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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1. AGENTES.

1.1.1. PROMOTOR.

El promotor y autor del encargo de los trabajos a realizar en la vivienda es XXXX XXXX XXXX, con
DNI: XXXXXXXX-X, con domicilio a efectos de notificaciones en XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

1.1.2. PROYECTISTA Y OTROS TECNICOS INTERVINIENTES.

Para dar respuesta a estas necesidades se redacta el presente proyecto por D. Ividn Martinez Blanque,
estudiante del Grado en Arquitectura Técnica en la Escuela Universitaria Politécnica de La Almunia de
Doiia Godina (EUPLA).

1.1.3. DIRECTOR DE OBRA Y DIRECTOR DE EJECUCION.

La direccion de la obra y la direccidn de ejecucion de la obra seran realizadas por la misma persona que
redacta el presente proyecto.

1.1.4. SEGURIDAD Y SALUD.

La redaccién del Estudio Bésico de Seguridad y Salud la realizard la misma persona que redacta el
presente proyecto.

1.2. INFORMA CION PREVIA.

1.2.1. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA.

Como condicionante previo para la elaboracion del presente proyecto, se hizo constar por el promotor, la
ubicacion de la vivienda, y el programa de necesidades escrito mas adelante.

Datos del bien inmueble.

Referencia catastral. 3293912XL.1739C0001AO

Localizacién. Barrio Consolacion Alto, n® 26, C.P. 50.300,
Calatayud (Zaragoza).

Clase. Urbano.

Superficie construida segtin catastro. 44 m’.

Coeficiente de participacion. 100 %.

Uso. Residencial.

Afio construccién local principal. 1900.
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Datos de la finca en la que se integra el bien inmueble.

Localizacion. Barrio Consolacion Alto, n® 26, C.P. 50.300,
Calatayud (Zaragoza).

Superficie construida segun catastro. 44 m’,

Superficie de suelo segun catastro. 22 m’.

Tipo de finca. Parcela construida sin division horizontal.

1.2.2. DATOS DEL EMPLAZAMIENTO.

1.2.2.1. SITUACION GEOGRAFICA.
La actuacién se realiza en el Barrio Consolacion Alto, n° 26, C.P. 50.300, Calatayud (Zaragoza).

1.2.2.2. EMPLAZAMIENTO RESPECTO A LA POBLACION.

La vivienda objeto de actuacion del presente proyecto, con la situacién comentada en el anterior apartado,
se encuentra en el Casco Antiguo de Calatayud.

Dicha vivienda linda lateralmente a un lado con un local y al otro lado con una vivienda. La fachada de la
vivienda da a una replaceta del Barrio Consolacién Alto y la parte posterior de la misma da al monte y en
concreto algunas estancias de la vivienda se encuentran en el interior de dicho monte a modo de cuevas.

1.2.2.3. CARACTERISTICAS DEL PAISAJE URBANO.

La vivienda objeto del presente proyecto se encuentra situada en una zona residencial de viviendas
unifamiliares.

1.2.3. ENTORNO FiSICO.

1.2.3.1. CARACTERISTICAS DE LA PARCELA, SUPERFICIE Y LINDEROS.

La vivienda sobre la que se va a actuar se encuentra situada en un terreno de forma poligonal, y de
topografia no uniforme puesto que existen estancias situadas en el interior del monte a modo de cueva. El
solar sobre el que se encuentra la vivienda tiene una superficie total de 32,78 m” sin tener en cuenta el
espacio que ocupan las estancias situadas en el interior del monte.

La vivienda objeto de actuacién se encuentra formada por planta baja, s6tano (bodega), entreplanta,
planta primera y espacio bajo cubierta.

En sus linderos, la vivienda se encuentra con un local a la izquierda respecto a la fachada principal, una
vivienda unifamiliar a la derecha, la replaceta perteneciente al Barrio Consolacién Alto al frente de la
vivienda y el monte en la parte trasera de la misma.

1.2.3.2. TOPOGRATFIA.

La cota actual de la vivienda coincide con la rasante de la acera. La parte de la vivienda que es cueva no
coincide con la rasante de la acera.
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1.2.3.3. CONSTRUCCIONES Y VEGETACION EXISTENTE.
En la parcela existe la vivienda objeto de actuacidn de este proyecto.

Respecto a la vegetacion, se podria considerar el monte puesto que parte de la vivienda se encuentra en el
interior del mismo a modo de cuevas. Estas cuevas son objeto de conservacion al constituir parte de la
vivienda.

1.2.3.4. SERVIDUMBRES APARANTES.

No existen servidumbres aparentes, ni se ha detectado la existencia de subterrdneas, que imposibiliten las
operaciones de rehabilitacion establecidas tal y como se han proyectado.

Tampoco se conoce que el terreno esté sujeto a ningtn tipo de servidumbre administrativa.

1.2.4. NORMATIVA URBANISTICA.

El planeamiento vigente de Calatayud lo constituye el Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.O.U.) de
Calatayud.

La vivienda objeto del proyecto se encuentra en la Ordenanza de ‘“edificaciéon cerrada en el casco
antiguo”.

Segun los planos y la informacién suministrada por la oficina de Urbanismo de Calatayud, la vivienda
objeto del presente proyecto se encuentra afectada por las Ordenanzas Ul y U2 puesto que el P.G.O.U. no
deja claro cudl de ellas es la que le afecta. Dichas Ordenanzas se encuentran concretamente en el Plan
especial de reforma interior y proteccion del conjunto histérico-artistico de Calatayud.

-Ordenanza Ul. Residencial unifamiliar en manzana con patio de parcela.
-Ordenanza U2. Residencial unifamiliar en transicién, con patio de parcela.

En cualquier caso, la vivienda no se ve afectada por dichas ordenanzas para las operaciones de
rehabilitacion establecidas.

Respecto a los servicios urbanos, la zona en la que se encuentra la vivienda estd dotada de todos los
servicios necesarios: agua, saneamiento, alumbrado publico, alcantarillado, y acceso rodado en la calle.

1.2.5. DATOS DEL EDIFICIO EN CASO DE REHABILITACION, REFORMA O
AMPLIACION. INFORMES REALIZADOS.

A continuacion se describe el estado actual de la vivienda objeto del presente proyecto.

-EVOLUCION DE LA VIVIENDA A LO LARGO DE LOS ANOS.

En base a la informacién suministrada por los propietarios, se sabe que la vivienda ha ido cambiando o
evolucionando con el paso de los afios.

El patio exterior y el s6tano (bodega) fueron utilizados a modo de corral para la cria de animales (gallinas,
etc.).

El bafio actual, se fue adaptando poco a poco puesto que antes los bafios carecian de los servicios
higiénicos actuales.

Con el paso de los afios se ha ido adaptando la vivienda a la actualidad. Se debe destacar que se han ido
haciendo reformas puntuales a excepcién de la bodega y del patio exterior.
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-FUNCIONAMIENTO.

La caracteristica principal de la vivienda es que parte de la misma se encuentra en el interior del monte a
modo de cuevas y la otra parte de la misma se encuentra en el exterior. Es decir, se trata de una vivienda
que nace en el exterior y se va metiendo en el monte a modo de cuevas. Se le podria denominar como
“vivienda-cueva”.

Segun lo averiguado y segtin la informacidn catastral, la construccion de la vivienda data del afio 1900 y
no existen planos de su construccion.

La vivienda se compone de:
-Planta baja: recibidor, cocina, bafio y patio exterior.
-Sétano: en esta estancia tiene lugar la bodega (esta estancia se encuentra en una cueva).
-Entreplanta: salén y dormitorio 1 (estas estancias se encuentran en cuevas).
-Planta primera: Dormitorio 2, dormitorio 3 y balcén.
-Planta primera (bajo cubierta): existe un espacio bajo cubierta a modo de trastero.

Respecto al funcionamiento de la vivienda, una vez se ha accedido a la misma, lo primero que acontece
en ella es el recibidor y a mano izquierda de este se encuentra el bafio de la vivienda. Para acceder al
sotano (bodega) se debe atravesar el bafio, a continuacién atravesar el patio exterior y después se accede
al sétano (bodega) mediante la escalera 1 que se encuentra abierta al patio exterior por un lateral pero a la
vez cubierta por la escalera 2. Esta dltima escalera conduce al resto de estancias superiores de la vivienda.
El sétano (bodega) se encuentra en el interior del monte a modo de cueva y situado debajo del salén de la
vivienda.

Siguiendo a mano derecha por el recibidor se encuentra la cocina donde al final de la misma se encuentra
la escalera 2 que da acceso al resto de estancias de la vivienda. A mitad de esta escalera se produce el
acceso al salon, y desde esta estancia se accede al dormitorio 1. Estas dos ltimas estancias se encuentran
en cuevas puesto que se disponen en el interior del monte. Debajo del dormitorio 1 se encuentran unos
rellenos (escombros, rocas, etc.) que ayudan en la formacion del solado de dicha estancia. Como ya se ha
dicho anteriormente, debajo del salon se encuentra la bodega.

Cabe destacar que al fondo del salén existe un hueco a modo de armario empotrado el cual tiene poca
altura puesto que estd condicionado por la morfologia de la roca que forma la cueva.

Al final de la escalera 2 mencionada anteriormente se produce el acceso al dormitorio 2. Desde esta
estancia se produce el acceso al espacio bajo cubierta a través de una puerta situada a 1,06 m respecto del
suelo del dormitorio 2 que a simple vista da la sensacién de ser un armario. Dicho espacio, en el cual
existe una pequefia escalera (escalera 3), se utiliza a modo de trastero y en él existe una claraboya.
Atravesando el dormitorio 2 se accede al dormitorio 3 en el cual existe un balcén.

Donde finaliza la escalera 2, a través de la ventana existente, se puede acceder a una escalera exterior
construida en la fachada de la vivienda recayente al patio exterior.

El objetivo de esta escalera exterior de construccion casera e insegura es el de acceder a la cubierta te teja
cerdmica curva de la vivienda.

-REFORMAS/REPARACIONES REALIZADAS A LO LARGO DE LA VIDA DE LA VIVIENDA.

Como se ha comentado anteriormente, la vivienda data del afio 1900. Conforme han ido pasando los afios
se han ido realizando reformas/reparaciones en la misma en todas las estancias. Cabe destacar que la
bodega y el patio exterior han sido las zonas que menos mantenimiento han tenido. En estas tltimas
estancias, incluida la escalera 1 que da acceso a las mismas, Unicamente se afiadieron unas soleras de
hormigén armado. La escalera 1 tiene una solera de hormigén armado inclinada y apoyada sobre el
terreno para la formacién de los peldaios, los cuales también son de hormigén.

De forma general, a lo largo de la vida de la vivienda se han ido sustituyendo carpinterias y solados. En
los paramentos verticales y en los techos se han ido realizando operaciones de mantenimiento, como por
ejemplo la aplicacién de revestimientos y pintura.
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Globalmente, se puede considerar, a excepcién de la bodega, del patio exterior, de la escalera 1 que
comunica estos dos udltimos espacios y de las patologias acontecidas, que la vivienda presenta un buen
aspecto.

A continuacién, se destacan las tultimas reformas/reparaciones realizadas en la vivienda hace 4 afios
aproximadamente:

-Fachada principal: se reform6 mediante un revestimiento de piedra natural desde la cota cero
hasta 1,40 metros de altura aproximadamente y el resto se revistié con un enfoscado de mortero
de cemento pintado con colores naranjas y rosas. Existen en la misma texturas lisas y texturas “al
gotelé”. Los laterales de la ventana existente en la fachada principal se encuentran revestidos
mediante ladrillo caravista. En el solado de la entrada a la vivienda se instal6 gres rustico.

-Recibidor: se sustituyd el solado por baldosas cerdmicas. En un paramento del recibidor se
realizé un trasdosado autoportante con placa de yeso laminado acabado con pintura pléstica de
color blanco y textura lisa. Dicho trasdosado posee una rejilla de ventilacién puesto que el mismo
se realizé por la existencia de humedad en dicho paramento. Ademds de esto la humedad fue
tratada interiormente.

El falso techo fue sustituido por uno de escayola pintado con pintura pléstica de color blanco.

-Bafio: se sustituy6 el material de cobertura de la cubierta que protege al bafo de las inclemencias
atmosféricas el cual era de fibrocemento apoyado sobre perfiles HEB 100 por una chapa
galvanizada grecada que apoya sobre dichos perfiles.

Se volvié a alicatar completamente el baio mediante baldosas cerdmicas (paramentos y solado) y
se instald un falso techo de escayola pintado con pintura plastica de color blanco.

Ademds de esto, en el interior del bafio se instalé un termo eléctrico para el agua caliente
sanitaria.

-Cocina: se volvié a alicatar completamente mediante baldosa cerdmica (paramentos verticales y
solados) y se pintd con pintura plastica el techo y una de las paredes.

-Dormitorio 1: esta estancia se reformé completamente. Se instal6 en las paredes un trasdosado
directo/autoportante (segin irregularidades de la roca al tratarse de una cueva) con placa de yeso
laminado hidr6fuga acabado con pintura plastica lisa de color blanco. También se instal6 un falso
techo de placa de yeso laminado hidréfuga pintado con pintura pldstica de color blanco y se
instal6 un suelo laminado imitacién roble.

-Dormitorios 1 y 2: se reformaron los solados con el mismo tipo de suelo que para el dormitorio
1.

-Balcén: ademds de la sustitucién de la carpinteria por una con rotura de puente térmico y
cristales del tipo “climalit”, se instalaron unas baldosas cerdmicas en el solado a modo de
vierteaguas.

-Cubierta de teja cerdmica curva: se sustituyd completamente el material de cobertura (tejas de
cerdmica curva) por otras.

-MATERIALES Y ACABADOS.

-A continuacién se especifican los materiales y acabados del resto de estancias no citadas en el apartado
anterior.

-Patio exterior: existen paramentos verticales sin revestir como son los recayentes del local anexo
o los del propio monte que delimitan el patio exterior.

La parte del paramento vertical del bafio que da al patio exterior se encuentra enfoscada de
mortero de cemento sin pintar pero existen zonas sin revestir completamente.

La parte de la fachada de la vivienda que da al patio exterior se encuentra revestida por un revoco
de cal y arena, pero existen zonas desprendidas que dejan a la vista los adobes de los muros.

El solado es de hormigdén armado sin revestir y no existen unas pendientes adecuadas hacia el
sumidero para evacuar el agua correctamente.
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-Escalera 1: esta escalera da acceso al sétano (bodega) desde el patio exterior.

El techo y alguno de los paramentos verticales pertenecientes al muro formado por el monte se
encuentran sin revestir. Otros paramentos estan revestidos por un revoco de cal y arena, pero
existen zonas desprendidas.

Las huellas y contrahuellas son de hormigén armado sin revestir. Estas se encuentran en muy mal
estado por el paso de los afios y porque el agua de las precipitaciones atmosféricas que cae sobre
el patio exterior desciende por la escalera hacia la bodega al estar la escalera abierta hacia el patio
exterior por un lateral. Esto es como consecuencia de una falta de pendientes en el patio exterior
hacia el sumidero, ademds de que el solado de la escalera no estd preparado para su exposicion
ante el agua.

En general, el estado de la escalera 1 y la zona que ocupa es muy deficiente.

-Bodega: esta estancia se encuentra en el interior del monte a modo de cueva. Sus paramentos son
de roca sin revestir por lo que estos paramentos naturales se encuentran a la vista pudiéndose
observar la morfologia de las rocas que componen el monte.

El pilar central, formado de ladrillo macizo, se encuentra revestido con mortero de cemento sin
pintar aunque existe alguna zona del mismo sin revestir completamente.

El solado es de hormigén armado sin revestir y se encuentra en muy mal estado al producirse la
entrada de agua desde el patio exterior a través de la escalera 1 como ya se ha comentado
anteriormente y también por la no existencia de carpinterias en la bodega para delimitar este
espacio. En el cerramiento exterior de la bodega existe un hueco abierto a modo de ventana y un
hueco abierto de acceso a la bodega

Respecto al techo, existen zonas del entrevigado que se encuentran sin revestir y otras que estan
revestidas mediante un enlucido de yeso sin pintar.

-Escalera exterior: la escalera que se encuentra en el patio exterior anclada al paramento de la
vivienda se trata de una construccion casera realizada con mortero de cemento, ladrillo hueco
sencillo, vigas de madera y vigas metdlicas. La barandilla est4 hecha con tuberias de agua.

Esta escalera se realiz6 como un remedio casero para acceder a la cubierta a efectos de
mantenimiento de la misma.

Dicha escalera presenta un mal estado y por tanto una falta de seguridad al construirse de manera
inadecuada.

-Escalera 2: esta escalera da acceso a la entreplanta y planta primera de la vivienda. Las huellas
de la escalera son de gres con mamperldn de madera y las contrahuellas se encuentran pintadas
con pintura plastica lisa de color marrén. Los paramentos y el techo del espacio que ocupa la
escalera estdn revestidos por un enlucido de yeso pintado con pintura pléstica de color blanco y
textura lisa.

-Saldn: solado de terrazo. Techo de escayola pintado con pintura plastica de color blanco. Existen
dos tipos de terminaciones en los paramentos de esta estancia. Unos paramentos consisten en
enlucido de yeso pintado con pintura plastica de color blanco y textura al gotelé sobre ladrillo
hueco sencillo. Otros paramentos son un enfoscado de mortero de cemento acabado con pintura
pléstica de color blanco con textura al gotelé.

-Dormitorios 2 y 3: los entrevigados del techo estdn revestidos por un enlucido de yeso pintado
con pintura plastica de color blanco. Los paramentos son de enlucido de yeso pintado con pintura
plastica (dormitorio 2 de color beige y dormitorio 1 de color blanco) y textura lisa.

-Espacio bajo cubierta: los entrevigados del techo estdn revestidos por un enlucido de yeso
pintado con pintura plastica de color blanco. Los paramentos son de enlucido de yeso pintado con
pintura pléstica de color blanco y textura lisa, a excepcidn de un paramento que se encuentra sin
revestir ya que se trata del monte. El solado es de gres.

-Escalera 3: esta escalera se encuentra dentro del espacio bajo cubierta. Sus huellas son de gres
con mamperldn de madera y las contrahuellas se encuentran pintadas con pintura pléstica lisa de
color marrén.
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-Cubiertas: la cubierta que protege al bafio de las inclemencias atmosféricas es de chapa
galvanizada grecada y tiene un canal6én de PVC.

La cubierta superior de la vivienda que protege al resto de estancias a excepcion de las estancias
situadas en el interior del monte es de teja cerdmica curva y tiene un canalén metélico en la
fachada principal y un canal6n inferior en el encuentro de esta cubierta con el paramento del local
anexo.

-SISTEMA ESTRUCTURAL.

-Muros y pilares:

Segun la informacién suministrada por los propietarios, los muros de la vivienda apoyan en una
cimentacién corrida de piedras unidas con argamasa (en la documentacién grifica se puede ver la
profundidad estimada de esta cimentacidn segtn el tipo de muro).

La vivienda estd formada por muros de adobe, aunque no se descarta la posibilidad de que alguno de estos
muros pueda ser de piedra caliza puesto que en el monte predomina dicho material.

Los muros del local anexo estdn realizados mediante tierra compactada y mezcla de diversos materiales.

Los muros de las estancias que se encuentran en las cuevas son el propio monte, es decir, roca (piedra
caliza).

Los paramentos del bafio estdn formados por medio pie de ladrillo hueco doble.

El pilar central de la bodega estd formado por ladrillo macizo y se encuentra empotrado en el terreno
natural a unos setenta/ochenta centimetros de profundidad respecto al solado existente segin informacion
suministrada por los propietarios de la vivienda.

-Forjados:

El suelo del dormitorio 1 y una parte del techo de la bodega estan formados por vigas/viguetas de madera
de pino (seccién circular, cuadrada o rectangular segun estancia). Sobre estos elementos estructurales
apoyan unas rasillas cerdmicas y sobre estas el pavimento.

El techo de la cocina y una parte del techo de la bodega estdn formados por vigas/viguetas de madera de
pino (seccidn circular, cuadrada o rectangular segtin estancia). Sobre estos elementos estructurales existe
un entrevigado de cafizo el cual se encuentra revestido por su parte inferior con un enlucido de yeso
pintado con pintura pléstica en el caso de la cocina y sin pintar en el caso de la bodega. Sobre el cafiizo se
dispone el pavimento de las estancias superiores.

Los techos del dormitorio 1 y del salén consisten en un falso techo que oculta la visiéon de la roca
perteneciente al monte.

-Cubiertas:

La cubierta que protege al bafio de las inclemencias atmosféricas tiene como material de cubricién una
chapa galvanizada grecada que apoya sobre unos perfiles HEB 100. Esta cubierta tiene un canalén de
PVC para evacuar las aguas.

La cubierta que protege al resto de estancias de la vivienda, a excepcidon de las estancias que se
encuentran en el interior del monte a modo de cuevas, estd formada por elementos estructurales de
madera de pino seccién circular sobre los que descansa un entrevigado de cafiizo que se encuentra
revestido en su parte inferior con un enlucido de yeso pintado con pintura pléstica lisa (textura lisa).
Sobre el entrevigado de caiiizo se disponen las tejas de cerdmica curva recibidas con mortero de cemento.
Esta cubierta tiene un canalén metélico en la fachada para evacuar las aguas.

-Escaleras:

La escalera que da acceso a la bodega desde el patio exterior (escalera 1) estd construida con una solera
de hormigén armado apoyada sobre el terreno. Sus peldafios son del mismo material.

Ivan Martinez Blanque. 7



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Memoria.

La escalera que da acceso a los dormitorios y al salén de la vivienda (escalera 2) esta realizada mediante
un cafizo, sobre este una mezcla de yeso y cal, y como terminacién, las huellas son de gres con un
mamperldn de madera y las contrahuellas estdn pintadas con pintura pléstica de color marrén.

La escalera que se encuentra en el espacio bajo cubierta (escalera 3) estd realizada con cailizo que apoya
sobre viguetas de madera de pino. Sobre el cafiizo se dispone una mezcla de yeso y cal para la formacién
de los peldafos, y como terminacién, las huellas son de gres con un mamperldn de madera y las
contrahuellas estdn pintadas con pintura pléstica de color marrén.

-CARPINTERIAS.

A lo largo del tiempo, se han ido cambiando las carpinterias de la vivienda que se encontraban en mal
estado. Recientemente se ha instalado en alguna de las estancias de la vivienda carpinterias con rotura de
puente térmico y ventanas de tipo “climalit”.

-INSTALACIONES.

La vivienda estd dotada de red de saneamiento, red de agua fria, red de agua caliente sanitaria e
instalacién de electricidad y telecomunicaciones.

-PATOLOGIAS.

En la vivienda se da la existencia de numerosas patologias. Estas son de tipo estructural (elementos
estructurales horizontales de madera), relacionadas con la humedad (en soleras de hormigén armado,
paramentos y cubiertas), de rotura de elementos de la envolvente exterior (tejas de ceramica curva) y de
desprendimientos de materiales (revoco de cal y arena de las fachadas que dan al patio exterior).

Se adjunta en los anejos a la memoria el “Estudio de las patologias existentes en la vivienda” donde se
explica para cada patologia la situacion de la misma en la vivienda, la descripcién de la patologia, el
andlisis de las causas, el alcance de las lesiones y la reparacién.

-INFORMES REALIZADOS.

El presente proyecto de “Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias
existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la vivienda. Como
consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de lo posible, de la
bodega y del patio exterior.

Segtin esto, la denominacién de rehabilitacion integral no se refiere en ningin caso a hacer un edificio
totalmente adecuado a la reglamentacidn actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacién integral de las
patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se encuentran afectadas
por las mismas.

A fecha 9 de febrero de 2009, la Oficina de Coordinacién y Gestién Técnica del Area de Rehabilitacién
Integral de Calatayud realizé un informe de la vivienda. Por tanto, se tendrdn en cuenta los apartados del
informe que tengan que ver con las actuaciones a realizar para conseguir el objetivo del proyecto
comentado anteriormente.
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1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

1.3.1. DESCRIPCION GENERAL DE LA ACTUACION EN LA VIVIENDA.

1.3.1.1. PROGRAMA DE NECESIDADES.

El presente proyecto de “Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias
existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la vivienda. Como
consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de lo posible, de la
bodega y del patio exterior.

Segtn esto, la denominacién de rehabilitacion integral no se refiere en ningln caso a hacer un edificio
totalmente adecuado a la reglamentacidn actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacion integral de las
patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se encuentran afectadas
por las mismas.

-Fotografia del estado actual de la fachada principal de la vivienda.

Fachada principal de la vivienda.

-Fotografias del estado actual de las zonas objeto de acondicionamiento (bodega y patio exterior).

La escalera 1 que da acceso a la bodega desde el patio exterior también se vera afectada en el
acondicionamiento de dichos espacios.

A continuacién se exponen las fotografias de dichas zonas siguiendo un orden descendente desde el patio
exterior hasta la bodega pasando por la escalera 1 ya que esta comunica ambas zonas.

Respecto a las fotografias de todas las patologias existentes en la vivienda, estas se encuentran en el anejo
a la memoria del proyecto, en concreto en el informe titulado como “Estudio de las patologias existentes
en la vivienda”.
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1.) Fotografias actuales del patio exterior de la vivienda.

//' AL /'1 i& Xl. ‘ T e
Patio exterior. Vista del patio, de la chapa Patio exterior. Chapa galvanizada grecada que

que protege al bafio, y de la escalera protege al baio de las inclemencias atmosféricas.
exterior (derecha).

Acceso al patio exterior a Fondo del patio exterior. Escalera exterior (derecha y

través del baiio. parte superior de la fotografia), ventana del salén
(derecha), ventana del dormitorio 1 (izquierda) y acceso a
la escalera 1 para acceder a la bodega (derecha).
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- : L o il
Escalera exterior situada en el Escalera exterior situada en el patio exterior de la vivienda.
patio exterior de la vivienda.

2.) Fotografias actuales del acceso a la bodega desde el patio exterior a través de la escalera 1.

Acceso a la escalera 1 desde el patio Acceso a la bodega/sotano (parte inferior

exterior para acceder a la bodega. de la fotografia) desde el patio exterior
de la vivienda. Madero que soporta la
escalera exterior y el descansillo de la
escalera 2.
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i 2 5 i

Escalera 1 de acceso a la bodega. Techo de la escalera 1. Caiiizo para
formacién de la escalera 2.

3.) Fotografias actuales de la bodega (cueva en el interior del monte).

Acceso a la bodega (cueva) a través de la Fondo de la bodega (cueva).
escalera 1. Paramentos naturales de roca.
Huecos de cerramiento de bodega sin

carpinteria.

Paramentos naturales de roca.
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Pilar central y techo de la bodega. Techo de la bodega formado por: maderos + rasilla
Dos tipologias constructivas de techo. ceramica + pavimento de la estancia superior (salon).

Techo de la bodega formado por: enlucido de yeso sin pintar +
canizo + pavimento de la estancia superior (salén).

Maderos que forman el suelo del dormitorio 1 sobre los rellenos y
que sobresalen hacia la bodega.
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1.3.1.2. DESCRIPCION GENERAL DE LA ACTUACION EN LA VIVIENDA.

Las actuaciones necesarias para cumplir el programa de necesidades comentado anteriormente son las
siguientes:

-Tratamiento y solucién de todas las patologias existentes en la vivienda.

-Acondicionamiento de la bodega y del patio exterior como consecuencia de las patologias
existentes en la vivienda. Ante estos acondicionamientos, la escalera 1 también se vera afectada
puesto que comunica ambos espacios.

-Tratamiento y solucion de todas las patologias existentes en la vivienda.

En el anejo a la memoria del presente proyecto se incorpora el “Estudio de las patologias existentes en la
vivienda” y sus correspondientes reparaciones.

En dicho estudio, cada patologia se estudia de la siguiente manera:

a) Situacién de la patologia en la vivienda.

b) Descripcidn de la patologia observada.

¢) Analisis de las causas.

d) Alcance de las lesiones.

e) Reparacion.
Las patologias encontradas en la vivienda son de tipo estructural (elementos estructurales horizontales de
madera), relacionadas con la humedad (en soleras, paramentos y cubiertas), de rotura de elementos de la
envolvente exterior (tejas de cerdmica curva) y de desprendimientos de materiales (revoco de cal y arena
de las fachadas que dan al patio exterior).

Se debe destacar en este apartado, ademds de las reparaciones para cada tipo de patologia que se explican
en el “Estudio de las patologias existentes en la vivienda”, la creacién de una cdmara bufa, en concreto de
una “atarjea bufa”, en uno de los paramentos del salén como consecuencia de una patologia. La “atarjea
bufa” tendra rejillas de ventilacioén en la parte superior e inferior del paramento y una canaleta para la
recogida de agua. Como consecuencia de esta patologia, el falso techo del salén se deberd sustituir
completamente.

También se debe destacar la sustitucion de la puerta de entrada a la vivienda como consecuencia de una
de las patologias.

-Patologias que motivan el acondicionamiento del patio exterior y de la bodega:

Se debe destacar que la bodega y el patio exterior se encuentran unidos por la escalera 1. Por lo que al
acondicionar dichos espacios, la escalera 1 también se verd afectada.

El acondicionamiento del patio exterior se debe principalmente a las patologias que existen en el mismo.
Una de las patologias que se presentan es la humedad que tienen los paramentos del patio exterior por
aguas de salpicaduras y porque las cubiertas del local anexo vierten sus aguas directamente sobre el patio.
Ademds de esto, las pendientes hacia el sumidero son pricticamente inexistentes por lo que el agua no
evacua correctamente y origina moho en las paredes.

Otra patologia que se da tanto para el patio exterior como para la escalera 1 mencionada anteriormente, es
el mal estado del elemento estructural de madera que soporta la escalera exterior y la escalera 2 de la
vivienda. Este elemento abre el acceso a la escalera 1.

En los paramentos de la fachada de la vivienda objeto que dan hacia el patio exterior tiene lugar otra
patologia que consiste en el desprendimiento del revoco de cal y arena.

El acondicionamiento de la bodega, la cual se encuentra situada en la planta sétano, se debe también
principalmente por las patologias existentes en dicha estancia. También se debe destacar que esta estancia
estaba pricticamente abandonada en el sentido de que sélo se utilizaba para almacenar objetos,
materiales, etc.

Una de las dos patologias que motivan el acondicionamiento de la bodega es que al no existir carpinterias
en el cerramiento de esta estancia, el agua de lluvia desciende desde el patio exterior hasta la bodega a
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través de la escalera 1 provocando un encharcamiento en el acceso a esta estancia. Este encharcamiento se
manifiesta en forma de barro al mezclarse el agua con la arenilla que desprenden los paramentos de roca
natural.

La otra patologia que se da en la bodega es de tipo estructural, concretamente tiene lugar en los elementos
estructurales de madera que forman el techo de la bodega. Al estar los maderos empotrados en los
paramentos naturales del monte, estos tienen las cabezas podridas por la humedad. Ademds, existe un
madero situado en el acceso a la bodega que tiene ataques de insectos xiléfagos en toda su longitud.
Como consecuencia de la humedad, al fondo de la bodega se da la presencia de salitre en los paramentos.

-Actuaciones para el acondicionamiento de la bodega y del patio exterior como consecuencia de las
patologias comentadas anteriormente.

Desde el punto de vista funcional y como consecuencia de las patologias comentadas anteriormente para
el patio exterior y la bodega, se eliminardn las soleras de hormigén armado de estas zonas. También se
eliminarg la escalera 1 que comunica ambos espacios para su nuevo replanteo.

En la bodega se construird un nuevo solado formado por las siguientes capas en orden descendente:
-Gres rustico.
-Mortero de agarre.
-Solera de hormigén armado de 15 cm de espesor.
-Lamina de polietileno.
-Geotextil (capa filtrante).
-Grava como capa drenante (20 cm espesor).
-Hormigén de limpieza (6 cm de espesor).
-Terreno natural (roca).

A estas capas se debe afiadir el poliestireno expandido utilizado como junta de separacion entre el solado
y los paramentos.

La construccién de este nuevo solado viene motivado por el mal estado que presenta la solera existente
como consecuencia de la patologia comentada en el apartado anterior respecto a la entrada de aguas desde
el patio exterior.

Aprovechando la construcciéon de este nuevo solado para la bodega, este se construird a mayor
profundidad que la solera existente para otorgar mayor funcionalidad a dicha estancia y ademas esto
repercutird favorablemente en el nuevo replanteo de la escalera 1.

De esta manera se pasa de tener 1,85 m de altura desde el madero mds bajo hasta el suelo en el estado
actual, a 2,10 m en el estado reformado. Dicha profundidad viene condicionada por el pilar central de
ladrillo macizo situado en la bodega puesto que segin los propietarios, este elemento se encuentra
empotrado en el terreno natural entre 0,70 y 0,80 metros aproximadamente respecto a la solera existente.

Los maderos que forman el suelo del dormitorio 1 y que sobresalen por los paramentos de la bodega, se
cortardn al ras del muro para evitar impactos y a sus caras se les aplicardn los mismos tratamientos
superficiales que se indican en el “Estudio de las patologias existentes en la vivienda” que para los
maderos que se encuentran en el interior de la bodega.

Ademds de la reparaciéon de los maderos que se encuentran en el interior de la bodega tal y como se
especifica en el estudio comentado anteriormente, una vez limpiados los paramentos de roca de esta
estancia mediante chorreado de arena de silice, se aplicard sobre los mismos el producto “Sikaguard
Antihumedad” que impermeabiliza y endurece la superficie.

Respecto a las carpinterias que se instalardn en la bodega, estas consistirdn en la colocacién de una
ventana con una ranura de microventilacién y una puerta de acceso a esta estancia que tendrd una rejilla
de ventilacion. De esta forma se creard un ciclo de ventilacidn teniendo en cuenta los inconvenientes que
presenta esta estancia al tratarse de una cueva.
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Para la instalacién de la ventana, se deberd ampliar el hueco existente en el cerramiento exterior de la
bodega a modo de ventana de la forma que se explica en la patologia 2 en el “Estudio de las patologias
existentes en la vivienda” a través de un cargadero con perfiles HEB100.

Para la instalacién de la puerta de acceso a la bodega serd necesario picar una parte de muro, en concreto
se deberan picar 15 cm, lo cual no supone ningiin riesgo puesto que el madero que ya habria dicho hueco
tiene mayor longitud.

En el interior de la bodega el entrevigado se revestird a través de un guarnecido y enlucido de yeso
pintado con pintura pléstica lisa mate de color blanco y otras pequefias zonas como el pilar central se
revestirdn mediante un enfoscado de mortero de cal pintado con pintura mineral al silicato de color beige.
Para estos acabados se debera haber eliminado previamente los revestimientos existentes.

En el acondicionamiento del patio exterior, se instalard un sumidero mds ademads del existente. Respecto a
la cubierta del local anexo que vierte sus aguas sobre el patio exterior, se instalard un canaldn en la parte
superior del muro de dicha cubierta para recoger adecuadamente sus aguas hacia los sumideros.

Los paramentos del local anexo se revestirdn hasta tres metros de altura mediante un revestimiento de
mortero de cal. Las partes de la fachada de la vivienda objeto del presente proyecto recayentes al patio
exterior y el techo de la escalera 1 se revestirdn por completo también con mortero de cal tal y como se
establece en la documentacién grafica. Estos revestimientos se pintardn con pintura al silicato de color
beige. Antes de la aplicacion de estos revestimientos se habran eliminado los revestimientos existentes y
se habran limpiado las zonas donde se vaya a aplicar el nuevo revestimiento comentado.

En la documentacién grifica se indican las zonas del patio exterior que se dejan sin revestir, en concreto
el paramento vertical correspondiente al monte a partir de la mitad inferior de la ventana del salén que da
al exterior del patio aproximadamente hacia la izquierda de dicho paramento y desde la parte superior de
dicha ventana hacia la izquierda.

En la secciéon C-C’ de la documentacion grafica respecto al estado reformado se puede observar que el
sombreado de puntitos hace referencia al monte. De esta manera se puede diferenciar las zonas a revestir
respecto de la zona que se encuentra revestida al no tener este sombreado.

En los planos de materiales y acabados de la documentacién grafica también se sefialan las zonas
revestidas y las no revestidas.

En la fachada de la vivienda que da al patio exterior existe un hueco que se encuentra cerrado por la parte
interior de la vivienda pero sin embargo se encuentra abierto hacia el patio exterior. En el estado
reformado este hueco se cerrard y se revestird de la forma comentada anteriormente.

Respecto a la rejilla de ventilacién de los rellenos existentes en el patio, esta serd reemplazada por otra
debido a su grave deterioro.

La escalera exterior anclada a la fachada del patio exterior se eliminard por el peligro que presenta y el
madero que hace de cabezada en el acceso a la escalera 1 serd sustituido por otro de las mismas
caracteristicas (madera de pino) y seccién. Aprovechando estas circunstancias, el nuevo elemento
estructural que sustituird a dicho madero se colocard mas adentro, es decir, justo donde termina el
descansillo de la escalera 2 de la vivienda puesto que el pequefio trozo de muro que sostenia el madero se
eliminard con el objetivo de ampliar el acceso a la escalera 1 que comunica el patio exterior con la
bodega. Al eliminar el trozo de muro que sostenia el madero, se rellenard una esquina del patio exterior
con ladrillo macizo para que la parte del muro superior que apoyaba sobre dicho madero tenga
continuidad y apoye sobre el recrecido de ladrillo macizo.

Respecto a la escalera 1, esta se replanteara de nuevo de tal forma que como ya se ha comentado, exista
una mayor altura en el acceso desde el patio exterior a dicha escalera. Es decir, en el estado actual la
altura desde el elemento estructural de madera que hace de cabezada de la escalera 1 hasta el suelo es de
1,55 m, mientras que en el estado reformado, con el nuevo replanteo de la escalera y sacandola hacia el
patio exterior la altura entre el nuevo elemento estructural de madera que sustituye al elemento
comentado y la segunda huella de la escalera en orden descendente es de 2,06 m. Es decir, el madero se
sitda en el estado reformado a la altura de la segunda huella en orden descendente para ganar mas altura.
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Cabe destacar que la escalera 1 en el estado actual tiene dos tramos y en el estado reformado un solo
tramo. La anchura de la escalera 1 serd la misma que en el estado actual, es decir, 0,70 metros.

Con el nuevo replanteo de esta escalera, al descender por la misma se accederd a la bodega a través de la
puerta comentada anteriormente.

El solado del patio exterior tendrd unas pendientes hacia los sumideros del 2% y estard formado por las
siguientes capas en orden descendente:

-Gres rustico.

-Mortero de agarre.

-Lamina impermeabilizante de EPDM.

-Mortero de cemento para formacién de pendientes hacia los sumideros.
-Solera de hormigén armado de 15 cm de espesor.

-Lamina de polietileno.

-Geotextil (capa filtrante).

-Grava como capa drenante (20 cm espesor).

-Hormigén de limpieza (6 cm de espesor).

-Terreno natural.

A estas capas se debe afiadir el poliestireno expandido utilizado como junta de separacion entre el solado
y los paramentos.

La escalera 1 estard formada en orden descendente por huellas y contrahuellas de gres rustico recibidas
con mortero de cemento, ldmina impermeabilizante de EPDM adherida sobre la formacién de peldafios de
LHS, una solera de hormigén inclinada/tumbada (15 cm de espesor), ldmina de polietileno, geotextil
(capa filtrante), hormigén de limpieza (6 cm de espesor) y el terreno natural. Es decir se trata de una
solera de hormigén armado inclinada y que apoya sobre el terreno.

La red de saneamiento existente se ha ampliado como consecuencia de dichos acondicionamientos al
instalar un punto de agua fria para la posterior instalacién de una manguera en el patio exterior para
mantenimiento, un fregadero en la bodega y al ampliar la evacuacién de aguas pluviales.

Para poder evacuar las aguas del nuevo fregadero instalado en la bodega ha sido necesario instalar una
bomba de achique en una arqueta registrable en dicha estancia. Aprovechando esta circunstancia y que la
escalera 1 se va a dejar abierta en un lateral para que la bodega pueda ventilar adecuadamente y le entre la
mayor luz posible, en la primera huella de la escalera 1 se ha instalado una rejilla anti tacén a modo de
sumidero o canal para recoger las primeras gotas de agua que puedan entrar a través de la escalera 1.
También se ha instalado un sumidero en el arranque inferior de la escalera 1, es decir, justo antes del
acceso a la bodega para mayor seguridad en el caso de que el agua pudiera llegar a la parte inferior de la
escalera. Por tanto, este Ultimo sumidero evacuard las aguas recogidas a la bomba de achique. A este
elemento, ademds del fregadero y del sumidero comentado también le llegardn las aguas que se puedan
producir en la “atarjea bufa” practicada en uno de los paramentos del salén como consecuencia de una de
las patologias. La bomba de achique subird estas aguas a una arqueta situada en el patio exterior y las
mandard junto con las aguas que recojan los sumideros instalados en el patio a la red existente de la
vivienda.

Se debe destacar que el canalén existente en la cubierta que protege al bafio de las inclemencias
atmosféricas se mantendrd y que como ya se ha comentado, se instalard un canal6n en la parte superior
del muro del local anexo para la recogida de aguas de sus cubiertas.

Ademds de la forma comentada para proteger la escalera 1 y la bodega de las precipitaciones, en el acceso
desde el patio exterior a la bodega, se ha instalado un alero para tratar de alejar el agua de lluvia y evitar
que entre a través de la escalera 1. Este alero se encuentra empotrado en la fachada de la vivienda objeto
de este proyecto que da al patio exterior justo encima del acceso a la escalera 1 y con una longitud de tres
metros para cubrir el recorrido desde el bafio por el cual se accede al patio exterior hasta la escalera 1.
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En cuanto a la instalacion de fontaneria, esta se ampliard a partir de la red existente de agua fria y de agua
caliente sanitaria para abastecer el punto de agua instalado en el patio exterior para la futura conexién de
una manguera y para abastecer el fregadero instalado en la bodega.

Respecto a la instalacién de electricidad , esta se ampliard para dotar de luz al patio exterior, a la escalera
1 y a la bodega. Ademds, en la bodega se instalardn enchufes. Toda la instalacion eléctrica de la bodega
serd vista y las luminarias y mecanismos serdn estancos para una mayor seguridad por tratarse esta
estancia de una cueva.

Por ultimo, la instalacién de telecomunicaciones se ampliard mediante la instalacién en la bodega de un
registro de toma de RTV.

1.3.1.3. USO CARACTERISTICO DE LA VIVIENDA Y OTROS USOS PREVISTOS.

El uso caracteristico de la vivienda y el que seguird teniendo con las actuaciones comentadas es el de
residencial del tipo unifamiliar.

1.3.1.4. RELACION CON EL ENTORNO.

Las actuaciones comentadas anteriormente no modifican la alineacién de la fachada ni los mediales
laterales.

1.3.2. CUMPLIMIENTO DEL CTE Y OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS.

1.3.2.1. CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION.
El Cédigo Técnico de la Edificacion es aplicable, en los términos y con las limitaciones establecidas en la
LOE, a las edificaciones publicas o privadas cuyos proyectos precisen disponer de la correspondiente
licencia a autorizacién legalmente exigible. Las actuaciones realizadas para la vivienda objeto de este
proyecto se encuentran dentro de este grupo de aplicacion, por lo que se debera cumplir sus exigencias de
calidad para satisfacer los requisitos de seguridad, habitabilidad y ahorro energético exigidos por la LOE.

El presente proyecto se redacta para dar cumplimiento a la totalidad del CTE, por lo que son de obligado
cumplimiento los siguientes documentos basicos:

a.) DB-SE. Seguridad Estructural.
-AE. Acciones de la edificacion.
-C. Cimientos.
-A. Acero.
-F. Fébrica.
-M. Madera.
b.) DB-SI. Seguridad en caso de Incendio.
c.) DB-SUA. Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad.
d.) DB-HS. Salubridad.
e.) DB-HR. Proteccién frente al Ruido.
f.) DB-HE. Ahorro de Energia.

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenaciéon de la Edificacién, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
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-Requisitos basicos relativos a la funcionalidad.

Los espacios acondicionados permiten su utilizacion, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de
los espacios y la dotacién de las instalaciones facilitan la adecuada realizacién de las funciones previstas
en los mismos.

-Requisitos basicos relativos a la seguridad.

-El proyecto garantiza la seguridad estructural de la vivienda, de tal forma que no se produzcan en ella, o
parte de la misma, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los
forjados, u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecénica y la
estabilidad de la vivienda.

Las condiciones de seguridad estructural quedan garantizadas con el cumplimiento de la normativa
técnica de aplicacion, justificada en la memoria constructiva y en los célculos correspondientes.

-Con las medidas adoptadas e instalaciones proyectadas, queda garantizada la seguridad en caso de
incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar la vivienda en condiciones seguras, se pueda
limitar la extension del incendio dentro de la propia vivienda y se permita la actuacion de los equipos de
extincion y rescate.

La seguridad en caso de incendio queda garantizada con el cumplimiento del DB-SI y las instalaciones
proyectadas, justificadas en el apartado correspondiente de la memoria.

-Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal de la vivienda no suponga riesgo de accidente
para las personas.
La seguridad de utilizacién queda garantizada con el cumplimiento del DB-SUA.

-Requisitos basicos relativos a la habitabilidad.

-El disefo de los espacios, las soluciones constructivas y la dotacién de las instalaciones hacen que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

Los espacios acondicionados retnen los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para el uso al que se destinaran.

-Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

-Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacién de las zonas acondicionadas en la vivienda objeto del presente
proyecto.

-Documentacion que compone el proyecto.

Para justificar el cumplimiento de las exigencias bésicas de calidad que satisfacen los requisitos de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad exigidos por la L.O.E., el proyecto se estructura y contiene la
documentacién exigida en el anexo I “Contenido del proyecto” establecida en el Cédigo Técnico de la
Edificacion. Para ello, se compone de los siguientes documentos:

-Memoria descriptiva.

-Memoria constructiva.
-Cumplimiento del CTE.

-Estudio Bésico de Seguridad y Salud.
-Plan de control de calidad.

-Estudio de gestion de residuos.
-Pliego de condiciones.
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-Mediciones y presupuesto.
-Planos.

Ademds de estos documentos, en los anejos a la memoria del presente proyecto se incluyen los cdlculos
de las instalaciones, los cdlculos del alero, el “Estudio de las patologias existentes en la vivienda” y la
“Programacién de obra” ademas de los documentos ya citados anteriormente correspondientes al “Plan de
control de calidad” y al “Estudio de gestion de residuos”.

1.3.2.2. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE CARACTER TECNICO.
En la redaccién del proyecto técnico, ademas del CTE, también se han considerado aquellas otras
normativas que por las circunstancias especificas del proyecto le son de aplicacion:

a.) Especialmente se han tenido en cuenta las siguientes Normas Técnicas:

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios.
EHE-08 Se cumple con las prescripciones de la Instrucciéon de Hormigén Estructural.
REBT Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

1.3.2.3. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA ESPECIFICA DE APLICACION.

No es de aplicacién ninguna otra normativa especifica ademds de las de cardcter general de obligado
cumplimiento para el presente proyecto.

1.3.2.4. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE DISCIPLINA URBANISTICA.

Para la redaccién del presente proyecto se han tenido en cuenta las Ordenanzas que establece el Plan
General de Ordenacién Urbana (P.G.0O.U.) de Calatayud.

La vivienda objeto del presente proyecto se encuentra en la Ordenanza de “edificacion cerrada en el casco
antiguo”. Segun los planos y la informacion suministrada por la oficina de Urbanismo de Calatayud, la
vivienda objeto se encuentra afectada por las ordenanzas Ul y U2 puesto que el P.G.O.U. no deja claro
cual de ellas es la que le afecta. Dichas Ordenanzas se encuentran en el Plan especial de reforma interior y
proteccién del conjunto histdrico-artistico de Calatayud.

-Ordenanza Ul. Residencial unifamiliar en manzana con patio de parcela.
-Ordenanza U2. Residencial unifamiliar en transicién, con patio de parcela.

En cualquier caso, la vivienda no se ve afectada por dichas ordenanzas para las operaciones de
rehabilitacion establecidas.

1.3.2.5. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE SEGURIDAD Y SALUD.

Se justificaréd el cumplimiento del Real Decreto 1627/1997 de 24 de Octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de Seguridad y Salud en obras de construccién, con la elaboracion del
correspondiente Estudio Basico de Seguridad y Salud (E.B.S.S.), en proyecto de ejecucion.
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1.3.3. DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DE LA VIVIENDA.

1.3.3.1. DESCRIPCION DE LA VIVIENDA.

A continuacién se especifican los cambios de la geometria interior de la vivienda como consecuencia de
las actuaciones establecidas en el presente proyecto.

-VOLUMEN.

En el acondicionamiento de la bodega se ha aumentado altura libre de suelo a techo.

-ACCESOS.

El acceso a la vivienda se ha ampliado al instalar una nueva puerta de entrada con una hoja mayor a la
existente.

-EVACUACION.

La vivienda ya de por si cuenta con una fachada de contacto con el espacio abierto por la que se puede
realizar la evacuacion de la misma.

1.3.3.2. SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS.

Superficies construidas. ESTADO ACTUAL. 103,35 m®
PLANTA BAJA Y SOTANO/BODEGA. 52,37 m’
ENTREPLANTA Y PLANTA PRIMERA. 47,78 m*
PLANTA PRIMERA (BAJO CUBIERTA). 3,20 m’
Superficies ttiles cerradas. ESTADO ACTUAL. 73,57 m*
PLANTA BAJA Y SOTANO/BODEGA 31,33 m’
Cocina. 7,68 m’
Recibidor. 4,26 m*
Bafio. 3,54 m’
Sétano/bodega. 15,85 m’
ENTREPLANTA Y PLANTA PRIMERA. 39,70 m*
Dormitorio 1. 9,28 m’
Salén. 12,10 m*
Armario empotrado. 1,66 m*
Escalera 2. 3,24 m*
Dormitorio 2. 5,97 m*
Dormitorio 3. 745 m’
PLANTA PRIMERA (BAJO CUBIERTA). 2,54 m*
Bajo cubierta. 1,58 m’
Escalera 3. 0,96 m*
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Superficies ttiles abiertas. ESTADO ACTUAL. 11,77 m*
Patio exterior. 6,84 m*
Escalera 1. 1,74 m*
Escalera exterior. 2,86 m’
Balcén. 0,33 m*
Superficies construidas. ESTADO REFORMADO. 104 m*
PLANTA BAJA Y SOTANO/BODEGA. 52,37 m’
ENTREPLANTA Y PLANTA PRIMERA. 48,43 m*
PLANTA PRIMERA (BAJO CUBIERTA). 3,20 m’
Superficies ttiles cerradas. 73,69 m*
ESTADO REFORMADO.

PLANTA BAJA Y SOTANO/BODEGA 31,45 m’
Cocina. 7,68 m*
Recibidor. 4,26 m*
Bafio. 3,54 m’
Sétano (bodega). 15,97 m*
ENTREPLANTA Y PLANTA PRIMERA. 39,70 m*
Dormitorio 1. 9,28 m’
Salén. 12,10 m*
Armario empotrado. 1,66 m*
Escalera 2. 3,24 m*
Dormitorio 2. 5,97 m*
Dormitorio 3. 7,45 m*
PLANTA PRIMERA (BAJO CUBIERTA). 2,54 m*
Bajo cubierta. 1,58 m’
Escalera 3. 0,96 m*
Superficies tutiles abiertas. 8,76 m*
ESTADO REFORMADO.

Patio exterior. 6,34 m*
Escalera 1. 2,09 m’
Balcon. 0,33 m’
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1.34. DESCRIPQI()N GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS
PREVISIONES TECNICAS A CONSIDERAR EN EL PROYECTO.

En este apartado se establecen los principales pardmetros que determinan las previsiones técnicas que se
deberén adoptar al elegir los distintos sub-sistemas que componen las actuaciones a realizar en la vivienda
adoptadas en el proyecto. Las soluciones constructivas seleccionadas en cada uno de ellos se describirdn
en la Memoria Constructiva a la que nos remitimos.

1.3.4.1. SISTEMA ESTRUCTURAL.

Los pardmetros que determinan las previsiones técnicas del sistema estructural para las actuaciones en la
vivienda se resumen a continuacion:

-No se acttia en cimentacion.
-Las soleras construidas en los acondicionamientos estaran debidamente aisladas.

-Los aspectos bdsicos que se tendrdn en cuenta a la hora de adoptar las soluciones para el sistema
estructural que se repara en la vivienda son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la
seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y las posibilidades de mercado.

-El sistema estructural adoptado para la rehabilitacién de la vivienda deberd ser de facil ejecucion. En este
aspecto, se ha de tener en cuenta que se trata de una rehabilitacion.

-Las bases de cédlculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias bdsicas de seguridad se ajustardn a
los documentos bésicos del CTE.

1.3.4.2. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

Los principales pardmetros que determinan las previsiones técnicas del sistema de compartimentacion de
la vivienda sobre la que se estd actuando, tanto horizontales como verticales, asi como los elementos de la
carpinteria adoptadas en el proyecto son:

-Seguridad en caso de incendio.

Las particiones interiores de la vivienda, en concreto de la bodega, cumplirdn los requisitos necesarios
para evitar la propagacioén del fuego y la resistencia al fuego necesaria para garantizar la seguridad de los
distintos espacios que componen el edifico, cumpliendo con el DB-SI.

-Seguridad de utilizacion.

Al ser vivienda unifamiliar, la altura libre de paso en las zonas acondicionadas serd como minimo de 2,10
m. Se debe tener en cuenta que se intentard cumplir con el DB-SUA en la medida de lo posible al tratarse
de una vivienda existente construida en el afio 1900.

-Aislamiento acustico.

El presente proyecto de “Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias
existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la vivienda. Como
consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de lo posible, de la
bodega y del patio exterior.

Segtin esto, la denominacién de rehabilitacion integral no se refiere en ningin caso a hacer un edificio
totalmente adecuado a la reglamentacién actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacion integral de las
patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se encuentran afectadas
por las mismas.

Segiin esto y al tratarse de una obra de rehabilitacién, NO ES DE APLICACION EL CUMPLIMIENTO
DEL DB-HR.
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-Limitacién de demanda energética.

El presente proyecto de “Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias
existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la vivienda. Como
consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de lo posible, de la
bodega y del patio exterior.

Segun esto, la denominacion de rehabilitacion integral no se refiere en ningin caso a hacer un edificio
totalmente adecuado a la reglamentacidn actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacién integral de las
patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se encuentran afectadas
por las mismas.

Segun esto, la seccion HE 1 “limitacién de la demanda energética”, sélo afecta unicamente al
acondicionamiento de la bodega.

Atendiendo al criterio 2 de flexibilidad, que aparece en los “criterios de aplicacion en edificios existentes”
del DB-HE, el acondicionamiento de la bodega se ha enmarcado en el apartado “d”. Segiin esto, al
tratarse de un caso en el cual no es posible alcanzar el nivel de prestacién establecido con caracter general
en el DB-HE, se podran adoptar soluciones que permitan el mayor grado de adecuacion posible puesto
que tal y como se indica en el apartado “d” comentado, la intervencion implicaria cambios sustanciales en
otros elementos de la envolvente sobre los que no se fuera a actuar inicialmente.

Es decir, al estar situada la bodega en una cueva y por tanto, al estar formada la envolvente que la rodea
por el monte, se pretenden dejar vistos los paramentos naturales de dicha estancia por estética.

Ademds de esto, se debe tener en cuenta que este tipo de estancias (cuevas) proporcionan unas
condiciones climaticas agradables puesto que proporcionan fresco en verano y protegen contra el frio en
invierno, ademads de la agradable humedad del aire que proporcionan.

Se debe tener en cuenta que en el acondicionamiento de la bodega se ha instalado una ventana y una
puerta de acceso como mejora energética.

Ademds de esto, en funcién de lo que se indica en el apartado 2.2.2.1 “limitacién de la demanda
energética del edificio” (intervenciones en edificios existentes) de la secciéon 1 del DB-HE, al no
producirse un cambio sustancial de la envolvente térmica de dicha estancia, no se debera cumplir con la
limitacién establecida en la tabla 2.3 (“Transmitancia térmica mdxima y permeabilidad al aire de los
elementos de la envolvente térmica.”) de la seccién 1 del DB-HE.

Por tanto, la seccién 1 del DB-HE “limitacion de la demanda energética”, NO ES DE APLICACION
PARA EL PRESENTE PROYECTO.

1.3.4.3. SISTEMA ENVOLVENTE.

Los pardmetros que determinan las previsiones técnicas del sistema envolvente de las zonas
acondicionadas, en concreto de la bodega, se resumen a continuacidn:

-Seguridad en caso de incendio.

Respecto al sistema envolvente, no se actuard en el mismo puesto que se estd actuando sobre una vivienda
existente y no se modifican las caracteristicas constructivas de las medianerias, fachadas ni de las
cubiertas.

-Seguridad de utilizacién.

Para las zonas de actuacién del presente proyecto, se estudiardn las dimensiones y caracteristicas de los
huecos de fachada para cumplir las condiciones de seguridad frente al riesgo de caidas o de impacto con
elementos fragiles.

De existir elementos fijos, salientes en fachada, cumplirdn los requisitos necesarios para evitar riesgos de
impacto, situdndose como minimo a 2,20 m.
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-Aislamiento acustico.

NO ES DE APLICACION EL CUMPLIMIENTO DEL DB-HR por los mismos motivos que se han
expuesto en el “sistema de compartimentacion”.

-Limitacién de demanda energética. )
La seccién 1 del DB-HE “limitacién de la demanda energética”, NO ES DE APLICACION PARA EL

PRESENTE PROYECTO por los mismos motivos que se han expuesto en el “sistema de
compartimentacion”.

1.3.4.4. SISTEMA DE ACABADOS.
-Seguridad en caso de incendio.

Los elementos constructivos empleados en los revestimientos deberdn cumplir las condiciones de
reaccion al fuego que establecen en el DB-SI.

-Seguridad de utilizacidn.

Los acabados de los suelos deberdn cumplir las condiciones necesarias para evitar riesgos de caidas por
resbaladicidad o discontinuidades en el pavimento.

1.3.4.5. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL.

Para asegurar el acondicionamiento ambiental en las zonas de actuacién de la vivienda objeto del presente
proyecto se han seleccionado materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud y
proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior de las zonas de actuacién de la vivienda y que éste no deteriore el
medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

-Proteccion frente a la humedad HS 1.

Para la eleccién de los sistemas y soluciones constructivas adoptadas en los sistemas de la envolvente de
la vivienda existente que se encuentran afectados por las actuaciones a realizar se han seleccionado
materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccién del medioambiente,
de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
de los espacios acondicionados (bodega, en este caso) y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

-Recogida y evacuacion de residuos HS 2.

La seccion HS 2 del DB-HS se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccion, tengan o no
locales destinados a otros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios generados en ellos.
Para los edificios y locales con otros usos la demostracién de la conformidad con las exigencias bdsicas
debe realizarse mediante un estudio especifico adoptando criterios andlogos a los establecidos en la
seccién HS 2 del DB-HS.

La seccién HS 2 del DB-HS NO ES DE APLICACION para el presente proyecto al no tratarse de un
edificio de viviendas de nueva construccion.

-Calidad del aire interior HS 3.

Los recintos acondicionados en la vivienda, la bodega en este caso, se podran ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal del mismo, de
forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién y expulsién del aire
viciado por los contaminantes.
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1.3.4.6. SERVICIOS.

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos a la vivienda necesarios para el
correcto funcionamiento de ésta.

Para los acondicionamientos realizados en el presente proyecto se han ampliado las instalaciones
existentes de agua fria y agua caliente sanitaria, la red de saneamiento, la red de electricidad en baja
tension y las telecomunicaciones.

Todas las instalaciones, serdn accesibles para su mantenimiento y reparacion.

1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

1.4.1. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS Y EXIGENCIAS BASICOS.

1.4.1.1. PRESTACIONES EN PROYECTO SEGUN EL CTE.

Para cumplir con los requisitos, que expresan las necesidades exigidas por sus usuarios que debe
satisfacerse con las actuaciones realizadas en la vivienda, en el presente proyecto se proponen las
siguientes prestaciones, entendidas como el conjunto de caracteristicas, cualitativas o cuantitativas, de las
viviendas, identificables objetivamente, que responden a las diferentes funciones para las que ha sido
disefiado.

Se considera que con ella se alcanzard un grado de aptitud suficiente para satisfacer los requisitos del
usuario y, por tanto, alcanzar un nivel de calidad de las viviendas elevado, en este caso, de los espacios
acondicionados.

REQUISITOS BASICOS. PRESTACIONES EN EL PROYECTO SEGUN EL CTE.

SEGURIDAD.

Seguridad estructural. SEGUN De tal forma que no se produzcan en la vivienda, o partes de
DB-SE. la misma, dafios que tengan su origen o afecten a la

cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros
de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecdnica y la
estabilidad de la vivienda.

Seguridad en caso de | SEGUN De tal forma que los ocupantes puedan desalojar la vivienda
incendio. DB-SL en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del
incendio dentro de la propia vivienda y de los edificios
colindantes y se permita la actuacién de los equipos de
extincion y rescate.

Seguridad de utilizacién. SEGUN De tal forma que el uso normal de la vivienda no suponga
DB-SUA. | riesgo de accidente para las personas.
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HABITABILIDAD

Salubridad. SEGUN Higiene, salud y protecciéon del medioambiente, de tal forma
DB-HS. que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior de la vivienda y que
ésta no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase

de residuos.
Proteccién frente al ruido. SEGUN De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la

DB-HR. salud de las persona y les permita realizar satisfactoriamente
sus actividades.

Ahorro  de energia y | SEGUN De tal forma que se consiga un uso racional de la energia
aislamiento térmico. DB-HE. necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o
de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio de la
vivienda.

FUNCIONALIDAD.

Utilizacion. De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los
espacios y la dotacién de las instalaciones faciliten la
adecuada realizaciéon de las funciones previstas en la
vivienda.

Accesibilidad. De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por la
vivienda en los términos previstos en su normativa
especifica.

Acceso a los servicios. De telecomunicacién audiovisuales y de informacién de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

1.4.1.2. PRESTACIONES EN PROYECTO QUE SUPERAN EL CTE.

No se ha acordado con los propietarios de la vivienda establecer prestaciones adicionales que superen los
umbrales minimos establecidos por el CTE en ninguno de los requisitos y exigencias bdsicas.

1.4.2. LIMITACIONES DE USO DE LA VIVIENDA.
Las limitaciones se basaran en las normas generales que se exponen a continuacion:

-Limitaciones de uso de los espacios acondicionados en la vivienda.

Los espacios acondicionados de la vivienda objeto, sdlo podrdn destinarse a los usos previstos en el
proyecto. Durante el uso de los mismos se evitardn aquellas actuaciones que puedan alterar las
condiciones iniciales para las que fueron previstos y, por tanto, producir deterioros o modificaciones
sustanciales en su funcionalidad.

Para cualquier cambio de uso o modificacién de las dotaciones, elementos de construccién e
instalaciones, serd necesario contar, previamente, con el asesoramiento e informe técnicos pertinentes sin
perjuicio de solicitar las licencias y autorizaciones correspondientes, y de la comunicacién a la compaiiia
de seguros.
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-Limitaciones de uso de las dependencias.

Con el fin de salvaguardar las condiciones de seguridad y salud, de mantener la validez de las
autorizaciones, licencias, calificaciones otorgadas y las garantias contratadas en las podlizas de seguros
correspondientes, los espacios y dependencias integrados en una edificacién no deberdn destinarse para
usos distintos a los que tuvieran asignados en el proyecto.

La dedicacién de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de
reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd posible siempre y
cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto de la edificaciéon ni sobrecargue las
prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

En cualquier caso, el usuario de la vivienda debe tener muy claro que estas instrucciones de uso no tienen
caricter de obligacion, pero que el mal uso le hace responsable de los dafios que hubiera causado por ello
y que las garantias con que cuente la vivienda no cubren, entre otros, los dafios causados por el mal uso ni
por modificaciones u obras realizadas después de la recepcion, salvo subsanacion de defectos observados,
en su caso, del mismo.

-Limitacién de uso de las instalaciones.
No se deberan utilizar las instalaciones para fines extrafos a su propio funcionamiento.

No se deben manipular, reparar o modificar las instalaciones sin la intervencién de un instalador
autorizado legalmente por la Delegacion Provincial, competente en materia de Industria del Gobierno de
Aragoén, ya que, de lo contrario, ademds de poder afectar a su seguridad, perderd la garantia que, en su
caso, pudiera tener la instalacién y, en el supuesto de modificacidn, no le seria garantizada la misma. Las
modificaciones necesitan el estudio y posterior realizacién de las obras bajo la direccién de un técnico
competente.

No se deberd puentear, ni anular o sustituir cualquiera de los elementos de las instalaciones pues pondria
en peligro la seguridad de la instalacién y la de las personas que se sirven de ella.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA.

2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO.

2.1.1. JUSTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS DEL SUELO.

Por tratarse de una vivienda unifamiliar, no destinada a la venta, no es necesaria la elaboracién de un
estudio geotécnico. No obstante, se han tenido en cuenta datos de experiencias similares proximas.

No se realiza cimentacion. Solamente soleras
Cota de cimentacion. de hormigén armado.

Gravas. No se realiza cimentacién. Solamente
Estrato previsto para cimentar. soleras de hormigén armado.

Nivel freatico. -

Tensién admisible considerada. 1,50 Kp/em®.
Expansividad. -
Agresividad. El terreno no resulta agresivo al hormigén.

Coeficiente de balasto. -

Se ha de tener en cuenta que parte de la vivienda se encuentra en el interior del monte a modo de cuevas.
2.1.2. PARAMETROS A CONSIDERAR PARA EL CALCULO DE LA CIMENTACION.

2.1.2.1. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Ademds de las patologias sobre las que se interviene en la vivienda, se debe acondicionar la bodega y el
patio exterior. Como consecuencia de dichos acondicionamientos, la escalera 1 que da acceso a la bodega
a través del patio exterior, también se verd afectada.

Por tanto, en el patio exterior se demolera la solera de hormigén armado por una nueva. En la bodega se
realizard lo mismo pero situando la solera a mayor profundidad. Respecto a la escalera 1, al estar
apoyada sobre el terreno, se volverd a replantear y se realizard a través de una solera de hormigén armado
inclinada.

2.1.2.2. CONDICIONANTES GEOTECNICOS.

Como no se dispone de estudio geotécnico, se han tomado datos de experiencias semejantes proximas en
las que la cimentacidn es superficial.

No se conoce la existencia de nivel fredtico ya que la vivienda estd situada en lo alto de la montafia
respecto al resto de Calatayud.
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2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL.

2.2.1. CIMENTACION (SOLERAS DE HORMIGON ARMADO).

2.2.1.1. DATOS E HIPOTESIS DE PARTIDA.

Se tendrdn en cuenta las caracteristicas del proyecto comentadas anteriormente para la disposicion de las
soleras de hormigén armado dispuestas sobre el terreno en las zonas citadas.

2.2.1.2. PROGRAMA DE NECESIDADES.

Las soleras de hormigén armado deberdn transmitir las cargas al terreno sin resultar afectadas por una
eventual agresividad del terreno. Ademds deberdn estar suficientemente protegidas frente a las
modificaciones naturales o artificiales del entorno.

2.2.1.3. BASES DE CALCULO.
No serd necesario realizar ningin célculo para la disposicién de las soleras de hormigén armado.
Se elegirdn los materiales mds apropiados para minimizar una posible y eventual agresividad del terreno.

Se adoptardn las medidas constructivas necesarias para proteger las soleras de hormigén armado frente a
las modificaciones naturales o artificiales del entorno.

2.2.1.4. METODO EMPLEADO EN EL SISTEMA DE CIMENTACION.
-DEMOLICION.

Se demoleran las soleras de hormigén armado existentes pertenecientes a la bodega (planta sétano) y al
patio exterior, ademds de la escalera 1 que da acceso a la bodega desde el patio exterior.

-MOVIMIENTO DE TIERRAS.

Se realizard un pequefio movimiento de tierras en la bodega para alcanzar una mayor cota de profundidad
y asi otorgarle mayor altura a dicha estancia. También se realizard un pequefio movimiento de tierras una
vez eliminada la escalera 1 para su nuevo replanteo tal y como se indica en la documentacién grafica.
Respecto al patio exterior, una vez colocada la nueva solera de hormigén junto con el material de
terminacion, las pendientes hacia los sumideros y todas las capas necesarias para la ejecucion de la solera
y por tanto del solado, este estard a la misma cota que la solera de hormigén armado existente en el estado
actual.

-DISPOSICION DE LAS SOLERAS DE HORMIGON ARMADO.
-Patio exterior. Solera de hormigdn armado.

En funcién de lo determinado en el DB-HS, la solera de hormigén armado estard formada por los
siguientes materiales en orden descendente:

-Solado formado por gres rustico recibido con mortero de cemento sobre ldmina
impermeabilizante de EPDM.

-Mortero de formacién de pendientes.

-Solera de hormigén armado de 15 cm de espesor. HA-25/B/20/11a+Qb. Mallazo electrosoldado
de 6 mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm.

-Lamina de polietileno.
-Geotextil (capa filtrante).
-Capa drenante formada por gravas (20 cm de espesor).
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-Hormigén de limpieza HM-20/P/20/1 (6 cm de espesor).
-Terreno natural.

Se colocard un panel perimetral de poliestireno expandido de 3 cm de espesor para evitar empujes por
dilacién en el perimetro de la solera de hormigén armado. La escalera 1 y el patio exterior se separardn
mediante una junta de dilatacién de poliestireno expandido en la separacién de los cantos de las soleras y
por encima se rellenard con masilla eléstica.

-Bodega. Solera de hormigén armado.

En funcién de lo determinado en el DB-HS, la solera de hormigén armado estard formada por los
siguientes materiales en orden descendente:

-Solado formado por gres ristico recibido con mortero de cemento.

-Solera de hormigdén armado de 15 cm de espesor. HA-25/B/20/I1a+Qb. Malla electrosoldada de 6
mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm.

-Lamina de polietileno.

-Geotextil (capa filtrante).

-Capa drenante formada por gravas (20 cm de espesor).
-Hormigén de limpieza HM-20/P/20/1 (6 cm de espesor).
-Terreno natural (roca).

Se colocard un panel perimetral de poliestireno expandido de 3 cm de espesor para evitar empujes por
dilacién en el perimetro de la solera de hormigén armado. En el encuentro entre el arranque inferior de la
escalera y la solera de la bodega se colocard también dicho material, del mismo modo que también se
colocara alrededor del pilar central.

Segun los propietarios de la vivienda el pilar central de la bodega se encuentra empotrado en el terreno
entre 70 y 80 cm respecto de la solera existente. Si en la ejecucién de la obra esta profundidad fuese
inferior, las capas que componen la solera de hormigén armado citadas anteriormente se reducirian de tal
forma que la tdltima capa quedard al mismo nivel que la base del pilar.

-Escalera 1 de acceso a la bodega desde el patio exterior. Solera de hormigén armado.

Se atenderd a lo determinado en el DB-HS, con el condicionante de que se trata de una solera de
hormigén armado inclinada apoyada sobre el terreno, por lo que en comparacién con el resto de soleras,
la capa drenante formada por gravas no se instalard debido a su complejidad constructiva ya que al
tratarse de un plano inclinado estas se deslizarian al no tener suficiente cohesion.

La solera de hormigén armado estard formada por los siguientes materiales en orden descendente:

-Huellas y contrahuellas de los peldafios de gres ristico recibidos con mortero de cemento sobre
la Idmina impermeabilizante de EPDM que se encuentra adherida a los LHS utilizados para la
formacion de los peldafios sobre la solera de hormigén armado.

-Solera de hormigén armado inclinada de 15 cm de espesor. HA-25/B/20/1la+Qb. Malla
electrosoldada de 6 mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm.

-Lamina de polietileno.

-Geotextil (capa filtrante).

-Hormigén de limpieza HM-20/P/20/1 (6 cm de espesor).
-Terreno natural.

Se colocard un panel perimetral de material de poliestireno expandido de 3 cm de espesor para evitar
empujes por dilacién en el perimetro de la solera de hormigén armado. En el encuentro entre el arranque
inferior de la escalera y la solera de la bodega se colocard también dicho material.
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-Arranque inferior de la escalera 1.

Segtin establece el DB-HS para el proyecto que se estd redactando, el arranque inferior de la escalera 1, es
decir, en el solado donde existe un sumidero antes de ascender por dicha escalera, la solera de hormigén
armado estard formada por los siguientes materiales en orden descendente:

-Solado formado por gres rustico recibido con mortero de cemento sobre ldmina
impermeabilizante de EPDM.

-Mortero de formacién de pendientes.

-Solera de hormigdén armado de 15 cm de espesor. HA-25/B/20/I1a+Qb. Malla electrosoldada de 6
mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm.

-Lamina de polietileno.

-Geotextil (capa filtrante).

-Capa drenante formada por gravas (20 cm de espesor).
-Hormigén de limpieza HM-20/P/20/1 (6 cm de espesor).
-Terreno natural.

Se colocard un panel perimetral de poliestireno expandido de 3 cm de espesor para evitar empujes por
dilacion en el perimetro de la solera de hormigén armado.

2.2.1.5. MATERIALES EMPLEADOS EN LA CIMENTACION (SOLERAS DE

HORMIGON ARMADO).

Los materiales empleados en las soleras de hormigén serén:
-Hormigén de limpieza: HM-20/P/20/1.
-Hormigén para las soleras: HA-25/B/20/11a+Qb.
-Malla electrosoldada: # 15x15cm y @ 6mm.

2.2.2. ESTRUCTURA.

2.2.2.1. DATOS E HIPOTESIS DE PARTIDA.

Las actuaciones estructurales objeto de este proyecto son las siguientes:
-En los elementos estructurales de madera (madera de pino) que tienen sus cabezas en mal estado
se realizard una sustitucion parcial de dicha cabeza por una prétesis de madera.
El mal estado de los mismos se debe a la humedad que recogen sus cabezas al estar empotrados
en los paramentos naturales (monte).
-Se sustituirdn completamente dos maderos por otros de las mismas caracteristicas y secciones.
Un madero a sustituir es el que se encuentra en el acceso a la escalera 1 desde el patio exterior el
cual hace de cabezada de dicha escalera, y el otro madero se encuentra en el acceso a la bodega.
El motivo de la sustitucién se debe a que se encuentran gravemente afectados por ataques de
insectos xil6fagos ademads de la pudricion de sus cabezas por la humedad que reciben.
-Construccién de un alero de estructura de madera empotrado en la fachada de la vivienda objeto
que da al patio exterior. Sobre las viguetas que forman la estructura del alero apoyara un tablero,
y sobre este se colocardn las tejas de cerdmica curva recibidas con mortero de cemento. La
pendiente del alero serd del 33%.
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2.2.2.2. PROGRAMA DE NECESIDADES.

La estructura deberd garantizar la seguridad estructural. Para lo cual debera tener:
-Resistencia frente a las acciones consideradas sin superar los limites de deformacién establecidos
y garantizando una seguridad suficiente frente a la rotura o agotamiento.
-Cumplimiento de las condiciones de servicio, manteniendo durante su vida ttil un nivel
aceptable sin sobrepasar los limites aceptables de deformacion, de figuracién de piezas, de
movimientos o vibraciones de la vivienda.
-Ductilidad, entendiendo como tal la capacidad de soportar deformaciones después de alcanzada
la deformacién de agotamiento, mientras aun resiste cargas.
-Durabilidad, de forma que bajo las condiciones de uso y exposicién ambiental previsible,
mantenga, durante su vida util un nivel adecuado de seguridad, funcionalidad y buen aspecto.
-Resistencia y estabilidad frente a la accién del fuego.

2.2.2.3. BASES DE CALCULO.
Para el célculo del alero se han utilizado los siguientes Documentos Bésicos pertenecientes al CTE:

-DB-SE. Seguridad estructural: Memoria de célculo.
-DB-SE-AE. Acciones en la edificacion.
-DB-SE-M. Estructuras de madera.

El motivo de la sustitucién completa de los dos maderos comentados anteriormente por otros con las
mismas caracteristicas y secciones se debe a que los maderos existentes no presentan signos de flexidn o
de debilidad estructural, por lo que los nuevos elementos estructurales aguantaran las cargas debidamente.
Ademds, al eliminar la escalera exterior situada en el patio exterior, el nuevo elemento estructural que
sustituird al madero situado en dicho patio al acceder a la escalera 1 soportard con la misma seccidn y tipo
de madera menos carga al tener que soportar Unicamente el descansillo de la escalera intermedia de la
vivienda que da acceso al resto de estancias puesto que ya no soportard el peso de la escalera exterior.
Respecto al madero de la bodega, el cual abre el hueco para acceder a dicha estancia, se sustituird por otro
elemento con la misma seccién y tipo de madera como ya se ha comentado puesto que el elemento
existente no presenta debilidad estructural y ademads existe otro madero anexo a este el cual realiza la
misma funcién que la del elemento sustituido. Es decir, ambos maderos se encargan de soportar el muro
para abrir el hueco de acceso a la bodega.

La madera sustituida no serd inferior a una clase resistente C24 para maderas coniferas.

2.2.2.4. METODO EMPLEADO PARA EL SISTEMA DE ESTRUCTURA.
-ESTRUCTURA HORIZONTAL.

Como se ha podido observar, todas las actuaciones relacionadas con la estructura pertenecen a la
estructura horizontal.

A continuacién se explican los métodos para las actuaciones comentadas:

-Sustitucion parcial de viga (cabezas podridas). Prétesis de madera.

Los pasos serdn los siguientes (ver documentacion gréfica):
1. Se detectard la cantidad de madera que se encuentra deteriorada en la cabeza del madero.

2. Una vez apuntalada la viga/vigueta se cortard la parte deteriorada del elemento estructural mediante
sierra especializada de corte y se dejard la parte de la viga/vigueta sana. Se debera cortar la zona en mal
estado y un poco del elemento estructural que se encuentra en buen estado para sanear mas el elemento.

A continuacién, el espacio (cajeado/hueco) donde se encontraba empotrada la cabeza del madero se
ampliard como minimo dos centimetros por la parte superior, otros dos centimetros como minimo por
cada lateral y otros dos centimetros como minimo en su parte trasera para que la cabeza de la prétesis
esté ventilada tal y como se observa en la documentacion gréfica del proyecto.
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Después se impermeabilizard el hueco/cajeado creado finalmente con dichas ampliaciones mediante
EPDM. Seguidamente, sobre la impermeabilizacion se instalard la placa de apoyo de acero laminado A-
42b que deberd tener la misma anchura que el hueco ampliado para el alojamiento de la prétesis para
evitar el movimiento lateral del madero.

Una vez realizado un corte longitudinal mayor o igual a 20 cm en la parte de la viga/vigueta sana se
introducira una pletina de refuerzo de acero laminado A-42b que apoyard mediante soldadura sobre la
placa de apoyo comentada anteriormente.

La profundidad que alcanzara el hueco donde se alojard la cabeza del elemento estructural de madera
reparada dependerd de su ejecucion en obra al tener que insertar la pletina de refuerzo de acero laminado
en el corte longitudinal practicado en la parte de madera sana. En cualquier caso y en funcién de la forma
en que se ejecute en obra, la distancia entre el fondo del hueco y la cara del elemento estructural de
madera nunca serd inferior a 2 cm para permitir la ventilacion de la cabeza del elemento estructural.

El método que se propone para insertar la pletina en el corte longitudinal de la madera sana para los
elementos estructurales que se encuentran empotrados directamente en el monte previo apeo de los
maderos con puntales metalicos es el que se explica a continuacion.

Al tener que ser el corte longitudinal de 20 cm como minimo en la zona de madera sana, la pletina de
refuerzo tendra una longitud que comprendera esos 20 cm minimos, més el espacio comprendido entre el
muro/paramento y la parte sana del elemento estructural como consecuencia del corte de la zona
deteriorada, mds 25 cm como minimo de las prétesis que se adentran en el interior del muro (en el hueco).
Una vez sabida la medida longitudinal que deberd tener la pletina de refuerzo, la profundidad que
alcanzara el hueco en el muro a partir del hueco existente como consecuencia de la retirada de la cabeza
podrida corresponderd a esos 25 cm como minimo de las prétesis que se adentran en el interior del muro
més los 20 cm como minimo correspondientes a la parte de la pletina de refuerzo que se adentra en el
corte longitudinal de la viga/vigueta sana. Una vez realizado el agujero en el hueco a la profundidad
adecuada y abierto el mismo lateralmente dos centimetros por cada lado respecto del hueco existente, éste
se impermeabilizard y a continuacidn se colocard la placa base. Con estas acciones previas se estard en
condiciones de introducir por uno de los laterales del hueco ampliado lateralmente la pletina de refuerzo
hasta el fondo del hueco y asi después empujarla hacia el corte longitudinal donde se fijard con resina
epoxi.

El espacio entre el fondo del hueco (cajeado) y la placa base donde se colocard la pletina de refuerzo se
rellenard con el mismo material (roca) que se ha extraido o con cualquier otro con el objetivo de hacer de
tope a la placa base y por tanto a las cabezas de los maderos. Entre dicho relleno y la cabeza de 1a prétesis
deberd quedar un espacio de al menos 2 cm para que se produzca la ventilacién de la cabeza.

Para la construccién de las prétesis de las cabezas de los maderos que se encuentran en el muro que
separa la zona de rellenos y la bodega se propone el mismo método con la excepcidn de que en este caso
se trata de un muro natural que separa ambas zonas en vez de tratarse del monte en toda su extension
como en el caso anterior. Por lo tanto, si con la solucién explicada anteriormente, al profundizar en el
muro se llegara a la parte interior de los rellenos, Unicamente se impermeabilizarian los laterales
ampliados del hueco que han de ocupar las prétesis de madera. En este caso, el tope en la cabeza de los
maderos la realizarian los propios rellenos.

En el caso de las cabezas que descansan en el muro natural que separa la bodega y la escalera 1 que da
acceso a esta estancia, para una mayor facilidad constructiva se recomienda la ejecucion de las protesis,
en lo que se refiere a la insercién de la pletina de refuerzo en el corte longitudinal de la parte de madera
sana, practicando el hueco desde la parte exterior, es decir, desde la parte del muro que da a la escalera 1.
Una vez realizadas las protesis, la parte de los huecos practicados para las mismas que dan a la escalera 1
se cerrarfan y se acabarian con el enfoscado de mortero de cal con pintura al silicato color beige
comentado en el plano de materiales y acabados. El fondo del cajeado se rellanard del mismo modo
explicado para el primer caso.
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3. Se empezardn a colocar las prétesis de madera nueva del mismo tipo de madera que el resto del
elemento estructural (madera de pino) a los lados de la pletina de refuerzo mediante el rellenado de los
huecos con una formulacién de resina epoxi.

4. La reparacion ya esté finalizada.
Finalizada la reparacién se aplicaran los tratamientos comentados mds adelante.

-Sustitucion completa de dos elementos estructurales de madera.

Tras los apeos oportunos, se sustituirdn los elementos estructurales por otros de las mismas caracteristicas
y secciones. Antes de la colocacidn de los maderos, los huecos que van a ocupar las cabezas de los
mismos se impermeabilizardn. Una vez impermeabilizados dichos huecos se procederd a colocar los
elementos estructurales quedando ajustados con la impermeabilizacién en comparacién con el método
explicado en el apartado anterior puesto que estos maderos estdn expuestos al exterior, uno mds que otro,
ya que uno de ellos estd completamente instalado en el exterior (patio), y el otro se encuentra en el acceso
a la bodega. Este ultimo madero, se podria considerar que esta instalado en el interior de la bodega, pero
como se encuentra justamente en la zona de acceso desde la escalera 1 a esta estancia y a pesar de estar a
cubierto, se ha considerado que se encuentra expuesto al exterior respecto a su empotramiento en el muro
sin dejar espacio de ventilacidn puesto que la humedad ambiental, al estar la escalera 1 abierta al exterior
por uno de sus laterales, podria afectar a sus cabezas. No obstante, respecto al tratamiento que se
comentard mas adelante, se le otorgard el mismo que para los maderos que se encuentran en el interior de
la bodega.

-Alero de estructura de madera.

Tras abrir los huecos en la fachada de la vivienda objeto recayente al patio exterior, se empotrardn las
viguetas de madera y se cogerdn con mortero de cemento para una mayor consolidacién de las mismas.
Sobre las viguetas que forman la estructura del alero apoyard un tablero de fibras, y sobre este se
colocardn las tejas de cerdmica curva recibidas con mortero de cemento.

La pendiente del alero sera del 33% y tendrd una longitud de tres metros.

El tablero ird clavado sobre las viguetas que forman la pendiente del alero. Estas viguetas tendrdn un
vuelo en inclinacién de 60 cm y se empotrardn en la fachada de la vivienda 30 cm como minimo para
asegurar su estabilidad.

-Tratamientos de proteccion de la madera.

-Tratamiento de la madera contra insectos xilofagos.

Segun indica el CTE-DB-SE-M el concepto de clase de uso estd relacionado con la probabilidad
de que un elemento estructural sufra ataques por agentes bidticos, y principalmente es funcion del
grado de humedad que llegue a alcanzar durante su vida de servicio.

Como se ha descrito anteriormente, los huecos donde se empotran las cabezas de los maderos se
impermeabilizardn. Sabiendo esto, para los maderos situados en la bodega se les ha asignado una
clase de uso 2. Segun el CTE este tipo de clase se define de la siguiente manera: el elemento
estructural estd a cubierto y protegido de la intemperie pero, debido a las condiciones
ambientales, se puede dar ocasionalmente un contenido de humedad de la madera mayor que el
20% en parte o en la totalidad del elemento estructural.

En funcién de la clase de uso y segin se indica en la tabla 3.1. del CTE-DB-SE-M, el tipo de
proteccion a emplear deberd tener un nivel de penetraciéon 1 (UNE-EN 351-1), es decir, sin
exigencias especificas y todas las caras tratadas.

Ivdn Martinez Blanque. 35



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Memoria.

-Tratamiento de las protesis de madera y del elemento estructural sustituido en la bodega.

Tanto para las prétesis de madera como para el elemento estructural sustituido y todos aquellos
elementos estructurales de madera que se encuentren en la bodega, se realizard un tratamiento
superficial antixil6fago.

Se aplicard un producto superficial consistente en un aceite natural protector de tratamiento
antixil6fago y restaurador de la madera, para uso interior o exterior, con acabado natural
resistente a los efectos del sol, lluvia o contaminacién, con facilidad de repintado sin eliminacién
de capas antiguas. Ademads este producto permite tratamientos posteriores de mantenimiento.

Este producto garantizard una proteccion de entre 1-3 mm y su aplicacién se realizard mediante
brochas o por medio de pulverizadores.

-Tratamiento en profundidad.

Son variados los sistemas, pero para los elementos de madera que se encuentran directamente
expuestos al exterior y por tanto expuestos a las inclemencias atmosféricas se utilizard un
tratamiento en autoclave, en concreto a través del proceso Bethell. Estos elementos estructurales
se corresponden con el madero que hace de cabezada de la escalera 1 y con los elementos de
madera que forman el alero. Con este sistema se puede conseguir una retencién maxima de
producto en la madera, impregnando no sélo la pared celular, sino también los limenes celulares.

Este sistema presenta las siguientes fases:
-Introduccion de la madera (con una humedad maxima del 24%) en el cilindro de
impregnacion.
-Vacio inicial de intensidad y duracidn variable en funcién de la humedad y de la especie
de madera, en este caso, madera de pino.
-Llenado del protector liquido en el cilindro de impregnacion.
-Elevacion de la presion conforme al grado de proteccién a alcanzar.

-Mantenimiento de la presién de trabajo durante un periodo de tiempo en funcién del
grado de proteccion a alcanzar.

-Retorno a la presion atmosférica y evacuacion del protector restante de la cdmara de
impregnacion.
-Realizacion de un segundo vacio, de intensidad y tiempo variable (escurrimiento).
-Extraccion de la madera del cilindro.

Las caracteristicas que obtiene la madera a través de este proceso son las siguientes:

-La madera bien preservada supera los 40 afios de vida qtil.

-No se oxida ni corroe (resistencia a la humedad).

-Resistente a la accion de hongos e insectos.

-Se puede terminar con tintas, barnices y pinturas en una variedad de tonalidades.

-Resiste los climas marinos y 4cidos.

-No se lixivia, el preservador esta fijado permanentemente en la madera.

-No contamina el ambiente, no es tdxico a animales ni plantas.

-El proceso de impregnacién no altera las resistencias naturales de la madera.
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-Tratamiento de la madera contra el fuego.

A todos los elementos estructurales de la bodega (incluidos sobre los que no se actia
estructuralmente), al elemento estructural sustituido en el patio exterior, y a todos los elementos
de madera que componen el alero se les aplicard sobre la madera un tratamiento ignifugo o
retardador contra el fuego. De esta forma la madera se convertird de un material combustible a
uno dificilmente combustible.

El producto a aplicar consistird en un barniz ignifugo al disolvente sobre la madera con acabado
satinado transparente.

2.2.2.5. MATERIALES EMPLEADOS.
Los materiales empleados para cada una de las acciones comentadas serdn los siguientes:
-Sustitucién parcial de viga (cabezas podridas). Prétesis de madera.

-Madera: mismo tipo de madera que el resto del madero (madera de pino).
-Placa de apoyo de acero laminado A-42b de 1 cm de espesor.

-Pletina de refuerzo de acero laminado A-42b de 1 cm de espesor.
-Resina epoxi.

-Lamina impermeabilizante EPDM (Etileno Propileno Dieno Mondémero).

-Sustitucion completa de dos elementos estructurales de madera.

Se sustituirdn por otros elementos estructurales de madera (madera de pino) de las mismas caracteristicas
y secciones que el elemento a sustituir. La clase resistente minima serd C24.

-Alero de estructura de madera.

-Viguetas de madera de pino de clase resistente C14.
-Tablero de fibras de 25 mm de espesor.
-Tejas de ceramica curva recibidas con mortero de cemento:
-Teja cerdmica curva roja de 40x19 cm.
-Mortero de cemento. Cemento tipo CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio de tipo M-2,5.
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2.3. SISTEMA ENVOLVENTE.

2.3.1. DEFINICION CONSTRUCTIVA DEL SISTEMA ENVOLVENTE.

2.3.1.1. SUBSISTEMA ENVOLVENTE EXTERIOR SOBRE RASANTE.

Este subsistema estd constituido por todos los cerramientos de la edificacion, sobre rasante, que vayan a
quedar al exterior, por ser recayentes a viales y a espacio libre particular, segin se especifica en los
planos. Para ellos se han adoptado las siguientes soluciones constructivas:

-OBRA DE FABRICA.

En el presente proyecto no se interviene en la tipologia constructiva de las fachadas. Unicamente se
rellenard un hueco existente en la fachada del patio exterior de la vivienda mediante ladrillo macizo para
que en los acondicionamientos, objeto de este proyecto, el muro superior tenga apoyo y continuidad.

Entre el hueco existente entre la puerta de acceso a la bodega y el madero se colocard ladrillo hueco doble
de 7 cm de espesor y se revestirdn sus con mortero de cal pintado con pintura al silicato de color beige.

-CARPINTERIA EXTERIOR.

En el presente proyecto se produce la instalacién de una ventana y de una puerta exterior como
consecuencia del acondicionamiento de la bodega. También se sustituye la puerta de acceso a la vivienda
por otra como consecuencia de las patologias detectadas.

-Puerta de acceso a la vivienda: carpinteria instalada en hueco existente. Carpinteria realizada con
perfil Eurotermic RPT, con acabado lacado en madera roble oscuro. Vidrios doble con cdmara de
aire deshidratado 4+4+12+4 de seguridad, precerco de chapa plegada de aluminio con garras,
herrajes de seguridad antipalanca, antitaladro y de cuelgue, tapajuntas interiores en chapa lacada
de aluminio.

-Puerta de acceso a la bodega: carpinteria ejecutada con perfil Eurotermic RPT, con acabado
lacado en madera roble oscuro para doble acristalamiento con cdmara de aire deshidratado
(4+12+4), precerco de chapa plegada de aluminio con garras, herrajes de seguridad y cuelgue,
tapajuntas de aluminio perfil Eurotermic RPT. Abertura mixta a modo de rejilla de 120 cm®. Una
hoja abatible de 72,5 cm de paso.

-Ventana de la bodega: carpinteria ejecutada con perfiles de aluminio tipo Eurotermic RPT, de
1,8 mm de espesor medio con doble rotura de puente térmico, con acabado lacado en madera de
roble oscuro para doble acristalamiento con cdmara de aire deshidratado (4+12+4), recibida a
precerco de perfil tubular ce acero galvanizado de 12 cm de anchura, tapajuntas de aluminio perfil
Eurotermic RPT, provista de sus correspondientes herrajes de seguridad y cuelgue. Se colocard a
haces interiores de fachada. La unién de la carpinteria al hueco se sellard con silicona.

El sistema de apertura es mediante hojas correderas. Esta ventana no tiene persiana.

Esta carpinterfa posee un dispositivo de microventilacién de 60 cm’.

Se garantizard la indeformabilidad, resistencia al viento y agresién ambiental, asi como la
compatibilidad de los materiales empleados entre si cumpliendo los requisitos técnicos para
alcanzar una clasificacion de permeabilidad al aire A3, de estanquidad al aire E3 y de resistencia
al viento V3. La permeabilidad al aire serd inferior a 45 m’/h*m’.

La apertura/ampliacién del hueco existente para la ventana en la bodega se explica en el “Estudio
de las patologias existentes en la vivienda”.
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-COMPLEMENTOS DE FACHADA.

-Vierteaguas.

En la ventana instalada como consecuencia del acondicionamiento de la bodega y en el balcén del
dormitorio 3 como consecuencia de las patologias, se instalard un vierteaguas de piedra artificial
en color blanco de 3 cm de espesor con su correspondiente goterdn.

Para el vierteaguas del balcén, primero se deberdn eliminar las baldosas existentes para a
continuacién proceder a su instalacion.

Estos vierteaguas cumplirdn las exigencias demandadas en el CTE DB-HS.

-INTERVENCIONES PUNTUALES EN LAS FACHADAS COMO CONSECUENCIA DE LAS
PATOLOGIAS DETECTADAS.

Como consecuencia de las patologias, en la fachada principal de la vivienda, se debera practicar una
media cafia en la parte superior de la franja rosa existente en la misma mediante mortero de cemento.
Una vez secado el mortero se pintard la media cafia con pintura acrilica lisa mate para exteriores del
mismo color que el resto de la franja.

-OTRAS INTERVENCIONES EN LAS FACHADAS COMO CONSECUENCIA DE LOS
ACONDICIONAMIENTOS.

Se rellenard de ladrillo hueco sencillo un hueco existente en la fachada del patio exterior para su posterior
revestimiento. Dicho hueco se encuentra situado al lado del acceso a la escalera 1 desde el patio exterior.

2.3.1.2. SUBSISTEMA ENVOLVENTE DE CUBIERTA.
No se interviene en la tipologia constructiva del subsistema envolvente de las cubiertas.

En la vivienda objeto de rehabilitacién existen dos cubiertas, una de teja cerdmica curva y otra de chapa
galvanizada grecada. En ambas se ha actuado de forma puntual por las patologias que presentaban.

A continuacién se especifican las actuaciones realizadas en cada una de las cubiertas.

-ACTUACION PUNTUAL EN CUBIERTA DE TEJA CERAMICA CURVA.
-PATOLOGIA 10.

Se deberd resolver de manera adecuada el encuentro de la cubierta con el paramento vertical respecto a la
formaci6n del canal6n inferior.

Se volverd a realizar de forma adecuada el canalén con una pendiente del 1% para dar salida al agua de
lluvia de tal forma que esta vaya hacia el canalén de la vivienda que se encuentra colgado en la fachada
principal.

Para ello serd necesario levantar ligeramente las dos primeras filas de tejas (la primera fila se levantard un
poco mds que la segunda fila) respecto a la zona del canal6n afectado un poco més que el resto de las
tejas del faldon puesto que al tratarse de un forjado (sistema de formacion de pendientes) realizado con
caflizos, este tiene muy poco espesor y por tanto no es posible hacer un canalén picando en el mismo. Las
dos primeras filas aunque se levanten un poco, seguirdn teniendo pendiente para poder evacuar las aguas
hacia el canal6n.

El canalén se formard mediante doble ldmina impermeabilizante de EPDM adherida al mortero de
cemento afladido para formar el canal y adherida al muro del local anexo.

La parte de lamina de EPDM que se encuentra adherida al muro se rematard en su parte superior con un
perfil metélico inoxidable con cordén de sellado entre el perfil y el muro. De esta forma el agua de las
precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtrard por el remate superior de la
impermeabilizacion.
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Cabe destacar que la impermeabilizacion se levantard por encima de las tejas en la zona del muro 25 cm
como minimo por encima de ellas y la impermeabilizaciéon se dispondrd por debajo de las tejas al menos
10 cm. También cabe sefialar que las tejas volardn 5 cm como minimo por encima del canalén y que las
tejas canal se situardn a 5 cm como minimo sobre el mismo. Por dltimo, el canalén tendrd una anchura de
15 cm.

-PATOLOGIA 11.
Se sustituirdn las tejas que se encuentran dafadas o rotas.

-ACTUACIQN PUNTUAL EN CUBIERTA DE CHAPA GALVANIZADA GRECADA
(PATOLOGIA 5).

Se deberd resolver de manera adecuada el encuentro de la chapa galvanizada grecada con los paramentos
verticales.

Se reparard el encuentro entre la chapa de la cubierta y el muro anexo mediante doble ldmina
impermeabilizante de EPDM rematada en su parte superior con un perfil metélico inoxidable con cordén
de sellado entre el perfil y el muro para proteger la parte superior de la Idmina impermeabilizante.

Ademds, se revestirdn los paramentos del local anexo hasta una altura de tres metros, es decir, los
paramentos que dan al patio exterior de la vivienda objeto mediante un enfoscado de mortero de cal aérea
pintado con pintura al silicato de color beige (textura lisa) después de la limpieza de los paramentos para
eliminar las manchas de moho. Se tratard de una limpieza en seco mediante brochas de cerda suave o
cepillos de raices para descubrir las zonas arenizadas, ampollas de patio y fisuras en la fabrica, previa
eliminacién de cascotes, detritus y adheridos.

En funcién del tipo de encuentro de la chapa galvanizada grecada con el paramento vertical se actuara de
las siguientes maneras:

-Encuentro lateral: se solapara la primera onda de la chapa con la ldmina impermeabilizante de
EPDM y en todo caso ésta deberd prolongarse como minimo 10 cm desde el encuentro de la
chapa con el paramento vertical.

-Encuentro superior: en el caso contrario, es decir, cuando la ldmina impermeabilizante de
EPDM se disponga en la direccién de la chapa y por tanto en la direccién de las ondas de la
misma, la chapa se cubrird 10 cm como minimo desde el encuentro del paramento vertical
con la chapa.

2.3.1.3. SUBSISTEMA ENVOLVENTE NO EXTERIOR SOBRE RASANTE.

Este subsistema estd constituido por aquellas paredes exteriores de la edificacion, sobre rasante, que no
vayan a quedar expuestas a la climatologia por estar protegidas por otras edificaciones.

En el proyecto no se interviene en la tipologia constructiva del subsistema envolvente no exterior sobre
rasante.

2.3.1.4. SUBSISTEMA ENVOLVENTE BAJO RASANTE.

Bajo rasante existen los paramentos interiores de la cueva. Pero solamente se actiia en ellos aplicdndoles
una impregnacion del producto “Sikaguard Antihumedad” para prevenir la humedad, el moho y el salitre.

Por tanto, no se interviene en el subsistema envolvente bajo rasante.
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2.3.2. COMPORTAMIENTO Y BASES DE CALCULO DEL SISTEMA ENVOLVENTE.

2.3.2.1. COMPORTAMIENTO FRENTE A LAS ACCIONES A QUE ESTA SOMETIDO.

Este apartado no es de aplicacion puesto que al tratarse de una vivienda existente y en funcion de las
actividades a realizar en la misma, no se produce la modificacién del sistema constructivo de la
envolvente de la vivienda.

2.3.2.2. COMPORTAMIENTO FRENTE AL FUEGO.
Este apartado no es de aplicacién por los mimos motivos expuestos en el apartado anterior.

2.3.2.3. SEGURIDAD DE USO.

En las actuaciones realizadas sobre las fachadas no existen elementos fijos que sobresalgan de la misma y
que estén situados sobre zonas de circulacion.

2.3.2.4. COMPORTAMIENTO FRENTE A LA HUMEDAD.

Para las actuaciones realizadas en la solucion de las patologias y en los acondicionamientos se ha tenido
en cuenta lo siguiente:

-Los materiales elegidos y las soluciones adoptadas para solucionar las patologias relacionadas
con la humedad garantizaran que no se volverdn a producir humedades.

-Los salientes de las fachadas poseerdn goterdn y se impermeabilizardn debidamente.

-Las soluciones constructivas para eliminar las humedades en las cubiertas originadas por una
patologia, asegurardn la estanqueidad al agua del recubrimiento, proporcionando continuidad al
plano de cubierta.

-Se cuidarén los detalles constructivos para evitar la entrada de humedad por la filtracién puntual
de agua desde el exterior al interior.

2.3.2.5. AISLAMIENTO ACUSTICO.
No es de aplicacidon en el presente proyecto al tratarse de una rehabilitacion sobre una vivienda existente.

2.3.3. AISLAMIENTO TERMICO DEL SISTEMA ENVOLVENTE, DEMANDA ENERGETICA
MAXIMA PREVISTA EN LA VIVIENDA PARA CONDICIONES DE VERANO E INVIERNO Y
SU EFICIENCIA ENERGETICA EN FUNCION DEL RENDIMIENTO ENERGETICO DE LAS
INSTALACIONES.

El presente proyecto de “Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias
existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la vivienda. Como
consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de lo posible, de la
bodega y del patio exterior.

Segun esto, la denominacion de rehabilitacion integral no se refiere en ningin caso a hacer un edificio
totalmente adecuado a la reglamentacidn actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacién integral de las
patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se encuentran afectadas
por las mismas.

Segun esto, la seccién HE 1 “limitacion de la demanda energética” y por tanto el aislamiento térmico del
sistema envolvente, s6lo afecta inicamente al acondicionamiento de la bodega.

Atendiendo al criterio 2 de flexibilidad, comentado anteriormente y que aparece en los “criterios de
aplicacion en edificios existentes” del DB-HE, el acondicionamiento de la bodega se ha enmarcado en el
apartado “d”. Segun esto, al tratarse de un caso en cual no es posible alcanzar el nivel de prestacion
establecido con carécter general en el DB-HE, se podran adoptar soluciones que permitan el mayor grado
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de adecuacion posible puesto que tal y como se indica en el apartado “d” comentado, la intervencién
implicaria cambios sustanciales en otros elementos de la envolvente sobre los que no se fuera a actuar
inicialmente.

Es decir, al estar situada la bodega en una cueva y por tanto, al estar formada la envolvente que la rodea
por el monte, se pretenden dejar vistos los paramentos naturales de dicha estancia por estética.

Ademds de esto, se debe tener en cuenta que este tipo de estancias (cuevas) proporcionan unas
condiciones climaticas agradables puesto que proporcionan fresco en verano y protegen contra el frio en
invierno ademds de la agradable humedad del aire que proporcionan.

Se debe tener en cuenta que en el acondicionamiento de la bodega se ha instalado una ventana y una
puerta de acceso como mejora energética.

Ademds de esto, en funcién de lo que se indica en el apartado 2.2.2.1 “limitacién de la demanda
energética del edificio” (intervenciones en edificios existentes) de la secciéon 1 del DB-HE, al no
producirse un cambio sustancial de la envolvente térmica de dicha estancia, no se deberd cumplir con la
limitacién establecida en la tabla 2.3 (“Transmitancia térmica mdxima y permeabilidad al aire de los
elementos de la envolvente térmica.”) de la secciéon 1 del DB-HE.

Por tanto, la seccién 1 del DB-HE “limitacion de la demanda energética”, NO ES DE APLICACION
PARA EL PRESENTE PROYECTO. Tampoco lo es el apartado en general.

2.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

2.4.1. DEFINICION CONSTRUCTIVA DEL SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

-OBRA DE FABRICA.

En el presento proyecto, y para los espacios acondicionados, no ha sido necesario realizar ningun tipo de
compartimentacion interior.

-CARPINTERIA INTERIOR.

En el presento proyecto, y para los espacios acondicionados, no ha sido necesario disponer de carpinteria
interior.

24.2. COMPORTAMIENTO Y BASES DE CALCULO DEL SISTEMA DE
COMPARTIMENTACION.

2.4.2.1. COMPORTAMIENTO ANTE EL FUEGO.

Este apartado no es de aplicacién para el presente proyecto. Ademds la vivienda constituye un tnico
sector de incendios al no existir s6tanos de garaje, ni locales comerciales, ni zonas de riesgo especial.

2.4.2.2. AISLAMIENTO ACUSTICO.

No es de aplicacion el DB-HR en el presente proyecto al tratarse de una rehabilitacién sobre una vivienda
existente.

2.4.2.3. AISLAMIENTO TERMICO DEL SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

Como ya se ha comentado en apartados anteriores, este apartado no es de aplicacidon para el presente
proyecto.
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2.5. SISTEMAS DE ACABADOS.

2.5.1. DEFINICION CONSTRUCTIVA DEL SISTEMA DE ACABADOS.

NOTA IMPORTANTE: a continuacién se define el sistema de acabados para los espacios acondicionados
objeto del presente proyecto como son la bodega, el patio exterior y la escalera 1 puesto que comunica
ambos espacios.

En el “Estudio de las patologias existentes en la vivienda” se especifican las reparaciones y acabados de
las zonas afectadas por las patologias.

2.5.1.1. REVESTIMIENTOS EXTERIORES.

-PARAMENTOS VERTICALES.

Como motivo del acondicionamiento del patio exterior, los paramentos del mismo se revestirin mediante
un enfoscado de mortero de cal aérea pintado con pintura mineral al silicato de color beige incluyéndose
los paramentos de la escalera 1 que da acceso a la bodega desde el patio exterior.

Este tipo de revestimiento alcanzard tres metros de altura en el patio exterior en los muros pertenecientes
al local anexo. Sin embargo el paramento del bafio y el de la fachada que dan al patio exterior, se
revestirdn completamente de la misma forma.

Tal y como se refleja en la documentacion grafica, la zona del monte se dejara sin revestir.

El paramento exterior donde se encuentra la ventana de la bodega se revestird igual que el resto del patio
exterior justamente hasta donde se produce el encuentro de la fachada de la vivienda situada en el patio
exterior con el monte. De tal manera, que dicho revestimiento terminard a mitad de la ventana del sal6n
viendo esta desde el exterior. (ver documentacién gréfica).

Respecto a la fachada principal, al realizar sobre la franja rosa una media cafia, seguidamente se volverd a
pintar del mismo color con pintura acrilica lisa mate.

-TECHOS.

El techo de la escalera 1 que da acceso a la bodega desde el patio exterior se revestird mediante un
enfoscado de mortero de cal aérea pintado con pintura mineral al silicato de color beige.

2.5.1.2. REVESTIMIENTOS INTERIORES.

-PARAMENTOS.

Los paramentos naturales de la bodega se dejardn sin revestir, inicamente se aplicard sobre ellos el
producto “Sikaguard Antihumedad” para prevenir la humedad, los hongos y el salitre. Este producto una
vez aplicado se torna casi invisible permitiendo que se vea la roca natural del monte y por tanto
conservando la estética que se buscaba. Ademads este producto endurece las superficies erosionadas y
arenosas ademads de generar un beneficio estético y saludable.

El pilar central de la bodega, el cerramiento de la bajante de la “atarjea bufa”, asi como otras operaciones
de albaiiileria realizadas en el interior de la bodega se revestirdn mediante un enfoscado de mortero de
cal aérea pintado con pintura al silicato beige.

-TECHOS.

En el techo de la bodega, en concreto en el entrevigado, se aplicard un guarnecido y un enlucido de yeso
pintado con pintura pléstica lisa mate estdndar de color blanco.
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2.5.1.3. REVESTIMIENTOS INTERIORES Y EXTERIORES.

-SUELOS.

Los suelos de los espacios acondicionados, es decir, los de la bodega y del patio exterior, incluyéndose
los peldaiios de la escalera 1 que da acceso a la bodega desde el patio exterior, serdn de gres rdstico con
una clase 3 (Ry> 45).

2.5.2. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS.

2.5.2.1. FUNCIONALIDAD.

Existe coherencia entre las necesidades detectadas y los resultados que se obtienen con el uso del material
dispuesto en las zonas afectadas.

2.5.2.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

Los revestimientos interiores cumplen las condiciones de reaccion al fuego establecidas en la tabla 4.1 del
DB-SI, al ser de clase C-s2, dO en techos y paredes de las zonas ocupables y Eg. en los suelos de las
mismas.

2.5.2.3. SEGURIDAD DE UTILIZACION.

-Resbaladicidad de los suelos.

Con el fin de limitar el riesgo de resbalamientos para las zonas acondicionadas, la solerfa dispuesta es de
clase 3 (Rq > 45). De esta manera se da cumplimiento a los requerimientos del DB-SUA en su tabla 1.2.

-Discontinuidad en el pavimento.

En la colocacién de la soleria se evitardn las imperfecciones o irregularidades que supongan una
diferencia de nivel de méds de 6 mm, asi mismo se evitardn las perforaciones y huecos en la misma
mayores a 15 mm de didmetro.

En el disefio se han evitado los desniveles de mas de 50 mm en el pavimento.

2.5.2.4. HABITABILIDAD.

Las zonas afectadas en el proyecto se han disefiado con el fin de reducir al mdximo el riesgo previsible de
presencia inadecuada de agua o humedad en el interior del mismo y en sus cerramientos como
consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de
condensaciones. Para ello se han buscado sistemas constructivos y materiales que nos ayuden a conseguir
dichos objetivos.

En los acabados exteriores se ha buscado aumentar la capacidad impermeabilizante de los solados y se ha
construido un alero encima del acceso a la escalera 1 que da acceso a la bodega desde el patio exterior
para evitar la entrada directa de agua en caso de una fuerte tormenta.

En la bodega se ha previsto la utilizacién de solerfas con baldosas impermeables, para evitar problemas de
humedad derivadas de filtraciones.

Asi mismo, se han dispuesto unas terminaciones interiores para las reparaciones de las patologias, que
permiten una limpieza fécil de sus superficies. De este modo se asegura la posibilidad de mantener la
edificacion en condiciones 6ptimas de salubridad que eviten molestias o enfermedades a los usuarios del
edificio.
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2.6. SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES.

2.6.1. INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

-DATOS DE PARTIDA.
Los espacios acondicionados se encuentran dentro del uso residencial vivienda.

-OBJETIVOS A CUMPLIR.

El objetivo que se pretende cumplir con la instalacién de proteccién contra incendios consiste en evitar
que los usuarios sufran riesgos en caso de incendio.

-PRESTACIONES.

Al tratarse de uso residencial vivienda es obligatoria la instalacién de un extintor portatil de eficacia 21A-
113B cada 15 m de recorrido en planta, como maximo, desde todo origen de evacuacién y en las zonas de
riesgo especial.

La justificacion del cumplimiento del DB-SI viene motivada por el acondicionamiento de la bodega
principalmente y también por el patio exterior. Como consecuencia de dichos acondicionamientos serd
necesario instalar un extintor portétil de la eficacia citada anteriormente en la bodega.

-BASES DE CALCULO.

No se establecen bases de cdlculo para la instalacion de proteccion contra incendios de las zonas
acondicionadas en la vivienda objeto.

2.6.2. PROTECCION ANTI-INTRUSION.

No se instalard un sistema de proteccion anti-intrusion, por lo que no se detallan las caracteristicas de esta
instalacion.

2.6.3. PROTECCION PARARRAYOS.

No es de aplicacion para las actuaciones proyectadas en la vivienda, por lo que no se detallen las
caracteristicas de esta instalacion.

2.6.4. ELECTRICIDAD.

-DATOS DE PARTIDA.

Las caracteristicas de la vivienda objeto del presente proyecto que tienen una repercusion sobre el disefio
y las caracteristicas de la instalacion eléctrica son:

-Se trata de una vivienda existente que ya tiene instalacion eléctrica.

-Se produce el acondicionamiento del patio exterior, de la bodega y de la escalera 1 que da acceso
a la bodega desde el patio exterior.

Por tanto, las necesidades de suministro eléctrico para los espacios acondicionados serédn las siguientes:
-En el patio exterior:
-Necesidad de iluminacion.
-En la escalera 1:
-Necesidad de iluminacion.
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-En la bodega:

-Necesidad de iluminacién interior, bases de enchufe y suministro eléctrico para la bomba
de achique de aguas.

Para estas necesidades de suministro se sacara del DGMP tres circuitos:
-Puntos de iluminacién. Cl1.
-Tomas de corriente de uso general. C2.
-Bomba de achique de aguas.

Por tanto, se ampliard la instalacion eléctrica existente en la vivienda.

-OBJETIVOS A CUMPLIR.

Con la ampliacién de la instalacion eléctrica en baja tension disefiada se buscard satisfacer la demanda de
este tipo de energia para los espacios acondicionados en la vivienda, reuniendo requisitos de calidad
técnica, seguridad y durabilidad y cumpliendo los siguientes objetivos:

-La instalacién eléctrica para alumbrado llevara suministro a todos los puntos de luz que permitan
la perfecta iluminacién de los espacios acondicionados, atendiendo a consideraciones de trabajo,
funcionalidad, prevencién de necesidades y de estética que en su conjunto permitan alcanzar el
grado de confort establecido.

-La instalaciéon de fuerza suministrard a todos los puntos previstos en el proyecto energia
suficiente para la utilizacién de cualquier aparato técnico que lo precise.

-La instalacion de tierra garantizard la seguridad de los circuitos de la instalacion eléctrica y a los
usuarios de esa instalacion. Cabe destacar que la vivienda ya dispone de instalacién a tierra.
-Ademds deberd cumplir todos los requisitos técnicos y legales exigidos por la legislacién
vigente.

-PRESTACIONES.

La instalacién proyectada cumplird estrictamente las prescripciones del Reglamento Electrotécnico para
Baja Tensiéon (R.E.B.T.) e Instrucciones Técnicas Complementarias (I.T.C.) BT 01 A BT 51, Real
Decreto 842/2002, B.O.E.: 18 de septiembre de 2.002.

-Instalacién de distribucion eléctrica.

Se ha previsto una red de distribucidn eléctrica en baja tension para los espacios acondicionados a través
de la ampliacién de la red eléctrica existente. Es decir, desde el cuadro general de distribucién se sacardn
los circuitos mencionados anteriormente para servir dichos espacios.

La red de distribucién y los mecanismos serdn empotrados en la medida de lo posible. En la bodega los
mecanismos serdn de superficie y estancos. Los mecanismos serdn de primera calidad y sus marcas se
especifican en el presupuesto del proyecto y en la documentacion gréfica. Se cumple con que los puntos
de utilizacion (puntos de luz, bases de enchufe, mecanismos, etc.) serdn como minimo los exigidos por el
R.E.B.T.

-Instalacién de puesta a tierra:

Ya existe en la vivienda.

Las caracteristicas técnicas y de disefio de la instalacidn, asi como su dimensionado se detallan en las
mediciones, en los anejos de la instalacidn eléctrica, asi como en los planos especificos de esta instalacion
que se incluyen en el proyecto.
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-BASES DE CALCULO.

-Generalidades.

Las especificaciones, criterios, procedimientos, principios y reglas que aseguran un comportamiento
adecuado de la instalacion eléctrica del edificio se establecen en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension.

-Proceso de célculo.
El proceso de célculo y dimensionamiento de la instalacion eléctrica se ha realizado siguiendo el siguiente
proceso:

1.- Disefio y trazado de la red.
Al tratarse de una ampliacién de una instalacién eléctrica ya existente, se procederd a

disefiar las protecciones y el trazado de los circuitos de baja tensidn, hasta alcanzar todas
zonas de la vivienda que requieran de suministro eléctrico.

2.- Estimacion de potencias.

Una vez realizado el trazado, se procede a asignar a cada circuito de la instalacion las
potencias eléctricas demandadas y tensién de suministro, con objeto de efectuar el
dimensionamiento, técnicamente correcto, de los cables para que cumplan las exigencias
que al respecto plantea el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

3.- Célculo y dimensionado de la seccién del circuito.
Calcular la seccién de un cable consiste en determinar la seccién mas pequefia, de entre
las normalizadas, que satisfaga las siguientes condiciones:
e Ser capaz de soportar las intensidades requeridas y no sobrepasar las densidades
de corriente mdximas fijadas por el Reglamento de Baja Tension.
e Ser capaz de no producir una caida de tension superior al valor fijado por el
Reglamento de Baja Tensién, definida en el apartado anterior.
e La intensidad de cortocircuito y el tiempo de desconexién previstos no deberdn
ocasionar una elevacion transitoria de la temperatura del conductor del cable
superior a los limites que puede soportar sin sufrir dafios permanentes.

Para este proceso de célculo se emplean dos métodos de célculo distintos:

e Limitacion por intensidad maxima (calentamiento).
e Limitacion de la caida de tension maxima en cada tramo.

4.- Eleccién y dimensionado de los elementos de proteccion de la instalacion.

Tras el dimensionado de los circuitos se seleccionardn los tubos para su distribucién, asi
como los mecanismos de proteccion y medida segiin la normativa vigente de aplicacion.
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2.6.5. ALUMBRADO.

-DATOS DE PARTIDA.

Serd necesaria la instalaciéon de alumbrado de emergencia segin indica el DB-SUA, en la bodega al
instalarse en la misma un extintor, y en la zona en la que se encuentra el cuadro general de distribucién
eléctrico.

Ademds de esto, por seguridad, se instalard alumbrado de emergencia en el patio exterior de la vivienda.

-OBJETIVOS A CUMPLIR.

-La instalacién serd fija, estard prevista de fuente propia de energia y debe entrar automdticamente en
funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién en la instalacién de alumbrado normal en las zonas
cubiertas por el alumbrado de emergencia. Se considera como fallo de alimentacion el descenso de la
tension de alimentacién por debajo del 70% de su valor nominal.

-El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacién debe alcanzar al menos el 50% del nivel de
iluminacién requerido al cabo de los 5 s y el 100% a los 60 s.

-La instalacién proyectada cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacién durante una
hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:
-En los puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, en las instalaciones de
proteccién contra incendios de utilizaciéon manual y en los cuadros de distribucién de alumbrado,
la iluminancia horizontal sera de 5 lux, como minimo.
-Los niveles de iluminacién establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de reflexién
sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe la reduccién del
rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al envejecimiento de las lamparas.
-Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefales, el valor minimo del indice de
rendimiento cromdtico Ra de las ldmparas serd 40.

-PRESTACIONES.

La instalacién proyectada cumplird estrictamente las prescripciones del Reglamento Electrotécnico para
Baja Tension.

-BASES DE CALCULO.

Las especificaciones, criterios, procedimientos, principios y reglas que aseguran un comportamiento
adecuado de la instalacion se establecen en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

2.6.6. ASCENSORES Y TRANSPORTE.

Para las actuaciones realizadas en la vivienda no ha sido necesaria la instalaciéon de un sistema de
elevacidn por ascensores, ni de transporte, por lo que no se detallan las caracteristicas de esta instalacion.
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2.6.7. FONTANERIA.

-DATOS DE PARTIDA.

Las caracteristicas de la vivienda objeto del presente proyecto que tienen una repercusion sobre el disefio
y las caracteristicas de la instalacién de fontaneria son:

-Se trata de una vivienda existente que tiene instalacién de fontaneria a excepcion de los espacios
acondicionados en el presente proyecto.

Por tanto, las necesidades de la instalacién de fontaneria para los espacios acondicionados serdn las
siguientes:

-En el patio exterior:

-Necesidad de instalacién de un punto de agua fria para la posterior instalacién de una
manguera para el mantenimiento del patio exterior.

-En la bodega:

-Necesidad de instalacién de un fregadero.

-OBJETIVOS A CUMPLIR.
Con la ampliacién de la instalacion de fontaneria existente se busca conseguir los siguientes objetivos:

-Satisfacer la demanda de agua para consumo humano, mediante una instalaciéon que retina
requisitos de calidad técnica y durabilidad.

-Garantizar el suministro de agua adecuado a cada punto de consumo para las condiciones de uso
y simultaneidad previstas, con unas condiciones de caudal y presién adecuadas y que a la vez sea
compatible con la velocidad mdxima aceptable y unos costes econdmicos asumibles.

-Cumplir todos los requisitos técnicos y legales exigidos.

-PRESTACIONES.
-Esquema general de la instalacion existente.

El esquema general de la instalacién existente consiste en una red con un contador general tnico,
compuesta por la acometida que es tnica para la vivienda y que consta de la llave de toma, ramal de
acometida y llave de registro situada en la via publica. El contador se ubica en el limite de la propiedad
alojado en una hornacina para posibilitar su lectura desde la via publica. La derivacion de entrada en la
vivienda discurre por zanja, a 0,90 metros aproximadamente de la rasante, enterrada en la parcela de la
vivienda, bajo superficie sin trafico rodado. La llave de corte general de agua de la vivienda, se alberga en
el acceso a la vivienda siendo accesible desde el interior de la misma. La distribucién a los locales
himedos de la vivienda (cocina y bafio) se realiza de modo ramificado mediante tuberia de acero de tal
forma que queda independizado el suministro de agua a cada local sin afectar el suministro de los
restantes. Ademds, en el ramal de entrada a cada local hiimedo se dispone una llave de cierre accesible.
La distribucién interior es oculta tras falso techo acometiendo a los aparatos sanitarios y equipos mediante
rozas.

Respecto al a.c.s. esta se calienta mediante un termo eléctrico situado en el bafo. Las tuberias existentes
son de acero.

Los didmetros de las tuberias existentes se pueden observar en los planos.

-Esquema general de la instalacion ampliada.

La ampliacién de la red de a.c.s. y de agua fria viene motivada por la instalacién de un punto de agua fria
(manguera) en el patio exterior de la vivienda y por la instalacién de un fregadero en la bodega. Para esta
ampliacién, las nuevas tuberias tanto de a.c.s. como de agua fria serdn de polipropileno reticular y se
enganchardn a la red de a.c.s. y de agua fria existentes llevdndose ocultas hasta sus destinos. La tuberia de
agua caliente sanitaria ird recubierta con 10 mm de aislamiento.
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El tendido de las tuberias de agua fria se realizard de tal modo que no resulten afectadas por los focos de
calor y por consiguiente discurrirdn siempre separadas de las canalizaciones de agua caliente a una
distancia de 4 cm como minimo. Cuando las dos tuberfas estén en un mismo plano vertical, la de agua fria
deberad ir siempre por debajo de la de agua caliente.

-BASES DE CALCULO.
El proceso de célculo serd siguiente:

1.- Estimacion de los caudales instantdneos.
En cada punto de consumo se estimara el caudal instantdneo demandado, que es el gasto
unitario de agua que debera ser suministrado por la instalacion.

2.- Calculo de caudales punta de agua.

El caudal que realmente circula por la conduccidén nunca coincide con el que supone la
apertura simultdnea de todos los grifos. Por ello, a la suma de los caudales tedricos que
circularian por cada tramo de la instalacién en el caso de abrirse todos los grifos se le
aplica un coeficiente de simultaneidad para obtener el caudal que realmente circulard por
ese tramo, considerando las alternativas al uso del edificio y el nimero de aparatos a los
que sirve el tramo.

3.- Dimensionamiento de tramos.

Una vez obtenido el caudal maximo de agua circulante en cada tramo de la instalacidn, se
calculard el didmetro interior de la conduccién por limitacion de la velocidad.
Posteriormente se colocardn las llaves de corte, y demds elementos complementarios de la
instalacion.

4.- Comprobacién de la presion.

Se comprobard que la presién disponible en el punto de consumo mdas desfavorable
supera los valores minimos establecidos y que en todos los puntos de consumo no se
supera el valor maximo indicado en el mismo apartado.
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2.6.8. EVACUACION DE RESIDUOS LiQUIDOS Y SOLIDOS.

-DATOS DE PARTIDA.

Las caracteristicas de la vivienda existente que tienen repercusion sobre el disefio y las caracteristicas de
la instalacién de evacuacién de residuos liquidos son:

-Se trata de una vivienda existente que tiene instalacion de saneamiento. Como consecuencia de
los espacios acondicionados y de la construccion de una “atarjea bufa” con evacuacién de aguas,
la red existente se deberd ampliar.

Por tanto, las necesidades de la ampliacién de la instalaciéon de saneamiento para tales actuaciones
realizadas en la vivienda serdn las que se indican a continuacion:

-Patio exterior y escalera 1 de acceso a la bodega desde el patio exterior:

-Necesidad de ampliacién de la red de saneamiento existente para poder evacuar las aguas
que caen sobre el patio exterior y las aguas pluviales que puedan alcanzar la escalera 1
teniendo en cuenta que dicha escalera queda abierta al patio exterior por uno de sus
accesos aunque a la vez se encuentra cubierta en su parte superior por la escalera 2 que da
acceso al resto de estancias de la vivienda.

-Bodega:

-Necesidad de evacuar las aguas residuales del fregadero a través de la ampliacién de la
red de saneamiento.

-Atarjea bufa:

-Necesidad de evacuar las aguas que pudiera evacuar la canaleta instalada en la atarjea
bufa. Cabe destacar que el motivo de la construccién de dicha atarjea bufa es para ocultar
las manchas de humedad que pudieran aparecer en el paramento del saldn. Por tanto, se
podrian haber ocultado sin la necesidad de instalar una canaleta para evacuar las aguas
puesto que segin la experiencia de los propietarios, las humedades que hayan podido
aparecer en el paramento del sal6n no han sido tan graves como para que el agua gotee en
el suelo de dicha estancia. Por tanto, la canaleta y su evacuacién de aguas es por
seguridad ya que con la construccién del tabique de formacién de la atarjea bufa es
imposible acceder al mantenimiento interior de la misma.

Por este motivo, y debido a la estética que se le quiere otorgar a los paramentos de la
bodega permitiendo que se vea la roca natural, no se ha realizado en esta estancia otra
atarjea bufa.

Se debe tener en cuenta para estas actuaciones, que la bodega se encuentra por debajo de la cota cero, por
lo que la evacuacién de aguas necesitard un bombeo para elevarlas como se verd a continuacion.

Otra necesidad para este proyecto ha sido la instalacién de un canalén en la parte superior del muro
perteneciente al local anexo del patio exterior para recoger las aguas que las cubiertas de dicho local
vertian directamente sobre el patio exterior y que ocasionaban y agravaban una serie de patologias. Este
canalén evacuard las aguas recogidas al patio exterior sobre el solado del mismo, y desde aqui a través de
las pendientes, las aguas serdn recogidas por los sumideros, en concreto por el sumidero que se encuentra
situado a menor distancia del canal6n.

Ademds de estas actuaciones, el canaldon existente de la cubierta de chapa galvanizada grecada se ha
mantenido al cumplir las dimensiones minimas que indica el DB-HS en funcién de la cantidad de agua a
evacuar. Este canaldn vierte sus aguas al patio exterior, y desde aqui a través de las pendientes, las aguas
son recogidas por los sumideros, en concreto por el sumidero que se encuentra situado a menor distancia
del canal6n.
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-Situacion geografica de la vivienda.

Por la importancia que tiene en la consideracion de los aportes de aguas pluviales se describe su situacion
geografica:

Situacion geogréfica: Calatayud (Zaragoza).

Intensidad pluviométrica: 125 mm/h.

-OBJETIVOS A CUMPLIR.

Con la instalacidon de evacuacion de residuos liquidos en las zonas comentadas se busca conseguir los
siguientes objetivos:

-Construir una red de saneamiento en la vivienda a modo de ampliacion de la red existente, que
canalice los vertidos desde todos los puntos proyectados pasando estos por la red de saneamiento
existente hasta la red general de saneamiento.

-Realizar una instalacién que garantice una evacuacion de aguas pluviales y residuales adecuada
para las condiciones de uso y simultaneidad previstas en la vivienda, con una evacuacién rapida,
sin estancamientos, de las aguas usadas en el tiempo mds corto posible, y que a la vez sea
compatible con la velocidad maxima aceptable.

-PRESTACIONES.

En una arqueta registrable en el solado de la bodega se encontrard una bomba de achique al estar esta
estancia por debajo de la cota del punto de cometida. La bomba de achique tendrd como misién dar salida
a las aguas del fregadero instalado en dicha estancia ademds de dar salida a la tuberia perteneciente a la
atarjea bufa y del sumidero instalado en el acceso a la bodega.

El agua residual impulsada por la bomba de achique (bomba ligera de achique gama ABS Coronada 250
del fabricante Sulzer) llegard a una arqueta a la cual también le acomete un canal de desagiie situado en la
primera huella de la escalera 1. El objetivo de dicho canal de desagiie es impedir que el agua de lluvia
siga descendiendo hasta el sumidero instalado en el acceso a la bodega. A continuacién de dicha arqueta,
se instalard un sumidero en el patio exterior y se unird la nueva red de evacuacién de aguas al resto de la
red existente a partir del sumidero ya existente en el patio exterior mediante un injerto de tuberias.

El canalén de PVC de la cubierta de chapa galvanizada grecada que protege al bafio de las inclemencias
atmosféricas se mantendrd ya que este posee un didmetro nominal de 15 cm con una bajante de 11 cm de
didmetro nominal. Unicamente se colocard correctamente el canalén para que este tenga una pendiente
constante de un 1%.

Se instalard un canalén de PVC en la parte superior del muro perteneciente al local anexo del patio
exterior para la recogida de aguas que vierten las cubiertas de dicho local sobre el patio. Dicho canalén
tendrd un didmetro nominal de 15 cm con una pendiente del 1% y la bajante tendrd un didmetro nominal
de 11 cm.

Dichos canalones verterdn sus aguas sobre el solado del patio exterior para su recogida a través de los
sumideros comentados anteriormente.

Las dimensiones de dichos canalones cumplen las exigencias del CTE para una intensidad pluviométrica
de 125 mm/h y para las superficies que sirven dichos canalones.

La red de desagiies existente es de policloruro de vinilo (PVC). La red ampliada también serd de PVC
rigido con espesor minimo de 3,2 mm.

Nota: el resto de especificaciones y dimensionado de tramos se encuentra en la justificacion del DB-HS y
en la documentacién gréfica.
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-BASES DE CALCULO.

-Generalidades.
La instalacion deberd seguir las especificaciones, criterios, procedimientos, principios y reglas que
aseguran una salubridad adecuada en la vivienda.

-Verificaciones.
Se requieren las siguientes verificaciones de la instalacion:
a.- Cumplimiento de las condiciones de disefio.
b.- Cumplimiento de las condiciones de dimensionado.
c.- Cumplimiento de las condiciones de ejecucion.
d.- Cumplimiento de las condiciones de los productos de construccion.
e.- Cumplimiento de las condiciones de uso y mantenimiento.

-Proceso de célculo.
El cumplimiento de las condiciones de dimensionado de la instalacién de evacuacion de aguas se realizara
mediante el siguiente proceso de cdlculo:

1.- Estimacion de los caudales.

2.- Dimensionado de la red de evacuacion de aguas residuales.

En las derivaciones individuales deben adjudicarse las unidades de desagiie a cada tipo de
aparato y los didmetros minimos de los sifones y las derivaciones individuales.

El dimensionado de las bajantes debe realizarse de tal forma que no se rebase el limite de
+ 259 Pa de variacién de presion y para un caudal tal que la superficie ocupada por el
agua no sea mayor que 1/3 de la seccién transversal de la tuberia.

3.- Dimensionado de la red de evacuacién de aguas pluviales.

El didmetro correspondiente a las bajantes de aguas pluviales se obtendra en funcién de la
superficie, en proyeccién horizontal, servida por cada bajante de aguas pluviales. El
dimensionado de los colectores de aguas pluviales se obtiene en funcidén de su pendiente
y de la superficie a la que sirve.

4.- Dimensionado de la red de evacuacion de aguas mixtas.

Para dimensionar los colectores de tipo mixto deben transformarse las unidades de
desagiie correspondientes a las aguas residuales en superficies equivalentes de recogida
de aguas, y sumarse a las correspondientes de las aguas pluviales. El didmetro de los
colectores se obtiene en la tabla 4.9 del DB-HS en funcién de su pendiente y de la
superficie asi obtenida.
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2.6.9. VENTILACION.

-DATOS DE PARTIDA.

En el momento de redactar las actuaciones para este proyecto, en concreto para el acondicionamiento de
la bodega al no acondicionarse ninguna otra zona interior de la vivienda, son obligatorias las
determinaciones del Cddigo Técnico de la Edificacién en su documento basico DB-HS 3 “Calidad del
aire interior”.

Se debe tener en cuenta que al estar la bodega en una cueva, se intentard cumplir el DB-HS 3 en la
medida de lo posible.

-OBJETIVOS A CUMPLIR.

La mision de la instalacion de ventilacion en la bodega es la sustitucién del aire del ambiente interior de
esta estancia considerado inconveniente por su falta de pureza, temperatura inadecuada o humedad
excesiva por otro exterior de mejores caracteristicas. Los objetivos que se deberdn cumplir con la
instalacién de ventilacién proyectada en esta estancia son:

-Provision de oxigeno para la respiracion de los ocupantes del ambiente.

-Control del calor que producen.

-Creaciéon de condiciones de confort, afectando a la temperatura del aire, su humedad, la

velocidad del mismo y la dilucién de olores indeseables.

-Ahorro de energia, realizando las labores de renovacidon de aire con el minimo dispendio de

energia empleada.

-PRESTACIONES.

Al tratarse de la bodega y teniendo en cuenta que esta estancia se encuentra ubicada en el interior del
monte a modo de cueva, se ha optado por una ventilacién natural. La ventana de la bodega tendrd un
dispositivo de microventilacién de 60 cm® a modo de abertura de admisién y en la puerta de acceso a la
bodega se dispondra una abertura mixta de 120 cm’. De esta manera, y teniendo en cuenta los
condicionantes que tiene la estancia al tratarse de una cueva, el aire podréd realizar un circuito de
ventilacidn.

-BASES DE CALCULO.

El drea efectiva de las aberturas de ventilacién en cm” para la bodega se obtiene a través de la tabla 4.1
del DB-HS. Segun esto:

-Abertura de admisién: 4*q, = 4*15l/s= 60 cm’. Se dispondra una abertura de admisién de dicha rea
mediante un dispositivo de microventilacion en la ventana de la bodega.

-Aberturas mixtas: 8*q, = 8%151/s= 120 cm’. Se dispondra una abertura mixta en la puerta de entrada a la
bodega.
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2.6.10. TELECOMUNICACIONES.

-DATOS DE PARTIDA.
Ampliar la instalacién de telecomunicaciones existentes en la bodega.

-OBJETIVOS A CUMPLIR.
Instalar un registro de toma de RTV en la bodega como consecuencia de su acondicionamiento.

-PRESTACIONES.

Las instalaciones audiodiovisuales cumplirdn el Real Decreto-Ley 1/1.998, de 27 de febrero, sobre
Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién en los edificios. Las determinaciones técnicas de las
mismas se atendrdn al Reglamento que desarrolla la citada Ley, Real Decreto 401/2003.

-BASES DE CALCULO.
Dichas especificaciones son competencias del técnico redactor del mismo.

2.6.11. INSTALACIONES TERMICAS Y RENDIMIENTO ENERGETICO.

No se ha previsto ninguna instalacién térmica en el acondicionamiento de la bodega puesto que esta
estancia se encuentra en una cueva.

Ademds de esto, se debe tener en cuenta que este tipo de estancias (cuevas) proporcionan unas
condiciones climaticas agradables puesto que proporcionan fresco en verano y protegen contra el frio en
invierno ademads de la agradable humedad del aire que proporcionan.

2.6.12. SUMINISTRO DE COMBUSTIBLES.
No se prevé la instalacién de ningtin depdsito para suministro de combustibles.

2.6.13. AHORRO DE ENERGIA E INCORPORACION DE ENERGIA SOLAR TERMICA O
FOTOVOLTAICA.

El presente proyecto de “Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias
existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la vivienda. Como
consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de lo posible, de la
bodega y del patio exterior.

Segtin esto, la denominacién de rehabilitacion integral no se refiere en ningin caso a hacer un edificio
totalmente adecuado a la reglamentacién actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacion integral de las
patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se encuentran afectadas
por las mismas.

Conforme al objetivo del presente proyecto:

-La incorporacién de energia solar térmica no es de aplicacién para el presente proyecto puesto que
unicamente se amplia la red de agua fria y de agua caliente sanitaria.

-La contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica no es de aplicacion para el presente proyecto
segtn el apartado 1.1 de la seccién 5 del DH-HE.

2.6.14. OTRAS ENERGIAS RENOVABLES.

Para las actuaciones realizas en el presente proyecto no se instalardn otras energias renovables, por lo que
no se detallan las caracteristicas de las mismas.
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2.7. EQUIPAMIENTO.

2.7.1. EQUIPAMIENTO DE LA BODEGA.
-Fregadero:

Fregadero de acero inoxidable, de 90x48 cm, de 1 seno y escurridor redondos, para colocar encastrado en
la encimera, con grifo mezclador monomando con cafio giratorio, aireador y enlaces de alimentacién
flexibles y cromado.

-Amueblamiento de la zona del fregadero:

Muebles de madera lacada de calidad estandar, formado por muebles bajos y altos, encimera plastificada,
z6calo inferior, cornisa superior y remates.

-Mesa y sillas:

Una mesa de cuatro patas de madera, de 75x120x80 y seis sillas de madera sin tapizar con asiento de
madera, de 80x37x39 cm.

2.7.2. EQUIPAMIENTO DEL PATIO EXTERIOR.

En el patio exterior se instalard un grifo de metal simple con salida de conexién rdpida (tipo rosca 1/2” —
3/4”) para conexion a manguera de riego en labores de mantenimiento de dicha zona.
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE.

3.1. DB-SE: SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

El presente proyecto de “Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias
existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la vivienda. Como
consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de lo posible, de la
bodega y del patio exterior.

Segtin esto, la denominacién de rehabilitacidn integral no se refiere en ningln caso a hacer un edificio
totalmente adecuado a la reglamentacién actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacion integral de las
patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se encuentran afectadas
por las mismas.

Por tanto, la justificacién del cumplimiento del DB-SE viene motivada por los acondicionamientos
realizados, en concreto, por la construccién de un alero de estructura de madera que se empotrard en la
fachada del patio exterior de la vivienda sobre el cual se instalardn unas tejas para evacuar el agua.

Cabe destacar que como consecuencia de las patologias que presentan algunos maderos, en concreto de
uno situado en la bodega y también de otro situado en el patio exterior al acceder a la escalera 1(escalera
que da acceso desde el patio exterior a la bodega), estos se sustituirdn por otros de la misma seccién y tipo
de madera (pino) debido a los ataques de insectos xil6fagos que presentan.

Como minimo serdn de una clase resistente C24 para madera conifera.

El motivo de la sustitucidn de dichos maderos por otros con la misma seccion y caracteristicas se debe a
que los maderos existentes no presentan signos de flexién o de debilidad estructural, por lo que los
nuevos elementos estructurales aguantardn las cargas debidamente. Ademds, al eliminar la escalera
exterior situada en el patio exterior, el nuevo elemento estructural que sustituird al madero situado en
dicho patio al acceder a la escalera 1 soportard con la misma seccién y tipo de madera menos carga al
tener que soportar Unicamente el descansillo de la escalera intermedia de la vivienda que da acceso al
resto de estancias puesto que ya no soportard el peso de la escalera exterior.

Respecto al madero de la bodega, el cual abre el hueco para acceder a dicha estancia, se sustituird por otro
elemento de las mismas dimensiones y tipo de madera como ya se ha comentado puesto que el elemento
existente no presenta debilidad estructural y ademads existe otro madero anexo a este el cual realiza la
misma funcién que la del elemento sustituido. Es decir, ambos maderos se encargan de soportar el muro
para abrir el hueco de acceso a la bodega.

Otros maderos, en concreto algunos de los situados en la bodega, presentan pudricién en sus cabezas al
estar empotrados con los paramentos naturales del monte. Dichas cabezas se sustituirdn por unas prétesis
de madera. El proceso para realizar estas sustituciones parciales de viga se explica en la documentacién
grifica y en el “Estudio de las patologias existentes en la vivienda”. Del mismo modo que para los
maderos que se sustituyen completamente, las sustituciones parciales de las cabezas de los elementos
estructurales tendrdn las mismas caracteristicas que el resto del elemento sobre el que se actiie.

La estructura del alero se ha calculado haciendo uso de los Documentos Bésicos siguientes:

-DB-SE. Seguridad estructural: Memoria de calculo del alero.
-DB-SE-AE. Acciones en la edificacion.
-DB-SE-M. Estructuras de madera.

La “Memoria de cdlculo del alero” y el “Caélculo del alero” se especifican en los anejos a la memoria del
presente proyecto. En estos documentos se justifica el cumplimiento de los Documentos Bésicos citados
anteriormente.
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3.2. DB-SI: SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

INTRODUCCION.

L- OBJETO.

El objeto del presente documento es definir, establecer y justificar el cumplimiento de las exigencias
basicas de seguridad en caso de incendio que deben cumplir las zonas acondicionadas de la vivienda
objeto del presente proyecto. En concreto, la bodega y el patio exterior.

Dichas exigencias serdn las siguientes:
-Exigencia bdsica SI 1 — Propagacién interior.
-Exigencia basica SI 2 — Propagacion exterior.
-Exigencia basica SI 3 — Evacuacion de ocupantes.
-Exigencia bdsica SI 4 — Instalaciones de proteccidn contra incendios.
-Exigencia bdsica SI 5 — Intervencién de los bomberos.
-Exigencia basica SI 6 — Resistencia al fuego de la estructura.

IL.- AMBITO DE APLICACION DEL DOCUMENTO BASICO.

El ambito de aplicacién del DB-SI es el que se establece con cardcter general para el conjunto del CTE en
su articulo 2 (parte I) excluyendo los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea
de aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales”.

El contenido del DB-SI se refiere tinicamente a las exigencias basicas relacionadas con el requisito basico
"Seguridad en caso de incendio". También deben cumplirse las exigencias bésicas de los demds requisitos
basicos, lo que se posibilita mediante la aplicacién del DB correspondiente a cada uno de ellos.

El CTE no incluye exigencias dirigidas a limitar el riesgo de inicio de incendio relacionado con las
instalaciones o los almacenamientos regulados por reglamentacién especifica, debido a que corresponde a
dicha reglamentacidn establecer dichas exigencias.

Como en el conjunto del CTE, el dmbito de aplicacién del DB-SI son las obras de edificacion. Por ello,
los elementos del entorno del edificio a los que les son de obligada aplicacién sus condiciones son
unicamente aquellos que formen parte del proyecto de edificaciéon. Conforme al articulo 2, punto 3 de la
ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién (LOE), se consideran comprendidas en
la edificacién sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacién
que permanezcan adscritos al edificio.

IIL- CRITERIOS GENERALES DE APLICACION.

En el acondicionamiento de la bodega y del patio exterior se mantiene el uso y por tanto se deben tener en
cuenta los siguientes puntos que se citan en el apartado III del DB-SI:

-En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los elementos del
edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuacién a las condiciones de
seguridad establecidas en este DB.

-Se debe tener en cuenta el siguiente comentario del Ministerio de Fomento:
Alcance de la aplicacién del DB-SI en intervenciones en las que se mantenga el uso. Proporcionalidad.

Con estos criterios generales no se pretende que cualquier intervencion, en la que se mantenga el uso,
suponga la total adecuacién del edificio al DB (lo que en muchos casos seria imposible) sino que haya
proporcionalidad entre el alcance constructivo de la intervencion y el grado de mejora de las condiciones
de seguridad en caso de incendio que se lleve a cabo.
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La decision final acerca de si, en cada caso concreto, dicha proporcionalidad y el grado de mejora son
razonablemente suficientes, corresponde a la autoridad de control edificatorio.

-Si la reforma altera la ocupacién o su distribucién con respecto a los elementos de evacuacién, la
aplicacién de este DB debe afectar también a estos. Si la reforma afecta a elementos constructivos que
deban servir de soporte a las instalaciones de proteccidn contra incendios, o a zonas por las que discurren
sus componentes, dichas instalaciones deben adecuarse a lo establecido en este DB.

-En todo caso, las obras de reforma no podrdn menoscabar las condiciones de seguridad preexistentes,
cuando éstas sean menos estrictas que las contempladas en este DB.

IV.- CONDICIONES PARTICULARES PARA EL CUMPLIMIENTO DEL DB-SI.

La aplicaciéon de los procedimientos del DB-SI se llevard a cabo de acuerdo con las condiciones
particulares que en el mismo se establecen y con las condiciones generales para el cuamplimiento del CTE,
las condiciones del proyecto, las condiciones en la ejecucioén de las obras y las condiciones del edificio
que figuran en los articulos 5, 6, 7 y 8 respectivamente de la parte I del CTE.

V.- CONDICIONES DE COMPORTAMIENTO ANTE EL FUEGO DE LOS PRODUCTOS DE
CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

-A la hora de redactar este documento se han tenido en cuenta las siguientes normas:

- Real Decreto 312/2005 de 18 de marzo de clasificacion de los productos de construccién y de
los elementos constructivos en funcién de sus propiedades de reaccion y resistencia frente al
fuego conforme a las nuevas clasificaciones europeas establecidas.

No obstante, cuando las normas de ensayo y clasificacién del elemento constructivo considerado
segtin su resistencia al fuego no estén atn disponibles en el momento de realizar el ensayo, dicha
clasificacion se podrd seguir determinando y acreditando conforme a las anteriores normas UNE,
hasta que tenga lugar dicha disponibilidad.

- Norma UNE-EN 1154:2003 “Herrajes para la edificacién. Dispositivos de cierre controlado de
puertas. Requisitos y métodos de ensayo”. Los sistemas de cierre automdtico de las puertas
resistentes al fuego deben consistir en un dispositivo conforme a la norma citada. Las puertas de
dos hojas deben estar ademds equipadas con un dispositivo de coordinacién de dichas hojas
conforme a la norma UNE-EN 1158:2003 “Herrajes para la edificacién. Dispositivos de
coordinacion de puertas. Requisitos y métodos de ensayo”.

- Norma UNE-EN 1155:2003 “Herrajes para la edificacion. Dispositivos de retencion
electromagnética para puertas batientes. Requisitos y métodos de ensayo”. Las puertas previstas
para permanecer habitualmente en posicidn abierta deben disponer de un dispositivo conforme a
dicha norma.

-La utilizacién en las obras de sistemas complejos y no convencionales (por ejemplo, los sistemas
de compartimentacién de incendios que integran un elemento separador, una motorizacion,
elementos gufa, un sistema de deteccién, un suministro eléctrico, un sistema automdtico de
enfriamiento mediante agua, etc.) debe ampararse, de acuerdo con el articulo 5.2 del CTE, en una
certificacion de la idoneidad técnica que verifique todos aquellos componentes y caracteristicas
del sistema que sean criticos para que este cumpla la funcién que le sea exigible. Dichas
certificaciones podran inscribirse en el Registro General del CTE para su general conocimiento,
conforme a lo establecido en su articulo 4, punto 4.

VI.- LABORATORIOS DE ENSAYO.

La clasificacion, segun las caracteristicas de reaccién al fuego o de resistencia al fuego, de los productos
de construccién que atin no ostenten el marcado CE o los elementos constructivos, asi como los ensayos
necesarios para ello deben realizarse por laboratorios acreditados por una entidad oficialmente reconocida

Ivdn Martinez Blanque. 59



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Memoria.

conforme al Real Decreto 2200/1995 de 28 de diciembre, modificado por el Real Decreto 411/1997 de 21
de marzo.

En la fecha en la que los productos sin marcado CE se suministren a las obras, los certificados de ensayo
y clasificacion antes citados deberan tener una antigiiedad menor que 5 afios cuando se refieran a reaccion
al fuego y menor que 10 afios cuando se refieran a resistencia al fuego.

CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD EN CASO
DE INCENDIO.

-SECCION SI 1: PROPAGACION INTERIOR.

El contenido de este capitulo establece las condiciones que debe satisfacer el disefio general de cada
recinto para garantizar el confinamiento y control de un incendio, y facilitar la evacuacién de sus
ocupantes. Sus prescripciones se complementan con las del capitulo siguiente que establece los requisitos
de comportamiento ante el fuego de los elementos constructivos.

-SI 1.1. COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO.

-SI 1.1.1. DELIMITACION DE LOS SECTORES DE INCENDIO.
Requisitos generales.
Se considera la vivienda como un sector de incendio Uinico.

Residencial vivienda.
La superficie construida de todo sector de incendio no debe exceder de 2.500 m®.

En base a estos criterios la vivienda objeto del proyecto constituye un tnico sector de incendios puesto
que la superficie construida de la vivienda es de 104 m” Por tanto, las zonas acondicionadas en el
proyecto (patio exterior y bodega) se incluyen dentro de este sector.

-SI 1.1.2. RESISTENCIA AL FUEGO DE ELEMENTOS DELIMITADORES DEL
SECTOR DE INCENDIO.

Elementos de compartimentacion en sectores de incendio.

Puesto que las zonas acondicionadas no constituyen ninguna zona de riesgo especial, dichas zonas forman
parte del dnico sector de incendios que tiene la vivienda objeto del presente proyecto. Por tanto, no se
especifica la resistencia al fuego de ningiin elemento compartimentador puesto que no se actdia sobre el
resto de la vivienda. Se debe tener en cuenta que la bodega se encuentra en el interior del monte a modo
de cueva y que el patio exterior se encuentra cerrado por el monte, los muros del local anexo y por los
cerramientos de la vivienda.

Puertas de paso entre sectores de incendio.
En la vivienda objeto del proyecto s6lo existe un tinico sector de incendios.

-SI1.2. LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL.

En la vivienda objeto del presente proyecto y por tanto en las zonas acondicionadas de la misma no
existen locales o zonas de riesgo especial.
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-SI 1.3. ESPACIOS OCULTOS. PASO DE INSTALACIONES A TRAVES DE ELEMENTOS DE
COMPARTIMENTACION DE INCENDIOS.

En la vivienda objeto del presente proyecto no existe mas que un sector de incendio, por lo que no serd
necesario adoptar medidas especiales respecto a los espacios ocultos o instalaciones que atraviesen
sectores de incendios diferentes.

-SI 1.4. REACCION AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, DECORATIVOS
Y DE MOBILIARIO.

Los revestimientos interiores cumplen las condiciones de reaccién al fuego establecidas en la tabla 4.1 del
DB-SI, al ser de clase C-s2, dO en techos y paredes de las zonas ocupables y Eg. en los suelos de las
mismas.

-SECCION SI 2: PROPAGACION EXTERIOR.

-SI 2.1. MEDIANERIAS Y FACHADAS.

Este apartado del DB-SI no es de aplicacidn para el presente proyecto puesto que se estd actuando sobre
una vivienda ya existente y no se modifican las caracteristicas constructivas de las medianerias ni de las
fachadas.

-SI 2.2. CUBIERTAS.

Este apartado del DB-SI no es de aplicacidn para el presente proyecto puesto que se estd actuando sobre
una vivienda ya existente y no se modifican las caracteristicas constructivas de las cubiertas.

-SECCION SI 3: EVACUACION DE OCUPANTES.

-SI 3.1. COMPATIBILIDAD DE LOS ELEMENTOS DE EVACUACION.

En la vivienda objeto del proyecto no existe mas que un uso, residencial vivienda, por lo que no se debe
justificar la compatibilidad de los elementos de evacuacion de distintos usos.

-SI 3.2. CALCULO DE LA OCUPACION.

Los valores de densidad de ocupacién adoptados para el cdlculo de la ocupacién son los expresados en la
tabla 2.1 “Densidades de ocupacion” de la seccién 3 del DB-SI en funcién de la superficie util de cada
zona.

La ocupacién de la vivienda, en base a los valores de densidad de ocupacién adoptados, se recoge en el
siguiente cuadro.
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SECTOR - RESIDENCIAL VIVIENDA
ZONA OCUPACION SUPERFICIE UTIL | OCUPANTES
(m*/persona) (m?)
Sétano (bodega). 20 15,97 1
Planta baja. 20 15,48 1
Entreplanta y planta primera. 20 39,70 2
Planta primera (bajo cubierta). - 2,54 -
TOTAL OCUPANTES 4

El espacio bajo cubierta se ha considerado como zona no vividera y debido a ello no se ha calculado su
ocupacion.

-SI 3.3. NUMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS CORRIDOS DE EVACUACION.

Para los espacios acondicionados (patio exterior y bodega) los cuales disponen de una tnica salida de
planta o salida de recinto, se cumple que la longitud de los recorridos de evacuacion hasta una salida de
planta no exceden de 25 m.

No obstante, en el uso residencial vivienda, se considerard como origen de evacuacion la puerta de salida
al exterior de la vivienda.

-SI 3.4. DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION.

-SI 3.4.1. CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE LOS OCUPANTES.

Al no ser exigible en la vivienda objeto mds que una sola salida de planta, no se considerardn las
alternancias de asignacidn de ocupantes.

-SI 3.4.2. CALCULO.

A continuacién se va a proceder al dimensionado de los elementos de evacuacién de los espacios
acondicionados en la vivienda. También se dimensionardn los elementos de evacuacién nuevos instalados
como son la puerta de entrada a la vivienda y la puerta de acceso a la bodega.

El dimensionado de los elementos de evacuacion se realizard conforme a lo que se indica en la tabla 4.1
de la seccién 3 del DB-SI.

a) Puertas y pasos:

A =P /200> 0,80 m; siendo A la anchura del elemento (m) y P el nimero total de personas cuyo paso
estd previsto por el punto cuya anchura se dimensiona.

Segun se indica en la tabla 4.1 de la seccién 3 del DB-SI la anchura de toda hoja de puerta no debe ser
menor que 0,60 m, ni exceder de 1,23 m.

En la vivienda objeto del presente proyecto la puerta por la que evacuardn mayor nimero de personas es
la de salida/entrada (inica). A dicha puerta se le asignardn todos los ocupantes de la vivienda:
A>P/200>0,80 m; A>4/2002> 0,80 m; A>0,02m> 0,80 m. Por tanto segin la norma, la anchura
minima de la puerta de entrada/salida deberd ser de 0,80 m. En el proyecto esto se cumple puesto que la
puerta de entrada/salida de la vivienda se ha proyectado con una anchura de hoja de 0,825 m.

Ademds de esto, la puerta de acceso a la bodega proyectada como consecuencia del acondicionamiento de
este espacio tiene una hoja de 0,725 m. También se debe tener en cuenta que ninguna de las hojas de las
puertas de la vivienda, y en especial de las que sirven de recorrido de evacuacién para los espacios
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acondicionados hasta la salida de la vivienda, tienen anchuras de hoja de puertas menores que 0,60 m ni
mayores de 1,23 m.

b) Pasillos:

En los espacios acondicionados no existen pasillos. Unicamente existe un pasillo en los recorridos de
evacuacion de estos espacios hasta la salida de la vivienda, en concreto entre el bafio y la puerta de
entrada/salida de la vivienda. Dicho pasillo tiene una anchura minima en uno de sus puntos de 0,80 m.

A continuacién se va a comprobar que la anchura de dicho pasillo es suficiente para la evacuacién de
todos los ocupantes de la vivienda.

A =P /200> 0,80 m; siendo A la anchura del elemento (m) y P el nimero total de personas cuyo paso
estd previsto por el punto cuya anchura se dimensiona. Dicha anchura debe ser como minimo de 0,80 m
en pasillos previstos para 10 personas como méaximo y siendo estas personas usuarios habituales segtn se
establece en la tabla 4.1 de la seccion 3 del DB-SI.

Por tanto:

A>P/200>0,80m; A>4/2002>0,80 m; A>0,02>0,80 m. Seglin esto se cumple que el pasillo
existente tenga como minimo 0,80 m en uno de sus puntos.

¢) Escaleras:

Como consecuencia del acondicionamiento del patio exterior y la bodega, la escalera 1 de acceso a esta
ultima estancia se ha replanteado y por tanto se ha sustituido la escalera 1 del estado actual. Esta escalera
se encuentra abierta al exterior (al aire libre) por uno de sus extremos, sin embargo se encuentra cubierta
por la escalera 2 que da acceso al resto de estancias de la vivienda. Segun esto, la escalera 1 se podria
considerar como una escalera no protegida para evacuacién ascendente o como una escalera situada en
una zona al aire libre segin se indica en la tabla 4.1 de la seccién 3 del DB-SI. Por tanto, se va a proceder
a dimensionar la escalera 1 de las dos formas para estar del lado de la seguridad:

-Escalera no protegida para evacuacién ascendente:

A > P/ (160-10h ); siendo A la anchura del elemento (m), P el nimero total de personas cuyo paso estd
provisto por el punto cuya anchura se dimensiona y h la altura de evacuacién ascendente (m).

Por tanto:

A>P/(160-10h); A>4/(160-10%¥1,645 ); A > 0,028 m. La anchura de la escalera 1 es de 0,70 m y por
tanto cumple satisfactoriamente con la anchura minima calculada.

-Escalera situada en zona al aire libre:

A > P / 480; siendo A la anchura del elemento (m) y P el nimero total de personas cuyo paso estd
provisto por el punto cuya anchura se dimensiona.

Por tanto:

A>P/480; A>4/480; A > 8,33*10’3 m. La anchura de la escalera 1 es de 0,70 m y por tanto cumple
satisfactoriamente con la anchura minima calculada.

Como se ha podido observar la escalera 1 cumple de cualquiera de las dos maneras.

-SI 3.5. PROTECCION DE LAS ESCALERAS.

Entre las dos zonas acondicionadas en la vivienda se encuentra afectada la escalera 1, la cual se vuelve a
replantear en el proyecto. Al tener una altura de evacuacién ascendente desde la bodega hasta el patio
exterior de 1,645 m y por tanto inferior a los 2,80 metros que se indican en la tabla 5.1 la escalera se
puede considerar como no protegida.
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-SI 3.6. PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION.

La puerta nueva de salida de la vivienda, serd abatible con eje de giro vertical y su sistema de cierre
consistird en un dispositivo de facil y rdpida apertura (manilla) desde el lado del cual provenga la
evacuacion sin tener que utilizar la llave y sin tener que actuar sobre mds de un mecanismo.

Al ser la ocupacién de la vivienda inferior a 200 personas no serd obligatorio que la puerta abra en el
sentido de la evacuacion segtn se establece en el apartado 6 de la seccion 3 del DB-SI.

-SI 3.7. SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION.
Al tratarse de uso residencial vivienda no es exigible la sefalizacion de las salidas de planta.

-SI 3.8. CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO.

Para el uso residencial vivienda, el DB-SI no exige la instalacién de un sistema de control del humo de
incendio durante la evacuacion de los ocupantes.

-SI 3.9. EVACUACION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO DE INCENDIO.

Este apartado es de aplicacion para el uso residencial vivienda con altura de evacuacién superior a 28 m.
Por tanto, la vivienda objeto no es necesario que cumpla con los requisitos exigidos en el apartado 9 de la
seccion 3 del DB-SI al ser la altura de evacuacién inferior a 28 m.

-SECCION SI 4: INSTALA CIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

-SI 4.1. DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
-Extintores portétiles:

Al tratarse de uso residencial vivienda ES OBLIGATORIA LA INSTALACION de un extintor portatil de
eficacia 21A-113B cada 15 m de recorrido en planta, como maximo, desde todo origen de evacuacion y
en las zonas de riesgo especial.

La justificacién del cumplimiento del DB-SI viene motivada por el acondicionamiento de la bodega
principalmente y también por el patio exterior. Como consecuencia de dichos acondicionamientos serd
necesario instalar un extintor portéatil de la eficacia citada anteriormente en la bodega.

-Bocas de incendio equipadas:

Para el uso residencial vivienda, salvo que existan zonas de riesgo alto que no es el caso, NO ES
EXIGIBLE SU INSTALACION.

-Ascensor de emergencia:

Para el uso residencial vivienda, al tener una altura de evacuacion inferior a 28 m, NO ES EXIGIBLE SU
INSTALACION.

-Hidrantes exteriores:

Como la superficie construida de la vivienda objeto es inferior a 5.000 m’, NO ES EXIGIBLE SU
INSTALACION.

-Instalacién automatica de extincion:
Para el uso residencial vivienda NO ES EXIGIBLE SU INSTALACION.
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-Columna seca:

Al tener la vivienda objeto del proyecto una altura de evacuacion inferior a 24 m NO ES EXIGIBLE SU
INSTALACION.

-Sistema de deteccion y de alarma de incendio:

Al tener la vivienda objeto del proyecto una altura de evacuacion inferior a 50 m NO ES EXIGIBLE SU
INSTALACION.

-SI 4.2. SENALIZACION DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS.

Se sefializardn todos los medios de proteccién contra incendios de utilizaciéon manual, en este caso el
extintor, mediante sefales definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo tamaiio serd de:

a) 210x210 mm cuando la distancia de observacién de la sefial no exceda de 10 m.

b) 420x420 mm cuando la distancia de observacion de la sefial este comprendida entre 10 y 20 m.
¢) 594x594 mm cuando la distancia de observacion de la sefial este comprendida entre 20 y 30 m.
Como el extintor se instalard en la bodega, el tamafio de la sefial serd de 210x210 mm.

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Si son
fotoluminiscentes, como es el caso, cumplirdn con lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE
23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizard conforme a lo establecido en la
norma UNE 23035-3:2003.

-SECCION SI 5: INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.

-SI 5.1. CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO.

Como la vivienda en la que se interviene posee una altura de evacuacion descendente inferior a nueve
metros, en base al apartado 1.2 de la secciéon 5 del DB-SI, no son exigibles las condiciones de
aproximacién y entorno del edificio.

-SI 5.2. ACCESIBILIDAD POR FACHADA.

Como la vivienda en la que se interviene posee una altura de evacuacion descendente inferior a nueve
metros, en base al apartado 1.2 de la secciéon 5 del DB-SI, no son exigibles las condiciones de
aproximacién y entorno del edificio.
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-SECCION SI 6: RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA.

En este apartado sélo se trata la resistencia al fuego de la estructura respecto a la bodega y al patio
exterior puesto que son las tunicas zonas de la vivienda que se acondicionan en el proyecto
independientemente del tratamiento de las patologias que existen en la vivienda.

A continuacién se citan las caracteristicas que tendrdn los elementos estructurales respecto a la resistencia
al fuego:

-El ladrillo macizo que se dispondrd en el patio exterior para sostener el muro al desplazar el elemento
estructural de madera y situarlo a més altura tendra una resistencia al fuego R 60.

-Para proteger los elementos estructurales de madera que forman el techo de la bodega, el madero que
hace de cabezada de la escalera 1 y los elementos estructurales de madera que componen el alero situado
en el patio exterior, se aplicard sobre la madera un tratamiento ignifugo o retardador contra el fuego. De
esta forma la madera se convertird de un material combustible a uno dificilmente combustible.

El producto a aplicar consistird en un barniz ignifugo al disolvente sobre la madera con acabado satinado
transparente.

-Se debe tener en cuenta que los muros de la bodega son de roca (cueva) y los del patio exterior al no
alterarse tampoco las caracteristicas constructivas de la vivienda objeto son de adobe, los muros del local
anexo son de tierra compactada junto con mezcla de diversos materiales y por dltimo, un paramento del
patio exterior es el propio monte.
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3.3. DB-SUA: SEGURIDAD DE UTILIZACION Y
ACCESIBILIDAD.

INTRODUCCION.

L. OBJETO.

El objeto del presente documento del proyecto es establecer las reglas y procedimientos que permiten
cumplir las exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad para las zonas acondicionadas
de la vivienda objeto del presente proyecto (patio exterior, bodega y escalera 1).

Dichas exigencias serdn las siguientes:
-Exigencia basica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas.
-Exigencia basica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento.
-Exigencia basica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento.
-Exigencia basica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada.
-Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion.
-Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.
-Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento.
-Exigencia basica SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo.
-Exigencia basica SUA 9: Accesibilidad.

II. AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicacién del DB-SUA es el que se establece con caracter general para el conjunto del CTE
en el articulo 2 de la Parte 1. Su contenido se refiere inicamente a las exigencias bésicas relacionadas con
el requisito bédsico “Seguridad de utilizacion y accesibilidad”. También deben cumplirse las exigencias
basicas de los demds requisitos bdsicos, lo que se posibilita mediante la aplicacién del DB
correspondiente a cada uno de ellos.

III. CRITERIOS GENERALES DE APLICACION.

Pueden utilizarse otras soluciones diferentes a las contenidas en el DB-SUA, en cuyo caso debera
seguirse el procedimiento establecido en el articulo 5 del CTE, y deberd documentarse en el proyecto el
cumplimiento de las exigencias basicas. Cuando la aplicacién de las condiciones del DB-SUA en obras en
edificios existentes, como es el caso, no sea técnica o econdmicamente viable o, en su caso, sea
incompatible con su grado de proteccion, se podran aplicar aquellas soluciones alternativas que permitan
la mayor adecuacién posible a dichas condiciones. En la documentacién final de la obra deberd quedar
constancia de aquellas limitaciones al uso del edificio que puedan ser necesarias como consecuencia del
grado final de adecuacién alcanzado y que deban ser tenidas en cuenta por los titulares de las actividades.

Cuando se cita una disposicion reglamentaria en el DB-SUA deben entenderse que se hace referencia a la
version vigente en el momento que se aplica el mismo. Cuando se cita una norma UNE, UNE-EN o UNE-
EN ISO debe entenderse que se hace referencia a la versién que se indica, aun cuando exista una version
posterior, excepto cuando se trate de normas UNE correspondientes a normas EN o EN ISO cuya
referencia haya sido publicada en el Diario Oficial de la Unién Europea en el marco de la aplicacién de la
Directiva 89/106/CEE sobre productos de construccién, en cuyo caso la cita debe relacionarse con la
version de dicha referencia.
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A efectos del DB-SUA deben tenerse en cuenta los siguientes criterios de aplicacion:

-Los edificios o zonas cuyo uso previsto no se encuentre entre los definidos en el Anejo SUA A del DB-
SUA deberan cumplir, salvo indicacién en otro sentido, las condiciones particulares del uso al que mejor
puedan asimilarse.

-Cuando un cambio de uso afecte tinicamente a parte de un edificio o cuando se realice una ampliacion a
un edificio existente, el DB-SUA deberd aplicarse a dicha parte, y disponer cuando sea exigible segutn la
Seccién SUA 9, al menos un itinerario accesible que la comunique con la via publica.

-En obras de reforma en las que se mantenga el uso, el DB-SUA debe aplicarse a los elementos del
edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuacién a las condiciones de
seguridad de utilizacién y accesibilidad establecidas en el DB-SUA.

-En todo caso, las obras de reforma no podrdn menoscabar las condiciones de seguridad de utilizacién y
accesibilidad preexistentes, cuando éstas sean menos estrictas que las contempladas en el DB-SUA.

El presente proyecto de “Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre
patologias existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la
vivienda. Como consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de
lo posible, de la bodega y del patio exterior.

Segin esto, la denominacion de rehabilitacion integral no se refiere en ningin caso a hacer un
edificio totalmente adecuado a la reglamentacion actual segiin dice el CTE, sino a la rehabilitacion
integral de las patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se
encuentran afectadas por las mismas.

CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS BASICAS DE_SEGURIDAD DE
UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

-SECCION SUA 1: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS.

-SUA 1.1. RESBALADICIDAD DE LOS SUELOS.

Se limitard el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos serdn adecuados para
favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad.

En la siguiente tabla se indica la clase y la resistencia al deslizamiento (R4) que deben tener los suelos
para los espacios acondicionados.

LOCALIZACION. NORMA. PROYECTO.
Solado interior zona seca. | Clase 1. 15 <R34<35 | Clase 3. R4 > 45
Bodega.

Solado exterior. Patio exterior | Clase 3. Ry > 45 Clase 3. Ry > 45
y escalera 1.

Los suelos de los espacios acondicionados estardn revestidos por el mismo tipo de pavimento, en
concreto, de gres rustico. Debido a esto y como se ha podido observar en la anterior tabla, los suelos de
dichos espacios tendrdn la misma clase y resistencia al deslizamiento.
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-SUA 1.2. DISCONTINUIDADES EN EL PAVIMENTO.

En base al articulo 2 de la seccion 1 del DB-SUA, al ser vivienda unifamiliar, se considera de uso
restringido y por tanto no son de aplicacion las restricciones sobre discontinuidades en el pavimento.

-SUA 1.3. DESNIVELES.

Este apartado no es de aplicacién para el presente proyecto al no existir desniveles en los espacios
acondicionados.

-SUA 1.4. ESCALERAS Y RAMPAS.

Solamente se justificardn las caracteristicas de la escalera 1 al pertenecer a los espacios acondicionados,
es decir, dicha escalera comunica el patio exterior con la bodega.

No existen rampas, por lo que no se justificardn sus caracteristicas.

-SUA 1.4.1. ESCALERAS DE USO RESTRINGIDO.

La escalera 1 de acceso a la bodega desde el patio exterior se ha considerado que tiene un uso restringido.
El CTE define el uso restringido de la siguiente manera: utilizacién de las zonas o elementos de
circulacién limitados a un maximo de 10 personas que tienen el caracter de usuarios habituales, incluido
el interior de las viviendas y de los alojamientos (en uno o més niveles) de uso Residencial Pablico, pero
excluidas las zonas comunes de los edificios de viviendas.

-Tramos:
Segun el CTE la anchura de cada tramo para este tipo de escalera serd de 0,80 m, como minimo.

Al tratarse de una rehabilitacién de una vivienda existente y por tanto al no considerarse dicha condicién
técnica o econdémicamente viable, la nueva escalera 1 tendrd una anchura de 0,70 m ya que dicha
dimension es la que tiene la escalera existente. Para aumentar la anchura de la escalera 1 se deberia
reducir la anchura de los muros que la rodean y por ello no se considera viable.

-Peldafos:

El CTE indica que la contrahuella serd de 0,20 m, como méximo, y la huella de 0,22 m, como minimo. La
dimension de toda huella se medird, en cada peldafio, segin la direccion de la marcha.

En el proyecto, la escalera 1 tiene una contrahuella de 0,18 m y la huella es de 0,23 m.

-Mesetas:
Esta escalera no dispone de mesetas puesto que es de un solo tramo. Sélo tiene arranque y desembarco.

-Pasamanos:

Debido al cardcter de uso restringido que tiene la vivienda unifamiliar, no es necesaria la colocacién de
pasamanos.

-SUA 1.5. LIMPIEZA DE LOS ACRISTALAMIENTOS EXTERIORES.

Segin el articulo 5 de la secciéon 1 del DB-SUA, en los edificios de uso residencial vivienda, los
acristalamientos que se encuentren a una altura de mds de 6 m sobre la rasante exterior con vidrio
transparente cumplirdn unas determinadas condiciones que se citan en dicho articulo, salvo cuando sean
practicables o facilmente desmontables, permitiendo su limpieza desde el interior.

En el proyecto, y por tanto en las zonas acondicionadas y carpinterias sustituidas, todos los
acristalamientos se encuentran a una altura inferior a 6 m y se pueden limpiar tanto desde el interior como

Ivdn Martinez Blanque. 69



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Memoria.

desde el exterior sin ningin riesgo. Ademds de esto, la ventana corredera de la bodega es facilmente
desmontable.

-SECCION SUA 2: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O ATRAPAMIENTO.

-SUA 2.1. IMPACTO.

-SUA 2.1.1. IMPACTO CON ELEMENTOS F1JOS.

Segtin se indica en el apartado 1.1 de la seccién 2 del DB-SUA se deberan adoptar las siguientes medidas
para evitar el impacto con elementos fijos:

-La altura libre de paso en zonas de circulacién serd, como minimo, 2,10 m en zonas de uso restringido y
2,20 m en el resto de zonas. En los umbrales de las puertas la altura libre serd 2 m, como minimo.

-Los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados sobre zonas de circulacién
estaran a una altura de 2,20 m, como minimo.

-En zonas de circulacidn, las paredes carecerdn de elementos salientes que no arranquen del suelo, que
vuelen més de 15 cm en la zona de altura comprendida entre 15 cm y 2,20 m medida a partir del suelo y
que presenten riesgo de impacto.

-Se limitard el riesgo de impacto con elementos volados cuya altura sea menor que 2 m, tales como
mesetas o tramos de escalera, de rampas, etc., disponiendo elementos fijos que restrinjan el acceso hasta
ellos y permitirdn su deteccion por los bastones de personas con discapacidad visual.

En el PROYECTO, y por tanto para las zonas acondicionadas se ha intentado cumplir con estas
exigencias en la medida de lo posible al tratarse de una vivienda existente.

La escalera 1, la cual posibilita el acceso a la bodega desde el patio exterior, se ha replanteado de tal
forma que exista una mayor altura al comienzo del descenso de la misma. Esto se ha conseguido sacando
la escalera, tras un nuevo replanteo, hacia el patio exterior de tal forma que la segunda huella en sentido
descendente se encuentre debajo de la cabezada. De esta forma se ha conseguido aumentar la altura de
1,55 m (estado actual) a 2,06 m (estado reformado). Mientras se desciende por dicha escalera reformada,
la altura libre de paso es superior a los 2,10 m indicados por el CTE.

La puerta de acceso instalada en la reforma tiene 2,03 m de altura libre cumpliendo con lo indicado en el
CTE.

En el interior de la bodega, la altura desde el madero mas bajo hasta el suelo se ha ampliado a 2,10 m
respecto a los 1,85 m que existfan inicialmente. La altura libre de esta estancia entre el entrevigado y el
suelo en el estado reformado es de 2,35 m frente a los 2,10 m que existian inicialmente. En el
acondicionamiento, el suelo de la bodega se ha bajado de cota para obtener las alturas citadas mediante la
excavacion del mismo y no a mayor profundidad puesto que el pilar central de la bodega condiciona dicha
profundidad. Segiin informacién proporcionada por los propietarios, dicho pilar se encuentra empotrado
en el terreno natural a unos 70-80 cm aproximadamente respecto de la cota del suelo existente en la
vivienda. El pilar existente presenta unos salientes laterales que nacen a una altura de 1,78 m respecto del
suelo situado a la nueva cota, dichos salientes se dejardn tal y como estdn en el estado reformado por
morfologia estructural.

Cabe destacar que los maderos que forman el suelo del dormitorio 1 y que sobresalen en el estado actual
hacia la bodega desde los rellenos, se han cortado al ras del muro para evitar impactos.

-SUA 2.1.2. IMPACTO CON ELEMENTOS PRACTICABLES.

No se han instalado puertas de vaivén en la vivienda objeto del proyecto, por lo que no es necesario
cumplir ninguna medida establecida por el CTE.
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-SUA 2.1.3. IMPACTO CON ELEMENTOS FRAGILES.
Para las zonas afectadas en la vivienda objeto no se presentan dreas con riesgo de impacto.

Unicamente las partes vidriadas de las puertas estardn constituidas por elementos templados que resistirdn
sin rotura un impacto de nivel 3, conforme al procedimiento descrito en la norma UNE EN 12600:2003.

-SUA 2.1.4. IMPACTO CON ELEMENTOS INSUFICIENTEMENTE PERCEPTIBLES.

En las actuaciones realizadas en la vivienda objeto no se han instalado grandes superficies acristaladas
que se puedan confundir con puertas o aberturas.

-SUA 2.2. ATRAPAMIENTO.

No se han proyectado puertas correderas ni elementos de apertura y cierre automaticos en la vivienda
objeto por lo que no es necesario cumplir con ninguna de las exigencias que se establecen en el apartado 2
de la seccién 2 del CTE-SUA.

-SECCION _SUA _3: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN
RECINTOS.

-SUA 3.1. APRISIONAMIENTO.

-Las puertas instaladas no disponen de dispositivos de bloqueo desde el interior por lo que no es necesario
cumplir con ninguna de las exigencias que se establecen en el apartado 1 de la seccién 3 del DB-SUA.

-La fuerza de apertura de las puertas de salida serd de 140 N, como méximo.

-En las actuaciones realizadas en la vivienda y a su vez en la vivienda a modo general, no existe previsién
de utilizacion de la vivienda por usuarios en sillas de ruedas por lo que los recintos no deben cumplir con
las exigencias dictadas en el apartado 1 de la seccién 3 del DB-SUA.

-SECCION SUA 4: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION
INADECUADA.

-SUA 4.1. ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACION.

Segun el CTE DB-SUA, en cada zona se dispondrd una instalaciéon de alumbrado capaz de proporcionar,
una iluminancia minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores, medida a nivel del
suelo.

Conforme a esto, en el presente proyecto se ha establecido lo siguiente:
En el patio exterior el nivel de iluminancia medio sera de 100 lux.
En la bodega el nivel de iluminancia medio serd de 200 lux.

En la escalera 1 que permite el acceso a la bodega desde el patio exterior se instalard un nivel de
iluminancia medio de 100 lux.
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-SUA 4.2. ALUMBRADO DE EMERGENCIA.

-SUA 4.2.1. DOTACION.

En la bodega se colocard alumbrado de emergencia puesto que en la misma se ha instalado un extintor.
También se instalard alumbrado de emergencia en el patio exterior por cuestiones de seguridad y también
en la zona en la que se ubica el cuadro general de distribucién eléctrico (entrada de la vivienda).

-SUA 4.2.2. POSICION Y CARACTERISTICAS DE LAS LUMINARIAS.

En el presente proyecto, las luminarias cumplen los requisitos exigidos por el DB-SUA para proporcionar
la iluminacién adecuada:

-Se situaran al menos a 2,00 m por encima del nivel del suelo.
-Se dispondrén en los siguientes puntos:

-En la bodega.

-En el patio exterior.

-Cercano al cuadro general de distribucién eléctrico.

-SUA 4.2.3. CARACTERISTICAS DE LA INSTALACION.
-La instalacion serd fija, estard prevista de fuente propia de energia y deberd entrar automdticamente en
funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién en la instalacién de alumbrado normal en las zonas
cubiertas por el alumbrado de emergencia. Se considera como fallo de alimentacién el descenso de la
tensién de alimentacion por debajo del 70% de su valor nominal.

-El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debe alcanzar al menos el 50% del nivel de
iluminacién requerido al cabo de los 5 s y el 100% a los 60 s.

-La instalacién proyectada cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacién durante una
hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:
-En los puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las instalaciones de proteccién
contra incendios de utilizacién manual y los cuadros de distribucién de alumbrado, la iluminancia
horizontal serad de 5 lux, como minimo.
-Los niveles de iluminacion establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de reflexién
sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe la reduccién del
rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al envejecimiento de las ldmparas.
-Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefales, el valor minimo del indice de
rendimiento cromatico Ra de las ldmparas serd 40.

-SUA 4.2.4. ILUMINACION DE LAS SENALES DE SEGURIDAD.
La iluminacién de las sefiales de evacuacion indicativas de las salidas y de las sefales indicativas de los
medios manuales de proteccién contra incendios y de los de primeros auxilios, cumplirdn con los
requisitos exigidos en el DB-SUA:
-La iluminacién de cualquier drea de color de seguridad de la sefial debe ser al menos de 2 cd/m’
en todas las direcciones de visién importantes.
-La relacién de la iluminancia mdxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad no
debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos adyacentes.
-La relacién entre la luminancia Ly, ¥ 1a luminancia L, >10, no serd menor que 5:1 ni mayor
que 15:1.

-Las sefiales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia requerida, al
cabode 5 s,y al 100% al cabo de 60 s.
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-SECCION SUA S: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE
ALTA OCUPACION.

-SUA 5.1. AMBITO DE APLICACION.

En base al articulo 1 de la seccién 5 del DB-SUA, no serd de aplicacidn esta seccién puesto que solo es
aplicable para los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros de reunidn, otros edificios de
uso cultural, etc., previstos para mds de 3.000 espectadores de pie.

-SECCION SUA 6: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO.

-SUA 6.1. PISCINAS.

Para las actuaciones proyectadas en la vivienda no se ha incluido la construccién de una piscina, por lo
que no serd de aplicacién esta seccidn.

-SUA 6.2. POZOS Y DEPOSITOS.

Para las actuaciones proyectadas en la vivienda no se ha incluido la construccidon de pozos o depdsitos,
por lo que no serd de aplicacion esta seccion.

-SECCION SUA 7: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN
MOVIMIENTO.

-SUA 7.1. AMBITO DE APLICACION.

Esta seccion no es de aplicacién puesto que dentro de las actuaciones proyectadas en la vivienda no se
incluye la construccién de un aparcamiento.

-SECCION SUA 8: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DE UN
RAYO.

Esta seccién no es de aplicacion para las actuaciones proyectadas en la vivienda.

-SECCION SUA 9: ACCESIBILIDAD.

Esta seccién no es de aplicacion para las actuaciones proyectadas en la vivienda puesto que el resto de la
vivienda no es accesible.
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3.4. DB-HS: SALUBRIDAD.

INTRODUCCION.

L- OBJETO.

El Documento Basico DB-HS tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir
las exigencias bdsicas de salubridad. Las secciones del DB-HS se corresponden con las exigencias basicas
HS 1 a HS 5. La correcta aplicacién de cada seccién supone el cumplimiento de la exigencia bdsica
correspondiente. La correcta aplicacién del conjunto del DB supone que se satisface el requisito bdsico
“Higiene, salud y proteccién del medio ambiente”.

Dichas exigencias serdn las siguientes:
-Exigencia basica HS 1: Proteccion frente a la humedad.
-Exigencia basica HS 2: Recogida y evacuacién de residuos.
-Exigencia basica HS 3: Calidad del aire interior.
-Exigencia basica HS 4: Suministro de agua.
-Exigencia basica HS 5: Evacuacién de aguas.

IL.- AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicacion del DB-HS se especifica en cada una de las secciones de las que se compone este
documento.

El contenido del DB-HS se refiere inicamente a las exigencias bésicas relacionadas con el requisito
basico “Higiene, salud y proteccién del medio ambiente”. También deben cumplirse las exigencias
bésicas de los demds requisitos, 1o que se posibilita mediante la aplicacién del DB correspondiente a cada
uno de ellos.
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CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS BASICAS DE SALUBRIDAD.

-SECCION HS 1: PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD.

-HS 1.1. GENERALIDADES.

-HS 1.1.1. AMBITO DE APLICACION.

Segiin el DB-HS, esta seccidn se aplica a los muros y los suelos que estdn en contacto con el terreno y a
los cerramientos que estdn en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas). Los suelos elevados se
consideran suelos que estdn en contacto con el terreno. Las medianerias que vayan a quedar descubiertas
porque no se ha edificado en los solares colindantes o porque la superficie de las mismas excede a las de
las colindantes se consideran fachadas. Los suelos de las terrazas y los de los balcones se consideran
cubiertas.

El presente proyecto de ‘Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre
patologias existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la
vivienda. Como consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de
lo posible, de la bodega y del patio exterior.

Segiin esto, la denominacion de rehabilitacion integral no se refiere en ningin caso a hacer un
edificio totalmente adecuado a la reglamentacion actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacion
integral de las patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se
encuentran afectadas por las mismas.

Por tanto, segin el objetivo del proyecto, no se interviene en los cerramientos de fachada y muros
en contacto con el terreno. Sin embargo, como consecuencia de dichos acondicionamientos si se
interviene en los suelos (soleras) de dichas zonas y en las cubiertas. Respecto a las cubiertas y como
consecuencia de las patologias detectadas, se interviene en zonas puntuales de las mismas.

-HS 1.2. DISENO.

-HS 1.2.1. MUROS.
No se interviene en muros.

-HS 1.2.2. SUELOS.

-SOLERAS DE HORMIGON DE LA BODEGA, DEL PATIO EXT. Y DE LA ESCALERA 1.
-Grado de impermeabilidad: 2.

Se cumple el grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos que estdn en contacto con el terreno
frente a la penetracion del agua de éste y de las escorrentias. Se obtiene en la tabla 2.3 del DB-HS en
funcién de la presencia de agua determinada con el punto 2.1.1 del DB-HS y del coeficiente de
permeabilidad del terreno.

Tabla 2.3 Grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos
Coeficiente de permeabilidad del terreno

Presencia de agua Ks>10” cm/s Ks<10” cm/s
Alta 4
Media 4 3

Im

Baja 1

La presencia de agua se considera BAJA.
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-Condiciones de las soluciones constructivas.
Tabla 2.4 Condiciones de las soluciones de suelo
Muro flexorresistente o de gravedad
Suelo elevado Solera Placa
Sub-base Inyeccio- Sin inter- Sub-base Inyeccio- Sin inter- Sub-base Inyeccio- Sin inter-
nes vencion nes vencion nes vencion
<1 V1 D1 C2+C3+D1 D1 C2+C3+D1
®
E <2 C2 V1 C2+C3 C2+C3+D1 C2+C3+D1 C2+C3 C2+C3+D1 C2+C3+D1
%
o C1+C2+C3 C1+C2+C3 C2+C3+12+ C2+C3+I2+ C1+C2+C3 C1+C2+I2+
E|g3| 25)y53  12SIaS3+ STUS3Y | +12+D1+D2  +12+D1+D2  D1+D2+C1 | D1+D2+C1  +2+D1+D2  +D1+D2+S1
g_ +S1+S2+S3  +S1+S2+S3  +S1+S2+S3 | +S1+S2+S3  +S1+S2+S3 +S2+S3
i= C1+C2+C3 C1+C2+C3
C2+C3+12 C2+C3+12 11+12+D1 C2+C3+12 C2+C3+12 D1+D2+D
Sisgl PR  Bellis D11D2+P2+ D1sD2+P2+  D2+D3+D4 | D1+D2P2s  DIiD2+P2s  3sDAsH1+D2
o i S1+S2+S3  S1+S2+S3  +P1+P2+S1 | S1+S2+S3  S1+S2+S3  +P1+P2+S1
& +52+53 +52+53
N C1+C2+C3
o C2+C3+I1+ C2+C3+I1+1
12451453+  12+P1+S1+ CROI2F  gupisrinep D Guplangsp DUE I
S5 “visp3 S3+V1+D3 D1D24P2+ 4 p2estes HZEEE  qepossies Do it
S1+S2+S3 2+53 +S1+S2+S3 2+53 +P+15+2F:-23+3$1

La solucién constructiva es C2+C3+D1.

-Constitucion del suelo:

C2: cuando el suelo se constituya in situ debe utilizarse hormigén de retracciéon moderada.

C3: debe realizarse una hidrofugaciéon complementaria del suelo mediante la aplicacién de un
producto liquido colmatador de poros sobre la superficie terminada del mismo.

-Drenaje y evacuacion:

D1: debe disponerse una capa drenante y una capa filtrante sobre el terreno situado bajo el suelo.
En el caso de que se utilice como capa drenante un encachado, debe disponerse una ldmina de
polietileno por encima de ella.

-Condiciones de los puntos singulares: se respetan las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo
y de terminacidn, las de continuidad o discontinuidad, asi como cualquier otra que afecte al disefio,
relativas al sistema de impermeabilizacién que se emplee (apartado 2.2.3 HS 1).

-Encuentros del suelo con los muros: se colocara un panel perimetral de material flexible (poliestireno
expandido) para evitar empujes por dilatacién de al menos 3 cm.
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-Solucion constructiva para la solera de hormigon armado del patio exterior.

En funcién de las especificaciones anteriores, la solera de hormigén armado del patio exterior estard
formada por los siguientes materiales en orden descendente:

-Solado formado por gres rustico recibido con mortero de cemento sobre ladmina
impermeabilizante de EPDM.

-Mortero de formacién de pendientes.

-Solera de hormigén armado de 15 cm de espesor. HA-25/B/20/11a+Qb. Mallazo electrosoldado
de 6 mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm.

-Lamina de polietileno.

-Geotextil (capa filtrante).

-Capa drenante formada por gravas (20 cm de espesor).
-Hormigén de limpieza HM-20/P/20/1 (6 cm de espesor).
-Terreno natural.

Se colocard un panel perimetral de poliestireno expandido de 3 cm de espesor para evitar empujes por
dilacién en el perimetro de la solera de hormigén armado. La escalera 1 y el patio exterior se separardn
mediante una junta de dilatacién de poliestireno expandido en la separacién de los cantos de las soleras y
por encima se rellenard con masilla eléstica.

-Solucion constructiva para la solera de hormigén armado de la bodega.

En funcién de las especificaciones anteriores, la solera de hormigén armado de la bodega estard formada
por los siguientes materiales en orden descendente:

-Solado formado por gres ristico recibido con mortero de cemento.

-Solera de hormigdén armado de 15 cm de espesor. HA-25/B/20/I1a+Qb. Malla electrosoldada de 6
mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm.

-Lamina de polietileno.

-Geotextil (capa filtrante).

-Capa drenante formada por gravas (20 cm de espesor).
-Hormigén de limpieza HM-20/P/20/1 (6 cm de espesor).
-Terreno natural (roca).

Se colocard un panel perimetral de poliestireno expandido de 3 cm de espesor para evitar empujes por
dilacién en el perimetro de la solera de hormigén armado. En el encuentro entre el arranque inferior de la
escalera y la solera de la bodega se colocard también dicho material, del mismo modo que también se
colocara alrededor del pilar central.

-Solucién constructiva para la solera de hormigén armado de la escalera 1.

Se atenderd a las especificaciones anteriores, con el condicionante de que se trata de una solera de
hormigén armado inclinada apoyada sobre el terreno, por lo que en comparacion con el resto de soleras,
la capa drenante formada por gravas no se instalard debido a su complejidad constructiva ya que al
tratarse de un plano inclinado estas se deslizarian al no tener suficiente cohesion.

La solera de hormigén armado estara formada por los siguientes materiales en orden descendente:

-Huellas y contrahuellas de los peldafios de gres rustico recibidos con mortero de cemento sobre
la Idmina impermeabilizante de EPDM que se encuentra adherida a los LHS utilizados para la
formacién de los peldafios sobre la solera de hormigén armado.

-Solera de hormigén armado inclinada de 15 cm de espesor. HA-25/B/20/1la+Qb. Malla
electrosoldada de 6 mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm.

-Lamina de polietileno.
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-Geotextil (capa filtrante).
-Hormigén de limpieza HM-20/P/20/1 (6 cm de espesor).
-Terreno natural.

Se colocard un panel perimetral de material de poliestireno expandido de 3 cm de espesor para evitar
empujes por dilacion en el perimetro de la solera de hormigén armado. En el encuentro entre el arranque
inferior de la escalera y la solera de la bodega se colocara también dicho material.

-HS 1.2.3. FACHADAS.

No se interviene en la tipologia constructiva de la fachada. Sélo se interviene en los puntos que se citan a
continuaciéon como consecuencia de las patologias que se presentan en la vivienda y de las zonas
acondicionadas:

-Encuentro de la fachada con la carpinteria:

-Sustitucién de la puerta de entrada a la vivienda por una carpinteria nueva e instalacién de la
puerta de acceso a la bodega. Motivados por la patologia nimero 7 y por el acondicionamiento de
la bodega respectivamente.

Se colocard una barrera impermeable en las jambas entre el muro y el precerco, o en su caso el
cerco, prolongada 10 cm hacia el interior del muro. Por dltimo, se sellara la junta entre el cerco y
el muro con un cordén que deberd estar introducido en un llagueado practicado en el muro de
forma que quede encajado entre dos bordes paralelos.

HOJA
PRINCIPAL BARRERA

o \CERCO '

\  HOJA
\INTERIOR PRECERCO

Encuentro de la fachada con la carpinteria.
Segin CTE DB-HS.

-Sustitucién de las baldosas del balcon por un vierteaguas e instalacion de un vierteaguas en la
parte inferior de la ventana de la bodega. Motivados por la patologia nimero 7 y por el
acondicionamiento de la bodega respectivamente.

El vierteaguas tendrd una pendiente hacia el exterior de 10° como minimo, serd impermeable o se
dispondra sobre una barrera impermeable fijada al cerco o al muro que se prolongara por la parte
trasera y por ambos lados del vierteaguas que tendrd una pendiente hacia el exterior de 10° como
minimo. El vierteaguas dispondrd de un goterén en la cara inferior del saliente, separado del
paramento exterior de la fachada al menos 2 cm, y su entrega lateral en la jamba serd de 2 cm
como minimo.

La junta de las piezas con goterén tendrén la forma del mismo para no crear a través de ella un
puente hacia la fachada.
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Para los vierteaguas instalados en el presente proyecto se cumplen estos requisitos minimos y
como barrera impermeable se ha dispuesto una ldmina impermeabilizante de EPDM. (Ver
documentacién gréfica y “Estudio de las patologias existentes en la vivienda”).

PENDIENTE -
HACIA EL
EXTERIOR VIERTEAGUAS
BARRERA
GOTERON IMPERMEABLE
INT
SECCION
>2cm
VIERTEAGUAS
/

Vierteaguas. Segiin CTE DB-HS.

-Aleros y cornisas:

Los aleros y las cornisas de constituciéon continua deben tener una pendiente hacia el exterior para
evacuar el agua de 10° como minimo y los que sobresalgan mds de 20 cm del plano de la fachada deben:

a) ser impermeables o tener la cara superior protegida por una barrera impermeable, para evitar
que el agua se filtre a través de ellos;

b) disponer en el encuentro con el paramento vertical de elementos de proteccion prefabricados
o realizados in situ que se extiendan hacia arriba al menos 15 cm y cuyo remate superior se
resuelva de forma similar a la descrita en el apartado 2.4.4.1.2 del DB-HS, para evitar que el
agua se filtre en el encuentro y en el remate;

c) disponer de un goterdn en el borde exterior de la cara inferior para evitar que el agua de lluvia
evacuada alcance la fachada por la parte inmediatamente inferior al mismo.

En el caso de que no se ajusten a las condiciones antes expuestas debe adoptarse otra solucidén que
produzca el mismo efecto.

La junta de las piezas con goterén deben tener la forma del mismo para no crear a través de ella un puente
hacia la fachada.

En el PROYECTO al alero situado en el patio exterior con el objetivo de proteger la entrada directa de
agua a través de la escalera 1 se le ha otorgado una pendiente del 33% al ser el material de cubricién de
teja ceramica curva tal y como se indica en la tabla 2.10 del DB-HS. El encuentro del alero en su parte
superior con el paramento vertical se resolverd mediante un babero de coronacién eldstico de EPDM
rematado en su parte superior con un perfil de acero inoxidable con cordén de sellado entre el perfil y el
muro. El babero de coronacién cubrird como minimo una banda del paramento vertical de 25 cm de altura
por encima del alero y se prolongard al menos 10 cm por encima de las tejas.
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Las piezas del alero sobresaldrdn 5 cm como minimo y media pieza como maximo del soporte que
conforma el alero.

Para evitar la filtracion de agua a través de la union de la primera hilada del tejado y el alero, se realizara
en el borde un recalce de asiento de las piezas de la primera hilada de tal manera que tengan la misma
pendiente que las de las siguientes.

-HS 1.2.4. CUBIERTAS.
No se interviene en la tipologia constructiva de las cubiertas. Sélo se interviene en los puntos que se citan
a continuacidén como consecuencia de las patologias que se presentan en la vivienda:

-Encuentro de la cubierta con un paramento vertical:

En el encuentro de la cubierta con un paramento vertical se dispondrin elementos de proteccion
prefabricados o realizados in situ.

Los elementos de proteccion cubrirdn como minimo una banda del paramento vertical de 25 cm de altura
por encima del tejado y su remate debe realizarse de forma similar a la descrita en las cubiertas planas tal
y como se indica en el DB-HS.

Existe un encuentro en la parte inferior del faldon de la cubierta de teja ceramica curva de la vivienda
objeto del presente proyecto. En este caso se dispondrd un canalén y se realizara segin lo dispuesto en el
apartado 2.4.4.2.9 del DB-HS.

Existen encuentros en la parte superior o lateral de un faldén. En estos casos los elementos de proteccion
se colocardn por encima del material de cubricién y se prolongardn 10 cm como minimo desde el
encuentro.

ELEMENTO DE PROTECCION
DEL PARAMENTO VERTICAL

Encuentro en la parte superior del faldon. Segiin CTE DB-HS.
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-Alero:

En el apartado anterior de “aleros y cornisas” ya se han explicado las caracteristicas constructivas que
debe cumplir el alero proyectado en el patio exterior.

-Borde lateral:

En el borde lateral del alero proyectado se dispondrédn piezas especiales que volardn lateralmente més de
5 cm.

-Canalones:

En el proyecto existen canalones en las cubiertas inclinadas.

Para la formacién del canalén se disponen elementos de proteccion prefabricados o realizados in situ.
Los canalones se disponen con una pendiente hacia el desagiie del 1% como minimo.

El elemento de cubricién o las piezas del tejado que vierten sobre el canalén deben sobresalir 5 cm como
minimo sobre el mismo.

Existen canalones vistos. En este caso se dispondrd el borde mas cercano a la fachada de tal forma que
quede por encima del borde exterior del mismo.

Existe un canalén situado junto a un paramento vertical en la cubierta de teja cerdmica curva (patologia
10). En este caso deberdn disponerse los elementos de proteccidn por debajo de las piezas del tejado de tal
forma que cubran una banda a partir del encuentro de 10 cm de anchura. Los elementos de proteccion
prefabricados o realizados in situ deberdn disponerse de tal forma que cubran una banda del paramento
vertical por encima del tejado de 25 cm como minimo y su rematé se realizard de forma similar a la
descrita para cubiertas planas en el DB-HS.
En el PROYECTO, para el canaldn situado junto a un paramento vertical en la cubierta de teja curva se
empleara como elemento de proteccién una ldmina impermeabilizante de EPDM. El remate del elemento
de proteccién del paramento vertical se realizard mediante un perfil de acero inoxidable provisto de una
pestafia en su parte superior que servird de base a un cordén de sellado entre el perfil y el muro. (Ver
documentacidn gréfica y “Estudio de las patologias existentes en la vivienda).

ELEMENTO DE PROTECCION

RAMEN RTICA

I\

RN

SN

ELEMENTO DE PROTECCION
DEL CANALON

T e

.
.

Canalén inferior junto a un
paramento vertical.
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-HS 1.4. PRODUCTOS DE CONSTRUCCION.

-HS 1.4.1. CARACTERISTICAS EXIGIBLES A LOS PRODUCTOS.
-HS 1.4.1.1. INTRODUCCION.

Los productos para la impermeabilizacién se definen mediante las siguientes propiedades, en funcién de
su uso:

a) estanquidad;

b) resistencia a la penetracion de raices;

c) envejecimiento artificial por exposiciéon prolongada a la combinacién de radiacién

ultravioleta, elevadas temperaturas y agua;

d) resistencia a la fluencia (°C);

e) estabilidad dimensional (%);

f) envejecimiento térmico (°C);

g) flexibilidad a bajas temperaturas (°C);

h) resistencia a la carga estética (kg);

i) resistencia a la carga dindmica (mm);

j) alargamiento a la rotura (%);

k) resistencia a la tracciéon (N/5cm).

-HS 1.4.2. CONTROL DE RECEPCION EN OBRA DE PRODUCTOS.

En el pliego de condiciones del proyecto se indican las condiciones de control para la recepcion de los
productos, incluyendo los ensayos necesarios para comprobar que los mismos rednen las caracteristicas
exigidas.

Se comprobardn que los productos recibidos:

a) corresponden a los especificados en el pliego de condiciones del proyecto;
b) disponen de la documentacién exigida;

c) estdn caracterizados por las propiedades exigidas;

d) han sido ensayados, cuando asi se establezca en el pliego de condiciones o lo determine el director de
la ejecucion de la obra con el visto bueno del director de obra, con la frecuencia establecida.

En el control se seguirdn los criterios indicados en el articulo 7.2 de la parte I del CTE.

-HS 1.5. CONSTRUCCION.
-HS 1.5.1. EJECUCION.

Las obras de construccién del edificio, en relacién con esta seccién, se ejecutardn con sujecién al
proyecto, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva y a las instrucciones del
director de obra y del director de la ejecucion de la obra, conforme a lo indicado en el articulo 7 de la
parte I del CTE. En el pliego de condiciones se indicardn las condiciones de ejecucién de los
cerramientos.

-HS 1.5.1.1. MUROS.
-HS 1.5.1.1.1. CONDICIONES DE LOS PASATUBOS.
Los pasatubos serdn estancos y suficientemente flexibles para absorber los movimientos previstos.

-HS 1.5.1.1.3. CONDICIONES DEL REVESTIMIENTO HIDROFUGO DE MORTERO.
El paramento donde se aplique el revestimiento deberd estar limpio.
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Se aplicardn al menos cuatro capas de revestimiento de espesor uniforme y el espesor total no serd mayor
que 2 cm.

No deberd aplicarse el revestimiento cuando la temperatura ambiente sea menor que 0°C ni cuando se
prevea un descenso de la misma por debajo de dicho valor en las 24 horas posteriores a su aplicacion.

En los encuentros deberdn solaparse las capas del revestimiento al menos 25 cm.

-HS 1.5.1.14. CONDICIONES DE LOS PRODUCTOS LIQUIDOS DE
IMPERMEABILIZA CION.
-HS 1.5.1.1.4.1. REVESTIMIENTOS SINTETICOS DE RESINAS.

Antes de la aplicacion de la imprimacién debera limpiarse el paramento del muro.

No deberd aplicarse el revestimiento cuando la temperatura sea menor que 5°C o mayor que 35°C. Salvo
que en las especificaciones de aplicacion se fijen otros limites.

El espesor de la capa de resina deberd estar comprendido entre 300 y 500 de tal forma que cubran una
banda a partir del encuentro de 10 cm de anchura como minimo pm.

-HS 1.5.1.1.4.2. POLIMEROS ACRILICOS.
El soporte deberd estar seco, sin restos de grasa y limpio.

El revestimiento se aplicard en capas sucesivas cada 12 horas aproximadamente. El espesor no serd mayor
que 100 ym.

-HS 1.5.1. 2. SUELOS.
-HS 1.5.1.2.1. CONDICIONES DE LOS PASATUBOS.
Los pasatubos serdn flexibles para absorber los movimientos previstos y estancos.

-HS 1.5.1.2.2. CONDICIONES DE LAS LAMINAS IMPERMEABILIZANTES.
En la ejecucion las ldminas impermeabilizantes cumplirdn estas condiciones:

- Las laminas deben aplicarse en unas condiciones térmicas ambientales que se encuentren dentro
de los margenes prescritos en las correspondientes especificaciones de aplicacion.

-Las ldminas deben aplicarse cuando el suelo esté suficientemente seco de acuerdo con las
correspondientes especificaciones de aplicacion.

-Las ldminas deben aplicarse de tal forma que no entren en contacto materiales incompatibles
quimicamente.

-Deben respetarse en las uniones de las ldminas los solapos minimos prescritos en las
correspondientes especificaciones de aplicacion.

-La superficie donde va a aplicarse la impermeabilizacién no debe presentar algtin tipo de resaltos
de materiales que puedan suponer un riesgo de punzonamiento.

-Deben aplicarse imprimaciones sobre los hormigones de regulacion o limpieza y las
cimentaciones en el caso de aplicar ldminas adheridas y en el perimetro de fijacién en el caso de
aplicar laminas no adheridas.

-En la aplicacién de las ldminas impermeabilizantes deben colocarse bandas de refuerzo en los
cambios de direccion.

-HS 1.5.1.2.3. CONDICIONES DE LAS ARQUETAS.

Se sellardn todas las tapas de arquetas al propio marco mediante bandas de caucho o similares que
permitan el registro.
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-HS 1.5.1.2.4. CONDICIONES DEL HORMIGON DE LIMPIEZA.
En la ejecucién del hormigén de limpieza se cumplirdn estas condiciones:

- El terreno inferior de las soleras y placas drenadas debe compactarse y tener como minimo una
pendiente del 1%.

-Cuando deba colocarse una ldmina impermeabilizante sobre el hormigén de limpieza del suelo o
de la cimentacidn, la superficie de dicho hormigén debe allanarse.

-HS 1.5.1.3. FACHADAS.
-HS 1.5.1.3.5. CONDICIONES DEL REVESTIMIENTO EXTERIOR.
Debera disponerse adherido o fijado al elemento que sirve de soporte.

-HS 1.5.1.4. CUBIERTAS.
-HS 1.5.1.4.1. CONDICIONES DE LA FORMACION DE PENDIENTES.

Cuando la formacién de pendientes es el elemento que sirve de soporte a la impermeabilizacion, su
superficie serd uniforme y limpia.

-HS 1.5.1.4.4. CONDICIONES DE LA IMPERMEABILIZACION.
En la ejecucion de la impermeabilizacién se cumplirdn estas condiciones:

- Las laminas deben aplicarse en unas condiciones térmicas ambientales que se encuentren dentro
de los margenes prescritos en las correspondientes especificaciones de aplicacion.

-Cuando se interrumpan los trabajos deben protegerse adecuadamente los materiales.

-La impermeabilizaciéon debe colocarse en direccién perpendicular a la linea de méixima
pendiente.

-Las distintas capas de la impermeabilizacién deben colocarse en la misma direccién y a
cubrejuntas.

-Los solapos deben quedar a favor de la corriente de agua y no deben quedar alineados con los de
las hileras contiguas.

-HS 1.5.2. CONTROL DE LA EJECUCION.

El control de la ejecucién de las obras se realizard de acuerdo con las especificaciones del proyecto, sus
anejos y modificaciones autorizados por el director de obra y las instrucciones del director de la ejecucion
de la obra, conforme a lo indicado en el articulo 7.3 de la parte I del CTE y demds normativa vigente de
aplicacion.

Se comprobara que la ejecucion de la obra se realiza de acuerdo con los controles y con la frecuencia de
los mismos establecida en el pliego de condiciones del proyecto.

Cualquier modificacién que pueda introducirse durante la ejecuciéon de la obra quedard en la
documentacién de la obra ejecutada sin que en ningtin caso dejen de cumplirse las condiciones minimas
sefialadas en el DB-HS.

-HS 1.5.3. CONTROL DE LA OBRA TERMINADA.

En el control se seguirdn los criterios indicados en el articulo 7.4 de la parte I del CTE. En esta seccién
del DB no se prescriben pruebas finales.
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-HS 1.6. MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se incluyen en la tabla
6.1 del DB-HS vy las correcciones pertinentes en el caso de que se detecten defectos.

Tabla 6.1 (DB-HS). Operaciones de mantenimiento.

Operacion. Periodicidad.

Muros. Comprobacién del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de | 1 afio .

evacuacion de los muros parcialmente estancos.

Suelos. Comprobacioén del estado de limpieza de la red de evacuacion. 1 afio .
Limpieza de arquetas. 1 afio .
Comprobacion del estado de las bombas de achique. 1 afio.
Comprobacion de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas. 1 afio.

Fachadas. | Comprobaciéon del estado de conservaciéon del revestimiento: posible | 3 afios.
aparicién de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas.

Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares. 3 afios.

Comprobacion de la posible existencia de grietas y fisuras, asi como | 5 3f0s.
desplomes u otras deformaciones.

Cubiertas. | Limpieza de los elementos de desagiie y comprobacién de su correcto | 1 afio .

funcionamiento.
Comprobacion del estado de conservacion de la proteccion o tejado. 3 afios.
Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares. 3 afios.

) Ademds debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes.
@ Debe realizarse cada afio al final del verano.

-SECCION HS 2: RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS.

-HS 2.1. GENERALIDADES.

-HS 2.1.1. AMBITO DE APLICACION.

La seccién HS 2 del DB-HS se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccién, tengan o no
locales destinados a otros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios generados en ellos.

Para los edificios y locales con otros usos la demostracién de la conformidad con las exigencias bdsicas
debe realizarse mediante un estudio especifico adoptando criterios andlogos a los establecidos en la
seccion HS 2 del DB-HS.

La seccion HS 2 del DB-HS no es de aplicacion para el presente proyecto al no tratarse de un
edificio de viviendas de nueva construccion.
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-SECCION HS 3: CALIDAD DEL AIRE INTERIOR.
-HS 3.1. GENERALIDADES.

-HS 3.1.1. AMBITO DE APLICACION.

Segin el DB-HS esta seccién se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los
almacenes de residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de cualquier otro uso,
a los aparcamientos y los garajes. Se considera que forman parte de los aparcamientos y garajes las zonas
de circulacion de vehiculos.

Para locales de cualquier otro tipo se considera que se cumplen las exigencias bdsicas si se observan las
condiciones establecidas en el RITE.

En el presente proyecto la seccion HS 3 del DB-HS es de aplicacion tnicamente para el
acondicionamiento de la bodega puesto que no se acondiciona ninguna otra estancia interior de la
vivienda.

-HS 3.1.2. PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION.

Para la aplicacién de esta seccion se seguirdn en los siguientes apartados la secuencia de verificaciones
que indica el DB-HS.

-HS 3.2. CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS.

El caudal de ventilacién minimo para los locales se obtiene en la tabla 2.1 del DB-HS teniendo en cuenta
las reglas que figuran a continuacion.

El ndmero de ocupantes se considera igual,
a) en cada dormitorio individual, a uno y, en cada dormitorio doble, a dos;

b) en cada comedor y en cada sala de estar, a la suma de los contabilizados para todos los dormitorios de
la vivienda correspondiente.

En los locales de las viviendas destinados a varios usos se considera el caudal correspondiente al uso para
el que resulte un caudal mayor.

En el PROYECTO, y por tanto para el acondicionamiento de la bodega, se ha considerado esta estancia
andloga a un comedor para determinar el caudal de ventilacién minimo exigido. Al existir en la vivienda
dos dormitorios dobles y uno individual resulta un total de cinco personas y por tanto al demandar cada
ocupante para el caso de comedor 3 1/s, esto hace un caudal de ventilacién minimo en la bodega de 15 I/s.

-HS 3.3. DISENO.

-HS 3.3.1. CONDICIONES GENERALES DE LOS SISTEMAS DE VENTILACION.
El punto 3.1 de la seccién 3 del DB-HS se refiere a los tipos de ventilacion por los que se puede optar.

Al tratarse de la bodega y teniendo en cuenta que esta estancia se encuentra ubicada en el interior del
monte a modo de cueva, se ha optado por una ventilacién natural. La ventana de la bodega tendrd un
dispositivo de microventilaciéon a modo de abertura de admision y en la puerta de acceso a la bodega se
dispondra una abertura mixta. De esta manera, y teniendo en cuenta los condicionantes que tiene la
estancia al tratarse de una cueva, el aire podré realizar un circuito de ventilacion.
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-HS 3.3.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ELEMENTOS.
-HS 3.3.2.1. ABERTURAS Y BOCAS DE VENTILACION.
En el proyecto se cumple lo siguiente que se cita en el CTE DB-HS:

- Las aberturas de ventilacién en contacto con el exterior deben disponerse de tal forma que se evite la
entrada de agua de lluvia o estar dotadas de elementos adecuados para el mismo fin.

-HS 3.4. DIMENSIONADO.
-HS 3.4.1. ABERTURAS DE VENTILACION.

El drea efectiva de las aberturas de ventilacién en cm® para la bodega se obtiene a través de la tabla 4.1
del DB-HS. Segun esto:

-Abertura de admisién: 4*q, = 4*151/s= 60 cm’. Se dispondrd una abertura de admisién de dicha 4rea
mediante un dispositivo de microventilacién en la ventana de la bodega.

-Aberturas mixtas: 8*q, = 8*151/s= 120 cm’. Se dispondr4 una abertura mixta en la puerta de entrada a la
bodega.

-HS 3.4.4. VENTANAS Y PUERTAS EXTERIORES.

El DB-HS indica que la superficie total practicable de las ventanas y puertas exteriores de cada local debe
ser como minimo un veinteavo de la superficie titil del mismo.

En el PROYECTO y por tanto para la bodega, se cumple con este requisito ya que la ventana y la puerta
de acceso a la bodega suman una superficie total practicable de 1,67 m” frente a los 0,7985 m” para los
15,97 m’ iitiles que tiene la bodega.

-HS 3.5. PRODUCTOS DE CONSTRUCCION.
-HS 3.5.1. CARACTERISTICAS EXIGIBLES A LOS PRODUCTOS.

De forma general, todos los materiales que se vayan a utilizar en los sistemas de ventilacién deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

a) lo especificado en los apartados anteriores;
b) lo especificado en la legislacion vigente;
¢) que sean capaces de funcionar eficazmente en las condiciones previstas de servicio.

-HS 3.5.2. CONTROL DE RECEPCION EN OBRA DE PRODUCTOS.

En el pliego de condiciones del proyecto se indican las condiciones particulares de control para la
recepcion de los productos, incluyendo los ensayos necesarios para comprobar que los mismos rednen las
caracteristicas exigidas en los apartados anteriores.

Se comprobard que los productos recibidos:

a) corresponden a los especificados en el pliego de condiciones del proyecto;
b) disponen de la documentacién exigida;

¢) estdn caracterizados por las propiedades exigidas;

d) han sido ensayados, cuando asi se establezca en el pliego de condiciones o lo determine el director de
la ejecucion de la obra con el visto bueno del director de obra, con la frecuencia establecida.

En el control deben seguirse los criterios establecidos en el articulo 7.2 de la parte I del CTE.
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-HS 3.6. CONSTRUCCION.
-HS 3.6.1. EJECUCION.

Las obras de construccién del edificio, en relacién con esta seccién, se ejecutardn con sujecion al
proyecto, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva y a las instrucciones del
director de obra y del director de la ejecucion de la obra, conforme a lo indicado en el articulo 7 de la
parte I del CTE. En el pliego de condiciones se indicardn las condiciones de ejecucion de los sistemas de
ventilacidn.

-HS 3.6.2. CONTROL DE LA EJECUCION.

El control de la ejecucion de la obra se realizard de acuerdo con las especificaciones del proyecto, sus
anejos y modificaciones autorizados por el director de obra y las instrucciones del director de la ejecucién
de la obra, conforme a lo indicado en el articulo 7.3 de la parte I del CTE y demds normativa vigente de
aplicacion.

Se comprobara que la ejecucion de la obra se realiza de acuerdo con los controles y con la frecuencia de
los mismos establecida en el pliego de condiciones del proyecto.

Cualquier modificacién que pueda introducirse durante la ejecucién de la obra deberd quedar en la
documentacién de la obra ejecutada sin que en ningiin caso dejen de cumplirse las condiciones minimas
seflaladas en el DB-HS.

-HS 3.6.3. CONTROL DE LA OBRA TERMINADA.

En el control deberdn seguirse los criterios indicados en el articulo 7.4 de la parte I del CTE. En esta
seccion del DB-HS no se prescriben pruebas finales.

-HS 3.7. MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

Al disponerse de aberturas de ventilacion en la bodega, estas deberdn limpiarse con una periodicidad de 1
afio segin se establece en la tabla 7.1 del DB-HS.

-SECCION HS 4: SUMINISTRO DE AGUA.

Este apartado se encuentra se encuentra detallado junto con sus célculos en los “anejos a la memoria” del
presente proyecto.

-SECCION HS 5: EVACUACION DE AGUAS.

Este apartado se encuentra se encuentra detallado junto con sus cdlculos en los “anejos a la memoria” del
presente proyecto.
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3.5. DB-HR: PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

AMBITO DE APLICACION. Queda excluido el siguiente caso:

d) las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion en los edificios existentes, salvo
que se trate de rehabilitacion integral. Asimismo quedan excluidas las obras de rehabilitacion integral
de los edificios protegidos oficialmente en razén de su catalogacién, como bienes de interés cultural,
cuando el cumplimiento de las exigencias suponga alterar la configuracion de su fachada o su distribucién
o0 acabado interior, de modo incompatible con la conservacién de dichos edificios.

El presente proyecto de ‘Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre
patologias existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la
vivienda. Como consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de
lo posible, de la bodega y del patio exterior.

Segiin esto, la denominacion de rehabilitacion integral no se refiere en ningin caso a hacer un
edificio totalmente adecuado a la reglamentacion actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacion
integral de las patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se
encuentran afectadas por las mismas.

Segiin esto y al tratarse de una obra de rehabilitacion, NO ES DE APLICACION EL
CUMPLIMIENTO DEL DB-HR.
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3.6. DB-HE: AHORRO DE ENERGIA.

INTRODUCCION.

L- OBJETO.

El Documento Bdsico DB-HE tiene por objeto establecer las reglas y procedimientos que permiten
cumplir el requisito bdsico de ahorro de energia. Las secciones de este DB se corresponden con las
exigencias basicas HE 1 a HE 5, y la secciéon HE 0 que se relaciona con varias de las anteriores. La
correcta aplicaciéon de cada seccién supone el cumplimiento de la exigencia bdsica correspondiente. La
correcta aplicacién del conjunto del DB supone que se satisface el requisito basico “Ahorro de energia”.

Dichas exigencias serdn las siguientes:
-Exigencia bésica HE 1: Limitacion de la demanda energética.
-Exigencia basica HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas.
-Exigencia basica HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion.
-Exigencia basica HE 4: Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria.
-Exigencia basica HE 5: Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica.

IL.- AMBITO DE APLICACION.

El dambito de aplicacidon del DB-HE se especifica para cada seccién de las que se compone el mismo, con
sus respectivos apartados.

IIL- CRITERIOS GENERALES DE APLICACION.

Pueden utilizarse otras soluciones diferentes a las contenidas en el DB-HE, en cuyo caso deberd seguirse
el procedimiento establecido en el articulo 5 de la Parte I del CTE, y deber4 justificarse en el proyecto el
cumplimiento del requisito basico y de las exigencias bésicas.

IV.- CRITERIOS DE APLICACION EN EDIFICIOS EXISTENTES.

A continuacién se enuncian los criterios de aplicacién en edificios existentes tal y como aparecen
enunciados en el DB-HE.

-Criterio 1: no empeoramiento.

Salvo en los casos en los que en este DB se establezca un criterio distinto, las condiciones preexistentes
de ahorro de energia que sean menos exigentes que las establecidas en este DB no se podran reducir, y las
que sean mas exigentes Unicamente podran reducirse hasta el nivel establecido en el DB.

-Criterio 2: flexibilidad.

En los casos en los que no sea posible alcanzar el nivel de prestacién establecido con caricter general en
este DB, podrin adoptarse soluciones que permitan el mayor grado de adecuacién posible,
determindndose el mismo, siempre que se dé alguno de los siguientes motivos:

a) en edificios con valor histérico o arquitecténico reconocido, cuando otras soluciones pudiesen alterar
de manera inaceptable su cardcter o aspecto, o;

b) la aplicacién de otras soluciones no suponga una mejora efectiva en las prestaciones relacionadas con
el requisito basico de “Ahorro de energia”, o;

¢) otras soluciones no sean técnica o econdmicamente viables, 0;

d) la intervencién implique cambios sustanciales en otros elementos de la envolvente sobre los que no se
fuera a actuar inicialmente.
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En el proyecto debe justificarse el motivo de la aplicacion de este criterio de flexibilidad. En la
documentacién final de la obra debe quedar constancia del nivel de prestacién alcanzado y los
condicionantes de uso y mantenimiento, si existen.

-Criterio 3: reparacion de dafos.

Los elementos de la parte existente no afectados por ninguna de las condiciones establecidas en este DB,
podrén conservarse en su estado actual siempre que no presente, antes de la intervencién, dafios que
hayan mermado de forma significativa sus prestaciones iniciales. Si el edificio presenta dafios
relacionados con el requisito basico de “Ahorro de energia”, la intervencién deberd contemplar medidas
especificas para su resolucion.

V.- CONDICIONES PARTICULARES PARA EL CUMPLIMIENTO DEL DB-HE.

La aplicacién de los procedimientos del DB-HE se llevard a cabo de acuerdo con las condiciones
particulares que en el mismo se establecen y con las condiciones generales para el cuamplimiento del CTE,
las condiciones del proyecto, las condiciones de la ejecucién de las obras y las condiciones del edificio
que figuran en los articulos 5, 6, 7 y 8 respectivamente de la parte I del CTE.

CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS BASICAS DE_AHORRO DE
ENERGIA.

-SECCION HE 1: LIMITACION DE LA DEMANDA ENERGETICA.

El presente proyecto de “Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias
existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la vivienda. Como
consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de lo posible, de la
bodega y del patio exterior.

Segtin esto, la denominacién de rehabilitacién integral no se refiere en ningin caso a hacer un edificio
totalmente adecuado a la reglamentacién actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacion integral de las
patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se encuentran afectadas
por las mismas.

Segin esto, la seccion HE 1 “limitacion de la demanda energética”, sdlo afecta unicamente al
acondicionamiento de la bodega.

Atendiendo al criterio 2 de flexibilidad, comentado anteriormente y que aparece en los “criterios de
aplicacion en edificios existentes” del DB-HE, el acondicionamiento de la bodega se ha enmarcado en el
apartado “d”. Segun esto, al tratarse de un caso en cual no es posible alcanzar el nivel de prestacion
establecido con carécter general en el DB-HE, se podran adoptar soluciones que permitan el mayor grado
de adecuacidn posible puesto que tal y como se indica en el apartado “d” comentado, la intervencién
implicaria cambios sustanciales en otros elementos de la envolvente sobre los que no se fuera a actuar
inicialmente.

Es decir, al estar situada la bodega en una cueva y por tanto, al estar formada la envolvente que la rodea
por el monte, se pretenden dejar vistos los paramentos naturales de dicha estancia por estética.

Ademds de esto, se debe tener en cuenta que este tipo de estancias (cuevas) proporcionan unas
condiciones climaticas agradables puesto que proporcionan fresco en verano y protegen contra el frio en
invierno ademds de la agradable humedad del aire que proporcionan.

Se debe tener en cuenta que en el acondicionamiento de la bodega se ha instalado una ventana y una
puerta de acceso como mejora energética.

Ademds de esto, en funcién de lo que se indica en el apartado 2.2.2.1 “limitacién de la demanda
energética del edificio” (intervenciones en edificios existentes) de la secciéon 1 del DB-HE, al no
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producirse un cambio sustancial de la envolvente térmica de dicha estancia, no se debera cumplir con la
limitacion establecida en la tabla 2.3 (“Transmitancia térmica méxima y permeabilidad al aire de los
elementos de la envolvente térmica.”) de la secciéon 1 del DB-HE.

Por tanto, la seccién 1 del DB-HE “limitacién de la demanda energética”, NO ES DE APLICACION
PARA EL PRESENTE PROYECTO.

-SECCION HE 2: RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS.

Segtin se indica en la seccién 2 del DB-HE, “los edificios dispondrdn de instalaciones térmica apropiadas
destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente
en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y su aplicaciéon quedard
definida en el proyecto del edificio”.

HE 2.1. APLICACION DEL RITE EN EL PRESENTE PROYECTO.

En el presente proyecto, respecto a las instalaciones térmicas, inicamente se amplia la red de agua fria y
de agua caliente sanitaria existente como consecuencia de los acondicionamientos de la bodega y del
patio exterior. En concreto, se instala una manguera (patio exterior) y un fregadero (bodega).

La produccién del agua caliente sanitaria se produce a través de un termo eléctrico ya existente en la
vivienda el cual tiene una potencia de 1200 W.

El espesor minimo de aislamiento que tendrdn las tuberias de agua caliente sanitaria proyectadas para la
red ampliada serd de 10 mm segun lo indicado en el punto 7 de la Instruccidon Técnica IT 1.2.4.2.1.2 del
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

-SECCION HE 3: EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE
ILUMINACION.

HE 3.1. AMBITO DE APLICACION.
Esta seccién NO ES DE APLICACION al tratarse de una vivienda unifamiliar.

-SECCION HE 4: CONTRIBUCION SOLAR MIiNIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA.

HE 4.1. AMBITO DE APLICACION.

El presente proyecto de “Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias
existentes” consiste en el tratamiento y solucion de todas las patologias que presenta la vivienda. Como
consecuencia de estas patologias se procede al acondicionamiento, en la medida de lo posible, de la
bodega y del patio exterior.

Segun esto, la denominacion de rehabilitacion integral no se refiere en ningin caso a hacer un edificio
totalmente adecuado a la reglamentacidn actual segin dice el CTE, sino a la rehabilitacién integral de las
patologias existentes en la vivienda y por tanto de las zonas de la vivienda que se encuentran afectadas
por las mismas.

Esta seccién NO ES DE APLICACION para el presente proyecto puesto que tinicamente se amplia la red
de agua fria y de agua caliente sanitaria.
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-SECCION HE 5: CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA.

HE 5.1. AMBITO DE APLICACION.

Esta seccién NO ES DE APLICACION para el presente proyecto segiin el apartado 1.1 de la seccién 5
del DH-HE.
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ANEJO 1. SANEAMIENTO.

1. OBJETIVO.

El objetivo por el cual se redacta el presente anejo a la memoria es para justificar la ampliacién de la
instalacién de saneamiento existente en la vivienda como consecuencia del acondicionamiento de la
bodega y del patio exterior.

Ademds de la evacuacién de las aguas sucias, el principal objetivo de la ampliacién de la instalacién de
saneamiento existente viene motivado por las patologias que se presentaban en el patio exterior y en la
bodega. Dichas patologias se daban por la falta de evacuacion de las aguas pluviales. A esto se le debe
afiadir las aguas vertidas sobre el patio exterior de las edificaciones colindantes.

Al no poder evacuar el sumidero existente todas las aguas pluviales, ademds de otros inconvenientes que
se presentan en la vivienda, el agua desciende hasta la bodega provocando el encharcamiento de la misma
€en su acceso.

2. CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS SEGUN EL DB-HS.

-Se dispondran cierres hidrdulicos en la instalacién que impidan el paso del aire contenido en ella a los
locales ocupados sin afectar al flujo de residuos.

-Las tuberias de la red de evacuacion tendrdn el trazado mds sencillo posible, con unas distancias y
pendientes que faciliten la evacuacion de los residuos y ser autolimpiantes. Debe evitarse la retencion de
aguas en su interior.

-Los didmetros de las tuberias serdn los apropiados para transportar los caudales previsibles en
condiciones seguras.

-Las redes de tuberias se disefiardn de tal forma que serdn accesibles para su mantenimiento y reparacion,
para lo cual deben disponerse a la vista o alojadas en huecos o patinillos registrables. En caso contrario,
contardn con arquetas o registros.

-Se dispondrdn sistemas de ventilacion adecuados que permitan el funcionamiento de los cierrEs
hidraulicos y la evacuacion de gases mefiticos.

-La instalacién no deberd utilizarse para la evacuacion de otro tipo de residuos que no sean aguas
residuales o pluviales.

3. DISENO.

Debido a que en el presente proyecto se procede al acondicionamiento de la bodega y del patio exterior,
ademds de otras actuaciones, se ampliard la red de evacuacién de aguas existente. A continuacién se
especifica dicha ampliacion.

En una arqueta registrable instalada en el solado de la bodega se ha instalado en su interior una bomba de
achique al estar esta estancia por debajo de la cota del punto de cometida. La bomba de achique tendra
como mision dar salida a las aguas del fregadero instalado en dicha estancia ademds de dar salida a la
tuberia perteneciente de la atarjea bufa y del sumidero instalado en el acceso a la bodega.

El agua residual impulsada por la bomba de achique llegard a una arqueta a la cual también le acomete un
canal de desagiie situado en la primera huella de la escalera 1. El objetivo de dicho canal de desagiie es
impedir que el agua de lluvia siga descendiendo hasta el sumidero instalado en el acceso a la bodega. A
continuacion de dicha arqueta, se instalard un sumidero en el patio exterior y se unird la nueva red de
evacuacion de aguas al resto de la red existente a partir del sumidero ya existente en el patio exterior
mediante un injerto entre las tuberias.

Se mantendra el canalén de PVC de la cubierta de chapa galvanizada grecada que protege al bafio de las
inclemencias atmosféricas ya que este posee un didmetro nominal de 15 cm con una bajante de 11 cm de
didmetro nominal. Unicamente se colocard correctamente el canalén para que este tenga una pendiente
constante de un 1%.
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Se instalard un canalén de PVC en la parte superior del muro perteneciente al local anexo del patio
exterior para la recogida de aguas que vierten las cubiertas de dicho local sobre el patio. Dicho canalén
tendrd un didmetro nominal de 15 cm con una pendiente del 1% y la bajante tendrd un didmetro nominal
de 11 cm.

Dichos canalones verterdn sus aguas sobre el solado del patio exterior para su recogida a través de los
sumideros comentados anteriormente.

Las dimensiones de dichos canalones cumplen las exigencias del CTE para una intensidad pluviométrica
de 125 mm/h y para las superficies que sirven dichos canalones.

La red de desagiies existente es de policloruro de vinilo (PVC).
La red ampliada también serd de PVC rigido con espesor minimo de 3,2 mm.

4. DIMENSIONADO.

-DIMENSIONADO DE LA RED EXISTENTE.
Como se puede observar en la siguiente imagen correspondiente a la red de saneamiento existente de la
vivienda, todas las tuberias interiores de la vivienda acometen a una tnica arqueta y a continuacién las
aguas van a parar a la red general de saneamiento.

A continuacion, se procederd a realizar una hipdtesis de dimensionado de la red existente desde el punto
de vista mds desfavorable para posteriormente estar en condiciones de calcular la ampliacion de la red de
saneamiento.

| p——
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A red general de
saneamiento.

Red de saneamiento existente.
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-La adjudicacién de UD (unidades de desagiie) a cada tipo de aparato y los didmetros minimos de los
sifones y las derivaciones individuales correspondientes se establecen en la tabla 4.1 de la seccién 5 del
DB-HS.

Tipo de aparato sanitario. Unidades de desagiie UD

(uso privado).

Diametro minimo sifén y
derivacion individual (mm)
Uso privado.

Ducha 2 40
Inodoro con cisterna 4 110
Lavabo 1 32
Lavadora 3 40
Fregadero 3 40

-En la tabla 4.3 de la seccién 5 del DB-HS se obtiene el didmetro de los ramales colectores entre aparatos
sanitarios segun el nimero maximo de unidades de desagiie y la pendiente del ramal colector.

ARQUETA. TRAMO. DIAMETRO | UNIDADES PENDIENTE | UNIDADES
(mm). DE (%) DE
DESAGUE. DESAGUE
MAXIMAS
Al Tl 40 2 2 2
T2 110 4 2 151
T3 110 4+1=5 2 151
T4 110 2+45=7 2 151
Al T5 50 3 2 6
T6 50 3+3=6 2 6

Se ha supuesto que la superficie equivalente del patio exterior es la suma de todas las superficies que
vierten sobre el patio exterior y por tanto también la superficie del patio exterior:

-Superficie de agua vertida por las cubiertas del local anexo = 29 m” aprox.

-Superficie de la cubierta de chapa galvanizada grecada que protege al bafio de las inclemencias
atmosféricas = 5,34 m”.

-Superficie del patio exterior sin tener en cuenta la escalera 1 = 6,84 m”.
-Superficie equivalente = 29 m’ + 5,34 m’ + 6,84 m’ = 41,18 m>.

Por tanto, el tramo T7 sirve a una superficie de 41,18 m”°. Para poder dimensionar el tramo en la tabla 4.9
de la seccidn 5 del DB-HS se ha de tener en cuenta que Calatayud se encuentra en la isoyeta 40 y en la
zona A, por lo que la intensidad pluviométrica serd de 125 mm/h.

Al ser el régimen pluviométrico diferente de 100 mm/h la superficie equivalente correspondiente a 41,18
m’ deberd multiplicarse por el factor de correccion.

Por tanto el factor de correccién sera: f=1/100; f=125/100 = 1,25;
La superficie equivalente aplicando el factor de correccion serd: 41,18 m* * f = 51,475 m>.

Segun esto, el tramo T7 correspondiente al colector de aguas pluviales se ha considerado que tiene un
didmetro nominal de 90 mm en funcién de la superficie a la que sirve con una pendiente del 2% segtin se
indica en la tabla 4.9 de la seccién 5 del DB-HS.
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-Dimensionado del colector tipo mixto. Tramo T8.

Para dimensionar el colector de tipo mixto se han de transformar las unidades de desagiie
correspondientes a las aguas residuales en superficies equivalentes de recogida de aguas, y sumarse a las
correspondientes a las aguas pluviales. El didmetro del colector se obtiene en la tabla 4.9 de la seccién 5
del DB-HS en funcién de su pendiente y de la superficie asi obtenida.

La transformacién de las UD en superficie equivalente para un régimen pluviométrico de 100 mm/h se
efectda con el siguiente criterio:

a) para un niimero de UD menor o igual que 250 la superficie equivalente es de 90 m’;
b) para un niimero de UD mayor que 250 la superficie equivalente es de 0,36 x n° UD m’.

Si el régimen pluviométrico es diferente, deben multiplicarse los valores de las superficies equivalentes
por el factor de correccién indicado en el apartado 4.2.2 de la seccion 5 del DH-HS.

En funcién de esto, para la hipétesis de la red existente, el nimero de unidades de desagiie es 13 y por
tanto la superficie equivalente es de 90 m*. Teniendo en cuenta que Calatayud se encuentra en la isoyeta
40 y en la zona A, la intensidad pluviométrica serd de 125 mm/h.

Al ser el régimen pluviométrico diferente de 100 mm/h la superficie equivalente correspondiente a 90 m’
debera multiplicarse por el factor de correccidon.

Por tanto el factor de correccion sera: f=1/100; f=125/100 = 1,25;
La superficie equivalente aplicando el factor de correccién serd: 90 m* * f = 112,5 m*.

112,5 m* + superficie equivalente del patio exterior = superficie obtenida (para obtener el didmetro del
colector en la tabla 4.9 de la seccién 5 del DB-HS en funcidn de su pendiente).

Se ha supuesto que la superficie equivalente del patio exterior es la suma de todas las superficies que
vierten sobre el patio exterior y por tanto también la superficie del patio exterior:

-Superficie de agua vertida por las cubiertas del local anexo = 29 m* apréx.

-Superficie de la cubierta de chapa galvanizada grecada que protege al bafio de las inclemencias
atmosféricas = 5,34 m’.
-Superficie del patio exterior sin tener en cuenta la escalera 1 = 6,84 m’.
-Superficie equivalente = 29 m’ + 5,34 m’ + 6,84 m’ = 41,18 m>.
Por tanto: 112,5 m”* + 41,18 m* * 1,25 = 163,975 m”,
En la tabla 4.9 de la seccién 5 del DB-HS, para una pendiente del colector del 2% y una superficie
proyectada de 163,975 m” se obtiene que el tramo T8 tiene un didmetro nominal de 125 mm. Ademds, se
ha tenido en cuenta que al tratarse del tramo que va a la red general de saneamiento, el didmetro del

mismo serd mayor que el del resto de tramos existentes en el interior de la vivienda, por tanto, se ha
sobredimensionado teniendo en cuenta esto.
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-DIMENSIONADO DE LA RED AMPLIADA.

T8

T, ¢
- ) /] \%
%
%

A red general de
saneamiento.

Instalacion de saneamiento ampliada.
Tuberias de color gris: instalacién actual/existente.
Tuberias de color azul: instalacion ampliada.
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-Ndmero de sumideros necesarios en el patio exterior.

El niimero minimo de sumideros que deben disponerse es el indicado en la tabla 4.6 de la seccién 5 del
DB-HS en funcién de la superficie proyectada horizontalmente de la cubierta a la que sirven, en este caso
del patio exterior.
Segiin esto, se habra de tener en cuenta todas las superficies en proyeccidon horizontal que vierten las
aguas al patio exterior de la vivienda objeto ademds de la superficie en proyeccidon horizontal de la
vivienda objeto:
-Superficie en proyeccion horizontal de las cubiertas del local anexo que vierten sus aguas al
patio exterior de la vivienda objeto: 29 m®.
-Superficie en proyeccién horizontal de la cubierta de chapa galvanizada grecada que protege al
bafo de las inclemencias atmosféricas: 5,34 m>.
-Superficie en proyeccién horizontal del patio exterior de la vivienda objeto: 6,34 m’.

-Total superficies =29 m” + 5,34 m’ + 6,34 m* = 40,68 m’.

Segtin la tabla 4.6 del DB-HS al ser la superficie menor de 100 m* se deberan instalar 2 sumideros en el
patio exterior de la vivienda.

-Calculo del canaldn situado en la parte superior del muro del patio exterior para la recogida de aguas de
las cubiertas pertenecientes al local anexo.

Teniendo en cuenta que Calatayud se encuentra en la isoyeta 40 y en la zona A, la intensidad
pluviométrica serd de 125 mm/h.

Al ser el régimen pluviométrico diferente de 100 mm/h la superficie servida correspondiente a 29 m’
deberd multiplicarse por el factor de correccidn.

Por tanto el factor de correccion sera: f=1/100; f=125/100 = 1,25;
La superficie servida aplicando el factor de correccién serd: 29 m” * f = 36,25 m”.

En la tabla 4.7 de la seccién 5 del DB-HS se obtiene un didmetro nominal del canalén de 100 mm para
una pendiente del canalén del 1% y una superficie mdxima de cubierta en proyeccién horizontal de 45 m”.

En la tabla 4.8 de la seccién 5 del DB-HS se obtiene un didmetro nominal de la bajante de 50 mm para
una superficie en proyeccién horizontal servida de 65 m®.

Una vez obtenidos estos valores minimos, el canaldn que finalmente se instalard tendrd un didmetro
nominal de 150 mm con una pendiente del 1% y el didmetro nominal de la bajante serd de 110 mm.
El material sera de PVC.

-Comprobacién del canaldn existente en la cubierta de chapa galvanizada grecada que protege al bano de
las inclemencias atmosféricas.

Teniendo en cuenta que Calatayud se encuentra en la isoyeta 40 y en la zona A, la intensidad
pluviométrica serd de 125 mm/h.

Al ser el régimen pluviométrico diferente de 100 mm/h la superficie servida correspondiente a 5,34 m’
debera multiplicarse por el factor de correccion.

Por tanto el factor de correccion sera: f=1/100; f=125/100 = 1,25;
La superficie servida aplicando el factor de correccidn sera: 5,34 m’ * f=6,675 m>.

En la tabla 4.7 de la seccién 5 del DB-HS se obtiene un didmetro nominal del canalén de 100 mm para
una pendiente del canalén del 1% y una superficie médxima de cubierta en proyeccién horizontal de 45 m”.

En la tabla 4.8 de la seccién 5 del DB-HS se obtiene un didmetro nominal de la bajante de 50 mm para
una superficie en proyeccién horizontal servida de 65 m®.

Una vez obtenidos estos valores minimos, se puede comprobar que el canalon existente cumple con las
dimensiones minimas calculadas. Por tanto, se dejard el canalén de PVC existente. Dicho canalén tiene
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un didmetro nominal de 150 mm y un didmetro nominal de la bajante de 110 mm. Unicamente, durante la
ejecucion de la obra se debera colocar correctamente otorgdndole una pendiente minima del 1%.

-Calculo de los tramos, bajantes, arquetas y didmetros de aparatos.
-Tramo T1’:

Para dimensionar el tramo T1’ se ha de tener en cuenta que la superficie a la que sirve este sumidero es de

2,09 m” (superficie de la escalera 1). En la tabla 4.9 de la seccién 5 del DB-HS se obtiene que el didmetro

nominal del tramo T1’ es de 90 mm con una pendiente del 2% y para una superficie proyectada de 178
2

m’.

-Tramo T2’ y bajante B1:

Este tramo sirve para la evacuacién del agua que se pueda producir en el canal de la atarjea bufa realizada
en uno de los paramentos del salén. Tanto la bajante B1 como el tramo T2’ tendran un didmetro minimo
de 32 mm. La pendiente del tramo T2’ sera del 2%.

-Tramo T3’:

Este tramo tendrd un didmetro nominal de 90 mm con una pendiente del 2% puesto que es una
continuacion del tramo T1’. La dimension para el tramo T3’ serd suficiente puesto que el agua que pueda
discurrir por el tramo T2’ perteneciente a la atarjea bufa serd minima.

El tramo T3’ acometerd a la arqueta A1’ donde se encontrard la bomba de achique de aguas.

La arqueta sera registrable de 51x51x65 cm de medidas interiores construida en fabrica de ladrillo tosco
de 1/2 pie de espesor recibido con mortero de cemento M-5 sobre solera de hormigén de 10 cm de
espesor ligeramente armada con mallazo, enfoscada y brufiida por el interior con mortero de cemento M-
15. serd de PVC con unas dimensiones de 50 x 50 cm y una profundidad de 50 cm para dejar espacio a la
boya de la bomba de achique. En concreto se trata de una bomba ligera de achique gama ABS Coronada
250.

-Tramo T4’:

Segtn la tabla 4.1 de la seccién 5 del DB-HS el fregadero tendrd un didmetro de 40 mm (didmetro
minimo sifén y derivacién individual) con una pendiente del 2% y 3 unidades de desagiie.

El tramo T4’ acometerd a la arqueta A1’ comentada anteriormente.

-Tramo T5’:

En este tramo se produce la mezcla de aguas pluviales con aguas residuales por lo que se deberd
dimensionar seguin se indica en el apartado 4.3 del DB-HS de la seccién 5 (dimensionado de los
colectores de tipo mixto)

En funcién de esto, el nimero de unidades de desagiie del fregadero es de 3 y por tanto la superficie
equivalente es de 90 m’. Teniendo en cuenta que Calatayud se encuentra en la isoyeta 40 y en la zona A,
la intensidad pluviométrica serd de 125 mm/h.

Al ser el régimen pluviométrico diferente de 100 mm/h la superficie equivalente correspondiente a 90 m’
deberd multiplicarse por el factor de correccidn.

Por tanto el factor de correccién sera: f=1/100; f=125/100 = 1,25;
La superficie equivalente aplicando el factor de correccién serd: 90 m” * f = 112,5 m”.

112,5 m* + superficie equivalente de la escalera 1 = superficie obtenida (para obtener el didzmetro del
tramo en la tabla 4.9 de la seccién 5 del DB-HS en funcién de su pendiente).

La superficie qtil de la escalera 1 es de 2,09 m>.
Por tanto: 112,5 m” + 2,09 m* * 1,25 = 115,1125 m’.
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En la tabla 4.9 de la seccién 5 del DB-HS, para una pendiente del tramo del 2% y una superficie de
115,1125 m® se obtiene que el tramo T5’ tiene un didmetro nominal de 90 mm.

El tramo TS5’ acometerd a la arqueta A2’. La arqueta serd registrable de 38x38x50cm de medidas
interiores construida con fabrica de ladrillo perforado tosco de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de
cemento M-5 sobre solera de hormigén en masa de 10 cm de espesor, enfoscada y bruiiida por el interior
con mortero de cemento M-15.

-Tramo T6’:

Este tramo tiene la funcién de recoger el agua en la primera huella de la escalera 1 para impedir que el
agua de lluvia, al no estar cerrada la escalera al comienzo de su descenso, pueda llegar a la parte inferior
de la misma. El agua que pudiera llegar a la parte final de la escalera donde se produce el acceso a la
bodega seria recogida por el sumidero ya comentado al dimensionar el tramo T1’.

Por tanto, al tener dicha huella un drea de 0,161 m”> y multiplicindola por el factor de correccién
comentado anteriormente se obtiene una superficie de 0,20125 m’. Segiin esto, a través de la tabla 4.9 de
la seccion 5 del DB-HS se obtiene que el tramo T6’ tendrd un didmetro nominal de 90 mm y una
pendiente del 2%

El tramo TS’ acometerd a la arqueta A2’ comentada anteriormente.

-Tramo T7’:

Para dimensionar este tramo se ha de tener en cuenta que dicho tramo recogerd las aguas procedentes de
los tramos TS’ y T6’. Por tanto, sumando las superficies de agua que recogen los tramos TS5’ y T6’
calculadas anteriormente se obtiene en la tabla 4.9 de la seccidn 5 del DB-HS que el didmetro nominal del
colector serd de 90 mm y con una pendiente del 2%.

115,1125 m* + 0,20125 m* = 115,32 m*.

-Tramo T8’:

Para dimensionar este tramo se ha de tener en cuenta que respecto a la superficie horizontal que tiene el
patio exterior, ambos sumideros recogen la misma cantidad de agua. Para el sumidero que vierte sus
aguas en el tramo T8’ se ha de tener en cuenta que dicho sumidero recoge las aguas que son vertidas por
la bajante del canalén que se ha instalado para recoger las aguas de las cubiertas del local anexo. Por
tanto, siendo la superficie del patio exterior de 6,34 m2, el tramo T8’ recibe a través del sumidero una
superficie de agua de 3,17 m”. A este dato se le ha de sumar la superficie en proyeccién horizontal de las
cubiertas del local anexo que vierten sus aguas sobre el canalén comentado anteriormente, dicha
superficie es de 29 m’. Por tanto, 3,17 m”> + 29 m* = 32,17 m’. Este valor se tendra que multiplicar por el
factor de correccién resultando 32,17 m? * 1,25 = 40,2125 m’. A este dato se le sumari la superficie
obtenida anteriormente del tramo T7’ resultando 40,2125m* + T7 =40,2125 m*+115,32 m*=155,5325 m".

Por tanto, con esta superficie se obtiene en la tabla 4.9 de la seccién 5 del DB-HS que el didmetro
nominal necesario para el tramo T8’ serd de 90 mm y dicho tramo tendrd una pendiente del 2%.

-Comprobacién del tramo T7 de 1a red existente.

A continuacién se va a comprobar que la tuberfa del tramo T7 de la red existente es suficiente para el
paso de las aguas pertenecientes a la red ampliada. Se ha supuesto anteriormente y de la forma mas
desfavorable que el tramo T7 tiene un didmetro nominal de 90 mm y una pendiente del 2%.

Para la comprobacién de este tramo se ha de tener en cuenta que respecto a la superficie horizontal que
tiene el patio exterior, ambos sumideros recogen la misma cantidad de agua. Para el sumidero que vierte
sus aguas en el tramo T7 se ha de tener en cuenta que dicho sumidero recoge las aguas que son vertidas
por la bajante del canalén ya existente de la cubierta de chapa galvanizada que protege al bafio de las
inclemencias atmosféricas. Por tanto, siendo la superficie del patio exterior de 6,34 m?, el tramo T7 recibe
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a través del sumidero una superficie de agua de 3,17 m”. A este dato se le ha de sumar la superficie en
proyeccién horizontal de la cubierta de chapa galvanizada grecada que vierte sus aguas sobre el canalén
comentado anteriormente, dicha superficie es de 5,34 m’. Por tanto, 3,17 m’ + 5,34 m’ = 8,51 m”. Este
valor se tendrd que multiplicar por el factor de correccion resultando 8,51 m? * 1,25 = 10,6375 m>. A este
dato se le sumard la superficie obtenida anteriormente del tramo T8’ resultando 10,6375m’ + T8’
=10,6375 m’+155,5325 m’=166,17 m’.

Por tanto, con esta superficie se obtiene en la tabla 4.9 de la seccién 5 del DB-HS que el didmetro
nominal necesario para el tramo T7 serd de 90 mm y dicho tramo tendra una pendiente del 2%. Segtin
esto, la dimension del tramo T7 perteneciente a la red existente es suficiente para que las aguas de la red
ampliada pasen por el en el recorrido hacia la red general de saneamiento.

-Comprobacion del tramo T8 de la red existente.

A continuacién se va a comprobar que el colector correspondiente al tramo T8 de la red existente es
suficiente para poder evacuar todas las aguas de la vivienda, tanto de la red existente como de la red
ampliada. Se ha supuesto anteriormente y de la forma mds desfavorable que el tramo T8 tiene un
didmetro nominal de 125 mm y una pendiente del 2%.

El dimensionado de este tramo se realizard de la forma que se indica en el apartado 3 de la seccién 5 del
DB-HS (dimensionado de los colectores de tipo mixto).

Al ser el régimen pluviométrico diferente de 100 mm/h la superficie equivalente correspondiente a 90 m*
debera multiplicarse por el factor de correccidon.

Por tanto el factor de correccién sera: f=1/100; f=125/100 = 1,25;
La superficie equivalente aplicando el factor de correccién serd: 90 m* * f = 112,5 m*.

112,5 m® + superficie del tramo T7 = superficie obtenida (para obtener el didmetro del colector en la
tabla 4.9 de la seccién 5 del DB-HS en funcién de su pendiente); 112,5 m” + 166,17 m” = 278,67 n’.

Con esta superficie obtenida se puede comprobar en la tabla 4.9 que el didmetro nominal y la pendiente
del colector estimados son suficientes para poder evacuar la totalidad de las aguas a la red general de
saneamiento.

-Dimensionado de la bomba de achique de aguas.

-Dimensionado del depdsito de recepcion y cdlculo de la bomba de elevacion.

El dimensionado del depésito se hace de forma que se limite el nimero de arranques y paradas de la
bomba, considerando aceptable que éstas sean 12 veces a la hora, como méximo.

La capacidad del depésito se calcula con la expresion:

V.=0,3*Q, (dm3); siendo Qy, el caudal de la bomba (dm3/s).

El caudal de la bomba debe ser igual o mayor que el 125 % del caudal de aportacion.
El caudal de la bomba se calcula con la siguiente expresion:
Q,=1,25 * Qg siendo Q, la suma total de los caudales.

Cilculos:
Calatayud se encuentra en la isoyeta 40 y en la zona A, siendo la intensidad pluviométrica de 125 mm/h.
Intensidad pluviométrica = 125 mm/h = 125 1/h = 0,035 1/s*m?>.

Puesto que a la bomba de achique le llegan las aguas pertenecientes al sumidero situado en al acceso a la
bodega y las aguas del fregadero, se deben calcular los caudales de dichos elementos. El caudal del tramo
T2’ perteneciente a la evacuacion de aguas del canal situado en la atarjea bufa se ha despreciado ya que la
cantidad de agua que pueda discurrir por dicho tramo, si se da el caso, es minima.

A continuacién se multiplica el 4rea del sumidero (drea aproximada) existente en el acceso a la bodega
por la intensidad pluviométrica para obtener el caudal que circula por el sumidero:
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0,035 * 0,20 * 0,20 = 1,4 * 107 I/s.

El caudal que circula por el fregadero de la bodega es de 0,20 dm®/s = 0,20 1/s segiin la tabla 2.1 de la
seccion 4 del DB-HS.

Por tanto el caudal de la bomba es: Q,=1,25 * Q,=1,25 * (1,4 * 107 + 0,20) =0,25175 1/s.
La capacidad del depésito es: V, = 0,3 * Q, (dm’); V, = 0,3 * 0,25175 = 0,0756 dm’.

Segun los datos obtenidos, la bomba ligera de achique gama ABS Coronada 250 del fabricante Sulzer
cumple todos los requisitos incluida la altura a la que se deben elevar las aguas (2 metros
aproximadamente).
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ANEJO 2. AGUA FRIA Y A.C.S.

1. OBJETIVO.

El objetivo por el cual se redacta el presente anejo es por la ampliacién de la red existente de agua fria y
agua caliente sanitaria (a.c.s.). Esta ampliacion de la instalacién viene motivada por el acondicionamiento
del patio exterior y de la bodega.

En el patio exterior se instalard un punto de agua fria para la posterior instalacién de una manguera a
efectos de mantenimiento de esta zona de la vivienda.

En la bodega se instalara un fregadero.

2. CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS SEGUN EL DB-HS.

2.1. PROPIEDADES DE LA INSTALACION.
2.1.1. CALIDAD DEL AGUA.

El agua de la instalacién deberd cumplir lo establecido en la legislacion vigente sobre el agua para el
consumo humano.

Las compafifas suministradoras facilitardn los datos de caudal y presiéon que servirdn de base para el
dimensionado de la instalacion.

Los materiales que se vayan a utilizar en la instalacién, en relaciéon con su afectacién al agua que
suministren, deberdn ajustarse a los siguientes requisitos:

a) para las tuberias y accesorios deben emplearse materiales que no produzcan concentraciones de
sustancias nocivas que excedan los valores permitidos por el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero;

b) no deben modificar la potabilidad, el olor, el color ni el sabor del agua;

¢) deben ser resistentes a la corrosion interior;

d) deben ser capaces de funcionar eficazmente en las condiciones de servicio previstas;

e) no deben presentar incompatibilidad electroquimica entre sf;

f) deben ser resistentes a temperaturas de hasta 40°C, y a las temperaturas exteriores de su entorno
inmediato;

g) deben ser compatibles con el agua suministrada y no deben favorecer la migracién de sustancias de los
materiales en cantidades que sean un riesgo para la salubridad y limpieza del agua de consumo humano;

h) su envejecimiento, fatiga, durabilidad y las restantes caracteristicas mecénicas, fisicas o quimicas, no
deben disminuir la vida util prevista de la instalacion.

La instalacién de suministro de agua debe tener caracteristicas adecuadas para evitar el desarrollo de
gérmenes patdgenos y no favorecer el desarrollo de la biocapa (biofilm).

Las propiedades del agua de suministro hacen innecesario para la vivienda objeto la incorporacién de un
tratamiento de la misma.

2.1.2. PROTECCION CONTRA RETORNOS.
Se dispondrén sistemas antirretorno para evitar la inversién del sentido del flujo.

Las instalaciones de suministro de agua no podrdn conectarse directamente a instalaciones de evacuacion
ni a instalaciones de suministro de agua proveniente de otro origen que la red publica.

En los aparatos y equipos de la instalacién, la llegada de agua se realizard de tal modo que no se
produzcan retornos.

Los antirretornos se dispondrdn combinados con grifos de vaciado de tal forma que siempre sea posible
vaciar cualquier tramo de la red.

Ivan Martinez Blanque. 11



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

2.1.3. CONDICIONES MINIMAS DE SUMINISTRO.

-La instalaciéon debe suministrar a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales que
figuran en la tabla 2.1 del punto 2.1.3 de la seccién 4 del DB-HS.

-En los puntos de consumo la presién minima para la red de a.c.s. y agua fria ampliada debe ser de 100
kPa para grifos comunes.

-La presidn en cualquier punto de consumo no debe superar 500 kPa.

-La temperatura de a.c.s. en los puntos de consumo debe estar comprendida entre 50°C y 65°C excepto en
las instalaciones ubicadas en edificios dedicados a uso exclusivo de vivienda siempre que estas no afecten
al ambiente exterior de dichos edificios.

2.1.4. MANTENIMIENTO.

Las redes de tuberias, incluso en las instalaciones interiores particulares si fuera posible, deben disefiarse
de tal forma que sean accesibles para su mantenimiento y reparacion, para lo cual deben estar a la vista,
alojados en huecos o patinillos registrables o disponer de arquetas o registros.

3. AHORRO DE AGUA.

-Al tratarse de una ampliacién de la red de a.c.s. y agua fria, esta dltima ya dispone de un sistema de
contabilizacién. El agua caliente sanitaria es producida a través de un termo eléctrico.

-No serd necesario disponer en la red de a.c.s. una red de retorno puesto que la longitud de la tuberia de
ida al punto de consumo mas alejado (fregadero instalado en la bodega) es menor de 15 m.

4. INSTALACION EXISTENTE.

El esquema general de la instalacién existente consiste en una red con un contador general tnico,
compuesta por la acometida que es Unica para la vivienda y que consta de la llave de toma, ramal de
acometida y llave de registro situada en la via publica.

El contador se ubica en el limite de la propiedad alojado en una hornacina para posibilitar su lectura desde
la via publica.

La derivacién de entrada en la vivienda discurre por zanja, a 0,90 metros aproximadamente de la rasante,
enterrada en la parcela de la vivienda, bajo superficie sin trafico rodado.

La llave de corte general de agua de la vivienda, se alberga en el acceso a la vivienda siendo accesible
desde el interior de la misma.

La distribucién a los locales himedos de la vivienda (cocina y bafio) se realiza de modo ramificado
mediante tuberia de acero de tal forma que queda independizado el suministro de agua a cada local sin
afectar el suministro de los restantes. Ademads, en el ramal de entrada a cada local himedo se dispone una
llave de cierre accesible.

La distribucioén interior es oculta tras falso techo acometiendo a los aparatos sanitarios y equipos mediante
rozas.

Respecto al a.c.s. esta se calienta mediante un termo eléctrico situado en el bafio. Dicho termo tiene una
potencia de 1200 W.

Los didmetros de las tuberias existentes se pueden observar en la documentacion gréfica del proyecto.
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5. INSTALACION AMPLIADA.

La ampliacion de la red de agua caliente sanitaria y de agua fria viene motivada por la instalacién de un
punto de agua fria (manguera) en el patio exterior de la vivienda y por la instalacién de un fregadero en la
bodega como ya se ha comentado anteriormente.

Para esta ampliacidn, las nuevas tuberias tanto de a.c.s. como de agua fria serdn de polipropileno reticular
y se conectardn a la red de a.c.s. y de agua fria existentes llevdndose ocultas hasta sus destinos.

La tuberia de agua caliente sanitaria ird recubierta con 10 mm de aislamiento.

El tendido de las tuberias de agua fria se realizard de tal modo que no resulten afectadas por los focos de
calor y por consiguiente discurrirdn siempre separadas de las canalizaciones de agua caliente a una
distancia de 4 cm como minimo. Cuando las dos tuberias estén en un mismo plano vertical, la de agua fria
deberad ir siempre por debajo de la de agua caliente.

6. DIMENSIONADO.

6.1. DIMENSIONADO DE LAS REDES DE DISTRIBUCION.

El cédlculo se realizara con un primer dimensionado seleccionando el tramo mds desfavorable de la misma
y obteniéndose unos didmetros previos que posteriormente habrd que comprobar en funcién de la pérdida
de carga que se obtenga con los mismos.

Este dimensionado se hard siempre teniendo en cuenta las peculiaridades de cada instalacién y los
didmetros obtenidos serdn los minimos que hagan compatibles el buen funcionamiento y la economia de
la misma.

6.2. DIMENSIONADO DE LOS TRAMOS.

El dimensionado de la red se hard a partir del dimensionado de cada tramo, y para ello se partird del
circuito considerado como mds desfavorable que serd aquel que cuente con la mayor pérdida de presién
debida tanto al rozamiento como a su altura geométrica.

El dimensionado de los tramos se hard de acuerdo al procedimiento siguiente:

a) El caudal maximo de cada tramo serd igual a la suma de los caudales de los puntos de consumo
alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1. del DB-HS.

b) Establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo de acuerdo con un criterio
adecuado.

c) Determinacion del caudal de célculo de cada tramo como producto del caudal maximo por el
coeficiente de simultaneidad correspondiente.

d) Eleccién de una velocidad de cdlculo comprendida dentro de los intervalos siguientes:
-Tuberias termoplésticas y multicapas: entre 0,50 y 3,50 m/s.

e) Obtencidn del didmetro correspondiente a cada tramo en funcién del caudal y de la velocidad.

6.3. COMPROBACION DE LA PRESION.
Se comprobara que la presién disponible en el punto de consumo mds desfavorable supera los valores
minimos indicados en el apartado 2.1.3 del DB-HS y que en todos los puntos de consumo no se supera el
valor maximo indicado en el mismo apartado, de acuerdo con lo siguiente:
a) Determinar la pérdida de presion del circuito sumando las pérdidas de presion total de cada tramo. Las
pérdidas de carga localizadas podran estimarse en un 20% al 30% de la producida sobre la longitud real
del tramo o evaluarse a partir de los elementos de la instalacién.
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b) Comprobar la suficiencia de la presion disponible: una vez obtenidos los valores de las pérdidas de
presién del circuito, se comprueba si son sensiblemente iguales a la presion disponible que queda después
de descontar a la presion total, la altura geométrica y la residual del punto de consumo més desfavorable.
En el caso de que la presion disponible en el punto de consumo fuera inferior a la presién minima exigida
seria necesaria la instalacion de un grupo de presion.

6.4. DIMENSIONADO DE LAS DERIVACIONES A CUARTOS HUMEDOS Y
RAMALES DE ENLACE.

Los ramales de enlace a los aparatos domésticos se dimensionardn conforme a lo que se establece en la
tabla 4.2 del DB-HS. En el resto, se tomardn en cuenta los criterios de suministro dados por las
caracteristicas de cada aparato y se dimensionardn en consecuencia.

Diametros minimos de derivaciones a los aparatos.

Diametro nominal del ramal de enlace.

Tubo de plastico (polipropileno reticular) (mm).

Aparato o punto de consumo.

Norma Proyecto
Punto agua fria (patio exterior). 12 12
Fregadero doméstico (bodega). 12 12

Los diametros de los diferentes tramos de la red de suministro se dimensionaran conforme al
procedimiento establecido en el apartado 4.2 del DB-HS, adoptidndose como minimo los valores de la
tabla 4.3 del DB-HS.

Diametros minimos de alimentacion

Diametro nominal del tubo de alimentacion.

Tubo de plastico (polipropileno reticular) (mm).

Tramo considerado.
Norma Proyecto

Alimentacién de punto de 20 20
agua fria (patio exterior) y
fregadero doméstico
(bodega).

6.5. DIMENSIONADO DE LAS REDES DE ACS.
6.5.1. DIMENSIONADO DE LAS REDES DE IMPULSION DE ACS.

Para las redes de impulsion o ida de ACS se seguira el mismo método de calculo que para redes de agua
fria.

6.5.2. DIMENSIONADO DE LAS REDES DE RETORNO DE ACS.

No serd necesario disponer en la red de a.c.s. una red de retorno puesto que la longitud de la tuberia de ida
al punto de consumo més alejado (fregadero instalado en la bodega) es menor de 15 m.
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6.5.3. CALCULO DEL AISLAMIENTO TERMICO.

El espesor minimo de aislamiento que tendran las tuberias de agua caliente sanitaria proyectadas para la

red ampliada serd de 10 mm segun lo indicado en el punto 7 de la Instruccidon Técnica IT 1.2.4.2.1.2 del
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

El aislamiento térmico consistird en una coquilla flexible de polietileno de 10 mm de espesor colocada
mediante adhesivo en uniones.

6.5.4. CALCULO DE DILATADORES.

En los materiales termoplasticos, como es el caso, se podrd aplicar lo indicado en la norma UNE ENV 12
108:2002.
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ANEJO 3. ELECTRICIDAD.

1. OBJETO.

La presente memoria describe y justifica la ampliacién de la instalacién de electricidad existente en baja
tension de la vivienda objeto del presente proyecto ubicada en el Barrio Consolacién Alto, n° 26,
Calatayud (Zaragoza).

La ampliacion de la red de la instalacidn de electricidad abarcard el patio exterior, la escalera 1 de acceso
a la bodega desde el patio exterior y la bodega.

2. NORMATIVA.
En la redaccién del proyecto de la instalacién eléctrica se ha tenido en cuenta la siguiente normativa:

-Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (R.E.B.T.) e Instrucciones Técnicas
Complementarias (I.T.C.) BT 01 a BT 51. R.D. 842/2002.

-Normas particulares para las instalaciones de enlace en el suministro de energia eléctrica en baja
tension.

3. INSTALACION EXISTENTE.
3.1. DESCRIPCION DE LA INSTALACION EXISTENTE.

La instalaciéon eléctrica existente en la vivienda tiene un grado de electrificacion de 5.750W
(electrificacion bdsica). Estd formada por la caja de protecciéon y medida situada en el limite de la
propiedad, en la fachada de la vivienda y en montaje empotrado. A continuacién, préximo al acceso de la
vivienda se encuentra el dispositivo general de mando y protecciéon (DGMP) que incluye el interruptor de
control de potencia (ICP), el interruptor general automdtico (IGA), el interruptor diferencial general (ID)
y la proteccién contra sobrecargas y cortocircuitos para cada circuito (PIAs).

Desde el dispositivo general de mando y proteccion tienen salida los diferentes circuitos.

3.2. POTENCIA ESTIMADA DE LA INSTALACION EXISTENTE.

Como se ha dicho anteriormente la vivienda posee un grado de electrificacion de 5750W (electrificacion
basica). A continuacién se estima la potencia que tiene la instalacién existente para cada una de las
estancias de la vivienda.

ESTANCIA. POTENCIA.
Recibidor. 60 W.

Baifio. ( incluido el termo eléctrico). 100 W + 1200 W = 1300 W.
Bodega. 40 W.
Cocina. 3000 W.
Escalera 2. 60 W.
Salon. 270 W.
Dormitorio 1. 100 W.
Dormitorio 2. 100 W.
Dormitorio 3. 100 W.
Espacio bajo cubierta. 40 W.
TOTAL POTENCIA 5070 W.
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Ademds de esto, se debe tener en cuenta el factor de simultaneidad puesto que todos los aparatos no
tienen que funcionar a la vez.

4. AMPLIACION DE LA INSTALACION.
4.1. DESCRIPCION DE LA AMPLIACION DE LA INSTALACION ELECTRICA EXISTENTE.

La instalacién eléctrica existente se ampliard cumpliendo la normativa del Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension (R.E.B.T.).

El objetivo de esta ampliacién viene motivado como consecuencia del acondicionamiento del patio
exterior, de la escalera 1 y de la bodega.

Para ello, se instalard en el dispositivo general de mando y proteccién un diferencial a continuacién del
interruptor general automdtico (IGA). Desde el diferencial se instalardn las PIAs para cada uno de los
circuitos necesarios para cubrir las necesidades de dichos acondicionamientos.

Se instalarén tres circuitos:
-C1: puntos de iluminacién.
-C2: tomas de corriente de uso general.
-Circuito independiente para la bomba de achique al estar en contacto con agua.

Los tubos de PVC en los que se alojan los conductores irdn ocultos a excepcion de la bodega que serdn
vistos y de PVC rigido.

4.2. POTENCIA ESTIMADA DE LA INSTALACION AMPLIADA.
-Potencia de cada uno de los aparatos instalados para las zonas acondicionadas.

APARATO. MODELO. POTENCIA UDS. | POTENCIA
POR UNIDAD TOTAL (W)

Luminarias patio ext. | Fragance (Philips). | 24 W 2 48 W
Luminarias escalera 1. | Raccoon (Philips). 3W 2 6W
Luminarias bodega. Coreline estanca | 19 W 4 76 W

(Philips).
Alumbrado de | -Legrand tipo B65, | 6 W 2 12W
emergencia. estanca IP65.

-Legrand URA 21. |6 W 1 6W
Bomba de achique de | Bomba ligera de | 500 W 1 500 W
aguas. achique Gama ABS

Coronada 250

(Sulzer).
TOTAL POTENCIA 648 W

4.3. POTENCIA TOTAL DE LA VIVIENDA.

Teniendo en cuenta la potencia total de la instalacién existente y de la instalacién ampliada, la potencia
total resultante es de 5678 W. Se ha de tener en cuenta que en la siguiente suma de potencias la
iluminacién de la instalacién existente correspondiente a la bodega se ha descontado puesto que esta
estancia es objeto de renovacidn de la instalacién ya que se va a dotar de mas luminarias y de otros
nuevos circuitos independientes de la instalacion existente en la vivienda.

Se ha de tener en cuenta el factor de simultaneidad puesto que todos los aparatos no van a funcionar a la
vez, por lo que la potencia resultante disminuiria.
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Segtin esto, el grado de electrificacion existente en la vivienda de 5750 W es suficiente para abastecer
también la nueva ampliacién de la red eléctrica.

Ademds de esto, se cumple con las indicaciones de electrificacion basica segin la ITC-BT-36 del REBT.

4.4. PUNTOS DE UTILIZACION.
A continuacion se establecen los mecanismos instalados para las estancias acondicionadas.

Estancia. | Circuito. | Mecanismo. N°  minimo | Superficie/longitud. N° mecanismos
segin REBT colocados  en
2002. proyecto.
Bodega Cl Punto de luz. 1 Hasta 10m”° (dos si |2
2
). S>10m”).
Interruptor 10A. | 1 Uno por cada punto de | 2
luz.
C2 Base 16A 2p+T | 3(**) Uno cada 6 m”.
Patio Cl Punto de luz. 1 Hasta 10m” (dos si |1
2
exterior S>10m).
(). Interruptor 10A. | 1 Uno por cada punto de | 1
luz.
Escalera 1 | C1 Punto de luz. 1 Hasta 10m’ (dos si |1
). S>10md).
Interruptor 10A. | 1 Uno por cada punto de | 1
luz.

(*) La bodega a efectos del REBT y para cumplir con la ITC-BT-25 se ha considerado como una sala de
estar o salén. Del mismo modo, el patio exterior y la escalera 1 se han considerado como terraza.

(**) Se colocaran fuera del volumen delimitado por los planos verticales situados a 0,5 m del fregadero.
Donde se prevea la instalacién de una toma de TV, la base serd miltiple, considerdndose como una sola
base.

En funcién de esto, sobre la encimera de la bodega, donde tiene lugar el fregadero se instalardn tres bases
de enchufe, y las otras dos bases, se colocardn para la instalacién de la toma de RTV, prevista tal y como
se indica en la documentacidn gréfica del presente proyecto.

El alumbrado de emergencia pertenecerd al circuito C1 y la bomba de achique de aguas tendrd un
circuito independiente al estar en contacto con el agua.
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Las prescripciones para las instalaciones en los cuartos de bafio o aseo se recogen en la instruccién ITC-
BT-27 que indica lo siguiente para cada uno de los volumenes protegidos VO, V1, V2 'y V3:

Grado de | Cableado. Mecanismos. Otros aparatos fijos.
proteccion.

Volumen 0. | IPX7. Limitado al No permitidos. Aparatos que
necesario para unicamente pueden
alimentar los ser instalados en el
aparatos eléctricos volumen 0 y deben
fijos situados en ser adecuados a las
este volumen. condiciones de este

volumen.

Volumen 1. | IPX4. Limitado al No permitidos, con | Aparatos alimentados
IPX2, por encima necesario para la excepcion de a MBTS no superior
del nivel mias alto | alimentar los interruptores de a 12V ca 6 30V cc.
de un difusor fijo. aparatos eléctricos ci.rcuitos MBTS Calentadores de agua,
IPX5, en los bafios f1]0§ situados en los ahm.e,ntados auna | pombas de ducha y
comunes en los que volimenes Oy 1. tension nominal de equipo eléctrico para
se puedan producir 12V de valor bafieras de
chorros de agua eficaz en alterna 0 | hidromasaje que
durante la limpieza de 39 Ven cumplan con su
de 1os mismos. continua, estando la | norma aplicable, si su

fu.ente de » alimentacion estd

ahmentam/on fuera protegida

de los volimenes 0, | adicionalmente con

ly2. un dispositivo de
proteccién de
corriente diferencial
de valor no superior a
los 30 mA, segtin la
norma UNE 20460-4-
41.

Volumen 2. | IPX4. Limitado al No permitida, con Todos los permitidos

IPX2, por encima
del nivel mas alto
de un difusor fijo.

IPX5, en los bafios
comunes en los que
se puedan producir
chorros de agua
durante la limpieza
de los mismos.

necesario para
alimentar los
aparatos eléctricos
fijos situados en los
volumenes 0, 1y 2,
y la parte del
volumen 3 situado
por debajo de la
bafiera o ducha.

la excepcion de
interruptores o
bases de circuitos
MBTS cuya fuente
de alimentacion
este instalada fuera
de los volimenes 0,
1y 2. Se permiten
también la
instalacion de
bloques de
alimentacién de
afeitadoras que

para el volumen 1.
Luminarias,
ventiladores,
calefactores, y
unidades moviles
para bafieras de
hidromasaje que
cumplan con su
norma aplicable, si su
alimentacion esta
protegida
adicionalmente con
un dispositivo de
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cumplan UNE EN
60742 o UNE-EN
61558-2-5.

proteccién corriente
diferencial de valor
no superior a los
30mA, segin la
norma UNE 20460-4-
41.

IPX5, en los bafios
comunes, cuando se
puedan  producir
chorros de agua
durante la limpieza
de los mismos.

Volumen 3.

Limitado al
necesario para
alimentar los
aparatos eléctricos
fijos situados en los
volimenes 0, 1,2y
3.

Se permiten las
bases soélo si estan
protegidas bien por
un transformador
de aislamiento; o
por MBTS; o por
un interruptor
automatico de la
alimentacién con
un dispositivo de
proteccién por
corriente
diferencial de valor
no superior a los 30
mA, todos ellos
segtin los requisitos
de la norma UNE
20460-4-41.

Se permiten los
aparatos s6lo si estan
protegidos bien por
un transformador de
aislamiento; o por
MBTS; o por un
dispositivo de
proteccién de
corriente diferencial
de valor no superior a
los 30 mA, todos
ellos segun los
requisitos de la
norma UNE 20460-4-
41.

Segtin lo anterior el interruptor de alumbrado del patio exterior se ha situado fuera de los volimenes VO,

V1, V2y V3.

4.6. INSTALACION DE PUESTA A TIERRA.
La vivienda ya posee instalacion de puesta a tierra.

4.7. JUSTIFICACION DEL CALCULO.

Segin se ha indicado, los usos eléctricos indicados de la vivienda y su superficie permiten estimar un
grado de electrificacion bédsico con una potencia de 5.750 W.

Para el dimensionado de la seccion de los conductores se ha tenido en cuenta tanto el criterio de
intensidad maxima admisible en el conductor, como la caida de tension admisible. Asi mismo, se han
respetado las secciones minimas indicadas en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (R.E.B.T.).

Las caidas de tensién admisibles segtin el Reglamento son:

Parte de la instalacion.

Caida de tension en %.

Circuito interior.

3.

Para el célculo de las secciones de los conductores se han aplicado las siguientes expresiones:

Lineas monofasicas:

P 2*P*L

= —
V*cos j

Siendo:
I=intensidad (A).

Ivan Martinez Blanque.

~ 56%V*S

20




Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

P=potencia activa (W).
V=voltaje (V).
L=longitud real de la linea (m).

S=seccién conductor fase (mm?).
cos @=factor de potencia (1 en interior de vivienda).
56=conductividad del cobre (1/56 Qmm?*/m).

La siguiente tabla recoge los tipos de conductores, las secciones y el didmetro del tubo para la parte de la
instalacién ampliada. Se debe tener en cuenta que las secciones indicadas corresponden a la instalacion de
dos conductores mds conductor de proteccion bajo tubo de PVC.

DENOMINACION. TIPO DE CONDUCTOR. ¢ DEL TUBO.
SECCION.
Circuito C1. 2x1x1,5+1,5 16 mm

2 cables unipolares (fase+neutro) de seccién 1,5 mm? de
cobre + conductor de proteccién (tierra) de 1,5 mm?® Cu.

Circuito C2. 2x1x2,5+2,5 20 mm

2 cables unipolares (fase+neutro) de seccién 2,5 mm’ de
cobre + conductor de proteccidn (tierra) de 2,5 mm?® Cu.

Bomba de achique. 2x1x2,5+2,5 20 mm

2 cables unipolares (fase+neutro) de seccién 2,5 mm’ de
cobre + conductor de proteccion (tierra) de 2,5 mm? Cu.

4.8. ESQUEMA UNIFILAR.
o pa |l PUNTOS DE
S 2x1x1,5+1,5 @16mm ILUMINACION Cl
| ° N 1
40A/30mA-2P| 10A-2P
| PIA TOMAS DE CORRIENTE
S| 2X1x2,5+2,5 020mm DE USO GENERAL C2
| By
CP.M. IGA 16A-2P
_ 2x1x10+10 @40 S| | AN —_—
== ICP A S 2x1x2,5+2,5 ©20mm BOMBA DE ACHIQUE
| | 25a-2p —o “o
16A-2P
Proteccion contra |/ D PIA |
sobretensiones . INSTALACION EXISTENTE
7 °
1 L 40A/30mA -2P 25A-i]

DGMP

El color negro indica la instalacién existente y el color azul indica la instalacién ampliada.
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ANEJO 4. ILUMINACION.

El presente anejo tiene como objetivo calcular la iluminacién necesaria en los espacios acondicionados.
Se le otorgard iluminacidn al patio exterior, a la bodega y a la escalera 1 que comunica ambos espacios.

1. PROCESO DE CALCULO.
A continuacion se explica el proceso de calculo de iluminaciéon para obtener en los espacios
acondicionados el nimero de luminarias necesarias.

El cdlculo de la iluminacién se realizard mediante el METODO DE LOS LUMENES.

1.1. DATOS DE ENTRADA.

-Dimensiones del espacio a iluminar y altura del plano de trabajo o para este caso, la altura hasta la que se
pretende que las luminarias proporcionen una intensidad de luz adecuada.

-Determinar el nivel de iluminancia medio (E,,). Este valor depende del tipo de actividad a realizar en los
espacios de la vivienda y se encuentran tabulados en las normas. Para el presente proyecto se utilizardn
los valores indicados en la seccion 4 del CTE DB-SUA vy los valores indicados en la Norma UNE-EN
12464-1:2003.

El DB-SUA indica que “en cada zona se dispondra una instalacién de alumbrado capaz de proporcionar,
una iluminancia minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores, medida a nivel del
suelo”.

-Escoger el tipo de luminaria mds adecuada de acuerdo con el tipo de actividad a realizar.

-Calcular el indice del local a iluminar (K) a partir de la geometria del mismo. Se utilizard el método
europeo:

SISTEMA DE ILUMINACION. INDICE DEL LOCAL.

Tluminacién directa, semidirecta, directa-indirecta Ke a*b

y general difusa. _h*(a+b)
Siendo:

a,b; las dimensiones del local/estancia.

h; la altura desde el plano de las luminarias hasta el
plano de trabajo.
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-Determinar los coeficientes de reflexion de techo, paredes y suelo. Se pueden tomar como referencia los
indicados en las siguientes tablas.

COLOR. FACTOR DE REFLEXION.
Techo. Blanco o muy claro. 0,7

Claro. 0,5

Medio. 0,3
Paredes. Claro. 0,5

Medio. 0,3

Oscuro. 0,1
Suelo. Claro. 0,3

Oscuro. 0,1

COLOR. REFLEXION (%). MATERIAL. REFLEXION (%).

Color blanco. 70 - 80 Hormigén claro. 30-50
Color amarillo claro. 50-70 Hormigén oscuro. 15-25
Color celeste claro. 50-70 Mirmol blanco. 60 -70
Color marrén claro. 30-40 Granito. 15-25
Color negro. 4-6 Madera clara. 30-50
Color amarillo oscuro. 40 -50 Madera oscura. 10 - 25
Color verde oscuro. 10-20 Vidrio plateado. 89 -90
Color azul oscuro. 10-20 Aluminio mate. 55-60
Color rojo oscuro. 10-20 Aluminio pulido. 80-90
Gris oscuro. 10-20 Acero pulido. 55-65

-Determinar el factor de utilizacion o rendimiento (1) a partir del indice del local (K) y los factores de
reflexion de techo, paredes y suelos.

Se utilizardn las tablas proporcionadas por los fabricantes de las luminarias en los casos en que las

proporcionen.

-Determinar el factor de mantenimiento (f;,,) o conservacién de la instalacion. Este coeficiente dependera
del grado de suciedad ambiental y de la frecuencia de limpieza del local. Para una limpieza periddica
anual se pueden tomar los siguientes valores:

AMBIENTE. FACTOR DE MANTENIMIENTO (f,,).
Limpio. 0,8
Sucio. 0,6

Ivan Martinez Blanque.

23




Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

1.2. FORMULAS PARA LOS CALCULOS.

Ademds de la férmula de “indice del local (K)” citada anteriormente, se empleardn las siguientes:

-Calculo del flujo util. La férmula serd la siguiente:
Oy=E*S

Siendo:

@y = flujo util.

E = nivel de iluminancia.

S = superficie de la estancia o zona a iluminar.

-Calculo del flujo total. La férmula serd la siguiente:

Siendo:

@1 = flujo total.

®y = flujo util.

n = factor de utilizacién o rendimiento.

= factor de mantenimiento.

-Calculo del nimero de luminarias. La férmula serd la siguiente:
Ne 21
DL
Siendo:
@1 = flujo total.
@, = flujo luminoso de la luminaria elegida para la iluminacién de la estancia o zona.

1.3. EMPLAZAMIENTO DE LAS LUMINARIAS.
La distribucién de las luminarias se realizard con las indicaciones de las siguientes imdgenes.

/24 d L1/2d d
—5 i —5
¢ & b  H— H H H H =
b 5 b 5
o o o of |0 U 1 |
Lamparas de incandescencia, vapor de Lamparas fluorescentes y tubulares.
mercurio y similares.
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Ademds de esto, la distancia maxima de separacion entre las luminarias dependerd del angulo de apertura
del haz de luz de la altura de las luminarias sobre el plano de trabajo.

Mientras mas abierto sea el haz y mayor la altura de la luminaria, més superficie iluminard aunque serd
menor el nivel de iluminancia que llegara al plano de trabajo.

Las luminarias préximas a la pared necesitan estar mds cerca para iluminarla (normalmente la mitad de la
distancia).

2. CALCULO DE LA ILUMINACION PARA LOS ESPACIOS ACONDICIONADOS.

2.1. BODEGA.

-Dimensién del espacio: 2,90 x 5,61 m.

-Altura del plano de trabajo=h = 2,35 - 0,80 = 1,55 m.

-Nivel de iluminancia medio = E,, = 200 lux.

-Tipo de luminaria:

-Coreline estanca (led)/Coreline waterproof (led). Philips.

-Modelo WT120C LED18S/840 PSU L600.
-Temperatura de color: 4000 K.
-Flujo del sistema: LED 18S-1800 Im.
-Consumo del sistema: LED 18S-19 W.

388

N 7 |
‘ ‘ L J
— 661 ‘
» —

WT120C LED185/840 PSU L600

Coreline estanca (Philips). Dimensiones Coreline estanca (Philips).

-Indice del local/estancia a iluminar (K):
a*b 2,90%5,61
K= (K= =
h*(a+b) 1,55*%(2,90+5,61)

1,23

-Coeficientes de reflexion:
-Techo: 70% =0,7.
-Pared: 30% = 0,3.
-Suelo: 10% = 0,1.
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-Factor de utilizacién o rendimiento (n).

Para determinar este valor se utilizard la tabla de reflexion proporcionada por el fabricante de la
luminaria.

Reflectances for ceiling, walls and working plane (CIE)

Roo 0.80 0.80 | 0.70 0.70 0.70 0.70 | 0.50 0.50 | 0.30 0.30 | 0.00
Index| 0.50 0.50 | 0.50 0.50 0.50 0.30 | 0.30 0.10 | 0.30 0.10 | 0.00
k 0.30 0.10 | 0.30 0.20 0.10 0.10 | 0.10 0.10 | 0.10 0.10 | 0.00

060 | 048 046 | 047 046 045 038 | 0.37 032 | 0.36 0.32 | 0.30
0.80 | 059 055 | 0.58 0.56 0.55 0.47 | 0.46 0.41 | 0.45 0.41 | 0.38
1.00 | 0.68 0.63 | 0.66 0.64 0.62 0.55 | 0.54 0.49 | 053 0.48 | 0.46
125 | 0.77 0.70 | 0.75 0.72 0.69 [0.62]| 0.61 0.56 | 0.60 0.56 | 0.53
150 | 0.83 0.75 | 0.81 0.77 0.74 068 | 0.67 0.62 | 0.65 0.61 | 0.58
200 | 093 083 | 090 0.86 082 076 | 0.75 0.71 | 0.73 0.70 | 0.67
250 | 0.99 088 | 0.96 0.91 086 0.82 | 0.80 0.76 | 0.78 0.75 | 0.72
3.00 | 1.04 091 | 1.01 095 090 0.85 | 0.83 0.80 | 0.82 0.79 | 0.76
4.00 | 1.10 095 | 1.06 0.99 0.93 0.90 | 0.88 0.85 | 0.86 0.84 | 0.80
500 | 1.13 097 | 1.09 1.02 096 093 | 091 0.88 | 0.88 0.86 | 0.83

Factor de rendimiento o de utilizacién =n = 0,62.

-Factor de mantenimiento = f,, = 0,8.
-Flujo util:
Oy=E,,*S; ®y=200%2,9*%5,61=3253,8 Im
-Flujo total:

Oy 32538
n* .’ ' 0,62%0,8
-Nimero de luminarias:

N Br 656008
@ 1800

-Emplazamiento de las luminarias:

O = =6560,08 Im

= 3,64 luminarias = 4 luminarias.

Las luminarias se colocardn entre el entrevigado del techo de la bodega de tal forma que los maderos no
provoquen sombras.

Ante la distribucién existente de los maderos y debido a que estos condicionan la colocacién de las
luminarias, se procurard colocarlas de la mejor forma posible para que la iluminacién que estas
proporcionan sea lo mds homogénea posible (ver documentacién grafica).
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-Caracteristicas del modelo “Coreline estanca” proporcionadas por el fabricante (Philips).

Polar intensity diagra1r27(1)° Quantity estimation diagram

120° 180° L
nr. of luminaires
l Proorr” 2.8 M
90° 90° Reflectances: 0.70, 0.50, 0.20
40 Maintenance factor: 1.0
Ceiling mounted 750 Ix
60° 60° 30
20 — I
300 I |
10 | P — |
30° 30° — |
(cd/1000Im) 0° L.O.R.=1.00 0 -
0-180° 90-270° 10 30 50 70 90 (m?)
UGR diagram
16.0 -
\ Nroom: 2.8 m
Refl: 0.70 0.50 0.20
m Ceiling mounted
12.0 1125 11 viewed endwise Light output ratio 1.00
Y 122 .L : viewed crosswise Service upward 0.03
Service downward 0.97
T Y : Parallel to viewing did
| CIE flux code 48 81 95 97 100
8.0
L S/H ratio crosswise max. 1.8
lengthwise max. 1.7
122 UGRcen (4Hx8H, 0.25H) 23
4.0 122 UTE71-121: 0.97D + 0.03T
- 1
4.0 8.0 120 m 16.0
e . o X

Luminance Table

Plane 0.0 45.0 90.0
Cone

45.0| 9644| 10876| 8841
50.0| 8196| 10175| 8359
55.0| 6595| 8732| 7859
60.0| 5188| 6908 7379
65.0] 4171| 5148 6913
70.0| 3528| 3819 6408
75.0| 3255| 3032| 5728
80.0| 3372| 2633| 4652
85.0| 3798| 2584| 2959
90.0) 4174 | 2864 2133

(cd/m2)
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2.2. PATIO EXTERIOR.

-Dimensién del espacio: 2,33 x 2,96 m.

-Altura del plano de trabajo=h =2 m.

-Nivel de iluminancia medio = E,, = 100 lux.

-Tipo de luminaria:

-Fragance. Philips.

-Temperatura de color: 2700 K. Luz blanca célida y difusa.
-Flujo del sistema: 1250 Im.
-Consumo del sistema: 24 W.

-Tipo de ldmpara: 1 E27. Ahorro de hasta un 80% de energia frente a las lamparas
tradicionales.

-Clase: L.

-1P 44.

-Dimensiones de la luminaria: Alto: 113mm.
Largo: 290 mm.
Profundo: 130 mm.

i

Fragance (Philips).

-Indice del local/estancia a iluminar (K):
Ke a*b K= 2,33%2,96 0,65
“h*(atb)’ T 2%(2,33+2,96)

-Coeficientes de reflexion:
-Techo: 0 (patio exterior).
-Pared: 30% = 0,3.
-Suelo: 10% =0,1.
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-Factor de utilizacién o rendimiento (1).

Al no existir reflexion en el techo por estar las luminarias al aire libre y al no proporcionar el fabricante
los datos de reflexién, como se estd utilizando el método de los limenes, se haréd uso de la siguiente tabla
escogiendo el factor de reflexion del techo mds cercano a cero.

Factores de reflexion.

Techo. 0,7 0,5 0,3
Pared. K 0,5 0,3 0,1 0,5 0,3 0,1 0,3 0,1
Suelo. 0,1 0,1 0,1

1,5 0,60 0,51 0,49 0,56 0,51 0,47 0,48 0,44
2,0 0,66 0,61 0,56 0,62 0,57 0,53 0,54 0,51
2,5 0,7 0,85 0,61 0,66 0,62 0,58 0,58 0,55

Factor de rendimiento o de utilizaciéon =n = 0,48.

-Factor de mantenimiento = f,, = 0,8.
-Flujo util:
®Oy=E_*S; Oy=100%2,33%2,96=689,68 Im
-Flujo total:

Dy 689,68
n*t, 0,48*0,8
-Ndmero de luminarias:

e 1. 1796,04
@7 1250

-Emplazamiento de las luminarias:

Dy = =1796,04 Im

= 1,43 luminarias = 2 luminarias.

Las luminarias se instalardn adosadas al paramento de la fachada de la vivienda que da al patio exterior a
dos metros de altura sobre el suelo.

Se distribuirdn de tal forma que la iluminacién que proporcionen sea homogénea en el patio exterior (ver
documentacién gréfica).
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2.3. ESCALERA 1 DE ACCESO A LA BODEGA DESDE EL PATIO EXTERIOR.
-Dimensién del espacio: 0,70 x 2,62 m.
-Altura del plano de trabajo=h =2 m.
-Nivel de iluminancia medio = E, = 100 lux.
-Tipo de luminaria:
-Raccoon (led). Philips.
-Temperatura de color: 2700 K. Luz blanca célida e intensa.
-Flujo del sistema: 270 Im.
-Consumo del sistema: 3 W.

-Tipo de ldmpara: 1 LED. Ahorro de hasta un 80% de energia frente a las lamparas
tradicionales.

-Clase: I1.

-IP 44.

-Dimensiones de la luminaria: Alto: 205 mm.
Largo: 162 mm.
Profundo: 66 mm.

Raccoon (Philips).

-Indice del local/estancia a iluminar (K):
Ke a*b K= 0,70*2,62 008
“h*(atb)’ T 2%(0,70+2,62)

-Coeficientes de reflexion:
-Techo: 30% = 0,3.
-Pared: 30% = 0,3.
-Suelo: 10% = 0,1.
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-Factor de utilizacién o rendimiento (n).

Al no proporcionar el fabricante los datos de reflexion, como se estd utilizando el método de los limenes,
se hard uso de la siguiente tabla.

Factores de reflexion.

Techo. 0,7 0,5 0,3
Pared. K 0,5 0,3 0,1 0,5 0,3 0,1 0,3 0,1
Suelo. 0,1 0,1 0,1

1,5 0,60 0,51 0,49 0,56 0,51 0,47 0,48 0,44
2,0 0,66 0,61 0,56 0,62 0,57 0,53 0,54 0,51
2,5 0,7 0,85 0,61 0,66 0,62 0,58 0,58 0,55

Factor de rendimiento o de utilizacién =n = 0,48.

-Factor de mantenimiento = f,, = 0,8.
-Flujo util:
®y=E,,*S; &y=100%0,70%2,62=183,40 Im
-Flyjo total:
Dy 183,40

(DT: E; T= m :477,60 Im
-Nimero de luminarias:

Ot 477,60 L L
N= QTL; = 70 = 1,77 luminarias = 2 luminarias.

-Emplazamiento de las luminarias:
Las luminarias se colocardn adosadas al paramento de la escalera 1 a dos metros de altura.

Se distribuirdn de tal forma que la iluminacidén que proporcionan sea homogénea en todo el recorrido de
la escalera y en su llegada al acceso de la bodega (ver documentacién grafica).
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2.4. ALUMBRADO DE EMERGENCIA.

Se instalard alumbrado de emergencia en la bodega al existir un extintor, en el patio exterior ante una
posible evacuacion desde la bodega y en el recibidor de la vivienda puesto que en esta zona se encuentra
situado el cuadro de distribucién eléctrico.

El modelo de las luminarias de emergencia serd el siguiente:
-Bodega y patio exterior:
Modelo: luminaria de emergencia Legrand tipo B65, estanca IP65.
Descripcion del modelo:

Luminaria de emergencia no permanente Legrand tipo B65, IP65 de 90 lim., con ldmpara
fluorescente. Fabricada segiin normas EN 60598-2-22, UNE 20392-93.

Autonomia superior a 1 hora.

Con certificado de ensayo (LCOE) y marca N de producto certificado, para instalacion saliente o
empotrable y enchufable con z6calo conector.

Alimentacién 230 V. 50/60 Hz. Acumuladores estancos Ni-Cd, alta temperatura, materiales
resistentes al calor y al fuego.

Se instalard adosada a los paramentos.

Legrand tipo B65, estanca IP65.

-Recibidor de la vivienda (encima del cuadro general de distribucion eléctrico):

Modelo: Legrand URA 21.

Descripcion del modelo:

Aparato auténomo de alumbrado de emergencia no permanente con sefializacion modelo URA21,
con ldmpara de emergencia incandescente. Grado de proteccion IP 42, flujo luminoso 100 Im. Y
cubre una superficie de 20 m”.

Funcionamiento no permanente con autonomia superior a 1 hora y bateria Ni-Cd alta temperatura,
Componentes certificados y materiales resistentes al calor y al fuego.

Apto para montaje en superficies inflamables.

Legrand URA 21.
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ANEJO 5. ESTRUCTURA.

MEMORIA DE CALCULO DEL ALERO.

1. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
Para la construccién del alero se ha optado por una estructura de madera.

Se trata de un alero formado por unas viguetas empotradas en la fachada de la vivienda situada en el patio
exterior, un tablero de madera apoyado sobre las mismas y teja curva recibida con mortero de agarre
sobre el mismo. El alero tendra una pendiente del 33%.

1.1. ESTRUCTURA.

Las viguetas serdn de madera de pino (madera maciza) e irdn empotradas y cogidas con mortero de
cemento en la fachada de la vivienda situada en el patio exterior.

Las viguetas tendrdn una seccién de 5x10 cm con una longitud de 60 cm en vuelo mas 30 cm como
minimo de empotramiento en la fachada de la vivienda situada en el patio exterior.

La separacion entre ejes de las viguetas serd de 60 cm, a excepcion de las dos primeras viguetas (las
situadas mas cerca del paramento del monte) que estardn separadas a 55 cm por causas constructivas, en

concreto para evitar el encuentro de una de las viguetas empotradas que forman el alero con un madero
instalado en el interior de la vivienda.

1.2. METODO DE CALCULO. MADERA.

Los célculos realizados siguen los criterios y exigencias establecidos por el Cddigo Técnico de la
Edificacién, en especial, los documentos basicos (DB) de Seguridad Estructural (SE) referidos a:
Acciones en la edificacion (DB-SE-AE) y Estructuras de madera (DB-SE-M).

La verificacion de los estados limites se realiza mediante el empleo de coeficientes parciales de seguridad
que mayoran las acciones aplicadas y minoran la resistencia de los materiales.

La seguridad de la estructura respecto a su estabilidad y resistencia, se garantiza cuando las acciones
desestabilizadoras, son inferiores a las estabilizadoras, siendo los esfuerzos originados por las acciones
inferiores a los resistidos por el material de acuerdo a sus propiedades mecdnicas.

2. CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES A UTILIZAR.
-Materiales a utilizar:

-Teja ceramica curva (2kg/pieza).
-Mortero de cemento para agarre de las tejas.
-Tablero de madera (de fibras) de 25 mm de espesor.

-Viguetas de madera de pino. Clase resistente: C14.
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Clase resistente

Propiedades c14]| c16 18 C20 C22 C24 C27 C30 C35 C40 C45 C50
Resistencia (caracteristica) en

N/mm?

- Flexion fmk 14 16 18 20 22 24 27 30 35 40 45 50
- Traccion paralela frox 8 10 1 12 13 14 16 18 21 24 27 30
- Traccién perpendicular. froox 04 04 04 04 04 04 04 04 04 04 04 04
- Compresion paralela feox 16 17 18 19 20 22 22 23 25 26 27 29
-Compresion perpendicular fecox 20 22 22 23 24 25 26 27 28 29 31 32
- Cortante fux 3,0 32 34 3,6 3,8 40 40 40 40 40 40 40

Rigidez, en kN/mm?

- Modulo de elasticidad
paralelo medio

= Modwo de elastickiad £ 47| 54 60 64 67 74 77 80 87 94 100 107
paralelo 5 -percentil

- Modulo de elasticidad g 1o023| 027 030 032 033 037 038 040 043 047 050 053
perpendicular medio

- Médulo transversal medio Gmedio 044) 050 056 059 063 069 072 075 081 088 094 100
Densidad, en kg/m®
- Densidad caracteristica Pk 290 | 310 320 330 340 350 370 380 400 420 440 460
- Densidad media Predo 350 370 380 390 410 420 450 460 480 500 520 550

Eo.medio 7 8 9 9,5 10 11 115 12 13 14 15 16

-Tratamiento de las viguetas de madera C14 y elementos estructurales:

Segtin el DB-SE-M la clase de uso de las viguetas de madera que forman la estructura del alero tendrdn
una clase de uso 3.1. A continuacién se define dicha clase de uso:

-Clase de uso 3.1.: el elemento estructural se encuentra al exterior, por encima del suelo y
protegido, es decir sujeto a medidas de disefio y constructivas destinadas a impedir una
exposicion excesiva a los efectos directos de la intemperie, inclemencias atmosféricas o fuentes
de humedad.

-Tratamiento en profundidad.

Son variados los sistemas, pero para este caso se utilizard un tratamiento en autoclave, en
concreto a través del proceso Bethell.

Este tratamiento se empleara para todos los elementos de madera que componen el alero.

Con este sistema se puede conseguir una retencién méxima de producto en la madera,
impregnando no sélo la pared celular, sino también los limenes celulares.

Este sistema presenta las siguientes fases:
-Introducciéon de la madera (con una humedad méxima del 24%) en el cilindro de
impregnacion.
-Vacio inicial de intensidad y duracién variable en funcién de la humedad y de la especie
de madera, en este caso, madera de pino.
-Llenado del protector liquido en el cilindro de impregnacion.
-Elevacion de la presién conforme al grado de proteccién a alcanzar.

-Mantenimiento de la presién de trabajo durante un periodo de tiempo en funcién del
grado de proteccién a alcanzar.

-Retorno a la presion atmosférica y evacuacién del protector restante de la cdmara de
impregnacion.

-Realizacién de un segundo vacio, de intensidad y tiempo variable (escurrimiento).
-Extraccién de la madera del cilindro.
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Las caracteristicas que obtiene la madera a través de este proceso son las siguientes:
-La madera bien preservada supera los 40 afios de vida ttil.

-No se oxida ni corroe (resistencia a la humedad).

-Resistente a la accion de hongos e insectos.

-Se puede terminar con tintas, barnices y pinturas en una variedad de tonalidades.
-Resiste los climas marinos y 4cidos.

-No se lixivia, el preservador esta fijado permanentemente en la madera.

-No contamina el ambiente, no es toxico a animales ni plantas.

-El proceso de impregnacién no altera las resistencias naturales de la madera.

Con este tratamiento de la madera se cumple con el tipo de proteccién indicado en el DB-SE-M
para la clase de uso 3.1. donde el CTE indica un nivel de penetracion del protector de la madera
de al menos 3 mm en la albura de todas las caras de la pieza.

-Tratamiento ignifugo.

Se aplicara sobre todos los elementos de madera que componen el alero un tratamiento ignifugo o
retardador contra el fuego. De esta manera la madera se convertird de un material combustible a
uno dificilmente combustible.

El producto a aplicar consistird en un barniz ignifugo al disolvente sobre la madera con acabado
satinado transparente.

3. ACCIONES ADOPTADAS EN EL CALCULO.
Las acciones a adoptar en el cdlculo serén las siguientes:

-Acciones permanentes: son aquellas que actian en todo instante sobre el elemento estructural y durante
toda su vida. Para este caso se contempla el peso propio de los materiales que descansan sobre las
viguetas de madera.

Los pesos de los materiales se determinan en el anejo C del DB-SE-AE.

-Acciones variables: son aquellas cuya presencia en el tiempo no es continua, entendiendo como tales
para el cdlculo del alero la accidn del viento y la accién de nieve.

Dichas acciones se determinan en el anejo C del DB-SE-AE.

-Coeficientes de seguridad para las acciones:

-Cargas permanentes: 1,35.
-Cargas variables: 1,50.

Ivdn Martinez Blanque. 35



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

CALCULO DEL ALERO.

1. OBJETIVO.

Calcular la seccién necesaria de las viguetas de madera para soportar las acciones permanentes y
variables.

Se trata de un alero formado por unas viguetas empotradas en el paramento de la vivienda, un tablero de
madera apoyado sobre las mismas y teja curva recibida con mortero de agarre sobre el mismo.

2. ACCIONES PREVISTAS PARA EL CALCULO.
-Acciones permanentes:

-Teja curva corriente (2kg/pieza): 0,50 kN/m®.

-Tablero de madera, 25 mm de espesor: 0,15 KN/m’>.

-Mortero de agarre: 20kN/m**0,05m = 1 kN/m?.

-Total acciones permanentes: Qpermanente = 1,65 KN/m”.

-Acciones variables:
-Sobrecarga de nieve (incluido el viento): 1 kKN/m?.

Nota: en esta sobrecarga se incluye la sobrecarga de viento ya que la estructura se encuentra
protegida de la accion del viento al estar rodeada por el monte y por muros situados a mayor
altura de tal forma que segtin el CTE la sobrecarga de nieve se puede reducir un 20%. Por esta
razén, se ha determinado dar una sobrecarga de 1 kN/m” entre nieve y viento.

. . 2
-Total acciones variables: Quariable = 1 KN/m”.

-Coeficientes de seguridad para las acciones:
Ypermanente = 1,35

Yvariavte = 1,50

1,35%1,65+1,50%1=3,7275 kN/m’

Vigueta empotrada , 055 , 060 , 060 , 060 , 0,60 b

N R A S A

<

Distancias entre ejes de viguetas.

Como se puede observar en la imagen anterior, todas las viguetas se encuentran separadas de eje a eje a
0,60 m a excepcion de dos viguetas que se encuentran separadas a 0,55 m por causas constructivas, en
concreto para evitar el encuentro de una de las viguetas empotradas que forman el alero con un madero
instalado en el interior de la vivienda.

Por tanto, para los cdlculos se empleard la distancia mds desfavorable, es decir, 0,60 metros.

qu= 3,7275%0,6 = 2,2365 kN/m’
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3. CORTANTE Y MOMENTO FLECTOR DE LAS VIGUETAS.
2.2365 kN/m

TR

4

1,3419 kN

0,60

0.40257 kN

Md-
+

Cortante y momento flector de las viguetas.

Va=Q=qq* 1222365 * 0,6 = 1,3419 kN
g 2,2365%0,607
)

=0,40257 mkN

4. COMPROBACION A FLEXION.

Todas las comprobaciones que se van a realizar a continuacién son para una seccion de vigueta de 5 cm x
10 cm.

f
d m,k

=—S<f =k qFkp ¥ —=—
Om,d Y m,d” ®mod *h Yd

b*h?

1 T _b*h2_5*102_83 33 e

“h/2 h/2 6 6 oM
040257 4831,03 kKN/m?=4,83 M

(¢ = = ) m~= > a
™4 83,33%10° P
km0d=0’5
kh: 1,10
YM=1,30
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Con estos datos se obtendra el tipo de madera que se necesita:

4,83=0,5*1,10* %; fnx=11,42 Mpa > tipo de madera: C14.

14
fma =0,5%1,10 = 130 = 5,92 Mpa

Se cumple la comprobacién a flexién para la seccion de vigueta de Scm x10cm y para un tipo de madera
Cl4 ya que 0y, g < fp, 45 4,83 Mpa < 5,92 Mpa.

5. COMPROBACION A CORTANTE.

b*v—d*<fv d=kmod>l< E
Ke™h N
k., = 0,67 para madera aserrada.

1,3419
0,05*0,67*0,1
F,x=3 Mpa

td=1,5*

14=1,5% =600,85 kN/m?=0,60085 Mpa

£y 4=0,5% = 1,15 Mpa

1,30
Se cumple la comprobacién a cortante puesto que 14 < fj 4; 0,60085 Mpa< 1,15 Mpa.

6. COMPROBACION FLECHA.
fiotar = Tinst. perm + Tait. perm + finst. var + Tait. var
fair=Tini™ W2 Kaer
Ker =2
y, =1 para cargas permanentes.
y, = 0 para cargas variables.
x4 *4
fact = fdif.perm+finst.var+fdif.var: S*T*IZ *Wz*kdef + S*T*IZ *(1+\V2 *kdef)
fact = finiperm *1%2 + fipivar + 0
Qpermanente = 1,65%0,6 = 0,99 kN/m
Qariable = 1%0,6 = 0,6 kKN/m

_b*h’ 5%10° A
IZ—T—T = 416,67 cm
Eo, medio= 7 kKN/mm® = 7#10° kN/m®
0,99%0,6* . 0,6%0,6* 3
act= 3 < F1*2+ 3 < *1+0=1,4329*10"m = 1,43 mm
8*7*10°*416,67*10 8*7*10°*416,67*10
Flecha permitida: L/300.
L 600
fpermitida:%: ﬁzzmm

Se cumple la comprobacion de la flecha puesto que fyiva < fpermitiza 3 1,43mm < 2 mm.
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7. COMPROBACION A VUELCO LATERAL.

Aunque el tablero del alero que apoya sobre las viguetas sirva como arriostramiento de dichos elementos
estructurales, se va a realizar aun asi la comprobacién a vuelco lateral.

Le=B,*L=120%0,6=0,72m

L h  [720%100
Ce= |5 [ >

ft =1 1SHCH [y 5x5.37% |14 g3y
rel,m™ 1> e EO,k ’ 5 4700 5

0,34 < 0,75 2 K = 1 = No se supera el umbral critico y el factor de penalizacion K es igual a la
unidad.
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8. SOLUCION.

Las viguetas tendrdn una seccién de 5x10 cm con una longitud de 60 cm en vuelo mds 25 cm de
empotramiento en el paramento de la vivienda para soportar el peso del tablero de madera y las tejas
curvas recibidas con mortero.

Las viguetas seran de madera conifera y con una clase resistente C14. A continuacion se sefialan las
caracteristicas de la clase resistente C14 en la siguiente tabla perteneciente al CTE-DB-SE-M.

Clése‘ resistente
C14) C16 C18 C20 C22 C24 C27 C30 C35 C40 C45 C50

Propiedades

Resistencia (caracteristica) en

N/mm?

- Flexion fnk 14 16 18 20 22 24 27 30 35 40 45 50
- Traccion paralela frox 8 10 11 12 13 14 16 18 21 24 27 30
- Traccién perpendicular. froox 04 04 04 04 04 04 04 04 04 04 04 04
- Compresion paralela feox 16 17 18 19 20 22 22 23 25 26 27 29
-Compresion perpendicular fecox 20 22 22 23 24 25 26 27 28 29 3.1 32
- Cortante fox 3,0 32 34 3,6 3,8 40 40 40 40 40 40 40

Rigidez, en kN/mm?

- Modulo de elasticidad
paralelo medio

- Modulo de elasticidad
paralelo 5%percentil

- Modulo de elasticidad g 1o023| 027 030 032 033 037 038 040 043 047 050 053
perpendicular medio
- Médulo transversal medio Gmeso § 044) 050 056 059 063 069 072 075 081 088 094 100
Densidad, en kg/m®

- Densidad caracteristica Pk 290 | 310 320 330 340 350 370 380 400 420 440 460
- Densidad media Prmedo 350 ] 370 380 390 410 420 450 460 480 500 520 550

Eox 47 54 6,0 6,4 6,7 74 7,7 8,0 8,7 9,4 10,0 10,7

Perfil de acero inoxidable con cordén
de sellado entre el perfil y el muro

Babero de coronacion
elastico de EPDM

/— Muro

Teja curva recibida con
mortero de cemento

Vd
N Cabeza de vigueta empotrada y
- /)ﬁ cogida con mortero de cemento

o0

jl- -
Enfoscado de mortero de cal pintado

con pintura al silicato de color beige

Tablero de fibras de 25 mm de espesor clavado
a las viguetas de madera de pino

Vigueta de madera de pino de clase
resistente C14 y de seccion 5x10 cm

Detalle del alero.
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ANEJO 6. ESTUDIO DE LAS PATOLOGIAS EXISTENTES EN
LA VIVIENDA.

PATOLOGIA N° 1: AGUAS DEL EXTERIOR.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.
La patologia se presenta en el solado de la bodega, en concreto en la zona de acceso a esta estancia.

b.) Descripcion de la patologia observada.
Presencia de barro en el suelo de la bodega, concretamente a la entrada de dicha estancia.
En las siguientes imagenes se puede observar la localizacién de este fendémeno.

Fig. 1. Acceso a la bodega. Barro y zonas secas Fig. 2. Acceso a la bodega. Barro y zonas secas
en el suelo de esta estancia. en el suelo de esta estancia.
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Fig. 3. Planta baja y sétano (bodega).
Localizacion de la zona afectada.

c.) Analisis de las causas.

La principal causa que provoca esta patologia se deriva de la no existencia de carpinteria exterior en el
cerramiento de la bodega. Como consecuencia de esto, el agua de lluvia desciende a través de la escalera
que comunica esta estancia con el patio exterior formdndose una leve capa de barro en la parte superior de
la solera de esta estancia al ser los paramentos de la misma de roca natural.

Se ha de tener en cuenta que el suelo de la bodega estd formado por una solera de hormigén armado sin
ningun tipo de proteccion en su parte inferior frente a la humedad, por lo que la existencia del barro se
agrava ain mas.

Todas estas causas se ven agravadas por la falta de mantenimiento de la bodega y por la falta de
acondicionamiento de esta estancia. También se debe destacar la falta de mantenimiento del patio exterior
puesto que como se verd en las siguientes patologias, ante la falta de sumideros en el mismo, el agua que
no es capaz de evacuar el tnico sumidero existente junto con la falta de pendientes hacia el mismo, hace
que el agua descienda hasta la bodega. De forma general, el patio exterior no se encuentra acondicionado
adecuadamente.
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L

Fig. 4. Acceso a la escalera que Fig. 5. Escalera que comunica el patio
comunica el patio exterior con la exterior con la bodega.
bodega. Falta de cerramientos. Falta de cerramientos.

d.) Alcance de las lesiones.
Estado de confianza. No se aprecian situaciones de riesgo.

e.) Reparacion.

Se eliminard la solera existente y se realizard otra solera de hormigén armado con una terminacién en su
parte superior de gres rustico.

A continuacién y en orden descendente se citan las capas por las que estard compuesto el nuevo solado de
la bodega:

-Solado formado por gres rustico recibido con mortero de cemento.

-Solera de hormigén armado de 15 cm de espesor. HA-25/B/20/11a+Qb. Malla electrosoldada de 6
mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm.

-Lamina de polietileno.

-Geotextil (capa filtrante).

-Capa drenante formada por gravas (20 cm de espesor).
-Hormigén de limpieza HM-20/P/20/1 (6 cm de espesor).
-Terreno natural (roca).

Se colocard un panel perimetral de poliestireno expandido de 3 cm de espesor para evitar empujes por
dilacién en el perimetro de la solera de hormigén armado.

Ademds de esto, se dispondrdn carpinterias en el cerramiento de la bodega (puerta de acceso y ventana)
con dispositivos de ventilaciéon. Aprovechando estas circunstancias, se acondicionard la bodega por
completo y se le otorgard mayor altura de suelo a techo.

Junto con estas medidas, y al situar como consecuencia del acondicionamiento el solado de la bodega a
una cota inferior, la escalera 1 de acceso a esta estancia desde el patio exterior serd replanteada
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nuevamente y se dispondrdn en la misma y en su arranque desde la parte inferior unos elementos de
evacuacion de aguas. Concretamente en la primera huella en orden descendente se instalard una rejilla
para la evacuacion de aguas a través de un canal hasta el desagiie y en el arranque inferior de la escalera
se dispondrd un sumidero. El objetivo de la evacuacién de aguas a través de la rejilla instalada en la
huella es el de evitar en un primer momento que agua siga descendiendo hasta el sumidero ubicado en el
arranque inferior de la escalera justo antes del acceso a la bodega.

La escalera 1 estard formada en orden descendente por huellas y contrahuellas de gres rustico recibidas
con mortero de cemento, ldmina impermeabilizante de EPDM adherida sobre la formacién de peldafios de
LHS, una solera de hormigdén inclinada/tumbada de 15 cm de espesor (HA-25/B/20/Ila+Qb. Malla
electrosoldada de 6 mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm), ldmina de polietileno, geotextil (capa
filtrante), hormigén de limpieza de 6 cm de espesor (HM-20/P/20/I) y el terreno natural. Es decir se trata
de una solera de hormigén armado inclinada y que apoya sobre el terreno.

Cabe destacar que el patio exterior se acondicionard completamente incluyéndose el solado y la
instalacién de un sumidero mas aparte del existente. También se instalard un alero en la parte superior del
acceso a la bodega empotrado en la fachada de la vivienda que da al patio exterior. De esta forma se
evitard la entrada directa de agua a través de la escalera que comunica el patio exterior con la bodega. En
el caso de que el agua entre a través de la escalera, se encargardn de su evacuacion los elementos
comentados anteriormente.

Como se puede observar en el resto del proyecto, el acceso a la escalera comentada se seguird dejando
abierto pero a la vez esta estard equipada para la evacuacion de aguas. Sin embargo, se instalardn unas
carpinterias (ventana y puerta de acceso a la bodega) en el muro que separa la bodega de la escalera 1.
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PATOLOGIA N° 2: ESTRUCTURA HORIZONTAL.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.

La patologia se presenta en las vigas y viguetas que constituyen el forjado del techo de la bodega (planta
sétano).

b.) Descripcion de la patologia observada.

Las cabezas de las vigas/viguetas sefialadas en la figura 6 mediante el color rojo presentan pudricion
debido a la existencia de humedad en los paramentos naturales (monte) y como consecuencia de ello una
disminucién de su seccion.

El madero nimero 17 sombreado de color verde en la figura 6 en la zona de acceso a la bodega, ademads
de dicha lesién, presenta ataques de insectos xiléfagos muy graves causando la descomposicion de la
madera. En algunos de los demds maderos también se observa la presencia de los ataques de dichos
insectos, pero son muy leves y no comprometen a la estabilidad del forjado.

En las figuras 7, 8,9, 10 y 11 se muestran las cabezas de los maderos mas afectados por la humedad.
En la figura 12 se muestra la lesion producida por los insectos xil6fagos en el madero nimero 17.

- 72| |
V22772772

Fig. 6. Bodega (p. sétano). Elementos estructurales
de madera afectados.
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¢ L

Fig. 10. Cabeza de viga niimero 14 (paramento
derecho en sentido de acceso a la bodega).

Fig. 11. Cabeza de viga nimero 15 (paramento Fig. 12. Madero nimero 17 atacado por
derecho en sentido de acceso a la bodega). insectos xil6fagos.
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c¢.) Analisis de las causas.

Las humedades en las cabezas de los maderos son debidas a que éstos se encuentran empotrados en los
paramentos de la bodega. Dichos paramentos forman la cueva en el interior del monte en donde se
encuentra la planta sétano (bodega). Debido a esto, es decir, a que se trata de paramentos naturales (roca),
se puede deducir la presencia de humedad en la cabeza de aquellos maderos que se encuentran
empotrados en los muros. Como consecuencia de las humedades, en la figura 13 se puede observar la
presencia de salitre en las zonas mds profundas de la bodega.

El madero que se encuentra gravemente afectado por los insectos xiléfagos ademas de la humedad
(madero nimero 17), estd compuesto de madera de pino igual que el resto de los elementos estructurales
de la bodega. A pesar de esto, a diferencia del resto de maderos, este elemento estructural tiene una
composicion interna distinta de los demds elementos de madera a pesar de ser todos de madera de pino.
Es decir, este madero debido a su composicion, tiene un contenido de humedad superior al resto de los
elementos estructurales por lo que resulta mas apetecible a los insectos xil6fagos.

. 5 e N e

Fig. 13. Salitre.

d.) Alcance de las lesiones.

Estado de precariedad. Las patologias detectadas en los maderos hacen que disminuyan las garantias de
seguridad por debajo de lo adecuado, pero sin llegar a poner en peligro la estabilidad del sistema
constructivo o de la vivienda y por lo tanto su habitabilidad y funcionalidad.

e.) Reparacion.
La reparacion serd la siguiente:
-Sustituciéon completa y parcial de vigas/viguetas.

Se sustituird el madero nimero 17 ya que ademds de la humedad que presenta en sus cabezas, tiene
también unos serios ataques de insectos xiléfagos y la madera se esta descomponiendo. Esto se realizara
apuntalando la zona en que se encuentra el elemento afectado. El nuevo elemento estructural serd del
mismo tipo de madera (madera de pino) y misma seccidon que el madero que se va a sustituir puesto que el
madero actual no presenta ningtn signo de debilidad estructural.

La clase resistente del nuevo elemento estructural de madera serd como minimo C24.

En el resto de elementos estructurales de madera se procedera a una sustitucién parcial de las cabezas de
los mismos sefialadas anteriormente por una prétesis de madera previo apuntalamiento de la zona.
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-Sustitucion completa del elemento estructural de madera nimero 17.

Una vez apeada la zona anexa al elemento estructural, se procederd a la sustitucién de este por
otro del mismo tipo de madera (madera de pino) y seccion. En todo caso, la clase resistente
minima del nuevo elemento estructural serd C24.

Para evitar que la humedad penetre en las cabezas del elemento de madera, los huecos en los que
se empotren las mismas se impermeabilizaran con una ldmina de EPDM.

Cabe destacar que una de las cabezas se encontrard completamente empotrada en el paramento
natural, pero sin embargo, la otra cabeza quedard vista por uno de sus laterales por lo que la
ldmina de EPDM se colocard en forma de “U” sin llegar a cerrar dicho lateral puesto que este
quedard a la vista desde el interior de la bodega.

Los tratamientos de la madera se explican mds adelante.

>0,25

////
LN
N\
Nuevo elemento
// estructural de madera.

Fig. 14. Cabeza del nuevo elemento estructural de madera impermeabilizada.

L

1

\

Lamina imp.
de EPDM. ~~

Muro

-Reparacion de forjados: sustitucion parcial de vigas/viguetas. Protesis de madera.

-Pasos para las vigas/viguetas de seccion cuadrada/rectangular (ver figura 15):
1. Se detectara la cantidad de madera que se encuentra deteriorada en la cabeza del madero.

2. Una vez apuntalada la viga/vigueta se cortard la parte deteriorada del elemento estructural
mediante sierra especializada de corte y se dejard la parte de la viga/vigueta sana. Se debera cortar
la zona en mal estado y un poco del elemento estructural que se encuentra en buen estado para
sanear mds el elemento.

A continuacion, el espacio (cajeado/hueco) donde se encontraba empotrada la cabeza del madero
se ampliard como minimo dos centimetros por la parte superior, otros dos centimetros como
minimo por cada lateral y otros dos centimetros como minimo en su parte trasera para que la
cabeza de la protesis esté ventilada tal y como se observa en las dos dltimas imédgenes de la figura
15.

Después se impermeabilizard el hueco/cajeado creado finalmente con dichas ampliaciones
mediante EPDM. Seguidamente, sobre la impermeabilizacion se instalard la placa de apoyo de
acero laminado A-42b que deberd tener la misma anchura que el hueco ampliado para el
alojamiento de la prétesis para evitar el movimiento lateral del madero.

Una vez realizado un corte longitudinal mayor o igual a 20 cm en la parte de la viga/vigueta sana
se introducird una pletina de refuerzo de acero laminado A-42b que apoyard mediante soldadura
sobre la placa de apoyo comentada anteriormente.

La profundidad que alcanzard el hueco donde se alojard la cabeza del elemento estructural de
madera reparada dependerd de su ejecucion en obra al tener que insertar la pletina de refuerzo de
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acero laminado en el corte longitudinal practicado en la parte de madera sana. En cualquier caso y
en funcién de la forma en que se ejecute en obra, la distancia entre el fondo del hueco y la cara
del elemento estructural de madera nunca serd inferior a 2 cm para permitir la ventilacién de la
cabeza del elemento estructural.

El método que se propone para insertar la pletina en el corte longitudinal de la madera sana para
los elementos estructurales que se encuentran empotrados directamente en el monte previo apeo
de los maderos con puntales metélicos es el que se explica a continuacion.

Al tener que ser el corte longitudinal de 20 cm como minimo en la zona de madera sana, la
pletina de refuerzo tendrd una longitud que comprenderd esos 20 cm minimos, mds el espacio
comprendido entre el muro/paramento y la parte sana del elemento estructural como consecuencia
del corte de la zona deteriorada, mds 25 cm como minimo de las prétesis que se adentran en el
interior del muro (en el hueco). Una vez sabida la medida longitudinal que debera tener la pletina
de refuerzo, la profundidad que alcanzard el hueco en el muro a partir del hueco existente como
consecuencia de la retirada de la cabeza podrida correspondera a esos 25 cm como minimo de las
proétesis que se adentran en el interior del muro mds los 20 cm como minimo correspondientes a la
parte de la pletina de refuerzo que se adentra en el corte longitudinal de la viga/vigueta sana. Una
vez realizado el agujero en el hueco a la profundidad adecuada y abierto el mismo lateralmente
dos centimetros por cada lado respecto del hueco existente, éste se impermeabilizard y a
continuacion se colocard la placa base. Con estas acciones previas se estard en condiciones de
introducir por uno de los laterales del hueco ampliado lateralmente la pletina de refuerzo hasta el
fondo del hueco y asi después empujarla hacia el corte longitudinal donde se fijard con resina
epoxi.

El espacio entre el fondo del hueco (cajeado) y la placa base donde se colocard la pletina de
refuerzo se rellenard con el mismo material (roca) que se ha extraido o con cualquier otro con el
objetivo de hacer de tope a la placa base y por tanto a las cabezas de los maderos. Entre dicho
relleno y la cabeza de la prétesis deberd quedar un espacio de al menos 2 cm para que se produzca
la ventilacién de la cabeza.

Para la construccion de las prétesis de las cabezas de los maderos que se encuentran en el muro
que separa la zona de rellenos de la bodega se propone el mismo método con la excepcidn de que
en este caso se trata de un muro natural que separa ambas zonas en vez de tratarse del monte en
toda su extensiéon como en el caso anterior. Por lo tanto, si con la solucién explicada
anteriormente, al profundizar en el muro se llegara a la parte interior de los rellenos, tinicamente
se impermeabilizarian los laterales ampliados del hueco que han de ocupar las prétesis de madera.
En este caso, el tope en la cabeza de los maderos la realizarian los propios rellenos.

En el caso de las cabezas que descansan en el muro natural que separa la bodega de la escalera 1
que da acceso a esta estancia, para una mayor facilidad constructiva se recomienda la ejecucién
de las proétesis, en lo que se refiere a la insercion de la pletina de refuerzo en el corte longitudinal
de la parte de madera sana, practicando el hueco desde la parte exterior, es decir, desde la parte
del muro que da a la escalera 1. Una vez realizadas las prétesis, la parte de los huecos practicados
para las mismas que dan a la escalera 1 se cerrarian y se acabarian con el enfoscado de mortero de
cal con pintura al silicato color beige comentado en el plano de materiales y acabados. El fondo
del cajeado se rellanard del mismo modo explicado para el primer caso.

3. Se empezarén a colocar las prétesis de madera nueva del mismo tipo de madera que el resto del
elemento estructural (madera de pino) a los lados de la pletina de refuerzo mediante el rellenado
de los huecos con una formulacién de resina epoxi.

4. La reparacion ya esta finalizada.
Finalizada la reparacion se aplicaran los tratamientos comentados mas adelante.
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Fig. 15. Reparacion de forjados: sustitucion parcial de vigas/viguetas de seccion cuadrada/
rectangular. Protesis de madera.
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-Pasos para las vigas/viguetas de seccion circular (ver figura 16):

Los pasos para este tipo de maderos son los mismos que los anteriores teniendo en cuenta que la
seccién del madero es circular y que por tanto la cara inferior de la prétesis debera cortarse recta
(rebaje) para que dicha prétesis apoye completamente en la placa de apoyo.

Madera ///?%(/ Madera sana. \
i Z 2
deteriorada. 7/% Pletina de refuerzo de 7

2

-~

acero laminado A-42b
(e=1cm).

Placa de apoyo
de acero
laminado
A-42b
(e=1cm).

Lamina
imperm.
de EPDM.

Paso 1.

Protesis de
madera nueva.

Protesis de
madera nueva
terminada.

Paso 3. ~025 Paso 4.

/ Lamina imp. de EPDM. ! l

Hueco de ventilacién.
[}
———————————————————— —_ |
I 0,02
|
— !
>0,20 ‘ ‘
Muro. | |
| |
Vista lateral (seccién) del hueco de ventilacién con Vista frontal del hueco de ventilacién con la
la impermeabilizacién adosada a dicho hueco. impermeabilizacion adosada a dicho hueco.

Fig. 16. Reparacion de forjados: sustitucion parcial de vigas/viguetas de seccion circular.
Proétesis de madera.
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-Tratamiento de la madera contra insectos xiléfagos.

Segtn indica el CTE-DB-SE-M el concepto de clase de uso estd relacionado con la probabilidad de que
un elemento estructural sufra ataques por agentes bidticos, y principalmente es funcién del grado de
humedad que llegue a alcanzar durante su vida de servicio.

Como ya se ha comentado anteriormente, los huecos donde se empotran las cabezas de los maderos serdn
impermeabilizados. Sabiendo esto, para los maderos situados en la bodega se les ha asignado una clase de
uso 2. Segtin el CTE este tipo de clase se define de la siguiente manera: el elemento estructural estd a
cubierto y protegido de la intemperie pero, debido a las condiciones ambientales, se puede dar
ocasionalmente un contenido de humedad de la madera mayor que el 20% en parte o en la totalidad del
elemento estructural.

En funcién de la clase de uso y segtin se indica en la tabla 3.1. del CTE-DB-SE-M, el tipo de proteccién a
emplear deberd tener un nivel de penetraciéon 1 (UNE-EN 351-1), es decir, sin exigencias especificas y
todas las caras tratadas.

-Tratamiento de las protesis de madera v del elemento estructural sustituido (madero nimero 17).

Tanto para las prétesis de madera como para el elemento estructural sustituido y todos aquellos
elementos estructurales de madera que se encuentren en la bodega, se realizard un tratamiento
superficial antixil6fago.

Se aplicard un producto superficial consistente en un aceite natural protector de tratamiento
antixiléfago y restaurador de la madera, para uso interior o exterior, con acabado natural
resistente a los efectos del sol, lluvia o contaminacién, con facilidad de repintado sin eliminacién
de capas antiguas. Ademds este producto permite tratamientos posteriores de mantenimiento.

Este producto garantizard una proteccion de entre 1-3 mm y su aplicacién se realizard mediante
brochas o por medio de pulverizadores.

-Tratamiento de la madera contra el fuego.

A todos los elementos estructurales de la bodega (incluidos sobre los que no se actiia estructuralmente en
la bodega), se les aplicard sobre la madera un tratamiento ignifugo o retardador contra el fuego. De esta
forma la madera se convertird de un material combustible a uno dificilmente combustible.

El producto a aplicar consistird en un barniz ignifugo al disolvente sobre la madera con acabado satinado
transparente.
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-Ventilacion de la estancia y tratamiento de la superficie de los paramentos naturales.

Puesto que una vez acondicionada la bodega se pretende dejar a la vista la roca natural del monte, para
evitar o al menos disminuir la presencia de salitre como consecuencia de la humedad que transmiten los
paramentos naturales, se ampliard el hueco actual que tiene la bodega empleado a modo de ventana para
la instalacién una ventana que tendrd una ranura de microventilacién y se colocard una puerta de acceso a
esta estancia que tendrd una rejilla de ventilacién. De esta manera, y con el condicionante de que la
bodega se encuentra en una cueva, se creard un ciclo de ventilacion.

La otra actuacién consistird en impermeabilizar los paramentos naturales (roca) con el producto
“Sikaguard Antihumedad” después de que se produzca la limpieza de los paramentos mediante un
chorreado de arena de silice. El producto “Sikaguard Antihumedad” se torna casi invisible permitiendo
mantener a la vista los paramentos naturales a modo de estética.

Para la ampliacidn del hueco de la ventana, se debera realizar el replanteo del hueco donde se colocaran
los perfiles que funcionaran como cargadero.

Se procederd a la apertura de la regata mediante bataches para evitar dafios en el muro. Una vez ejecutado
el cajon se colocard mortero de nivelacion en la parte inferior de manera que el perfil apoye lo maximo
posible sobre la superficie de apoyo.

Una vez fraguado el mortero se colocard el perfil HEB, si es necesario con la ayuda de cufias de madera
para encajarlo.

A continuacién, se realizard el cajén por el otro lado del muro, con el mismo procedimiento que el
anterior, se colocara el mortero de nivelacion y se instalara el perfil HEB.

Una vez colocados ambos perfiles se introducirdn pasadores para que trabajen los dos perfiles a la vez.

Se realizard un retacado de mortero en los apoyos de los perfiles al muro para garantizar el
empotramiento en los mismos.

Realizados los pasos anteriores, ya se puede proceder a la apertura del hueco realizando un saneado en las
paredes del perimetro y seguidamente se podré colocar la carpinteria correspondiente.

Por dltimo, los perfiles quedardn revestidos mediante la aplicacién de un enfoscado de mortero de cal
aérea que se pintard con pintura mineral al silicato de color beige.

Colocacion ‘PL—‘:
HEB100.

Mortero de

Apertura de X P
nivelacion.

regata.

D
Muro. =C—
e \g> Apertura de (_(?o/
( regata. fa==d
Sy
Paso 1. Paso 2. Paso 3. %F;)
— )
,f\‘ —».—‘A‘ ; ‘
3% YW= . .
Colocacién = Cosido de perfiles
HEB. con pasadores.
Mortero de Apertura de
nivelacioén. hueco.
Paso 4. : Paso 5. %%

Fig. 17. Apertura/ampliacion de hueco.
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Respecto al tratamiento de la superficie de los paramentos interiores de la roca con el producto
“Sikaguard Antihumedad” perteneciente al fabricante “Sika”, se debe destacar que es un producto para el
tratamiento de superficie de paredes interiores y exteriores con humedades, hongos y salitre. Se trata de
una impregnacién consolidante. “Sikaguard Antihumedad” es una impregnacién de base acuosa, que
impermeabiliza y endurece las superficies deterioradas por la humedad previniendo la afloracién de
salitre, moho y crecimientos biolégicos (hongos, liquenes, verdin).

A continuacién se especifican los usos, ventajas, consumo y aplicacién de este producto:

-Usos:

-Previene la apariciéon de manchas de humedad en superficies revocadas, ladrillos a la vista,
piedras, hormigén, bloques, etc.

-Efectivo bloqueo superficial en muros interiores de living, dormitorios, cocinas, bafios e
interiores de placares, con presencia de humedad.

-Retiene las sales dentro del muro, limitando la aparicién de salitre por la humedad, es decir, las
caracteristicas eflorescencias blanquecinas.

-Previene el crecimiento de moho y hongos.

-Previene el desprendimiento de empapelados y el manchado y descascaramiento de las pinturas.
-Endurece las superficies débiles, erosionadas y arenosas.

-Se utiliza tanto en muros interiores como en exteriores.

-En superficies que van a ser pintadas puede utilizarse como pre-tratamiento consolidante para
mejorar su estado arenoso y debilitado.

-Ventajas:
-Listo para usar. Se aplica puro.
-Al secar se torna casi invisible.
-Posee muy baja viscosidad, por ello tiene alto poder de penetracion.

-Al limitar la formacidon de eflorescencias, mohos y hongos, genera un beneficio estético y
saludable.

-Permeable al vapor, facilita la evaporacion del agua retenida en la pared.

-Resuelve los antiestéticos problemas de humedad, de manera rapida y sencilla, sin necesidad de
mano de obra especializada.

-Es resistente al ataque de los rayos ultravioleta (UV).
-Permite ser recubierto con pintura o con empapelado.
-Contiene fungicida y alguicida.

-Consumo:

-En general el consumo es de 0,200 a 0,300 litros/m> por mano, dependiendo de la porosidad y
absorcion de la superficie.

-Aplicacion:
Antes de realizar el tratamiento se deben ejecutar los siguientes trabajos de preparacion de la pared que ha
sido dafnada por la humedad o el salitre:

-Quitar todo tipo de pintura, empapelado o revestimiento que pudiera existir (no es el caso).

-Eliminar las partes flojas, mal adheridas, de bajas resistencias mecdnicas y manchadas con grasa
y aceites.

-Eliminar cualquier rastro visible de eflorescencias salinas, moho, hongos y otros crecimientos
bioldgicos (verdin, liquenes, etc.).

-Cepillar enérgicamente hasta obtener una superficie limpia y firme.
-Limpiar con agua dulce.
-Esperar que la superficie del sustrato se seque antes de la aplicacion.
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-Para la aplicacién del producto la temperatura del sustrato debera ser +5°C min./ +35°C méx. y la
temperatura ambiente debera ser +5°C min./ +35°C maéx.

-Se aplicara el producto puro, sin diluir y una vez bien agitado el envase antes de usar. Dicha
aplicacion se podra realizar con rodillo o pinceleta.

-Se deberd lograr la plena saturacion de la superficie, a fin de cubrir imperfecciones y obtener un
maximo anclaje y penetracion en los poros. Al tratarse de unos paramentos naturales y por tanto
absorbentes, se recomienda aplicar una segunda mano una vez que la primera mano se haya
secado.
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PATOLOGIA N° 3: ESTRUCTURA HORIZONTAL.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.

La patologia observada se encuentra en el madero situado en la bajada a la bodega (s6tano) desde el patio
exterior a modo de cabezada. Este madero tiene la funcion estructural de sostener la escalera ndmero dos,
es decir la escalera central de la vivienda que da acceso al resto de estancias de la vivienda (sal6n y
dormitorios).

Se trata del madero que se encuentra sefialado en las siguientes imagenes.
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Fig. 18. Planta baja y s6tano (bodega). Fig. 19. Seccion C-C’. Madero afectado.
Madero afectado.

b.) Descripcion de la patologia observada.

Las cabezas del madero de seccién rectangular (17x20cm) estan podridas y ademas se observan ataques
de insectos xiléfagos a lo largo de todo el madero. Dichas patologias se pueden observar en las siguientes
imagenes.
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Fig. 20. Acceso a la bodega (sétano) Fig. 21. Acceso a la bodega (sétano)
desde el patio exterior de la vivienda. desde el patio exterior de la vivienda.
Madero afectado. Madero afectado y cargas que soporta.

Fig. 22. Madero afectado.

Ivan Martinez Blanque. 57



Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

Fig. 24. Extremo derecho del elemento estructural afectado. Cabeza podrida.

c¢.) Analisis de las causas.

La patologia observada es similar a la patologia comentada anteriormente, con la diferencia de que este
madero de seccion rectangular se encuentra expuesto al exterior. Debido a esto, dicho madero se ve muy
afectado por los fendmenos atmosféricos y por tanto por el agua de lluvia ademds de que un extremo se
encuentra empotrado en el monte y por tanto atin recibe mas humedad.

Los insectos xiléfagos atacan al elemento estructural por el elevado contenido de humedad que posee.

d.) Alcance de las lesiones.

Estado de precariedad. La patologia detectada en el madero hace que disminuyan las garantias de
seguridad por debajo de lo adecuado, pero sin llegar a poner en peligro la estabilidad del sistema
constructivo (escalera central y del patio exterior) o de la vivienda y por lo tanto su habitabilidad y
funcionalidad.
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e.) Reparacion.

-Sustitucion.

Una vez apeada la escalera central de la vivienda que sostiene el madero previa eliminacion de la escalera
situada en el patio exterior, este serd sustituido por otro del mismo tipo de madera (madera de pino) y
seccidn situdndose a mayor altura y profundidad puesto que la parte de muro situado por encima de este
elemento estructural serd eliminada como consecuencia de los acondicionamientos del presente proyecto.
La clase resistente minima del nuevo elemento estructural serd C24.

Para evitar que la humedad penetre en las cabezas del elemento de madera los huecos en los que se
empotren las mismas se impermeabilizaran con una ldmina de EPDM.
Cabe destacar que una de las cabezas se encuentra empotrada en el monte y la otra en un muro de adobes.

>0,25
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- / \
Nuevo elemento estructural
de madera.

Fig. 25. Cabeza del nuevo elemento estructural de madera impermeabilizada.

-Tratamiento del nuevo elemento de madera.

Segun el CTE-DB-SE-M la clase de uso del nuevo elemento de madera serd 3.1. y 3.2. Por una parte serad
de clase 3.1 porque las cabezas del elemento se encontrardn impermeabilizadas y por otra parte la zona
central del madero serd de clase 3.2 ya que no se encontrard protegido frente a las inclemencias
atmosféricas. A continuacién se definen las dos clases de uso comentadas.

Clase de uso 3.1.: el elemento estructural se encuentra al exterior, por encima del suelo y protegido, es
decir sujeto a medidas de disefio y constructivas destinadas a impedir una exposicién excesiva a los
efectos directos de la intemperie, inclemencias atmosféricas o fuentes de humedad.

Clase de uso 3.2.: el elemento estructural se encuentra al exterior, por encima del suelo y no protegido. En
estas condiciones la humedad de la madera supera frecuentemente el contenido de humedad del 20%.

-Tratamiento en profundidad.

Son variados los sistemas, pero para este caso se utilizard un tratamiento en autoclave, en
concreto a través del proceso Bethell. Con este sistema se puede conseguir una retencién maxima
de producto en la madera, impregnando no sélo la pared celular, sino también los limenes
celulares.

Este sistema presenta las siguientes fases:

-Introduccion de la madera (con una humedad maxima del 24%) en el cilindro de
impregnacion.
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-Vacio inicial de intensidad y duracidn variable en funcién de la humedad y de la especie
de madera, en este caso, madera de pino.

-Llenado del protector liquido en el cilindro de impregnacion.
-Elevacién de la presion conforme al grado de proteccion a alcanzar.

-Mantenimiento de la presiéon de trabajo durante un periodo de tiempo en funcién del
grado de proteccion a alcanzar.

-Retorno a la presién atmosférica y evacuacion del protector restante de la cdmara de
impregnacion.

-Realizacion de un segundo vacio, de intensidad y tiempo variable (escurrimiento).
-Extraccion de la madera del cilindro.

Las caracteristicas que obtiene la madera a través de este proceso son las siguientes:
-La madera bien preservada supera los 40 afios de vida qtil.

-No se oxida ni corroe (resistencia a la humedad).

-Resistente a la accién de hongos e insectos.

-Se puede terminar con tintas, barnices y pinturas en una variedad de tonalidades.
-Resiste los climas marinos y 4cidos.

-No se lixivia, el preservador esta fijado permanentemente en la madera.

-No contamina el ambiente, no es téxico a animales ni plantas.

-El proceso de impregnacién no altera las resistencias naturales de la madera.

-Tratamiento ignifugo.
Se aplicard sobre la madera un tratamiento ignifugo o retardador contra el fuego. De esta manera

la madera se convertira de un material combustible a uno dificilmente combustible.

El producto a aplicar consistird en un barniz ignifugo al disolvente sobre la madera con acabado
satinado transparente.
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PATOLOGIA N° 4: DESPRENDIMIENTO DE REVESTIMIENTOS.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.

La patologia se encuentra en la parte exterior de los paramentos de la vivienda objeto que dan al patio
exterior.

Fig. 26. Planta baja y sé6tano (bodega).  Fig. 27. Seccion K-K’.
Situacion de los desprendimientos mas  Situacion de los desprendimientos mas considerables
considerables en el patio exterior. en el patio exterior.

b.) Descripcion de la patologia observada.

En los paramentos citados anteriormente existe un desprendimiento del revoco de cal y arena que cubre
los adobes. Estos desprendimientos se dan a lo largo de toda la fachada de la vivienda que da al patio
exterior. En la figura 27 se han sefialado las zonas donde esta circunstancia es mds grave.

Fig. 28. Desprendimiento del revoco a la Fig. 29. Desprendimiento del revoco en la
bajada a la bodega desde el patio exterior. pared del patio exterior.
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Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

c¢.) Analisis de las causas.

La existencia de esta patologia se debe a una falta de mantenimiento fundamentalmente agravada por las
inclemencias atmosféricas. Es probable que el revoco situado justamente debajo de la escalera situada en
el patio exterior (fig. 29) se desprendiera como consecuencia de la instalacién de dicha escalera puesto
que en la parte superior de esta el revoco no se ha desprendido.

Se debe destacar que dicha escalera es un remedio casero para acceder a la cubierta de teja cerdmica
curva.

d.) Alcance de las lesiones.

Las lesiones observadas no son graves en términos constructivos aunque como los paramentos han
perdido parte del revestimiento se puede producir la entrada de agua con mayor facilidad. Por otro lado,
tal y como se ha podido observar en la figura 29, estos desprendimientos se podrian considerar graves
puesto que se podria dar el caso de que otras partes del revestimiento se pudieran caer sobre alguna
persona.

e.) Reparacion.

Se eliminard el revestimiento actual dejando a la vista los adobes, a continuacidén se limpiardn los
paramentos a través de una limpieza en seco mediante brochas de cerda suave o cepillos de raices,
seguidamente se revestirdn mediante un enfoscado de mortero de cal aérea y por dltimo se pintardn con
pintura mineral al silicato de color beige.
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Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

PATOLOGIA N° 5: HUMEDADES.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.

La siguiente patologia se encuentra situada en la cubierta de chapa galvanizada grecada que protege de las
inclemencias atmosféricas al bafio. En concreto, dicha patologia reside en el encuentro de dicha cubierta
con la pared del local anexo.
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Fig. 30. Planta de las cubiertas de la vivienda y de la vivienda y local anexos.
Situacion de la mancha de humedad y sentido de evacuacion de las aguas del local anexo.
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Fig. 31. Seccion D-D’. Situacién de la mancha de humedad y sentido de evacuacién de las
aguas del local anexo.
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Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

b.) Descripcion de la patologia observada.

Existencia de moho y por tanto de humedad en el encuentro entre la chapa galvanizada grecada que
protege al baiio y la pared medianera.

Fig. 32. Moho en el encuentro muro-chapa. Fig. 33. Vista en planta de la existencia de moho
en uno de los laterales de la chapa.

c¢.) Analisis de las causas.

La principal causa que provoca esta patologia reside en una mala terminacién o remate entre la chapa
galvanizada grecada y el muro perteneciente al local anexo. Ademds como se puede observar en las
figuras 34 y 35, existe una separacién a modo de grieta entre el muro y la chapa como consecuencia de
una incompatibilidad entre materiales o por dilataciones entre la chapa y la pared anexa. Esto provoca una
separacion de aproximadamente medio centimetro por donde el agua se va quedando retenida y como
consecuencia de ello aparece el moho.

También se debe destacar la falta de mantenimiento de la cubierta de chapa galvanizada grecada de la
vivienda objeto.

Fig. 34. Separacion muro-chapa. Fig. 35. Separacion muro-chapa. Existencia de
moho.
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Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

Otra causa que agrava esta patologia reside en que el local anexo, tal y como se ha indicado en las figuras
30y 31 a través de unas flechas de color rojo, vierte sus aguas sobre la vivienda objeto de este proyecto.
En las figuras 36 y 37 se puede observar este hecho. En estas imdgenes se puede ver como el tejadillo de
teja ceramica curva vierte sus aguas sobre la chapa del local anexo, y a continuacién, desde esta chapa cae
la suma de aguas que recoge dicha chapa mas la que procede del tejadillo de teja cerdmica curva al patio
exterior de la vivienda objeto y por tanto a la cubierta de chapa galvanizada grecada que protege al bafio.
Se debe destacar que esta caida de aguas solo se produce por uno de los laterales del patio de la vivienda
objeto ya que el resto de cubiertas anexas a la vivienda vierten sus aguas al exterior sin afectar a la
vivienda objeto de este proyecto.

Por tanto, este vertido de agua “extra” acompafiado de una parte de las mismas que puedan discurrir por
el paramento del muro agrava la causa principal comentada anteriormente.

Por ultimo, la mancha de moho se ve favorecida por encontrarse en una zona donde predomina la sombra.

Fig. 36. Vertido de aguas del local anexo sobre el patio Fig. 37. Vertido de aguas del

exterior y la chapa que protege el baiio de la vivienda objeto. local anexo sobre el patio
exterior y la chapa que protege el
d.) Alcance de las lesiones. bafio de la vivienda objeto.

Estado de confianza. No se aprecian situaciones de riesgo ni para la vivienda ni para el elemento en
cuestion afectado.

e.) Reparacion.

Las reparaciones serdn las siguientes:
-Se revestirdn los paramentos del local anexo hasta una altura de tres metros, es decir, los
paramentos que dan al patio exterior de la vivienda objeto, mediante un enfoscado de mortero de
cal aérea pintado con pintura mineral al silicato de color beige (textura lisa) después de la
limpieza de los paramentos para eliminar las manchas de moho. Se tratard de una limpieza en
seco mediante brochas de cerda suave o cepillos de raices.

-Se instalard un canalén en la parte superior del muro para recoger las aguas vertidas por el local
anexo.

El canalén tendrd un didmetro nominal de 15 cm con una pendiente del 1%. La bajante del
canalén tendrd un didmetro nominal de 11 cm.
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-Se reparard el encuentro entre la chapa de la cubierta y el muro anexo mediante doble ldmina
impermeabilizante de EPDM rematada en su parte superior con un perfil de acero inoxidable con
cordon de sellado entre el perfil y el muro (fig. 38).

Enfoscado de mortero de cal pintado con pintura mineral

al silicato de color beige (textura lisa). \

Perfil de acero inoxidable con corddn de

sellado entre el perfil v el muro.
Doble ldmina impermeabilizaan:
)]

/Muro local anexo.

de EPDM. (

Chapa galvanizada >0,10

grecada. \
/\ /\

HEB 100.™>

/ / 1/2 pie LHD,
F. techo escayola (bafio).

Fig. 38. Encuentro de la chapa galvanizada grecada con el
paramento vertical. Impermeabilizacion.

it

En funcién del tipo de encuentro de la chapa galvanizada grecada con el paramento vertical se actuara de
las siguientes maneras:
-Encuentro lateral (representado en el detalle): se solapard la primera onda de la chapa con
la ldmina impermeabilizante de EPDM y en todo caso ésta debera prolongarse como minimo
10 cm desde el encuentro de la chapa con el paramento vertical.
-Encuentro superior: en el caso contrario, es decir, cuando la ldmina impermeabilizante de
EPDM se disponga en la direccidon de la chapa y por tanto en la direccion de las ondas de la
misma, la chapa se cubrird 10 cm como minimo desde el encuentro del paramento vertical

con la chapa.
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Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.
Anejos a la memoria.

Grado en Arquitectura Técnica.

PATOLOGIA N° 6: HUMEDADES.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.
La patologia que se cita a continuacion tiene lugar en el encuentro entre el pavimento del patio exterior y

los muros del local anexo y del bafio.
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Fig. 39. Planta baja y sotano (bodega). Fig. 40. Seccién J-J°.
Situacion de la mancha de humedad en el Situacion de la mancha de humedad en el patio exterior.

patio exterior.

b.) Descripcion de la patologia observada.
Existencia de moho en el encuentro entre el pavimento del patio exterior y los muros del local anexo y del

bafio. La mancha de moho va disminuyendo conforme se aleja del paramento del bafio hacia el monte.
En las imdgenes que se exponen a continuacion se puede observar la mancha de moho.
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Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

Fig. 41. Moho en los Fig. 42. Moho en los encuentros Fig. 43. Moho en el

encuentros muros-pavimento.  muros-pavimento. encuentro muro-
pavimento.

c¢.) Analisis de las causas.

Esta patologia viene acompaifiada de la patologia explicada anteriormente, ya que como se ha comentado,
las cubiertas del local anexo vierten sus aguas sobre el patio exterior y sobre la cubierta de chapa
galvanizada grecada de la vivienda objeto. Como consecuencia de esto, el patio exterior recibe mds agua
de lluvia de la esperada, por lo que el tnico sumidero existente en esta zona es incapaz de absorber todas
las aguas.

Ademds de esto, el patio exterior de la vivienda objeto presenta una pendiente hacia el sumidero
practicamente inexistente junto con una falta de mantenimiento del pavimento del patio respecto a ramas,
hojas o piedrecillas pertenecientes al monte. Este dltimo fendmeno provoca que el sumidero se emboce y
no pueda absorber toda el agua.

Otro factor que provoca el moho proviene de las aguas de salpiqueo.

Por dltimo, la causa de que la mancha de moho sea mayor en la zona del paramento del bafio es debido a
la orientacién del mismo ya que en esa zona predomina la sombra al estar orientado dicho paramento
hacia el norte.

d.) Alcance de las lesiones.

Estado de confianza. No se aprecian situaciones de riesgo ni para la vivienda ni para los elementos
afectados.

Ivdn Martinez Blanque. 68



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

e.) Reparacion.

Ademds de las reparaciones comentadas en la anterior patologia al encontrarse relacionada con esta,
incluyéndose la limpieza y el revestimiento de los paramentos del patio exterior comentados
anteriormente, se realizardn las operaciones que se enuncian a continuacion:

-Eliminacién completa del solado existente en el patio exterior.

-Instalacién y ampliacién de la red de saneamiento como consecuencia de la instalacién de un sumidero
mds ademds del existente en el patio exterior.

Para determinar el nimero de sumideros necesarios se ha tenido en cuenta la superficie horizontal de las
cubiertas colindantes que vierten sus aguas sobre el patio exterior ademds de todas las superficies
relativas a la vivienda objeto.

Ademds de esto, otro factor que motiva la existencia de dos sumideros en el patio exterior en vez de uno
es la caida de piedrecillas, hojas y ramas que caen desde el monte en el caso de que uno de ellos se
obturara.

-Realizacién completa de un nuevo solado en el patio exterior que estard formado por las siguientes capas
en orden descendente:

-Solado formado por gres rustico recibido con mortero de cemento sobre ladmina
impermeabilizante de EPDM.

-Mortero de formacién de pendientes.

-Solera de hormigén armado de 15 cm de espesor. HA-25/B/20/11a+Qb. Mallazo electrosoldado
de 6 mm de didmetro con cuadricula de 15x15 cm.

-Lamina de polietileno.

-Geotextil (capa filtrante).

-Capa drenante formada por gravas (20 cm de espesor).
-Hormigén de limpieza HM-20/P/20/1 (6 cm de espesor).
-Terreno natural.

Se colocard un panel perimetral de poliestireno expandido de 3 cm de espesor para evitar empujes por
dilacion en el perimetro de la solera de hormigén armado.
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Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

PATOLOGIA N° 7: HUMEDADES.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.

La patologia se encuentra situada en la parte interior del recibidor de la vivienda objeto del proyecto, en
concreto entre la puerta de entrada a la vivienda y la ventana de la fachada.

o'l | .

Fig. 44. Planta baja y sétano (bodega). Fig. 45. Seccién G-G’.

Situacion de la mancha de humedad en el gj(1a¢i6n de la mancha de humedad en el recibidor.
recibidor de la vivienda.

b.) Descripcion de la patologia observada.
En la parte interior del recibidor, entre la puerta de entrada y la ventana de la fachada existe una mancha
de humedad acompafiada de desprendimiento de pintura.

Dicha mancha de humedad se encuentra situada a 1,40 metros de altura respecto del suelo del recibidor
aproximadamente. De forma genérica, la mancha de humedad tiene aproximadamente 50 centimetros de
ancho y 79 centimetros de alto.
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Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Fig. 46. Mancha de humedad entre la
ventana y la puerta de entrada a la
vivienda.

Grado en Arquitectura Técnica.

Anejos a la memoria.
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Fig. 47. Mancha de humedad entre la
ventana y la puerta.
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Fig. 48. Desprendimiento de
pintura como consecuencia de la
mancha de humedad.
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Fig. 49. Dimensiones aproximadas de la mancha de
humedad.
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Rehabilitacion integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

c¢.) Analisis de las causas.
Las causas que provocan la mancha de humedad pueden ser muy diversas.

Se ha descartado la posibilidad de que la tuberia que se encuentra en la parte inferior de la mancha de
humedad perteneciente a la acometida de agua fria sea el motivo que la origina puesto que la mancha se
encuentra un metro aproximadamente por encima de dicha tuberia.

En las imdgenes anteriores se puede observar que la mancha de humedad nace en la esquina de la puerta
de entrada a la vivienda, por lo que la razén que la motiva es el mal encuentro de la carpinteria con el
paramento. Esto indica que el agua proviene de algiin punto de la fachada donde el agua se queda retenida
hasta desembocar en el encuentro de la carpinteria con el paramento.

Como se puede observar en la figura 52 y también en la figura 53 con mds detalle, el suelo del balcén esta
formado por baldosas las cuales no llegan a cubrir la anchura completa del balcén y tampoco existe
ningun goterdn. Esto hace pensar que el agua discurre por los laterales de las baldosas humedeciéndose el
paramento hasta llegar a la esquina de la carpinteria mencionada anteriormente.

Ademds de esto, en la figura 52 se puede observar como la pintura situada en la franja rosa situada en la
parte intermedia de la fachada se clarea en las inmediaciones del balcén como consecuencia del agua que
queda acumulada en los salientes de dicha franja. Segtn esto, el agua que se va acumulando en la franja
va discurriendo por la fachada hasta llegar a la carpinteria.

Se cree que esto es asi, puesto que segun el testimonio de los propietarios, tuvieron que poner un
trasdosado autoportante de placa de yeso laminado por el interior, entre la puerta de entrada a la vivienda
y el bafio, ya que aparecian manchas de humedad motivadas en un principio por las circunstancias
anteriormente expuestas. Se trata de un trasdosado a modo de cdmara bufa con rejilla de ventilacién en la
parte superior (fig. 51 y 44).

Los procesos comentados para la existencia de dicha humedad provocan que el muro esté himedo
causando de esta manera la perdida de adhesién entre el muro y el revestimiento.

| mk

Fig. 50. Fachada de la Fig. 51. Recibidor. Trasdosado autoportante de placa
vivienda. de yeso laminado.

3
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Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

Fig. 52. Fachada. Baldosas del balcon y pérdida de color en la franja rosa junto al suelo del
balcén.

Fig. 53. Espacio entre la baldosa y el muro sin cubrir.

d.) Alcance de las lesiones.

Estado de confianza. No se aprecian situaciones de riesgo ni para la vivienda ni para el elemento en
cuestion afectado.

e.) Reparacion.
Para eliminar esta patologia se realizardn las siguientes operaciones:

-Se sustituirdn las baldosas del balcén y en su lugar se instalard un vierteaguas que segtn el CTE
DB-HS tendrd una pendiente hacia el exterior de 10° como minimo, serd impermeable y se
dispondra sobre una barrera impermeable fijada al muro prolongandose por la parte trasera y por
ambos lados del vierteaguas con una pendiente hacia el exterior de 10° como minimo. El
vierteaguas dispondrd de un goterén en la cara inferior del saliente, separado del paramento
exterior de la fachada al menos 2 cm, y su entrega lateral con la jamba de la ventana del balcén
deberd ser de 2 cm como minimo.

A continuacién, en la figura 54 se puede observar la solucién adoptada en el presente proyecto
atendiendo a las especificaciones del CTE DB-HS.
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Fig. 54. Vierteaguas del balcén.

-Se realizard una media cafia en la parte superior de la franja rosa de la fachada para que el agua
no se quede retenida en la misma mediante mortero de cemento y se pintard del mismo color que
la franja mediante pintura acrilica mate.

-Se realizard una hendidura a modo de goterén en la parte superior del hueco existente en la
puerta de entrada mediante un picado y posteriormente se pintard del mismo color que el resto de
la fachada mediante pintura acrilica mate.

-Para eliminar la mancha de humedad se seguirdn los siguientes pasos:

-Se picard la zona de muro afectada por el lado en el que se encuentra la mancha de
humedad, en este caso en el interior de la vivienda, hasta descubrir los adobes.

-Se dejard secar o ventilar el muro durante quince dias.
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-Se revestird la zona afectada del paramento con mortero bastardo de cemento CEM/A-V
42,5 N, cal y arena de rio M-7,5 después de la limpieza en seco del soporte mediante
brochas de cerda suave o cepillos de raices.

-Se pintard la superficie arreglada del mismo color que el resto del paramento mediante
pintura al silicato (color blanco).

-Se sustituird la puerta de entrada a la vivienda por una carpinteria nueva. Dicha carpinterfa se
instalard adecuadamente prestando atencion en los encuentros muro-carpinteria. Para ello sera
imprescindible la colocacién de una barrera impermeable en las jambas entre el muro y el
precerco, o en su caso el cerco, prolongada 10 cm hacia el interior del muro. Por ultimo, debera
sellarse la junta entre el cerco y el muro con un cordén que deberd estar introducido en un
llageado practicado en el muro de forma que quede encajado entre dos bordes paralelos.
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Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

PATOLOGIA N° 8: HUMEDADES.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.

La patologia que a continuacién se expone se encuentra situada en el muro que hace de medianeria con la

vivienda anexa.
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Fig. 55. Planta baja y sotano (bodega).
Situacion de la mancha de humedad en el
recibidor de la vivienda.

b.) Descripcion de la patologia observada.
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Fig. 56. Seccion H-H’.
Situacion de la mancha de humedad en el recibidor de
la vivienda.

Se trata de una mancha de humedad situada en el muro medianero con la vivienda anexa a una altura
intermedia del paramento acompaifiada de desprendimiento de pintura.

Se puede observar que la mancha de humedad desaparece radicalmente a través de una linea vertical que

separa la cocina del recibidor.

Las dimensiones de la mancha de humedad se pueden observar en la figura 60.
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Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

Fig. 57. Mancha de Fig. 59. Desprendimiento de
humedad. pintura. pintura.
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c.) Analisis de las causas.

Puesto que la mancha de humedad es un poco atipica al encontrarse practicamente toda ella a una altura
intermedia del paramento, se ha creido que pueden existir varios fenémenos que la pueden provocar.

Se ha descartado la posibilidad de ascensién capilar puesto que la mancha de humedad tiene lugar en la
parte central del paramento y si se tratara de humedad por ascension capilar la humedad arrancaria desde
la parte inferior del muro hasta su mitad donde desapareceria.

Como se ha dicho anteriormente, la mancha de humedad se encuentra en un muro medianero con la
vivienda anexa. Justo donde se produce la mancha de humedad, al otro lado, es decir, en la vivienda del
vecino, tiene lugar el salén. Segin esto resulta complicado saber de dénde puede provenir la humedad y
se ha descartado la posibilidad de que exista algiin conducto que pase por la zona del muro afectado
seglin la informacién recibida por los propietarios de la vivienda objeto y los de la vivienda anexa.

Por lo tanto, se ha creido oportuno barajar tres posibilidades en el siguiente orden o una mezcla de ambas:

1. Como se puede observar en las imdgenes anteriores, la mancha de humedad se corta
radicalmente a través de una linea vertical que separa la cocina del recibidor. Segin esto, se
ha creido en la existencia de una diferencia de materiales. Podria darse el caso de que aunque
se haya supuesto que todos los muros de la vivienda son de adobes (esto se ha supuesto ya
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que en el patio exterior se ve un trozo de adobes en el muro que separa el patio exterior del
resto de la vivienda), este muro se trate de piedra caliza. No resulta raro pensar esto ya que en
el monte predomina dicha piedra. Por lo tanto, seglin esta hipétesis podria tratarse de una
exudacion de la piedra caliza.

2. Del mismo modo que para la anterior patologia expuesta, se podria dar el caso de que el agua
que se queda retenida en dicha franja rosa fuera penetrando poco a poco a través del
paramento.

3. Humedad ambiental al estar la vivienda practicamente deshabitada y por tanto falta de
ventilacién de la misma.

Los procesos comentados para la existencia de dicha humedad provocan que el muro esté himedo
causando de esta manera la pérdida de adhesion entre el muro y el revestimiento.

d.) Alcance de las lesiones.

Estado de confianza. No se aprecian situaciones de riesgo ni para la vivienda ni para el elemento en
cuestion afectado.

e.) Reparacion.
Las reparaciones serdn las siguientes:

-Del mismo modo que para la patologia comentada anteriormente, en la parte superior de la franja
rosa de la fachada se realizard una media cafia para que el agua no se quede retenida en la misma
mediante mortero de cemento y se pintard del mismo color que la franja mediante pintura acrilica
mate.

-Para evitar que la mancha vuelva a salir a la luz se realizardn los siguientes pasos:

-Se picard la zona de muro afectada por el lado en el que se encuentra la mancha de
humedad, es decir, por el interior de la vivienda, hasta descubrir el material estructural
que forma el muro. Ademads, en este proceso se descubrird si existe la diferencia de
materiales comentada anteriormente ya que cabe sospechar que esa pequefia zona
contenga piedra caliza aunque se haya supuesto segtin las partes vistas en el patio exterior
que los muros sean de adobes.

-Se dejard secar o ventilar el muro durante quince dias.

-Se realizara una limpieza en seco sobre el paramento mediante brochas de cerda suave o
cepillos de raices para después aplicar sobre el muro el producto “Sika Latex” que
proporcionard una elevada impermeabilidad.

-Se formard un mortero bastardo de cemento CEM/A-V 42,5 N, cal y arena de rio M-7,5
al que se le afiadird en la masa nuevamente el producto “Sika Latex” y se aplicara sobre el
paramento.

- Se pintard la superficie arreglada del mismo color que el resto del paramento con pintura
al silicato (color blanco).

El producto “Sika Latex” del fabricante “Sika” consiste en una emulsion sintética que mezclada con agua
sirve para la confeccién de mortero o lechada de cemento consiguiendo una buena adherencia y
resistencia al agua.

Este producto tiene los siguientes usos:
-Lechada de adherencia y tapaporos.
-Mortero de poco espesor para reperfilados.
-Mortero para reparaciones en hormigén.
-Mortero resistente a la abrasién, antipolvo.

Ivdn Martinez Blanque. 78



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

-Mortero para solados, alicatados, etc.

-Morteros para fijar tejas, azulejos, piezas ceramicas, etc.
-Morteros de reparacién y parcheo.

-Albaiiileria en general, enfoscados, revestimientos, etc.

Caracterfsticas y ventajas. Se utiliza diluido con agua, consiguiéndose:

-Aumentar la adherencia.

-Un mortero més eldstico. Mds resistente a traccion.

-Un mortero mas pléstico y trabajable.

-Reducir el riesgo de fisuracién.

-Una elevada impermeabilidad.

-Mejora de la resistencia a la abrasién, menor desgaste y menos polvo.
-Mejores resistencias quimicas.

Respecto al consumo/dosificacion de este producto:

Ivan Martinez Blanque.

-En lechada: 0,13 kg/m”.
-En mortero: 0,65 kg/m” y cm de espesor.
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PATOLOGIA N° 9: HUMEDADES.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.

La siguiente patologia relacionada con manchas de humedad se encuentra en la pared derecha del salén y
en el encuentro de esta con el techo. Se debe tener en cuenta que esta estancia se encuentra en el interior
del monte a modo de cueva aunque tenga todos sus paramentos revestidos.

-

_

%,
T 1

U

.

Fig. 61. Entreplanta y planta primera. Fig. 62. Vista general del salon y del paramento
Situacion de las manchas de humedad en  derecho afectado por las humedades.
el salon.

Fig. 63. Paramento derecho y encuentro de este con el falso
techo afectados por la humedad.
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b.) Descripcion de la patologia observada.

Como se puede observar en las siguientes imagenes, en la parte superior entre el encuentro del falso techo
y el paramento derecho del salén se han producido tres manchas de humedad. Dichas manchas, se
encuentran separadas entre ellas tal y como se puede observar en las imdgenes y son de dimensiones
variables.

En las manchas de humedad nimero 1 y 2 se produce desprendimiento de pintura a diferencia de la
mancha nimero 3. ) 1

Fig. 64. Indicacion ynumeracion de las tres manchas de humedad.

Fig. 65. Mancha de humedad nimero 1. Fig. 66. Mancha de humedad nimero 2.

Fig. 67. Mancha de humedad nimero 3.
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c¢.) Analisis de las causas.

La principal causa que provoca estas humedades se debe a las filtraciones de agua en el terreno ya que el
salén se encuentra en el interior del monte a modo de cueva y por tanto sus paramentos son naturales.
Cabe destacar que el paramento natural afectado por las manchas de humedad se encuentra directamente
revestido mediante mortero de cemento y esa es la causa de que salgan a la luz las manchas de humedad
puesto que el resto del salén a excepcidn del muro que separa esta estancia de la escalera central y de otro
trozo de muro que separa el salén del dormitorio anexo situado también en la cueva, se encuentran
separados del monte a través de un tabique de separacién y en el caso del dormitorio anexo, a través de un
trasdosado de placa de yeso laminado.

Este proceso de filtracién provoca que el muro esté himedo provocando, como es el caso, en las manchas
de humedad nimero 1 y 2 la pérdida de adhesién entre el muro y el revestimiento. Ademads, las
humedades del falso techo se producen al estar este en contacto con el paramento, del mismo modo el
tabique situado en el frente del salén también se ha humedecido un poco al estar en contacto con dicho
paramento.

Cabe destacar la fuerte tormenta que existié el pasado 3 de julio en Calatayud ya que las manchas de
humedad ndmero 2 y 3 no existian hasta ese momento. La mancha de humedad nimero 1 ya existia
anteriormente pero se ha agravado como consecuencia de dicha tormenta que provocé inundaciones en el
resto de Calatayud.

d.) Alcance de las lesiones.

Estado de confianza. Segun el estudio de dicha patologia, no se aprecian situaciones de riesgo ni para la
vivienda ni para la zona y elementos en cuestion afectados.

e.) Reparacion.
La reparacion constard de los siguientes pasos:

-Se eliminard por completo el falso techo del salén y se dejara ventilar la roca del monte durante
15 dias.

-Se picara el revestimiento del paramento vertical (enfoscado de mortero de cemento acabado con
pintura pléstica de color blanco. Acabado “al gotelé”) hacia el interior con el objetivo de dejar
suficiente espacio para la construccién de una atarjea bufa. Por tanto, se descubrird la roca del
monte. Esta accidn se realizard en toda la longitud que tiene el paramento y los pequefios salientes
de la roca se picardn para intentar dejar el paramento lo mas recto posible.

-Se dejard secar o ventilar el paramento vertical durante quince dias.

-Se aplicard directamente sobre el paramento objeto de la atarjea bufa afectado el producto “Sika
Latex” después de la limpieza en seco del mismo mediante brochas de cerda suave o cepillos de
raices. Este producto proporcionard una elevada impermeabilidad.

-Se formard un mortero bastardo de cemento CEMII/A-V 42,5 N, cal y arena de rio M-7,5 al que
se le afiadird en la masa nuevamente el producto “Sika Latex” y se aplicard sobre el paramento
que va a quedar cerrado por la atarjea bufa.

-Se realizard la cdmara bufa, en concreto el sistema serd “atarjea bufa”.

Se construird una camara ventilada en el intradds del muro una vez se haya revestido este con el
mortero bastardo de cemento y cal comentado anteriormente. A continuacién se instalard una
canaleta inferior realizada con mortero de cemento hidréfugo y que conducird las aguas que
pueda expulsar el paramento a una bajante que llevard sus aguas hasta la bomba de achique
ubicada en la bodega. Como cerramiento se instalard un tabique de ladrillo hueco sencillo de 4 cm
de espesor que tendrd una rejilla superior y otra inferior para que se produzca la ventilacion de la
atarjea bufa. El espacio interior de la atarjea bufa y por tanto de la zona donde se encontara la
canaleta de evacuacion de aguas serd de 10 cm. El acabado por la parte interior de la vivienda
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consistird en un guarnecido y enlucido de yeso pintado con pintura pldstica mate de color blanco

(textura “al gotelé™).

-Una vez limpiada la roca que forma el techo del salén mediante una limpieza en seco con
brochas de cerda suave o cepillos de raices, se aplicard directamente sobre la misma el producto
“Sikaguard Antihumedad” para impermeabilizar el techo, endurecer las superficies deterioradas
por la humedad y prevenir la afloracién de salitre, moho y crecimientos bil6gicos.

Una vez realizadas estas acciones se procederd a la instalacién del nuevo falso techo mediante
una placa de yeso laminado resistente a la humedad evitando el contacto directo con los
paramentos naturales. El falso techo se pintara con pintura pléstica lisa mate de color blanco.

En las siguientes imdgenes se puede ver la reparacion explicada anteriormente.

Roca impregnada mediante el producto

"Sikaguard Antihumedad"(impregnacién INTERIOR
impermeable). SALON
Falso techo de placa de yeso laminado hidréfuga

acabada con pintura plastica lisa mate de color blanco.
Falso techo separado de la roca 5 cm como minimo.

G Céamara ventilada

------------- de 10 cm de ancho.

LHS (e=4cm).

ND\'Ftkttﬁﬂw”'HIDDDHDDD\

Revestimiento de mortero bastardo de cemento
CEMII/A-V 42,5 N, cal y arena de rio M-7,5 al/

que se le afiadird en la masa el producto "Sika

Latex" después de la impregnacién del
paramento con este producto.

Guarnecido + enlucido de yeso pintado con pintura
plastica mate de color blanco. Textura “al gotelé”. =
Interior de tabique sin
revestir.

iEEiEER I

con mortero de cemento. _>

]| (=)

Rodapié adosado al tabique [

Forjado. ———> 7

mortero de cemento CEM
II/B-P 32,5 N, hidréfugo,
tipo M-15, con pendiente
del 5% hacia el desagiie.

INTERIOR BODEGA

Canaleta realizada con/ \

Rejilla de
ventilacién
(superior e
inferior) de
200x100mm.

I de32mmde

............... dlémetro

{ ............... Desagije/baj ante

Fig. 68. Seccion de la atarjea bufa y del falso techo del salén.
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Canaleta realizada con mortero

de cemento CEM II/B-P 32,5 0,04 0,10
N, hidréfugo, tipo M-15, con ‘
pendiente del 5% hacia el o, @~ = ——m ———. . ——
desagiie. \ '''''''''''''''''''''

Canaleta situada en la parte |

inferior de la cdmara ventilada. INTERIOR || | |} rrr-ooo-s MONTE.

SaLON. ||| || I

Guarnecido + enlucido de yeso pintado con pintura e | AR

plastica mate de color blanco. Textura “al gotelé”.==[ | |
Interior de tabique sin revestir. ?O
Desagiie/bajante de 32 mm de didmetro. — — [

LHS (e=dem). ﬁ ey

Revestimiento de mortero bastardo de cemento ===~ | |}
CEMII/A-V 42,5 N, cal y arena de rio M-7,5al || |  [[.cc000000s
que se le afiadird en la masa el producto "Sika ——— — — T
Latex" después de la impregnaciéon del 0,17

paramento con este producto.

Fig. 69. Vista en planta de la atarjea bufa.
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PATOLOGIA N° 10: HUMEDADES.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.

La patologia se sitda en la cubierta de teja ceramica curva, en concreto en el canalén inferior situado a un
lateral de la misma. Exactamente en el encuentro de una parte del faldon de la cubierta de teja ceramica
curva de la vivienda objeto del presente proyecto con el paramento del local anexo.
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Fig. 70. Situacion de la humedad. Cubiertas de la vivienda objeto distinguidas
de las cubiertas anexas mediante una linea perimetral gruesa.

b.) Descripcion de la patologia observada.

Existencia de humedad, agua retenida y moho en el canalén existente donde termina una parte del faldén
de la cubierta de teja cerdmica curva de la vivienda objeto en su encuentro con el muro del local anexo.

Fig. 71. Canalon inferior afectado. Fig. 72. Humedad y moho en el canalén inferior.
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c¢.) Analisis de las causas.

Como se ha podido observar en las figuras 71 y 72 el agua se queda retenida en dicha zona de la cubierta
por una falta de pendiente en el canalén que conduce el agua lateralmente y después con la pendiente del
resto de la cubierta hacia el canal6n situado en la fachada principal de la vivienda. Como consecuencia de
ello se produce la existencia de moho.

Ademds de esto, la falta de mantenimiento de la cubierta respecto a restos de ramas u hojas entre otras
cosas agrava todavia més este fendmeno.

d.) Alcance de las lesiones.

Estado de confianza. No se aprecian situaciones de riesgo ni para la vivienda ni para la zona en cuestién
afectada.

e.) Reparacion.

Se volvera a realizar de forma adecuada el canalén inferior con una pendiente del 1% para dar salida al
agua de lluvia de tal forma que esta vaya hacia el canal6n de la vivienda situado en la fachada principal.

Para ello serd necesario levantar ligeramente las dos primeras filas de tejas (la primera fila se levantard un
poco mds que la segunda fila) respecto a la zona del canalén afectado un poco mds que el resto de las
tejas del faldon puesto que al tratarse de un forjado (sistema de formacién de pendientes) realizado con
caflizos, este tiene muy poco espesor y por tanto no es posible hacer un canalén picando en el mismo. Las
dos primeras filas aunque se levanten un poco, seguirdn teniendo pendiente para poder evacuar las aguas
hacia el canal.

El canalén se formard mediante doble ldmina impermeabilizante de EPDM adherida al mortero de
cemento afladido para formar el canal y adherida al muro del local anexo.

La parte de ldmina de EPDM que se encuentra adherida al muro se rematard en su parte superior con un
perfil metélico inoxidable con cordén de sellado entre el perfil y el muro. De esta forma el agua de las
precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtrard por el remate superior de la
impermeabilizacion.

En la siguiente imagen se puede observar la solucién propuesta junto con las medidas que deben tener los
elementos que la constituyen. Cabe destacar que la impermeabilizacion se levantard por encima de las
tejas en la zona del muro 25 cm como minimo por encima de ellas y la impermeabilizacion se dispondra
por debajo de las tejas al menos 10 cm. También cabe sefialar que las tejas volardn 5 cm como minimo
por encima del canalén y que las tejas canal se situardn a 5 cm como minimo sobre el canalon. Por
ultimo, el canalén tendrd una anchura de 15 cm como minimo.

En la figura 73 se puede observar la solucién comentada para la presente patologia.
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Perfil de acero inoxidable con cordon

de sellado entre el perfil y el muro.
/

Elemento de proteccién del paramento vertical 0,15

(ldmina impermeabilizante de EPDM). \ 6 Ve
Teja cerdmica curva recibida

con mortero de cemento.

Entrevigado de cafiizo revestido por la
parte inferior con enlucido de yeso.

Elemento de proteccién del canalén Muro.
(lamina impermeabilizante de EPDM).

Fig. 73. Solucion de la patologia. Encuentro de la cubierta de teja ceramica curva con el paramento
vertical. Formacion del canalén inferior.
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PATOLOGIA N° 11: ROTURA DE TEJAS DE CERAMICA CURVA.

a.) Situacion de la patologia en la vivienda.
La patologia o en este caso lesion, se encuentra en las tejas de cerdmica curva de la cubierta superior.

b.) Descripcion de la patologia observada.

Existencia de una teja partida por la mitad y de tejas partidas por alguna de sus esquinas. Se trata de las
tejas cobijas. Las tejas canal aparentemente se encuentran en buen estado.
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Fig. 74. Cubierta. Tejas cobijas sefialadas de color azul: rotas algunas de
sus esquinas. Teja cobija sefialada de color rojo: rota por la mitad.

Fig. 75. Tejas cobijas rotas por sus Fig. 76. Teja cobija rota por la mitad.
esquinas.
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c¢.) Analisis de las causas.

Segin los propietarios, el material de cubriciéon de dicha cubierta se sustituyé hace cuatro afios
aproximadamente.

Se ha determinado que la causa de la rotura de las tejas sefialadas en color azul es debida al momento en
que se colocaron ya que el albaiiil les podria haber dado algun golpe.

Respecto a la teja sefialada en color rojo, al tratarse de la teja que estd en las inmediaciones del acceso a la
cubierta por la escalera exterior del patio, se trata de la teja que mds ha podido sufrir las pisadas del
albaiiil en el momento de la colocacién de las tejas.

Ademds de este motivo, también se ve agravada la rotura de esta teja al suponer que cualquier propietario
ha podido subir a la cubierta por las razones que sean y ha pisado sobre esa teja.

d.) Alcance de las lesiones.

Estado de confianza. Se trata de lesiones muy leves que no provocan ninguna situacién de riesgo ni para
la vivienda ni para la cubierta.

e.) Reparacion.
Se reemplazaran las tejas dafiadas.
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ANEJO 7. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.

1. INTRODUCCION.

El Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) establece las exigencias bdsicas de calidad que deben cumplir
los edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los requisitos bdsicos de seguridad y
habitabilidad.

El CTE determina, ademds, que dichas exigencias bdsicas deben cumplirse en el proyecto, la
construccion, el mantenimiento y la conservacidon de los edificios y sus instalaciones.

La comprobacién del cumplimiento de estas exigencias bdsicas se determina mediante una serie de
controles: el control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas, el control de ejecucion de
la obra y el control de la obra terminada.

Se redacta el presente Plan de control de calidad como anejo del proyecto, con objeto de dar
cumplimiento a lo establecido en el Anejo I de la parte I del CTE, en el apartado correspondiente a los
Anejos de la Memoria, habiendo sido elaborado atendiendo a las prescripciones de la normativa de
aplicacién vigente, a las caracteristicas del proyecto y a lo estipulado en el Pliego de Condiciones del
presente proyecto.

Este anejo del proyecto no es un elemento sustancial del mismo, puesto que todo su contenido queda
suficientemente referenciado en el correspondiente Pliego de Condiciones Técnicas Particulares del
proyecto.

Simplemente es un documento complementario, cuya mision es servir de ayuda al Director de Ejecucion
de la Obra para redactar el correspondiente estudio de programacién del control de calidad de la obra,
elaborado en funcidn del Plan de Obra del constructor; donde se cuantifica, mediante la integracién de los
requisitos del Pliego con las mediciones del proyecto, el nimero y tipo de ensayos y pruebas a realizar
por parte del laboratorio acreditado, permitiéndole obtener su valoracidon econémica.

El control de calidad de las obras incluye:
-El control de recepcién en obra de los productos, equipos y sistemas.
-El control de ejecucion de la obra.
-El control de la obra terminada.

Para ello:

1) El Director de la Ejecucion de la Obra recopilard la documentacién del control realizado, verificando
que es conforme a lo establecido en el proyecto, sus anejos y sus modificaciones.

2) El Constructor recabard de los suministradores de productos y facilitard al Director de Obra y al
Director de la Ejecucién de la Obra la documentacién de los productos anteriormente sefialada, asi como
sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantias correspondientes cuando proceda.

3) La documentacién de calidad preparada por el Constructor sobre cada una de las unidades de obra
podra servir, si asi lo autorizara el Director de la Ejecucion de la Obra, como parte del control de calidad
de la obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacién del seguimiento del control serd depositada por el Director
de la Ejecucion de la Obra, en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la Administracion
Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a
quienes acrediten un interés legitimo.
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2. CONDICIONES EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.
2.1. CONTROL DE RECEPCION EN OBRA DE PRODUCTOS, EQUIPOS Y
SISTEMAS.

El control de recepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos,
equipos y sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:

-El control de la documentacidon de los suministros.
-El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad.
-El control mediante ensayos.

-Control de la documentacién de los suministros.

Los suministradores entregardn al constructor, quien los facilitard al Director de Ejecucion de la Obra, los
documentos de identificacién del producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su
caso, por el proyecto o por la direccién facultativa. Esta documentacion comprenderd, al menos, los
siguientes documentos:

-Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.
-El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica.

-Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente,
incluida la documentacién correspondiente al marcado CE de los productos de construccion,
cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que sean transposicion de las Directivas
Europeas que afecten a los productos suministrados.

-Control de recepcion mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica.

El suministrador proporcionara la documentacién precisa sobre:

-Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que
aseguren las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el proyecto y documentard, en su
caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.3 del
capitulo 2 de la parte I del CTE.

-Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas
innovadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5 del capitulo 2 de la parte I del
CTE, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

El Director de la Ejecucién de la Obra verificard que esta documentacidon es suficiente para la aceptacion
de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

-Control de recepcién mediante ensayos.

Para verificar el cumplimiento de las exigencias bédsicas del CTE puede ser necesario, en determinados
casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segtn lo establecido en la reglamentacién
vigente, o bien segtn lo especificado en el proyecto u ordenados por la Direccidn Facultativa.

La realizacién de este control se efectuard de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o
indicados por la Direccién Facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios
de aceptacién y rechazo y las acciones a adoptar.
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2.2. CONTROL DE EJECUCION DE LA OBRA.

Durante la construcciodn, el Director de la Ejecucién de la Obra controlard la ejecucion de cada unidad de
obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucién y disposicién de los
elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las verificaciones y demds controles a realizar
para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacién aplicable, las normas de
buena practica constructiva y las instrucciones de la Direccién Facultativa. En la recepcién de la obra
ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de gestion de calidad que ostenten los agentes que
intervienen, asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de calidad de la
edificacion.

Se comprobard que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad de los
diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

En el control de ejecucién de la obra se adoptardn los métodos y procedimientos que se contemplen en las
evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores,
previstas en el articulo 5.2.5. de la parte I del CTE.

2.3. CONTROL DE LA OBRA TERMINADA.

En la obra terminada, bien sobre la vivienda en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y sus
instalaciones, parcial o totalmente terminadas, deben realizarse, ademds de las que puedan establecerse
con cardcter voluntario, las comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u ordenadas
por la Direccién Facultativa y las exigidas por la legislacién aplicable.

En el apartado del Pliego del proyecto correspondiente a las prescripciones sobre verificacién en el
edificio (vivienda unifamiliar) terminado se establecen las verificaciones y pruebas de servicio a realizar
por la empresa constructora o instaladora, para comprobar las prestaciones finales de la vivienda; siendo a
su cargo el coste de las mismas.

Se realizardn tanto las pruebas finales de servicio prescritas por la legislacion aplicable, contenidas en el
preceptivo estudio de programacién del control de calidad de la obra redactado por el Director de
Ejecucion de la Obra, como las indicadas en el Pliego de Prescripciones Técnicas del proyecto y las que
pudiera ordenar la Direccién Facultativa durante el transcurso de la obra.

3. PRESCRIPCIONES SOBRE LA EJECUCION POR UNIDAD DE OBRA.

En el apartado del Pliego del proyecto, correspondiente a las prescripciones en cuanto a ejecucién por
unidades de obra, se enumeran las fases de la ejecucion de cada unidad de obra.

Las unidades de obra son ejecutadas a partir de materiales (productos) que han pasado su control de
calidad, por lo que la calidad de los componentes de la unidad de obra queda acreditada por los
documentos que los avalan, sin embargo, la calidad de las partes no garantiza la calidad del producto final
(unidad de obra).

En este apartado del Plan de control de calidad, se establecen las operaciones de control minimas a
realizar durante la ejecucion de cada unidad de obra, para cada una de las fases de ejecucién descritas en
el Pliego, asi como las pruebas de servicio a realizar a cargo y cuenta de la empresa constructora o
instaladora.

Para poder avalar la calidad de las unidades de obra, se establece, de modo orientativo, la frecuencia
minima de control a realizar, incluyendo los aspectos mas relevantes para la correcta ejecucion de la
unidad de obra, a verificar por parte del Director de Ejecucion de la Obra durante el proceso de ejecucion.

El Director de Ejecucion de la Obra redactard el correspondiente estudio de programacion del control de
calidad de la obra, de acuerdo con las especificaciones del proyecto y lo descrito en el presente Plan de
control de calidad.

A continuacion se detallan los controles minimos a realizar por el Director de Ejecucion de la Obra, y las
pruebas de servicio a realizar por el contratista, a su cargo, para cada una de las unidades de obra.
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-TRABAJOS PREVIOS.

-Despeje y retirada de mobiliario y demas enseres existentes por medios manuales.

Fase 1 Inspeccion visual.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Existencia de objetos. 1 por zona/ Existencia de objetos.

estancia.
-DEMOLICIONES.
-Cubiertas:
-Demolicion de cubricion de teja ceramica curva.
Fase 1 Retirada de tejas ceramicas en mal estado.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Estado de las tejas cerdmicas retiradas. 1 por cubierta. | Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Tejas en buen estado.
Fase 2 Deposicion en sacos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Naturaleza de los residuos. 1 por saco. Mezcla de residuos.
-Revestimientos:

-Demolicion de falsos techos continuos de placas de escayola, incluso limpieza y retirada de
escombros a pie de carga sin transporte al vertedero.

-Picado de enfoscado de cemento en paramentos verticales con martillo eléctrico, incluso
limpieza y retirada de escombros a pie de carga sin transporte al vertedero.

-Picado de enlucidos de yeso en paramentos verticales por medios manuales, incluso
limpieza y retirada de escombros a pie de carga sin transporte al vertedero.

-Picado de revocos de cal en paramentos verticales con martillo eléctrico, incluso limpieza y
retirada de escombros a pie de carga sin transporte al vertedero.

-Picado de enlucidos en paramentos horizontales por medios manuales, incluso limpieza y
retirada de escombros a pie de carga sin transporte al vertedero.
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Fase 1 Inspeccion visual.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Eliminacién completa de revestimientos | 1 por zona/ | Existencia de
continuos y discontinuos. estancia. revestimientos en los
paramentos a picar o a
demoler.
Fase 2 Deposicion en sacos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Naturaleza de los residuos. 1 por saco. Mezcla de residuos.

-Fabricas:

-Demolicion de muros de mamposteria de espesor variable con compresor, incluso limpieza
y retirada de escombros a pie de carga sin transporte al vertedero.

Fase 1 Inspeccion visual.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Eliminacién completa de las zonas a demoler. 1 por zona/ | Falta de partes a demoler.
estancia.
Fase 2 Deposicion en sacos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Naturaleza de los residuos. 1 por saco. Mezcla de residuos.

-Electricidad:

-Levantado de aparatos de iluminacion por medios manuales, sin recuperacion de los
mismos para su sustitucion después de otros trabajos, incluso desconexiones y limpieza.

Fase 1 Inspeccion visual.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Eliminacién completa de la instalacion de | 1 por zona/ | Existencia de partes de la
electricidad. estancia. instalacién eléctrica.
Fase 2 Deposicion en sacos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Naturaleza de los residuos. 1 por saco. Mezcla de residuos.
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-Carpinteria exterior:

-Levantado de carpinteria metalica, en cualquier tipo de muro, incluidos cercos, hojas y
accesorios, por medios manuales, incluso limpieza, retirada de escombros a pie de carga, sin
transporte a vertedero.

Fase 1 Inspeccion visual.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Eliminacién completa de la carpinteria. 1 por zona/ | Falta de partes de la
estancia. carpinteria a eliminar.
Fase 2 Deposicion en sacos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Naturaleza de los residuos. 1 por saco. Mezcla de residuos.

-Pavimentos y soleras:

-Demolicion de pavimentos de baldosas hidraulicas, de terrazo, ceramicas o de gres, por
medios manuales, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, sin transporte a
vertedero.

-Demolicion de soleras de hormigén ligeramente armado con mallazo, hasta 15 cm de
espesor, con compresor, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, sin
transporte a vertedero.

-Demolicion de peldaiios de cualquier tipo de material, incluido el peldafieado de ladrillo,
con martillo eléctrico, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, sin
transporte a vertedero.

-Estructura:

-Demolicion de estructuras mixtas, por medios manuales, incluso limpieza y retirada de
escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero.

-Apertura de huecos:
-Apertura de huecos mayores de 1 m* en muros de mamposteria de espesor variable, con

compresor, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, sin transporte al
vertedero.

Fase 1 Inspeccion visual.

Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Eliminacién completa de las zonas o partes a | 1 por zona/ | Falta de zonas o partes a
demoler. estancia. demoler.
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Fase 2 Deposicion en sacos.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Naturaleza de los residuos. 1 por saco. Mezcla de residuos.

-Cargas y transportes:

-Carga de escombros en sacos y evacuacion a una distancia maxima de 20 m, por medios
manuales, sobre camion pequeiio, contenedor o tubo de evacuacion, sin medidas de
proteccion colectivas.

-Transporte de escombros al vertedero, en caminos basculantes de hasta 15 T de peso a una
distancia menor de 10 Km, considerando ida y vuelta incluso canon de vertedero y sin
incluir la carga.

Fase 1 Carga a camion de escombros en sacos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Naturaleza de los escombros. 1 por Diferencias respecto a las
contenedor. especificaciones de
proyecto.
-MOVIMIENTO DE TIERRAS.

-Excavacion en terrenos de roca blanda o disgregada, con compresor, con extraccion de tierras a los
bordes, en vaciados, sin carga ni transporte al vertedero.

-Excavacion a cielo abierto, en terrenos compactos, por medios manuales, con extraccion de tierras
a los bordes, en vaciados, sin carga ni transporte al vertedero.

-Excavacion en arquetas o pozos de saneamiento, en terrenos de consistencia dura, con compresor,
con extraccion de tierras a los bordes, y posterior relleno, apisonado y extendido de las tierras
procedentes de la excavacion.

Fase 1 Replanteo general y fijacion de los puntos y niveles de referencia.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Dimensiones en planta, cotas de fondo y cotas | 1 por vértice | Errores superiores al 3 por
entre ejes. del perimetro. | mil.

Variaciones superiores a
100mm.
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laterales.

Fase 2 Excavacion en sucesivas franjas horizontales y extraccion de tierras.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Cota de fondo. 1 por vértice Diferencias respecto a las
del perimetro | especificadas en el
y2enel proyecto o D.F.
centro.
2.2 | Nivelacioén de la excavacion. 1 por Diferencias respecto a las
explanada. especificaciones
geoldgicas indicadas.
2.3 | Identificacion de las caracteristicas del terreno | 1 por zanja Problemas geoldgicos.
del fondo de la excavacion.
2.4 | Discontinuidades del terreno durante el corte de | 1 por zanja Restos de edificaciones.
tierras.
Fase 3 Refinado de fondos con extraccion de tierras.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Grado de acabado en el refino de fondos y | 1 por zanja. Variaciones superiores a

+50 mm respecto a las
especificaciones de
proyecto.

-Transporte de tierras al vertedero, a una distancia menor de 10 Km, considerando ida y vuelta,
con camion basculante cargado a mano (considerando 2 peones) y canon de vertedero,
considerando también la carga.

Fase 1 Carga a camion a mano.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Naturaleza de los escombros. 1 por Diferencias respecto a las
contenedor. especificaciones de
proyecto.
Ivdn Martinez Blanque. 97



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

-INSTALACION DE SANEAMIENTO.

-Dos arquetas de registro de 38x38x50cm y 51x51x64cm (con bomba achique de aguas) de medidas
interiores, construida con fabrica de ladrillo perforado tosco de 1/2 pie de espesor, recibido con
mortero de cemento M-5, colocado sobre solera de hormigén en masa HM-20/P/40/1 de 10 cm.de
espesor, enfoscada y bruiiida por el interior con mortero de cemento M-15 redondeando angulos,
ligeramente armada con mallazo, enfoscada y bruiiida por el interior con mortero de cemento M-
15,y con tapa y marco de hormigén armado prefabricada.

Fase 1 Replanteo de arqueta.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Situacién 1 por unidad Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.2 | Cota de fondo 1 por unidad Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.3 | Distancia a otros elementos e instalaciones 1 por unidad Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 2 Eliminacion de las tierras sueltas del fondo de la excavacion.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Superficie de apoyo. 1 por unidad Presencia de elementos
que ensucien el fondo de
la excavacién.

Falta de planeidad o
presencia de
irregularidades en el
plano de apoyo.
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Fase 3 Vertido y compactacion del hormigén en formacion de solera.

Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Espesor 1 por unidad Inferior a 10 cm.
3.2 | Condiciones de vertido de hormigén 1 por unidad Consistencia de la

amasada en el momento
de la descarga distinta de
la especificada en el
proyecto o que presente
principio de fraguado.

Amasadas a las que se ha
afiadido agua u otra
sustancia nociva no
prevista en el proyecto.

-Bajante de PVC serie B junta pegada, de 32 mm de diametro, con sistema de unién por enchufe
con junta pegada (UNE EN1453-1), colocada con abrazaderas metalicas.

Fase 1 Replanteo y trazado de la bajante.

Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Situacién. 1 cada 10 m. | Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.2 | Dimensiones, aplomado y trazado. 1 cada 10 m. | Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.3 | Volumenes de proteccion y prohibicién respecto | 1 cada 10 m. | No se han respectado.

a otras instalaciones o elementos.

Fase 2 Presentacion en seco de tubos, accesorios y piezas especiales.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Ndmero, tipo y dimensiones. 1 cada 10 m | Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.
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Fase 3 Colocacion y fijacion de tubos, accesorios y piezas especiales.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Ndmero y tipo de soportes. 1 cada 10 m. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

3.2 | Separacién entre soportes. 1 cada 10 m. Incumplimiento de las
prescripciones del
fabricante.

3.3 | Tipo, material, situacién y didmetro. 1 cada 10 m. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

3.4 | Uniones y juntas. 1 cada 10 m. Falta de resistencia a la
traccion.

Fase 4 Limpieza de la zona a unir con el liquido limpiador, aplicacion del adhesivo y
encaje de piezas.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

4.1 | Limpieza. 1 cada 10 m. Existencia de restos de
suciedad.

4.2 | Estanqueidad. 1 cada 10 m. Falta de estanqueidad.

PRUEBAS DE SERVICIO.

Prueba de estanqueidad parcial.
Normativa de aplicacién CTE. DB HS Salubridad.

-Union de la red ampliada de saneamiento con la red existente.

Fase 4 Limpieza de la zona a unir con el liquido limpiador, aplicacion del adhesivo y
encaje de piezas.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
4.1 | Limpieza. 1 cada 10 m. Existencia de restos de
suciedad.
4.2 | Estanqueidad. 1 cada 10 m. Falta de estanqueidad.
PRUEBAS DE SERVICIO.

Prueba de estanqueidad total.

Normativa de aplicacién CTE. DB HS Salubridad.
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-Canalon de PVC, de 15 cm. de diametro, fijado mediante gafas de sujecion al alero, totalmente
equipado, incluso con p.p. de piezas especiales y remates finales de PVC, y piezas de conexion a
bajantes.

Fase 1 Replanteo y trazado de la bajante.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Situacién. 1 cada 10 m. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.2 | Longitud del tramo. 1 cada 10 m. Superior a 10 m.

1.3 | Distancia entre bajantes. 1 cada 10 m. Superior a 20 m.

Fase 2 Colocacion y sujecion de abrazaderas.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Distancia entre gafas. 1 cada 20 m. Superior a 70 cm.

Fase 3 Colocacion y sujecion de abrazaderas.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Pendientes. 1 cada 20 m. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 4 Empalme de las piezas.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

4.1 | Solape. 1 cada 20 m. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto o recomendacion
del fabricante.
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-Red interior de evacuacion para fregadero, realizada con tuberia de PVC serie B, de 40 mm de

diametro, con uniéon pegada.
-Tuberia PVC serie B 32 mm.

Fase 1 Replanteo.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Situacién. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.2 | Volimenes de proteccién y prohibicidn respecto | 1 por unidad. No se han respetado.

a otras instalaciones o elementos.
1.3 | Pendiente de la red para fregaderos. 1 por unidad Inferior al 2,5 %.
Superior al 5%.
1.4 Distancia de fregadero. 1 por unidad. Superior a 4 m.
Fase 2 Presentacion de tubos, accesorios y piezas especiales.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Ndmero, tipo y dimensiones. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 3 Fijacion del material auxiliar para montaje y sujecion a la obra
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Disposicidn, tipo y nimero de bridas o ganchos | 1 por unidad. Diferencias respecto a las

de sujecion. especificaciones de
proyecto.

3.2 | Pendientes. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 4 Conexionado.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

4.1 | Tipo, situacién y dimension. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

4.2 | Conexionado. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.
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PRUEBAS DE SERVICIO.

Prueba de resistencia mecanica y estanqueidad.
Normativa de aplicacidn. CTE. DB HS Salubridad.

-Tuberia enterrada de PVC liso de saneamiento, de union en copa lisa pegada, de 90 mm de
diametro, colocada sobre cama de arena de rio y con unién pegada.

Fase 1 Replanteo y trazado del conducto en planta y pendientes.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Situacién. 1 cada 10 m. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.2 | Dimensiones, profundidad y trazado. 1 cada 10 m. | Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.3 | Distancia a otros elementos e instalaciones. 1 cada 10 m. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 2 Eliminacion de las tierras sueltas del fondo de la excavacion.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Superficie de apoyo. 1 cada 10 m. Presencia de elementos

que ensucien el fondo de
la excavacién

Falta de planeidad o
presencia de
irregularidades en el

plano de apoyo.
Fase 3 Presentacion en seco de tubos y piezas especiales.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Numero, tipo y dimensiones. 1 cada 10 m. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.
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Fase 4 Vertido de la arena en el fondo de la zanja.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
4.1 | Espesor de la capa. 1 cada 10 m. Inferior a 10 cm.
4.2 | Humedad y compacidad. 1 cada 10 m. Diferencias respecto a las

especificaciones de

proyecto.
Fase 5 Descenso y colocacion de los colectores en el fondo de la zanja.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
5.1 | Limpieza del interior de la tuberia. 1 cada 10 m. Existencia de restos o

elementos adheridos.

Fase 6 Montaje de la instalacion empezando por el extremo de cabecera
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
6.1 | Pendientes. 1 cada 10 m. Inferior al 1 %.
Fase 7 Limpieza de la zona a unir con el liquido limpiador, aplicacion del adhesivo y
encaje de piezas.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
7.1 | Limpieza. 1 cada 10 m. Existencia de restos de
suciedad.
Fase 8 Ejecucion del relleno envolvente.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
8.1 | Espesor. 1 cada 10 m. Inferior a 30 cm.
PRUEBAS DE SERVICIO.

Prueba de estanqueidad y funcionamiento.

aplicacion.

Normativa de

CTE. DB HS Salubridad.
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-Sumidero sifénico de PVC con rejilla de PVC de 200x200 mm. y con salida vertical de 90 mm de

diametro y conexionado a la red general de desagiie.
-Rejilla modelo IP100UCA (ULMA) 128 x 500 mm.

Fase 1 Replanteo y trazado.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Situacién. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.2 | Dimensiones y trazado. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.3 | Distancia a otros elementos e instalaciones. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 2 Colocacion y fijacion del sumidero/rejilla.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Disposicién, tipo y dimensiones. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

2.2 | Unidn de la tapa al sumidero/rejilla. 1 por unidad. Falta de ajuste.

2.3 | Unidn del sumidero al tubo de desagiie. 1 por unidad. Falta de sellado.

2.4 | Fijaci6n a la solera. 1 por unidad. Falta de sellado.

2.5 | Acabado, tipo y colocacién de la rejilla. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

2.6 | Junta, conexion, sellado y estanqueidad. 1 por unidad. Colocacién irregular.
Falta de estanqueidad.

Fase 3 Union del tubo de desagiie a la bajante o arqueta existentes.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Junta, conexién y sellado. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

3.2 | Colocacién del manguito pasamuros. 1 por unidad. Ausencia de manguito

pasamuros.
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-SOLERAS.
-Hormigén HM-20 N/mm’, consistencia plastica, T.max. 20 mm, para ambiente normal, elaborado

en obra, incluso vertido, compactado segiin EHE, p.p. vibrado, regleado y curado de soleras.

Fase 1 Replanteo.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Reconocimiento del terreno, comprobdndose la | 1 por cada 50 | Diferencias respecto a las
excavacion, los estratos atravesados, nivel m’ de especificaciones del
fredtico, existencia de agua y corrientes | superficie. estudio geotécnico.
subterrdneas.

Fase 2 Vertido y compactacion del hormigon.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Espesor de la capa de hormigén de limpieza. 1 por cada 50 Inferior a 10 cm.

m” de
superficie.
2.2 | Condiciones de vertido del hormigén. 1 por cada 50 Consistencia de la
m” de amasada en el momento
superficie. del vertido distinta a la
especificada en el
proyecto o que presente
principio de fraguado.
Amasadas a las que se ha
afiadido agua u otra
sustancia nociva no
prevista en el proyecto.
Fase 3 Coronacion y enrase del hormigon.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Rasante de la cara superior. 1 cada 50 m? Diferencias respecto a las
de superficie. | especificaciones de
proyecto.

3.2 | Planeidad. 1 cada 50 m* Variaciones a + 16 mm,

de superficie. | medidas con regla de 2 m.
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-Solera de hormigén armado HA-25/B/20/I1a+Qb de 15 cm de espesor, elaborado en obra, vertido,
colocacion y armado con mallazo 15x15x6.

-Sellado de junta de dilatacion de 30 mm de anchura, en solado exterior, con masilla selladora
monocomponente de poliuretano, dureza Shore A aproximada de 25 y alargamiento en rotura >
500%, aplicada con pistola sobre fondo de junta de 40 mm de diametro.

Fase 1 Tendido de niveles mediante toques, maestras de hormigon o reglas.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Rasante de la cara superior. 1 por solera. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 2 Formacion de juntas de hormigonado y contorno.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Encuentros con pilares y muros. 1 por Inexistencia de junta de

elemento. contorno.

2.2 | Profundidad de la junta de contorno. 1 por solera. Inferior al espesor de la
solera.

2.3 | Espesor de las juntas. 1 por junta. Inferior a 3 cm.

Fase 3 Vertido y compactacion del hormigon.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Espesor. 1 por solera. Inferior a 15 cm.

3.2 | Condiciones de vertido del hormigén. 1 por solera. Consistencia de la

amasada en el momento
del vertido distinta a la
especificada en el
proyecto o que presente
principio de fraguado.

Amasadas a las que se ha
afiadido agua u otra
sustancia nociva no
prevista en el proyecto.

Fase 4 Curado del hormigon.

Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

4.1 | Método aplicado, tiempo de curado y proteccidn | 1 por fase de Diferencias respecto a las
de superficies. hormigonado. | especificaciones de
proyecto.
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Fase 5 Aserrado de juntas de retraccion.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

5.1 | Situacién de juntas de retraccion. 1 por solera. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

5.2 | Profundidad de juntas de retraccion. 1 por solera. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

-Encachado de grava 40/80mm de 20 cm. de espesor en sub-base de solera, i/extendido y
compactado con pisén.

Fase 1 Extendido del material de relleno en tongadas de espesor uniforme.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Espesor de las tongadas. 1 por tongada. | Superior a 20 cm.
1.2 | Espesor del encachado. 1 por Inferior a 20 cm.
encachado.
1.3 | Granulometria de las gravas. 1 por Diferencias respecto a las
encachado. especificaciones de
proyecto.
Fase 2 Compactacion y nivelacion.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Uniformidad de la superficie de acabado. 1 por tongada. | Existencia de asientos.
2.2 | Planeidad. 1 por Irregularidades superiores
encachado. a 20 mm, medidas con
regla de 3 m en cualquier
posicioén.
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-Lamina polietileno Texsalon MP 1,14 mm.

-Suministro y colocacién de geotextil Danofelt PY-150 de poliéster punzonado, con un peso de 150
gr/m’ y <48 mm de apertura en ensayo de perforacién dinamica, extendido sobre el terreno con
solapes de 10 cm.

-Placa de poliestireno expandido de 30 mm de espesor totalmente colocado.

Fase 1 Limpieza y preparacion de la superficie del soporte.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Estado del soporte. 1 cada 50 m*. | Presencia de humedad.

1.2 | Limpieza. 1 cada 50 m>. | Existencia de restos de
suciedad.

Fase 2 Colocacion.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Solape. 1 cada 50 m*>. | Incumplimiento de las
prescripciones del
fabricante.

2.2 | Colocacion. 1 cada 50 m>. | Incumplimiento de las
prescripciones del
fabricante.

2.3 | Juntas. 1 cada 50 m’>. | Incumplimiento de las
prescripciones del
fabricante.

-Mortero CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio (M-5), confeccionado en obra, vertido, regleado y
formacion de pendientes.

Fase 1 Limpieza y preparacion de la superficie del soporte.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Estado del soporte. 1 cada 50 m>. | Presencia de humedad.
1.2 | Limpieza. 1 cada 50 m>. | Existencia de restos de
suciedad.
Fase 2 Extendido del mortero.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Espesor de la capa. 1 cada 50 m*>. | Insuficiente para la
formacion de pendientes.
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Fase 3 Regleado del mortero.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Acabado de la superficie. 1 cada 50 m’>. | Presencia de burbujas de
aire.
3.2 | Planeidad. 1 cada 50 m*. | Variaciones superiores a
+ 4 mm, medidas con
regla de 2 m.
Fase 3 Curado del mortero.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Método aplicado, tiempo de curado y proteccién | 1 cada S0 m*>. | Diferencias respecto a las
de superficies. especificaciones del
proyecto.

-ESTRUCTURA.

-Sustitucion puntual de vigueta de de hasta 500 centimetros cuadrados de seccién, en forjado de
madera, mediante la demolicion de la misma por medios manuales y apertura de cajeados en
muros, asi como la retirada de los restos de la vigueta a sustituir cortando con motosierra, y la
colocacion de la nueva vigueta de madera por otra de de pino.

-Sustitucion puntual de vigueta de de hasta 300 centimetros cuadrados de seccion, en forjado de
madera, mediante la demolicion de la misma por medios manuales y apertura de cajeados en
muros, asi como la retirada de los restos de la vigueta a sustituir cortando con motosierra, y la
colocacion de la nueva vigueta de madera por otra de de pino.

-Ejecucion de proétesis de cabeza de viga de madera hasta 600 centimetros cuadrados de seccion y
60 cm. de longitud como maximo mediante el apeo de viga de madera a tratar con puntales
metalicos y estribos metalicos a las vigas laterales, corte de cabeza de viga en mal estado, limpieza
de apoyo de viga retirando restos de madera en mal estado y cajeando el muro hasta dejar el
espacio suficiente para realizar el nuevo apoyo, saneado hasta zona en buen estado, realizacion de
cajeado, aplicacion de resina epoxidica liquida para madera en la apertura y suministro y
colocacion de pletina metalica de 1,20 m como maximo y 5 mm de espesor , relleno de cara superior
de pletina hasta rellenar por completo la apertura ejecutada previamente, colocacion de nueva
cabeza de viga de madera de 60 cm. de longitud como maximo y escuadria similar a la existente,
colocando durmiente y laterales de viga, incluso retirada del apeo una vez se hayan cumplido las
condiciones.

-Formacion de cargadero para adintelado de fabrica de 2 pies por 2 pies y medio en hueco existente
en muros de fachada, con dos perfiles HEB de 100 mm., y viguetillas/50x50 cada 25 cm. dispuestas
de un perfil a otro segiin especificaciones de proyecto incluso emparchado o jambeado de ladrillos
ceramicos de tejar, de 25x12x5 cm., con aparejo original, sentado con mortero mixto (bastardo),
incluso demolicion y picado del dintel actual, con entresacado de piezas para enjarje, roturas
laterales para apoyo, replanteo, nivelacion y aplomado, parte proporcional de enjarjes, mermas y
roturas cimbras apeos etc, humedecido de las piezas y limpieza.

-Vigueta de madera de pino del pais de 5x10 cm, nivelada y repartida, i/colocacion de elementos de
atado. Segiin CTE-SE-M.

-Tablero de fibras de 25 mm. de espesor, i/elementos sustentantes de puntales y tablones, nivelado y
aplomado, acabado. Segiin CTE-SE-M.
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Fase 1 Replanteo.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Distancia entre ejes. 1 por zona. Variaciones superiores a

+ 1/20 de la dimensién
del soporte en la direccidn
que se controla.

Fase 2 Montaje.

Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Limpieza. 1 por zona. Existencia de restos de
suciedad.
2.2 | Resistencia y rigidez. 1 por Falta de resistencia 'y
elemento. rigidez para soportar las
cargas sin deformaciones
perjudiciales.
-ALBANILERIA.

-Proyeccion en seco de chorro abrasivo (arena de silice) sobre paramentos de piedra (paramentos
de roca de la bodega) eliminando contaminantes y particulas sueltas de los mismos para proceder
posteriormente a la aplicacion de la impregnacion (no incluido).

-Limpieza en seco de fabrica de mamposteria y canteria, en estado de conservacion regular,
mediante brochas de cerda suave o cepillos de raices para descubrir las zonas arenizadas, ampollas
de patina y fisuras de la fabrica, previa eliminacion de cascotes, detritus y adheridos, con retirada
de escombros y material de detritus, considerando un grado de dificultad normal. Se incluye la
limpieza de caiiizos y zonas del salon de la patologia niimero 9.

Nota: a pesar de tratarse la limpieza en el salon de paramentos de roca, se empleara la limpieza en
seco en vez del chorro de arena de silice por el polvo y arena que pueda desprender este ultimo
método.

Fase 1 Inspeccion visual.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Existencia de restos de suciedad. 1 por zona/ Existencia de suciedad.
estancia.
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-Recrecido de muro para revestir, con cualquier aparejo y juntas de 1 cm., construida con ladrillo
macizo 25x12x5 cm., comprendiendo: picado puntual de las zonas degradadas y desmontado de los
ladrillos sueltos, limpieza de las zonas de enjarje y reposicion puntual de las zonas desmontadas,
enrase de hiladas y ejecucion de la fabrica a recrecer, recibida con mortero de cemento CEM II/A-
P 32,5 de dosificacion y arena de rio M-5, incluso medios de elevacion carga y descarga, replanteo,
nivelacion, parte proporcional de mermas y roturas, humedecido de las piezas y limpieza,
construido segiin CTE DB SE-F, DB SE y DB SE-AE, sin incluir rejuntado.

-Fabrica de ladrillo hueco sencillo 24x11,5x4 ¢cm, recibido con mortero de cemento CEM I1/B-P 32,5
N y arena de rio tipo M-5, preparado en central y suministrado a pie de obra, para revestir,
i/replanteo, nivelacion y aplomado, rejuntado y limpieza. Segin CTE-SE-F.

-Fabrica de ladrillo ceramico hueco doble 24x11,5x7 cm., de 1/2 pie de espesor, recibido con
mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio, tipo M-7,5, preparado en central y
suministrado a pie de obra, para revestir, i/replanteo, nivelaciéon y aplomado, rejuntado y limpieza.
Segin CTE-SE-F.

Fase 1 Replanteo.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Replanteo zona. 1 por zona. Variaciones superiores a
+10 mm entre ejes
parciales.

Variaciones superiores a
+20 mm entre ejes
extremos.

1.2 | Distancia mdxima entre juntas verticales. 1 por zona. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.3 | Situacién de huecos. 1 por planta. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 2 Colocacion y aplomado de miras de referencia.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Existencia de miras aplomadas. 1 en general Desviaciones en aplomes
y alineaciones de miras.

2.2 | Distancia entre miras. 1 en general Superior a 4 m.

2.3 | Colocacién de las miras. 1 en general Ausencia de miras en
cualquier esquina, hueco,
quiebro o mocheta.
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Fase 3 Colocacion de las piezas por hiladas a nivel.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Enjarjes en los encuentros y esquinas. 1cada 5 No se han realizado en
encuentros a todo el espesor y en todas
esquinas y no | las hiladas.
menos de 1
por planta.

3.2 | Tipo de aparejo. 1 en general. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

3.3 | Espesor de las juntas. 1 por cada 30 | Inferior a 1 cm.

m’.

3.4 | Holgura de la hoja en el encuentro con el forjado | 1 por planta. Inferior a 2 cm.

superior.

3.5 | Arriostramiento durante la construccion. 1 en general Falta de estabilidad de la
fabrica recién ejecutada.

3.6 | Planeidad. 1 por cada 30 | Variaciones superiores a
m’. +5 mm, medidas con

regla de 1m.
Variaciones superiores a
+20 mm en 10 m.

3.7 | Desplome. 1 por cada 30 | Desplome superior a 2 cm
m’. en una planta.

Desplome superior a 5 cm
en la altura total de la
vivienda.

3.8 | Altura. 1 por cada 30 | Variaciones por planta
m’. superiores a £15 mm.

Variaciones en la altura
total del edificio
.superiores a +25 mm.

3.9 | Horizontalidad de las hiladas 1 por cada 30 | Variaciones superiores a
m’. +2 mm/m.

Fase 4 Realizacion de todos los trabajos necesarios para la resolucion de los huecos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

4.1 | Composicion, aparejo, dimensiones y entrega de | 3 en general. Diferencias respecto a las

dinteles, jambas y mochetas. especificaciones de
proyecto.
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-Formacion de peldaiieado de escalera con ladrillo ceramico hueco sencillo de 24x11,5x4 cm,
recibido con mortero de cemento CEMII/B-P 32,5 N y arena de rio tipo M-5, i/replanteo y limpieza.

Fase 1 Limpieza y preparacion de la superficie del soporte.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Estado del soporte. 1 cada 50 m>. | Presencia de humedad.
1.2 | Limpieza. 1 cada 50 m>. | Existencia de restos de
suciedad.
Fase 2 Colocacion ladrillo ceramico hueco sencillo.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Disposicién adecuada para la previa colocacién | 1 cada 50 m>. | Diferencias respecto a las
del peldafieado cerdmico. especificaciones de
proyecto.

-Drenaje de atarjea bufa mediante canaleta realizada '"in situ'' con mortero de cemento CEM I1/B-
P 32,5 N, hidréfugo, tipo M-15, confeccionado en obra con 450 kg/m3 de cemento y una proporcion
en volumen 1/3, con pendiente del 5% hacia el desagiie.

Fase 1 Replanteo.

Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Replanteo zona. 1 por zona. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 2 Acabado.

Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Acabado. 1 por estancia. | Faltadel 5 % de
pendiente hacia el
desagiie/bajante.
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-Ayuda de albaiileria a instalaciones de electricidad, fontaneria, telecomunicaciones, etc., por
vivienda unifamiliar, incluyendo mano de obra en carga y descarga, materiales, apertura y tapado
de rozas y recibidos, i/p.p. de material auxiliar y limpieza. Medido por unidad de vivienda.

Fase 1 Sellado de agujeros y huecos de paso de instalaciones.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Sellado. 1 en general. Existencia de
discontinuidades o
agrietamientos.

Falta de adherencia.
-CUBIERTAS

-Cubricion de teja ceramica curva roja de 40x19 cm. recibida con mortero de cemento CEM I1I/B-P
32,5 N y arena de rio de tipo M-2,5, i/p.p. de limas, caballete y emboquillado y elementos de
seguridad. Medida en verdadera magnitud.

-Refreno o ensillado de faldon de cubierta a altura menor de 20 m, consistente en modificar
ligeramente la pendiente natural del faldén en la linea de alero mediante recalce de las 2 primeras
hiladas de teja con material de ripio ceramico y mortero de cemento CEM II/A-P 32,5 y arena de
rio M-1, incluso replanteo de las pendientes, recalce, material de fijacion, limpieza y regado de la
superficie.

Fase 1 Limpieza.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Limpieza. 1 por Existencia de restos de
cubierta/alero. | suciedad.
Fase 2 Colocacion de las tejas recibidas con mortero.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Colocacién de las tejas. 1 por La separacion libre de
cubierta/alero. | paso de agua entre cobijas
no estd comprendida entre
3y5cm.
No se han recibido las
tejas con mortero, al
menos cada cinco hiladas.
2.2 | Solape de las tejas. 1 por Variaciones superiores a
cubierta/alero. | +5 mm.
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-Perfil de acero inoxidable AISI 304, de 15 mm de altura. Incluso p.p. de adhesivo cementoso,
piezas especiales y silicona neutra. Totalmente instalado, i/ elementos de seguridad. Medido en
verdadera magnitud.

Fase 1 Limpieza.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Limpieza. 1 por Existencia de restos de
cubierta/alero. | suciedad en paramento
vertical.
Fase 2 Colocacion.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Cubricién de la ldmina impermeabilizante de | 1 por cubierta. | No cubre la parte superior
EPDM/babero de coronacion elastico de EPDM. de la lamina
impermeabilizante de
EPDM/babero de
coronacion elastico de
EPDM.
-IMPERMEABILIZACION.

-Emulsion adhesiva “Sika Latex”.

Fase 1 Preparacion del soporte.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Estado del soporte 1 por zona. Existencia de restos de
suciedad.
Fase 2 Aplicacion de la mano de fondo.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Rendimiento. 1 por zona. Incumplimiento de las
especificaciones del
fabricante.
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y arena de rio.

Fase 3 Mezcla con el mortero bastardo de cemento, cal y arena de rio.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Mezcla con el mortero bastardo de cemento, cal | 1 por zona. Incumplimiento de las

especificaciones del
fabricante respecto a la
dosificacion del producto
en la masa de mortero.

-Impregnacion resinas sintéticas mediante el producto “Sikaguard antihumedad™.

Fase 1 Preparacion del soporte.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Estado del soporte 1 por estancia. | Existencia de restos de
suciedad.
Fase 2 Aplicacion de la mano de fondo.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Rendimiento. 1 por estancia. | Inferior a dos manos de
aplicacién del producto.
Fase 3 Aplicacion de las manos de acabado.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Acabado. 1 por estancia. | Incorporacion del

producto con mezclas y
pinturas.
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-Impermeabilizacion EPDM constituida por: Etileno Propileno Dieno Monomero, totalmente
adherida al soporte con un adhesivo de contacto con base acrilica disefiado para unir el caucho
EPDM a madera, metal, mamposteria y otros sustratos aceptables. Incluye adhesivo de solape entre
laminas de EPDM a base de butilo. Incluye liquido limpiador y sellante de solape y de soporte.
Instalado.

-Babero de coronacion elastico. Totalmente adherido al soporte con un adhesivo de contacto con
base acrilica disefiado para unir el caucho EPDM a madera, metal, mamposteria y otros sustratos
aceptables. Incluye adhesivo de solape entre laminas de EPDM a base de butilo. Incluye liquido
limpiador y sellante de solapes y de soporte. Medido en verdadera magnitud.

Fase 1 Limpieza y preparacion de la superficie en la que han de aplicarse las laminas.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Limpieza. 1 por zona. Existencia de restos de
suciedad.
Fase 2 Colocacion de la impermeabilizacion.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Solapes, tanto en el sentido longitudinal como | 1 por zona. Inferiores a 10 cm.
en el transversal.

-SOLADOS.
-Solados:

-Solado de baldosa de gres ristico de 31x31 cm. (ALAIla s/UNE-EN-67) recibido con
mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio (M-5), cama de 1,5 cm. de arena de
rio, rejuntado con mortero tapajuntas y limpieza.

-Forrado de peldaio formado por huella en piezas de 33x25 cm. y tabica de 13x25 cm., de
gres rustico, recibido con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio (M-5),
i/rejuntado con lechada de cemento CEM II/B-P 32,5 N 1/2 y limpieza.

Fase 1 Replanteo de la disposicion de las baldosas y juntas de movimiento.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Juntas de colocacidn, de particion, perimetrales | 1 cada 50 m>. Falta de continuidad.
y estructurales.

Fase 2 Extendido de la capa de mortero.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Espesor. 1 cada 50 m’>. | Inferior a 1,5 cm
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Fase 3 Espolvoreo de la superficie de mortero con cemento.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Espolvoreo. 1 en general. La superficie de mortero
no ha sido humedecida
previamente.

Fase 4 Colocacion de las baldosas a punta de paleta.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

4.1 | Colocacion de las baldosas. 1 cada 40 m™. Presencia de huecos en el
mortero.

Desviaciones entre dos
baldosas adyancentes
superior a 1 mm.

Falta de alineacién en

alguna junta superior a 2
mm, medida con regla de

1 m.

4.2 | Planeidad. 1 cada40 m’>. | Variaciones superiores a 3
mm, medida con regla de
2 m.

4.3 | Separacién entre baldosas. 1 cada40 m®. | Inferior a 0,15 cm.

Superior a 0,3 cm.

Fase 5 Formacion de juntas de particion, perimetrales y estructurales
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
5.1 | Juntas de particién y perimetrales. 1 cada40 m’>. | Espesor inferior a 0,5 cm.

Profundidad inferior al
espesor del revestimiento.

Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.
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Fase 6 Rejuntado.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles

6.1 | Limpieza de juntas. 1 cada 40 m*. Existencia de restos de
suciedad.

6.2 | Aplicacion del material de rejuntado. 1 cada40 m*. | No han transcurrido como
minimo 24 horas desde la
colocacion de las
baldosas.
Incumplimiento de las
prescripciones del
fabricante.

Fase 7 Limpieza final del pavimento.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

7.1 | Limpieza.

1 en general.

Existencia de restos de
suciedad.

-Rodapiés:

-Rodapié de gres rustico en piezas de 8x33 cm., recibido con mortero de cemento CEM I1/B-
P 32,5 N y arena de rio (M-5), rejuntado con lechada de cemento CEM II/B-P 32,5 N 1/2 y

limpieza.

-Rodapié de terrazo pulido en fabrica en piezas de 30x7 cm., recibido con mortero de
cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de miga (M-5), rejuntado con lechada de cemento
blanco BL 22,5 X 1/2 y limpieza.

Fase 1 Colocacion del rodapié.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Colocacién. 1 cada 20 m. Colocacion deficiente.
1.2 | Planeidad. 1 cada 20 m. Variaciones superiores a
+ 4 mm medidas con
regla de 2 m.
Existencia de cejas
superiores a 1 mm.
Fase 2 Rejuntado.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Relleno de juntas. 1 cada 20 m. Falta de homogeneidad.

Presencia de coqueras.
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-Vierteaguas de piedra artificial con goteron, formado por piezas de 40 cm. de ancho y 3 cm. de
espesor, pulido en fabrica, recibido con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio M-5,
rejuntado con lechada de cemento blanco BL-V 22,5 y limpieza.

Fase 1 Replanteo de las piezas en el hueco.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Vuelo del vierteaguas sobre el paramento. 1 cada 4. Inferior a 2 cm.
Fase 2 Colocacion, aplomado, nivelacién y alineacion.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Nivelacidn. 1 de cada 4 Variacién superior a 2
mm/m.
2.2 | Pendiente. 1 de cada 4 Inferior 10°.
2.3 | Entrega lateral con la jamba. 1 de cada 4 Inferior a 2 cm.
Fase 3 Rejuntado y limpieza de vierteaguas.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Rejuntado 1 cada 4 Discontinuidad u
oquedades
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-INSTALACION DE FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS.

-Ampliacion de la instalacién interior de fontaneria realizado con polipropileno reticular para la
red de agua fria y caliente con tuberias de p.p.r. de 20 mm de diametro y ramales a aparatos de 12
mm, valvula de corte por esfera de 3/4” (20 mm) de diametro de laton cromado y aislamiento
térmico para tuberias de a.c.s. realizado con coquilla flexible de polietileno de 20 mm de diametro y
10 mm de espesor.

Fase 1 Replanteo del recorrido de las tuberias y de la situacion de las llaves.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Dimensiones y trazado. 1 por unidad. El trazado no se ha

realizado exclusivamente
con tramos horizontales y
verticales

La tuberia de agua
caliente se ha colocado
por debajo de la tuberia
de agua fria en un mismo
plano vertical.

Distancia entre tuberias
de agua fria y de agua
caliente inferior a 4 cm.

Diferencias respecto a las
especificaciones de

proyecto.
1.2 | Volimenes de proteccién y prohibicidn respecto | 1 por unidad. No se han respetado.
a otras instalaciones o elementos.
1.3 | Alineaciones. 1 por unidad. Desviaciones superiores
al 1%.
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Fase 2 Colocacion y fijacion de tuberias y llaves.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Didmetros y materiales.

1 por unidad.

Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

2.2 | Numero y tipo de soportes.

1 por unidad.

Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

2.3 | Separacién entre soportes.

1 por unidad.

Incumplimiento de las
prescripciones del
fabricante.

2.4 | Uniones y juntas.

1 por unidad.

Falta de resistencia a la
traccion.

Uniones defectuosas o sin
elementos de
estanqueidad.

PRUEBAS DE SERVICIO.

Prueba de resistencia mecanica y estanqueidad.

Normativa de aplicacién

CTE DB-HS Salubridad.

-Aparatos de la instalacion de fontaneria:

-Fregadero de acero inoxidable, de 90x48 cm, de 1 seno y escurridor redondos, para colocar
encastrado en encimera o equivalente (sin incluir), con grifo mezclador monomando con
cafio giratorio, aireador y enlaces de alimentacién flexibles, cromado, incluso valvula de
desagiie de 40 mm., llaves de escuadra de 1/2'" cromadas y desagiie sifonico doble, instalado

y funcionando.

-Suministro y colocacion de grifo de metal simple con salida de conexiéon rapida. Tipo de

rosca 1/2"'-3/4". Totalmente equipada, instalada y funcionando.

Fase 1 Montaje de la griferia.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Uniones. 1 por grifo. Inexistencia de los

elementos de junta.

Ivan Martinez Blanque.

123



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

-INSTALACION DE ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES.

-Red eléctrica de distribucion interior para la ampliacion de la instalacion eléctrica existente con
electrificacion basica desde cuadro general de mando y proteccion. Circuitos interiores con
cableado bajo tubo protector, mecanismos y luminarias de primera calidad.

Ampliacion de la red de telecomunicaciones. (En esta descripcion se incluyen todas las unidades de
obra).

Fase 1 Replanteo y trazado conductos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Situacién. 1 por tubo. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

1.2 | Dimensiones. 1 por vivienda. | Insuficientes.

1.3 | Volimenes de proteccion y prohibicién en | 1 por vivienda. | No se han respetado.

locales hiimedos.

Fase 2 Colocacién de la caja para el cuadro.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Numero, tipo y situacion. 1 por caja. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

2.2 | Dimensiones. 1 por caja. Dimensiones
insuficientes.

2.3 | Conexiones. 1 por caja. Insuficientes para el
ndmero de cables que
acometen a la caja.

2.4 | Enrasado de la caja con el paramento. 1 por caja. Falta de enrase.

2.5 | Fijacién de la caja al paramento. 1 por caja. Insuficiente.
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Fase 3 Montaje de los componentes.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Montaje y disposicion de elementos. 1 por Orden de montaje

elemento. inadecuado.
Conductos apelmazados y
sin espacio de reserva.

3.2 | Numero de circuitos. 1 por Ausencia de

elemento. identificadores del
circuito.

3.3 | Situacién y conexionado de componentes. 1 por Diferencias respecto a las

elemento. especificaciones de
proyecto.
Fase 4 Colocacion y fijacion de los tubos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

4.1 | Identificacion de los circuitos. 1 por tubo. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

4.2 | Tipo de tubo protector. 1 por tubo. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

4.3 | Didmetros. 1 por tubo. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

4.4 | Pasos a través de elementos constructivos. 1 por tubo. Discontinuidad o ausencia

de elementos flexibles en
el paso.
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Fase 5 Colocacion de cajas de derivacion y de empotrar.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

5.1 | Numero y tipo. 1 por caja. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

5.2 | Colocacion. 1 por caja. Dificilmente accesible.

5.3 | Dimensiones segun numero y didmetro de | 1 por caja. Insuficientes.

conductores.

5.4 | Conexiones. 1 por caja. Insuficientes para el
nimero de cables que
acometen a la caja.

5.5 | Tapade la caja. 1 por caja. Fijacién a obra
insuficientes.

Falta de enrase con el
paramento.

5.6 | Empalmes en las cajas. 1 por caja. Empalmes defectuosos.

Fase 6 Tendido y conexionado de cables.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

6.1 | Identificacion de los conductores. 1 por tubo. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

6.2 | Secciones. 1 por Diferencias respecto a las

conductor. especificaciones de
proyecto.

6.3 | Conexion de los cables. 1 por vivienda. | Falta de sujecién o de
continuidad.

6.4 | Colores utilizados. 1 por vivienda. | No se han utilizado los
colores reglamentarios.
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Fase 7 Tendido y conexionado de cables.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

7.1 | Numero y tipo. 1 por Diferencias respecto a las
mecanismo. especificaciones de

proyecto.

7.2 | Situacion. 1 por Mecanismos en
mecanismo. volumenes de prohibicion

en bafios.
Situacién inadecuada.

7.3 | Conexiones.. 1 por Entrega de cables
mecanismo. insuficiente.

Apriete de bornes
insuficiente.

7.4 | Fijacién a obra. 1 por Insuficiente .
mecanismo.

Fase 8 Luminarias y mecanismos.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

8.1 | Numero y tipo. 1 por Diferencias respecto a las
mecanismoy | especificaciones de
luminaria. proyecto.

8.2 | Situacién. 1 por Mecanismos en
mecanismoy | volimenes de prohibicién
luminaria. en bafios.

Situacién inadecuada.

8.3 | Fijacion. 1 por Insuficiente.

mecanismo.
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-REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS.

-Enfoscado fratasado sin maestrear con mortero bastardo de cemento CEM II/A-V 42,5 N, cal y
arena de rio M-7,5, en paramentos verticales/horizontales, de 15 mm. de espesor, regleado, sacado
de aristas, rincones y andamiaje, medido deduciendo huecos.

-Enfoscado a buena vista sin maestrear, aplicado con llana, con mortero de cemento CEM 11I/B-P
32,5 N y arena de rio M-5 en paramentos verticales de 20 mm. de espesor, regleado i/p.p. de
andamiaje, medido deduciendo huecos.

Fase 1 Aplicacion del enfoscado.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Tiempo de utilizacién después del amasado. 1 en general. No se han respetado las
especificaciones del
fabricante.

1.2 | Espesor. 1 cada 50 m’>. | Inferior a 15 mm en algtin
punto.

Fase 2 Realizacion de juntas y encuentros.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Llagueado. 1 cada 50 m*>. | Espesor inferior a 0,8 cm.
Espesor superior a 1,2 cm.
Profundidad inferior a 0,5
cm.

Profundidad superior a 1
cm.
Separacién superior a 3
m, horizontal o vertical.
Fase 3 Acabado superficial.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Planeidad 1 cada 50 m’>. | Variaciones superiores a 5
mm, medidas con regla de
2m.
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-Revestimiento de paramentos verticales y horizontales con mortero de cal aérea Texcal de Texsa
Morteros o equivalente, espesor segin soporte, minimo 10 mm. Color gris, aplicado manualmente
y regleado, aplicado directamente sobre el soporte.

Fase 1 Realizacion de maestras.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Maestras verticales formadas por bandas de | 1 cada 50 m>. | No han formado aristas en

mortero de cal aérea. las esquinas, los rincones
y las guarniciones de los
huecos.
Fase 2 Aplicacion del mortero de cal.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Tiempo de utilizacién después del amasado. 1 en general No se han respetado las
especificaciones del
fabricante.

2.2 | Espesor. 1 cada 50 m’>. | Inferior a 15 mm en algtin
punto.

Fase 3 Realizacion de juntas y encuentros.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Llagueado. 1 cada 50 m*>. | Espesor inferior a 0,8 cm.
Espesor superior a 1,2 cm.
Profundidad inferior a 0,5
cm.

Profundidad superior a 1
cm.
Separacion superior a 3
m, horizontal o vertical.
Fase 4 Acabado superficial.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

4.1 | Planeidad. 1 cada 50 m*>. | Variaciones superiores a 5
mm, medidas con regla de
2 m.
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-Guarnecido maestreado con yeso negro y enlucido con yeso blanco en paramentos verticales de 15
mm. de espesor, con maestras cada 1,50 m., incluso formacion de rincones, guarniciones de huecos,
remates con pavimento, p.p. de guardavivos de plastico y metal.

Fase 1 Realizacion de maestras.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Maestras verticales formadas por bandas de | 1 cada 50 m>. | No han formado aristas en

yeso. las esquinas, los rincones
y las guarniciones de los
huecos.
Fase 2 Aplicacion.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Tiempo de utilizacién después del amasado. 1 en general. No se han respetado las
especificaciones del
fabricante.

2.2 | Espesor. 1 cada 50 m’>. | Inferior a 15 mm en algtin
punto.

Fase 3 Realizacion de juntas y encuentros.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Llagueado. 1 cada 50 m*>. | Espesor inferior a 0,8 cm.
Espesor superior a 1,2 cm.
Profundidad inferior a 0,5
cm.

Profundidad superior a 1
cm.
Separacion superior a 3
m, horizontal o vertical.
Fase 4 Acabado superficial.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

4.1 | Planeidad. 1 cada 50 m*>. | Variaciones superiores a 5
mm, medidas con regla de
2 m.
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-Guarnecido con yeso negro y enlucido de yeso blanco sin maestrear en paramentos horizontales de
15 mm de espesor, incluso formacion de rincones.

Fase 1 Aplicacion.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Tiempo de utilizacién después del amasado. 1 en general. No se han respetado las
especificaciones del
fabricante.

1.2 | Espesor. 1 cada 50 m*. | Inferior a 15 mm en algiin
punto.

Fase 2 Realizacion de juntas y encuentros.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Llagueado. 1 cada 50 m>. | Espesor inferior a 0,8 cm.
Espesor superior a 1,2 cm.
Profundidad inferior a 0,5
cm.

Profundidad superior a 1
cm.
Separacion superior a 3
m, horizontal o vertical.
Fase 3 Acabado superficial.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

3.1 | Planeidad. 1 cada 50 m*>. | Variaciones superiores a 5
mm, medidas con regla de
2 m.
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-Techo continuo formado por una placa de yeso laminado hidréfuga de 12,5 mm de espesor,
atornillada a estructura metalica de acero galvanizado de maestras 60x27 mm, con piezas de
cuelgue y nivelacion, replanteo auxiliar, accesorios de fijacion, nivelacion y repaso de juntas con
cinta y pasta, terminado y listo para pintar.

Fase 1 Colocacion y ajuste de las placas a rompejuntas con auxilio de reglones que
permiten su nivelacion y fijando mecanicamente al techo, sin tocar los paramentos
verticales.

Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Planeidad 1 cada20 m’y | Variaciones superiores a 4
no menos de 1 | mm, medidas con regla de
por estancia. 2m.

1.2 | Relleno de las uniones entre placas. 1 cada20 m*y | Defectos aparentes.
no menos de 1
por estancia.

1.3 | Distancia de las placas a los paramentos 1 cada20 m*y | Incumplimiento de las
no menos de 1 | prescripciones del
por estancia. fabricante.

-PINTURA Y TRATAMIENTOS ESPECIFICOS.

-Aplicaciones de distintos tipos de pinturas: pintura al silicato mineral color beige, pintura acrilica
lisa mate estandar, pintura plastica lisa mate estandar blanca, pintura plastica mate al gotelé
blanca y pintura al silicato interiores.

Fase 1 Preparacion del soporte.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Estado del soporte 1 por estancia/ | Existencia de restos de
zona. suciedad.
Fase 2 Aplicacion de la mano de fondo.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Rendimiento. 1 por estancia/ | Inferior a 0,18 1/m2.
zona.
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Fase 3 Aplicacion de las manos de acabado.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Acabado. 1 por estancia/ | Existencia de
zona. descolgamientos,

cuarteaduras, fisuras,
desconchados, bolsas o
falta de uniformidad.

3.2 | Rendimiento. 1 por estancia/ | Inferior a 0,25 1/m2.
zona.

-Tratamiento especifico antixilofago e hidrogugo en autoclave proceso Bethel) para madera nueva
mediante imprimacion de fondo, producto fungicida de resinas alquidicas sintéticas DIN 68800
aplicado en balsas, por inmersion prolongada en balsas apropiadas, con un rendimiento no
menor de 5 I/m’.

Fase 1 Inspeccion del tratamiento.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Método aplicado. 1 por elemento | Diferencias respecto a las
estructural de | especificaciones de
madera proyecto.
tratado. Falta de propiedades del

elemento estructural.

-Protectores de los elementos estructurales de madera:

-Aceite natural protector de tratamiento antixiléfago y restaurador de la madera de
cualquier tipo, uso interior o exterior, acabado natural, resistente a los efectos del sol, lluvia
o contaminacion, facilidad de repintado sin eliminacion de capas antiguas. Permite posibles
tratamientos posteriores de mantenimiento.

-Barniz ignifugo al disolvente sobre madera; acabado satinado transparente, dos manos,
incluso imprimacion fijadora y limpieza.

Fase 1 Preparacion del elemento estructural de madera.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Estado del elemento estructural. 1 por elemento | Existencia de restos de
estructural. suciedad.

Ivdn Martinez Blanque. 133



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.
Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.
Fase 2 Aplicacion de las capas protectoras y de acabado.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Rendimiento. 1 por elemento | Incumplimiento de las
estructural. prescripciones del
fabricante.
Fase 3 Aplicacion de las manos de acabado.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Acabado. 1 elemento Falta de uniformidad.
estructural.

-CARPINTERIA Y CERRAJERIA.

-Carpinteria de aluminio lacado en madera de roble oscuro color de 60 micras, en ventanas
correderas de 2 hojas, de hasta 2 m2 de superficie total, compuesta por cerco, hojas y herrajes de
deslizamiento y de seguridad, instalada sobre precerco de aluminio, con microventilacion de 60

cm2, con sellado de juntas y limpieza.

Fase 1 Colocacion del premarco.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.

controles.

1.1 | Recibido de las patillas. 1 cada 10 Falta de empotramiento.
unidades Deficiente llenado de los
(solamente se | hyecos del paramento con
instala una MOrtero.
ventana).

1.2 | Numero de fijaciones laterales. 1 cada 25 Inferior a 2 en cada
unidades lateral.
(solamente se
instala una
ventana).

Fase 2 Colocacion de la carpinteria.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.

controles.

2.1 | Aplomado de la carpinteria. De cada Desplome superior a 0,2
unidad. cm/m.

2.2 | Enrasado de la carpinteria. De cada Variaciones superiores a 2
unidad. mm.
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Fase 3 Sellado de juntas perimetrales.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Sellado. De cada Discontinuidad u
unidad. oquedades en el sellado.

Fase 4 Ajuste final de las hojas.

Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
4.1 | Numero, fijacion y colocacién de los herrajes. 1 de cada 25 Herrajes insuficientes
unidades para la correcta fiabilidad
(solamente se | y funcionamiento de la
instala una carpinteria.
ventana).

Pruebas de servicio.

Funcionamiento correcto de la carpinteria.

Normativa de aplicacién Fachadas. Carpinterias y CTE

-Puerta de entrada a vivienda de 1 hoja de 82,5 cm de paso con vidrios doble con camara de
4+4+12+4 de seguridad, de aluminio lacado en madera de roble oscuro de 60 micras, de 95x190 cm
(hueco existente) de medidas totales, compuesta por cerco (perfil eurotermic rpt aluminio lacado.
Reformado. Perfil acero), precerco (chapa plegada de aluminio con garras), herrajes de seguridad
antipalanca y antitaladro y cuelgue, tapajuntas interiores en chapa lacada de aluminio, tirador de
latén pulido brillante, manivela de laton.

Fase 1 Marcado de puntos de fijacion y aplomado del marco.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Numero de puntos de fijacién en cada lateral. Por unidad. Inferior a 3.
Fase 2 Fijacion del marco al paramento.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Fijacién. Por unidad. Fijacién deficiente.
Fase 3 Sellado de juntas perimetrales.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Sellado Por unidad. Discontinuidad u
oquedades en el sellado.
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Fase 4 Marcado de puntos de fijacion y aplomado del marco.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
4.1 | Holgura entre la hoja y el marco. Por unidad. Superior a 3 mm.
4.2 | Holgura entre la hoja y el pavimento. Por unidad. Separacion variable en el
recorrido de la hoja.
Fase 5 Colocacion de herrajes de cierre y accesorios.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
5.1 | Tipo de herraje y colocacién de los mismos. Por unidad. Diferencias respecto a las

especificaciones de
proyecto.

-Puerta de paso de 1 hoja de 72,5 cm de paso con vidrios doble con cimara 4+12+4, de aluminio
lacado en madera de roble oscuro de 60 micras, de 85x209 cm de medidas totales, compuesta por
cerco (perfil eurotermic rpt aluminio lacado sist. monoblock), precerco (chapa plegada de aluminio
con garras), herrajes de seguridad y cuelgues, tapajuntas perfil eurotermic rpt aluminio, abertura
de paso de 120 cm2, manivelas, sellado de juntas y limpieza.

Fase 1 Marcado de puntos de fijacion y aplomado del marco.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Numero de puntos de fijacién en cada lateral. Por unidad. Inferior a 3.
Fase 2 Fijacién del marco al paramento.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
2.1 | Fijacién. Por unidad. Fijacién deficiente.
Fase 3 Sellado de juntas perimetrales.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
3.1 | Sellado Por unidad. Discontinuidad u

oquedades en el sellado.
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Fase 4 Marcado de puntos de fijacion y aplomado del marco.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
4.1 | Holgura entre la hoja y el marco. Por unidad. Superior a 3 mm.
4.2 | Holgura entre la hoja y el pavimento. Por unidad. Separacion variable en el
recorrido de la hoja.

Fase 5 Colocacion de herrajes de cierre y accesorios.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
5.1 | Tipo de herraje y colocacién de los mismos. Por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

-Rejilla metalica limpiabarros, con celosia de acero galvanizado tipo tramex, formada por pletina
de acero de 20x2 mm., formando cuadricula en un solo plano de 30x30 mm. con uniones
electrosoldadas y posterior galvanizado, i/cerco angular de acero de 25x25x3 mm. con patillas para
recibido. Montaje en obra.

-Rejilla para ventilacion de camara de aire de 20x10 cm ejecutada con perfiles de acero laminado
en frio, galvanizados, doble agrafado y construida con tubular 50x15x1,5 en bastidor, lamas fijas de
espesor minimo 0,8 mm, patillas de fijacion, i/recibido de albaiiileria.

Fase 1 Fijacion de las rejillas.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Fijacién. Por unidad. Fijacién deficiente.

-PREVENCION DE INCENDIOS.

-Extintor de polvo quimico ABC polivalente antibrasa de eficacia 21A/113B, de 6 kg. de agente
extintor, con soporte, manémetro comprobable y boquilla con difusor.

Fase 1 Replanteo de la situacion del extintor.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Altura de la parte superior del extintor. 1 por unidad. Superior a 1,70 m sobre el
nivel del suelo.
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-Senalizacion de equipos contra incendios fotoluminiscente, de riesgo diverso, advertencia de
peligro, prohibicion, evacuacion y salvamento, en PVC rigido de 1 mm. fotoluminiscente, de
dimensiones 210x210 mm.

Fase 1 Replanteo de la situacion de las seiiales.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.
1.1 | Situacion. 1 por unidad. No anexa al equipo de
proteccién manual
(extintor).
-MOBILIARIO.

-Mesa de cuatro patas de madera de 75x120x80 cm.
-Silla de madera sin tapizar con asiento de madera de 80x37x39 cm.

-Amueblamiento de la zona en que se encuentra el fregadero de la bodega, con muebles de madera
lacada de calidad estandar, formado por muebles bajos y altos, encimera plastificada, zécalo
inferior, cornisa superior y remates, montada, sin incluir electrodomésticos, ni fregadero.

Fase 1 Situacion del mobiliario.
Verificaciones. N° de Criterios de rechazo.
controles.

1.1 | Situacién. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones de
proyecto.

Fase 2 Inspeccion visual.
Verificaciones. N°de Criterios de rechazo.
controles.

2.1 | Adecuado montaje del mobiliario. 1 por unidad. Diferencias respecto a las
especificaciones del
fabricante.

-GESTION DE RESIDUOS.

De modo general, supervision de la gestion de residuos.

Ivdn Martinez Blanque. 138



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

4. LISTADO MINIMO DE PRUEBAS DE LAS QUE SE DEBEN DEJAR
CONSTANCIA.

A continuacién se establece un listado minimo de pruebas de las que se debe dejar constancia para el
presente proyecto ademads de lo especificado en el apartado anterior para cada unidad de obra.

4.1. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO.
-Excavacion:

-Control de movimientos en la excavacion.

-Control del material de relleno y del grado de compacidad.
-Gestion de agua:

-Control del nivel fredtico.

4.2. SOLERAS DE HORMIGON ARMADO.

-Control de los componentes del hormigon segiin EHE, la Instruccion para la Recepcion de
Cementos, los Sellos de Control o Marcas de Calidad y el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares:

-Cemento.
-Agua de amasado.
-Aridos.
-Otros componentes (antes del inicio de la obra).
-Control de calidad del hormigon segiin EHE y el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares:
-Resistencia.
-Consistencia.
-Durabilidad.
-Ensayos de control del hormigén:
-Modalidad 1: control a nivel reducido.
-Modalidad 2: control al 100%.
-Modalidad 3: control estadistico del hormigén.
-Ensayos de informacién complementaria.

-Control de calidad del acero:

-Control a nivel normal tanto para productos certificados como para los que no lo sean, los
resultados de control del acero deben ser conocidos antes del hormigonado.

-Comprobacién de soldabilidad.

4.3. FABRICAS.
-Recepcion de materiales:
-Piezas:
-Declaracion del fabricante sobre la resistencia y la categoria de las piezas.
-Arenas.
-Cementos y cales.
-Morteros secos preparados y hormigones.
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-Comprobacién de dosificacion y resistencia.
-Control de fabrica:
-Tres categorias de ejecucion:

-Categoria A: piezas y mortero con certificacion de especificaciones, fabrica con ensayos
previos y control diario de ejecucion.

-Categoria B: piezas (salvo succidn, retraccion y expansiéon por humedad) y mortero con
certificacion de especificaciones y control diario de ejecucion.

-Categoria C: no cumple alguno de los requisitos de B.
-Morteros y hormigones de relleno:
-Control de dosificacién, mezclado y puesta en obra.
-Armadura:
-Control de recepcion y puesta en obra.

4.4. ESTRUCTURAS DE MADERA.
-Suministro y recepcion de los productos:
-Identificacién del suministro con cardcter general:
-Nombre y direccién de la empresa suministradora y del aserradero o fabrica.
-Fecha y cantidad del suministro.
-Certificado de origen y distintivo de calidad del producto.
-Identificacién del suministro con cardcter especifico:
-Madera aserrada:
-Especie botanica y clase resistente.
-Dimensiones nominales.
-Contenido de humedad.
-Tablero:
-Tipo de tablero estructural.
-Dimensiones nominales.
-Madera y productos de la madera tratados con elementos protectores:

-Certificado del tratamiento: aplicador, especie de madera, protector empleado y
n°® de registro, método de aplicacién, categoria del riesgo cubierto, fecha del
tratamiento, precauciones frente a mecanizaciones posteriores e informaciones
complementarias.

-Elementos mecénicos de fijacion:
-Tipo de fijacion.
-Resistencia a traccioén del acero.
-Proteccién frente a la corrosion.
-Dimensiones nominales.

-Declaracion de valores caracteristicos de resistencia al aplastamiento y momento
plésticos para uniones madera-tablero y madera-acero.

-Control de recepcion en obra:
-Comprobaciones con caracter general:
-Aspecto general del suministro.
-Identificacién del producto.
-Comprobaciones con carécter especifico:

Ivdn Martinez Blanque. 140



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

-Madera aserrada:
-Especie botanica.
-Clase resistente.
-Tolerancias en las dimensiones.
-Contenido de humedad.

-Tableros:
-Propiedades de resistencia, rigidez y densidad.
-Tolerancias de las dimensiones.

-Madera y productos derivados de la madera tratados con productos protectores:
-Certificacién del tratamiento.

-Elementos mecénicos de fijacion:
-Certificacion del material.
-Tratamiento de proteccién.

-Criterio de no aceptacion del producto.

4.5. CERRAMIENTOS.
-Suministro y recepcién de productos:
-Se comprobaré la existencia de marcado CE.
-Control de ejecucion en obra:
-Ejecucidn de acuerdo a las especificaciones de proyecto.
-Se prestard atencidn a los encuentros entre los diferentes elementos.
-Fijacién de cercos de carpinteria para garantizar la estanqueidad al paso del aire y del agua.

4.6. SISTEMAS DE PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD.
-Control de calidad de la documentacion del proyecto:

-El proyecto define y justifica la solucién de aislamiento aportada.
-Suministro y recepcién de productos:

-Se comprobaré la existencia de marcado CE.
-Control de ejecucion en obra:

-Ejecucién de acuerdo a las especificaciones de proyecto.

-Todos los elementos se ajustardn a lo descrito en el DB-HS Salubridad, en la secciéon HS
1Proteccidn frente a la humedad.

-Se realizaran pruebas de estanqueidad en la cubierta para las patologias reparadas.

4.7. INSTALACIONES TERMICAS.
-Control de calidad de la documentacion del proyecto:
-El proyecto define y justifica la solucién para la ampliacién de la instalacién de a.c.s.
-Suministro y recepciéon de productos:
-Se comprobari la existencia de marcado CE.
-Control de ejecucion en obra:
-Ejecucidn de acuerdo a las especificaciones de proyecto.
-Montaje de tuberia y pasatubos segtin especificaciones.
-Pruebas parciales de estanqueidad de zonas ocultas.
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-Prueba final de estanqueidad.

4.8. INSTALACIONES ELECTRICAS.
-Control de calidad de la documentacion del proyecto:

-El proyecto define y justifica la solucién eléctrica aportada para la ampliacién de la red eléctrica,
justificando de manera expresa el cumplimiento del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y
de las Instrucciones Técnicas Complementarias.

-Suministro y recepcion de productos:
-Se comprobaré la existencia de marcado CE.
-Control de ejecucion en obra:
-Ejecucién de acuerdo a las especificaciones de proyecto.
-Verificar caracteristicas de caja transformador.
-Trazado y montajes de lineas repartidoras: seccion del cable y montaje de bandejas y soportes.
-Situacién de puntos y mecanismos.
-Trazado de rozas y cajas en instalacién empotrada y vista.
-Sujecidn de cables y sefializacién de circuitos.

-Caracteristicas y situaciéon de equipos de alumbrado y de mecanismos (marca, modelo y
potencia).

-Montaje de mecanismos (verificacion de fijacién y nivelacion).
-Verificar la situacion de los cuadros.

-Control de troncales y de mecanismos.

-Cuadros generales:

-Aspecto exterior e interior.

-Dimensiones.

-Caracteristicas técnicas de los componentes del cuadro (interruptores, automdticos,
diferenciales, relés, etc.).

-Fijacién de elementos y conexionado.
-Identificacién y sefializacion o etiquetado de circuitos y sus protecciones.
-Pruebas de funcionamiento:

-Comprobacioén de la resistencia de la red de tierra.

-Disparo de automaticos.

-Encendido de alumbrado.

-Circuito de fuerza.

Comprobacion del resto de circuitos de la instalacion terminada.

4.9. INSTALACIONES DE EXTRACCION.
-Control de calidad de la documentacion del proyecto:
-El proyecto define y justifica la solucién de extraccion aportada.
-Suministro y recepcion de productos:
-Se comprobari la existencia de marcado CE.
-Control de ejecucion en obra:
-Ejecucién de acuerdo a las especificaciones de proyecto.
-Comprobacién de montaje de rejillas.

Ivan Martinez Blanque. 142



Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Anejos a la memoria.

-Prueba de medicion de aire.

4.10. INSTALACIONES DE FONTANERIA.
-Control de calidad de la documentacion del proyecto:
-El proyecto define y justifica la solucién de la ampliacion de la red de fontaneria.
-Suministro y recepcién de productos:
-Se comprobari la existencia de marcado CE.
-Control de ejecucion en obra:
-Ejecucidn de acuerdo a las especificaciones de proyecto.
-Punto de conexidn con las redes existentes.
-Caracteristicas de tuberias y valvuleria.
-Proteccién y aislamiento de tuberias tanto empotradas como vistas.
-Pruebas de la instalacion:

-Prueba de resistencia mecénica y estanqueidad parcial. La presiéon de prueba no debe
variar en, al menos, 4 horas.

-Pruebas de estanqueidad y resistencia mecdnica global. La presién de prueba no debe
variar en, al menos, 4 horas.

-Pruebas particulares de la instalacién de Agua Caliente Sanitaria:
-Medicion de caudal y temperatura en los puntos de agua.

-Obtencion del caudal exigido a la temperatura fijada una vez abiertos los grifos
estimados en funcionamiento simultdneo.

-Tiempo de salida del agua a la temperatura de funcionamiento.
-Medici6n de temperaturas en la red.
-Identificacion de aparatos sanitarios y griferia.
-Colocacion de aparatos sanitarios (se comprobard la nivelacién, la sujecion y la conexién).

-Funcionamiento de aparatos sanitarios y griferias (se comprobaré la griferia y el funcionamiento
de los desagiies).

-Prueba final de la instalacion durante 24 horas.

4.11. INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
-Control de calidad de la documentacion del proyecto:

-El proyecto define y justifica la solucién de proteccién contra incendios aportada, justificando de
manera expresa el cuamplimiento del Documento Basico DB-SI Seguridad en caso de incendio.

-Suministro y recepcién de productos:
-Se comprobaré la existencia de marcado CE.
-Los productos se ajustardn a las especificaciones del proyecto.
-Control de ejecucion en obra:
-Ejecucioén de acuerdo con las especificaciones de proyecto.
-Comprobar caracteristicas de los elementos de la instalacion, asi como su ubicacién y montaje.

4.12. INSTALACION DE SANEAMIENTO.
-Control de calidad de la documentacion del proyecto:

-El proyecto define y justifica la solucion de la ampliacién de la red de fontaneria.
-Suministro y recepciéon de productos:
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-Se comprobari la existencia de marcado CE.
-Control de ejecucion en obra:

-Ejecucioén de acuerdo a las especificaciones de proyecto.

-Instalacién general interior de la ampliacion de la red de saneamiento existente:
-Caracteristicas de tuberias y de valvulerfa.
-Proteccién y aislamiento de tuberias.

-Pruebas de las instalaciones:
-Prueba de estanqueidad en juntas, accesorios y registros.
-Prueba de evacuacion por gravedad.
-Pruebas por tramos: se debera probar al menos el 10% de la longitud total de la red.
-Revision general una vez finalizada la obra.

5. VALORACION ECONOMICA.

Atendiendo a lo establecido en el Art. 11 de la LOE, es obligacién del constructor ejecutar la obra con
sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del Director de Obra y del Director de
la Ejecucién de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto, acreditando mediante el aporte
de certificados, resultados de pruebas de servicio, ensayos u otros documentos, dicha calidad exigida.

Se realiza una partida alzada para la realizacion de los controles especificados en el Plan de control de
calidad sin incluir ningtin ensayo de laboratorio o pruebas especificas al provenir todos los materiales con
certificado CE.

Dicha partida alzada se ha estimado en un precio de 367,50 €.
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ANEJO 8. GESTION DE RESIDUOS.

De acuerdo con el R.D. 105/2008 por el que se regula la produccidn y gestion de residuos de construccion
y demolicidn, se redacta el presente estudio de gestion de residuos conforme a lo dispuesto en el articulo
4 donde se enumera el contenido minimo de dicho estudio:

- Estimacién de la cantidad de residuos generados.
- Medidas para la prevencion de residuos.

- Operaciones de reutilizacion, valoracién o eliminacion a que se destinardn los residuos que se generen
en la obra.

- Medidas para la separacién de residuos.

- Instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de
gestion.

- Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto en relacién con el
almacenamiento, manejo, separacién y, en su caso, otras operaciones de gestion.

- Valoracidn del coste previsto de la gestion de residuos.

Identificacion de la obra:

Proyecto. Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Situacion. Barrio Consolacién Alto, n° 26, C.P. 50.300, Calatayud (Zaragoza).
Promotor. XXXX XXXX XXXX XXXX.

Proyectista. | Ivdn Martinez Blanque.

1. SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Las superficies construidas que se indican a continuacién pertenecen a los acondicionamientos realizados
en el patio exterior, bodega y en la escalera 1 de acceso a la bodega desde el patio exterior.

Patio exterior: 6,34 m’.
Bodega: 15,97 m’.
Escalera 1: 2,09 m’.

Para el presente estudio de gestion de residuos también se tendrdn en cuenta los residuos de construccién
que se puedan producir al solucionar las restantes patologias que presenta la vivienda objeto de este
proyecto ademas de aquellos otros trabajos de demolicién para proceder a la realizacion de las actividades
previstas en el proyecto.

2. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Segun orden MAM/304/2002 y con arreglo a la lista Europea de Residuos y de conformidad con la letra
a) de la Directiva 75/442/CEE y apartado 4 del articulo 1 de la Directiva 91/689/CEE. Los residuos
sefalados con (*) se consideraran peligrosos y se tendrd en cuenta en la Normativa especifica para hacer
una justificacién individualizada de los productos peligrosos.
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Rehabilitacion

Superficie total 24,40 m’

Volumen de residuos (0,05xS) 1,22 m’

DENSIDAD TIPO (entre 1,5y 0,5 tn/m’) | 1,2 Tn/m’

Toneladas de residuos 1,47 Tn

Demolicion

CODIGO DE RESIDUO % Tn D \Y%

Orden MAM/34/2002 % de Ton. de cada | Densidad. Vol. residuos.
peso. | tipo de RCD.

(RCD) RESIDUOS DE CONSTRUCCION

Y DEMOLICION DE NATURALEZA NO PETREA

1702 01 | Madera. 0,040 0,096 T 0,60 T/m’ 0,16 m’
17 04 05 | Hierro y acero. 0,025 1,50 T 1,50 T/m’ 1m’
1501 01 | Envases de papel y cartén. 0,03 0,09T 0,90 T/m’ 0,10 m’
17 02 02 | Vidrio. 0,005 0,023 T 1,50 T/m’ 0,015 m’
17 08 02 | Yeso. Materiales de 0,002 0,12 T 1,20 T/m’ 0,10 m’

construccién a partir de yeso

distintos a los del cédigo 17 08

01.
Total estimacion 0,102 1,829 T 1,375 m’

(RCD) RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION DE NATURALEZA PETREA

01 04 08 | Arena, grava y otros dridos. | 0,040 13,02 T 1,50 T/m’ 8,68 m’
Residuos de grava y rocas
trituradas distintos de los
mencionados en el cédigo 01
04 07.
17 01 01 | Hormigén (inc. los morteros). 0,12 555T 1,50 T/m’ 3,70 m®
17 01 02 | Ladrillos. 0,54 0,15T 1,50 T/m’ 0,10 m’
17 01 03 | Tejas y materiales cerdmicos. 0,54 0,15T 1,50 T/m’ 0,10 m’
Total estimacién 1,24 18,87 T 12,58 m®
(RCD) RESIDUOS PELIGROSOS Y OTROS
08 01 11 | Otros. Sobrantes de pintura o 0,04 1T 0,50 T/m’ 2m’
barnices.
Total estimacién 0,04 1T 2m’

Se trata de prever de manera “aproximada” la cantidad de materiales sobrantes, de residuos producidos.
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2.2. MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA OBJETO DEL
PROYECTO.

En base al articulo 1.1 de la LEY 10/1998 DE RESIDUOS, los principales objetivos de este estudio de
gestion de residuos son la prevencidn, la reutilizacion y el reciclaje de todo lo que no se pueda reutilizar.
La mayor parte de los residuos que se generan en la obra son de naturaleza no peligrosa. Para este tipo de
residuos no se prevé ninguna medida especifica de prevencidon mas alld de las que implican un manejo
cuidadoso. Con respecto a las moderadas cantidades de residuos contaminantes o peligrosos, se tratardn
con precaucion y preferiblemente se retirardn de la obra a medida que se vayan empleando. El
Constructor se encargard de almacenar separadamente estos residuos hasta su entrega al “gestor de
residuos” correspondiente y, en su caso, especificard en los contratos a formalizar con los subcontratistas
la obligacion de éstos de retirar de la obra todos los residuos generados por su actividad, asi como de
responsabilizarse de su gestion posterior.

2.3. OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALO,RACI(')N O ELIMINACION A QUE SE
DESTINARAN LOS RESIDUOS QUE SE GENERARAN EN LA OBRA.

En la obra objeto del presente proyecto hay previsién de reutilizacion de residuos en la misma obra o en
emplazamientos externos. Se prevé la posibilidad de reciclado y, como tltima opcién, el depdsito final en
vertedero.

El gestor autorizado de RCD puede orientar y aconsejar sobre los tipos de residuos y la forma de gestion
mds adecuada. Puede indicarnos si existen posibilidades de reciclaje y reutilizacion en origen.

Segtin el anejo I de la Orden MAM/304/2002 sobre residuos, se consideran las siguientes operaciones de
conformidad con la Decisién 96/35/CE relativa a los residuos. En la tabla se indica si las acciones
consideradas se realizardn o no en la presente obra:

Demolicion.
CODIGO DE RESIDUO. Tratamiento. Destino. Cantidad.
Orden MAM/34/2002.
(RCD) RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION DE NATURALEZA NO PETREA.
17 02 01 | Madera. Reciclado. Gestor autorizado 0,16 m’
RNPs.
17 04 05 | Hierro y acero. Reciclado. Gestor autorizado 1m’
RNPs.
1501 01 | Envases de papel y cartén. Reciclado. Gestor autorizado 0,10 m’
RNPs.
17 02 02 | Vidrio. Reciclado. Gestor autorizado | 0,015 m’
RNPs.
17 08 02 | Yeso. Materiales de construccion a partir | Reciclado. Gestor autorizado 0,10 m’
de yeso distintos a los del cédigo 17 08 RNPs.
01.
(RCD) RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION DE NATURALEZA PETREA.
01 04 08 | Arena, grava y otros dridos. Residuos de | Sin Vertedero. 8,68 m’
grava y rocas trituradas distintos de los | tratamiento
mencionados en el cédigo 01 04 07. esp.
1701 01 | Hormigon. Reciclado/ Planta de reciclaje | 3,70 m’
vertedero. RCD.
17 01 02 | Ladrillos. Reciclado. Planta de reciclaje | 0,10 m’
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17 01 03 | Tejas y materiales ceramicos. Reciclado. Planta de reciclaje | 0,10 m’
RCD.

(RCD) RESIDUOS PELIGROSOS Y OTROS.

08 01 11 | Otros. Sobrantes de pintura o barnices. Depés@to/ Gestor autorizado 2m
tratamiento. | RPps.

2.4. MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE RESIDUOS.

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, los residuos de construccién y demolicidon deberdn separarse en
fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de
generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Hormigén 80 Tn
Ladrillos, tejas, ceramicos. 40 Tn
Metal. 2Tn
Madera. 1 Tn
Vidrio . 1 Tn
Plastico. 0,5 Tn
Papel y cartén. 0,5 Tn

Los residuos de la misma naturaleza o similares deben ser almacenados en los mismos contenedores, ya
que de esta forma se aprovecha mejor el espacio y se facilita su posterior valorizacion.

En caso de residuos peligrosos:

Deben separarse y guardarse en un contenedor seguro o en una zona reservada, que permanezca cerrada
cuando no se utilice y debidamente protegida de la lluvia.

Se ha de impedir que un eventual vertido de estos materiales llegue al suelo, ya que de otro modo causaria
su contaminacién. Por lo tanto, serd necesaria una impermeabilizaciéon del mismo mediante la
construccién de soleras de hormigén o zonas asfaltadas.

Los recipientes en los que se guarden deben estar etiquetados con claridad y cerrar perfectamente, para
evitar derrames o pérdidas por evaporacion.

Los recipientes en si mismos también merecen un manejo y evacuacion especiales: se deben proteger del
calor excesivo o del fuego, ya que contienen productos facilmente inflamables.

Podemos considerar que la gestién interna de los residuos de la obra, cuando se aplican criterios de
clasificacion, cuesta, aproximadamente, 2,7 horas persona/m3.

2.5. INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS,
MANEJO, SEPARACION Y OTRAS OPERACIONES.

Se dispondrd en la obra una situacién de los elementos de almacenamiento de residuos, manejo,
separacién y operaciones de entrada y salida del perimetro de la obra para retirar los residuos de la
misma.
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2.6. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES.

El Pliego de condiciones de la parte referente a residuos forma parte del contenido del Pliego de
Condiciones Generales y Particulares del proyecto.

2.7. Valoracion del coste previsto de la gestion.
El coste previsto de la gestion de residuos es la siguiente:

Fase de la obra. | Volumen. Precio Precio Precio Coste.
unitario de unitario de unitario de
cargay carga. transporte.
transporte.
Demolicion.
-Arena, grava y | 8,68 m’ 38,06 €/m’ - - 413,33 €
otros aridos. | Egponjamiento del
Residuos de | 25 %
grava 'y 10Cas | g 68%1,25=10,86m’
trituradas ’ ’ ’
distintos de los
mencionados en
el cédigo 01 04
07.
-Restos de 7,28 m’ - 10,19 €¢/m’ 5,65 €/m’ 11532 €
residuos de
demolicion.
-Rehabilitacién. 1,22 m’ - 10,19 €¢/m’ 5,65 €/m’ 19,33 €
TOTAL 547,98 €

El material o materiales que se extraen en cada una de las actividades se evacuard hasta un contenedor
que solo recogerd este tipo de material, a excepcion del contenedor de varios que recibird materiales
diversos.
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ANEJO 9. PROGRAMACION DE OBRA.

1. LISTA DE RECURSOS PARA LAS ACTIVIDADES PROGRAMADAS EN LA
OBRA.

ACTIVIDADES. RECURSOS.
Trabajos previos. -Pedn ordinario.
Demoliciones. -Pedn ordinario. -Pedén especializado. -Oficial segunda.

-Ayudantes. -Ayudante electricista.

Movimiento de tierras. -Pedn especializado. -Pe6n ordinario.

Instalacién de saneamiento. -Oficial 1* fontanero calefactor. -Oficial primera.
-Pedn especializado.

Soleras. -Oficial primera. -Oficial 1° ferralla. -Ayudante ferralla.
-Ayudantes. -Peon ordinario. -Pedn especializado.

Limpieza/preparacién de paramentos. | -Peén especializado. -Pedn ordinario. -Oficial segunda.

Cerramientos/albaiiileria. -Oficial primera. -Pedn ordinario. -Ayudante.

Estructura de madera y alero. -Oficial 1* carpintero. -Ayudante carpintero. -Ayudante.

Cubiertas. -Oficial primera. -Oficial segunda. -Pedn especializado.
-Ayudante.

Instalacion de fontanerfa. -Oficial primera fontanero-calefactor. -Ayudante.

Instalacién de electricidad y telec. -Oficial 1* electricista. -Oficial 2° electricista.

-Ayudante electricista.

Revestimientos. -Oficial primera. -Oficial yesero o escayolista.
-Ayudante yesero o escayolista. -Pedn ordinario.
-Ayudante.

Carpinteria y cerrajerfa. -Oficial 1* cerrajero. -Ayudante cerrajero.

Prevencién de incendios. -Pedn especializado. -Pedn ordinario.

Mobiliario, equipamiento y limpieza. | -Oficial 1°* carpintero. -Ayudante carpintero.

2. DIAGRAMA DE GANTT.

Como se podra observar en la pagina siguiente a través del diagrama de Gantt, la obra durard 38 dias
laborables.

Los trabajos relacionados con la fase de demolicién que no aparecen en la misma, se han tenido en cuenta
en las fases de obra a las que pertenecen por tratarse de elementos sustituidos.
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38 DIAS |

4 dias
0,10 dias
2 dias

37,25 DIAS

3 dias
0,50 dias
1 dia

7 dias
4 dias
2 dias

[DURACION DE LA OBRA
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Y LIMPIEZA

Pinturas y tratamientos especificos

LIMPIEZA / PREPARACION DE

PARAMENTOS

Revestimientos y falsos techos
Guarnecido y enlucido de yeso

MOVIMIENTO DE TIERRA S

INST. DE SANEAMIENTO

SOLERAS
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Solados cerdmicos

Falso techo
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ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

1. ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES.

1.1. OBJETO Y AUTOR DEL ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

El presente Estudio Béasico de Seguridad y Salud estd redactado para dar cumplimiento al Real Decreto
1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en
las obras de construccidn, en el marco de la Ley 31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos
Laborales.

De acuerdo con el articulo 3 del R.D. 1627/1997, si en la obra interviene mds de una empresa, 0 una
empresa y trabajadores auténomos, o mds de un trabajador auténomo, el Promotor deberd designar un
Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra. Serd imprescindible una
comunicacién expresa del comienzo de la obra por parte del promotor a los técnicos de seguridad.

De acuerdo con el articulo 7 del citado R.D., el objeto del Estudio Bésico de Seguridad y Salud es servir
de base, exclusivamente, para que el contratista elabore el correspondiente Plan de Seguridad y Salud en
el Trabajo, en el que se analizardn, estudiardn, desarrollardn y complementardn las previsiones contenidas
en este documento, en funcién de su propio sistema de ejecucion de la obra.

1.2. PROYECTO AL QUE SE REFIERE.
El presente Estudio Basico de Seguridad y Salud se refiere al Proyecto cuyos datos generales son:

-Arquitecto Técnico autor del proyecto: Ividn Martinez Blanque.

-Titularidad del encargo: propietarios de la vivienda.

-Emplazamiento: Barrio Consolacién Alto, n° 26, C.P. 50.300, Calatayud (Zaragoza).
-Presupuesto de Ejecucion Material: 28.771,51 €.

-Pazo de ejecucioén previsto: 38 dias. Se debe destacar que aunque la obra tenga una duracién superior a
treinta dias laborables, en ningin momento se van a emplear a mas de 20 trabajadores simultdneamente
seglin el estudio realizado en el documento ‘“Programaciéon de obra” perteneciente a los anejos a la
memoria del presente proyecto.

-Nimero miaximo de operarios: 12 operarios. Este nimero miximo de operarios se daria en el caso mas
desfavorable durante la ejecucion de las obras segtin el estudio realizado en el documento “Programacion
de obra”.

-Plazo de ejecucién de la obra: 38 dias laborables segiin el estudio realizado en el documento
“Programacion de obra” perteneciente a los anejos a la memoria del presente proyecto.

Aunque la obra tenga una duracién superior a treinta dias, en ninglin momento se van a emplear a més de
veinte trabajadores simultineamente. Como se ha especificado, el nimero méximo de operarios en el caso
mas desfavorable serd de doce.
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1.3. DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO Y LA OBRA.
En la tabla siguiente se indican las principales caracteristicas y condicionantes del emplazamiento donde

se realizara la obra:

DATOS DEL EMPLAZAMIENTO.

Accesos a la obra.

Acceso rodado hasta la replaceta. En la replaceta acceso peatonal
hasta la vivienda.

Topografia del terreno.

Terreno sin desnivel.

Edificaciones colindantes. Si.
Suministro de energia eléctrica. Existe.
Suministro de agua. Existe.
Sistema de saneamiento. Existe.
Servidumbres y condicionantes. | No existen.

Obras en el entorno.

Una obra parada.

OBSERVACIONES: Zona con presencia peatonal al ser una zona de transito.
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Grado en Arquitectura Técnica. Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

En la tabla siguiente se indican las caracteristicas generales de la obra a que se refiere el presente Estudio
Bésico de Seguridad y Salud, y se describen brevemente las fases de que consta:

DESCRIPCION DE LA OBRA Y SUS FASES.

Demoliciones. | Demolicion de revestimientos, de fabricas, de estructura de madera, de electricidad, de
pavimentos, de soleras, de apertura de huecos, de carpinteria exterior, de la escalera
exterior situada en el patio de la vivienda y de zonas puntuales de cubierta.

Movimiento | Movimiento de tierras en el patio exterior, en la escalera 1 y en la bodega.

de tierras.

Cimentacién y

Cimentacidn: no se actia en cimentacion. Se realizan soleras de hormigén armado.

estructuras. Estructura: sustitucién y reparacion de los elementos estructurales de madera situados
en la bodega y en el acceso a la escalera 1.
Construccién de un alero mediante estructura de madera en el patio exterior.

Cubiertas. Reparaciones puntuales en ambas cubiertas de la vivienda.

Albaiiileria vy
cerramientos.

Ejecucidn de trabajos de albaiiileria tales como el recrecido del muro del patio exterior
para que apoye el muro superior, construccién de la atarjea bufa, formacién de
peldafios de la escalera 1, solados y trabajos relacionados con fébrica de ladrillo hueco
doble y sencillo.

Ejecucién de enfoscados, guarnecidos y enlucidos de yeso, y falso techo del salon.

Sustitucion de la puerta de acceso a la vivienda por otra e instalacion de una ventana y
una puerta de acceso a la bodega ademas de las rejillas de ventilacion de la atarjea bufa
y de la sustitucidn de la rejilla de ventilacion de los rellenos que se encuentra situada en
el patio exterior.

Acabados

Pinturas y tratamientos especificos.

Instalaciones

Se amplian las instalaciones existentes de agua fria y agua caliente sanitaria,
saneamiento, electricidad y telecomunicaciones.

OBSERVACIONES: se realizaran todas las fases de obra descritas en el proyecto hasta su terminacion.
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1.4. INSTALACIONES PROVISIONALES Y ASISTENCIA SANITARIA.

De acuerdo con el apartado 15 del Anexo 4 del R.D.1627/97, no serd precisa la instalacion de vestuarios
adecuados, dado que los trabajadores no llevardn una ropa especial de trabajo. Se dispondra un espacio
para colocar su ropa y sus objetos personales bajo llave. Sin embargo, la constructora pondrd a
disposicion de la obra, no necesariamente en ella, préximo a su puesto de trabajo, lugar de descanso,
vestuarios o duchas, los servicios higiénicos que se indican en la tabla siguiente:

SERVICIOS HIGIENICOS.

S | Lavabos con agua fria, agua caliente, y espejo. Existente en la propia vivienda.

S | Duchas con agua fria y caliente. Existente en la propia vivienda.

S |Retretes. Existente en la propia vivienda.

S |Lugares de descanso. Existentes en la propia vivienda.

OBSERVACIONES:

1.- La utilizacién de los servicios higiénicos serd no simultinea en caso de haber operarios de distintos
SEXO0s.

2.- Se utilizaran los servicios existentes en la propia vivienda.
N = NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.

De acuerdo con el apartado A 3 del Anexo VI del R.D. 486/97, la obra dispondra del material de primeros
auxilios que se indica en la tabla siguiente, en la que se incluye ademads la identificacion y las distancias a
los centros de asistencia sanitaria mas cercanos:

PRIMEROS AUXILIOS Y ASISTENCIA SANITARIA.

NIVEL DE ASISTENCIA. NOMBRE Y UBICACION. DISTANCIA APROX. (Km.).
Primeros auxilios. Botiquin portétil. En la obra.

Asistencia Primaria (Urgencias). Hospital Ernest Lluch Martin. | 2,5 Km.

Asistencia Especializada (Hospital). | Hospital Ernest Lluch Martin. |2,5 Km.

OBSERVACIONES:

1.- Contenido minimo del botiquin: desinfectantes, antisépticos autorizados (agua oxigenada, alcohol de
96°, tintura de yodo, mercurocromo, amoniaco), gasas estériles (linitul), algodén hidréfilo, venda,
esparadrapo, apositos adhesivos, torniquete, antiespasmoédicos, analgésicos, bolsa para agua o hielo,
termOmetro, tijeras, jeringuillas desechables, pinzas y guantes desechables. Debe existir agua potable en
la obra.

2.- El botiquin se colocard en un lugar adecuado fisica y sanitariamente prohibiendo expresamente su
ubicacion en lugares abiertos y no sectorizados de los tajos de trabajo estando al cargo de una persona
que lleve el control de su gasto y por consiguiente de la reposicion.

3.- En la oficina de la obra se tendrd informacién visible en cualquier momento sobre los centros
médicos descritos (direccion y n° de teléfono), ambulancias (n° de teléfono), y servicios de urgencias
mds proximos al lugar de trabajo.

4.- Se instruird al personal sobre primeros auxilios y la forma de actuar en caso de accidente laboral.

5.-La empresa constructora o los gremios intervinientes en la ejecucién de los trabajos contardn con
asesoramiento técnico en seguridad o higiene durante la obra.

6.- La empresa constructora contard con servicio médico que realice los preceptivos reconocimientos
médicos y se ocupe del seguimiento de las bajas y altas durante toda la obra.
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Toda persona que entre a trabajar en la obra deberd pasar o haber pasado el preceptivo reconocimiento
médico, que se repetird al menos, una vez al afo.

Se procurard dar informacion al personal de obra por medio de charlas o cursillos generales o especificos
para determinados trabajos, sobre los riesgos, formas de utilizar las protecciones en sus respectivos
trabajos y la forma de actuar en caso de accidente laboral.

La empresa constructora contard con el asesoramiento técnico en seguridad e higiene, asi como médico
durante la obra. La empresa constructora contard con un servicio médico que realice los preceptivos
reconocimientos médicos y se ocupe del seguimiento de las bajas y altas durante la obra.

DISPOSICIONES VARIAS

S | Los accesos y el perimetro de la obra deberén sefializarse y destacarse de manera que sean claramente
visibles e identificables.

S |En la obra, los trabajadores dispondran, al menos, de agua potable, y en su caso de otra bebida
apropiada no alcohdlica.

S |Los trabajadores deberdn disponer de instalaciones para poder comer y, en su caso, preparar sus
comidas en condiciones de seguridad y salud.

S | Lugares de descanso.

OBSERVACIONES:

1.- La utilizacién de los servicios higiénicos serd no simultdnea en caso de haber operarios de distintos
SeXO0S.

N = NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.

1.5. PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE.

El contratista adjudicatario deberd de redactar un Plan de Seguridad e Higiene adaptando este estudio a
sus medios de ejecucién y sistemas a utilizar. Dicho Plan se presentara a la Direccién Facultativa de obra
para su proteccion de acuerdo a la legislacion que instruye el Estudio de Seguridad y el Plan de Seguridad
e Higiene.
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Grado en Arquitectura Técnica. Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

1.6. MAQUINARIA DE OBRA.

La maquinaria que se prevé emplear en la ejecucion de la obra se indica en la relacion (no exhaustiva) de
la tabla adjunta:

MAQUINARIA PREVISTA

Gruas-torre. Hormigoneras.

Pequeia grida o maquinillo. Camiones de transporte.

Montacargas. Cabrestantes mecanicos.

Grua-elevador movil.

Radial.

Sierra circular.

Herramientas portatiles. Magquinaria/herramienta manual.

Compresor. Martillos neumaticos.

niwn wu v Z|(Z|lnl n

Motosierra. Transpaleta.

N
N
N
N | Maquinaria para movimiento de tierras.
S
S
S
S
N

Dumper.

OBSERVACIONES:
1.- Los camiones cumplirdn todas las normas del Cédigo de Circulacién y dispondrdn de sefializacion
Optica y actstica de marcha atrds.

2.- Si por alguna circunstancia o exigencia del Ayuntamiento se cambiara el emplazamiento de la
maquinaria, se modificardn las previsiones de riesgos y sus prevenciones, sefialindose en el Plan de
Seguridad e Higiene.

3.- En las operaciones de carga y descarga de materiales aparte de la seguridad propia y establecida en
la maquinaria a usar habrd vigilancia, balizando o desviando en caso de ser necesario el paso de
personas.

N = NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.

1.7. MEDIOS AUXILIARES.

En la tabla siguiente se relacionan los medios auxiliares que van a ser empleados en la obra y sus
caracteristicas mas importantes:

MEDIOS AUXILIARES

MEDIOS CARACTERISTICAS
ﬂ Andamios colgados Deben someterse a una prueba de carga previa.
moviles. Correcta colocacion de los pestillos de seguridad de los ganchos.

Los pescantes serdn preferiblemente metalicos.
Los cabrestantes se revisaran trimestralmente.

Correcta disposicion de barandilla de seguridad, barra intermedia y
rodapié.

Obligatoriedad permanente del uso de cinturén de seguridad.

ﬂ Andamios tubulares Deberan montarse bajo la supervision de persona competente.

apoyados. Se apoyaran sobre una base sélida y preparada adecuadamente.
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Se dispondrén anclajes adecuados a las fachadas.

Las cruces de San Andrés se colocardn por ambos lados.

Correcta disposicion de las plataformas de trabajo.

Correcta disposicion de barandilla de segur., barra intermedia y rodapié.
Correcta disposicion de los accesos a los distintos niveles de trabajo.
Uso de cinturén de seguridad de sujecion Clase A, Tipo I durante el
montaje y el desmontaje.

Marquesina de proteccion planta baja para evitar el impacto de posibles

Obligatoriedad permanente del uso de cinturén de seguridad.

S | Andamios sobre
borriquetas.

La separacién maxima entre borriquetas serd de 3 - 3,5 m.

Pueden estar sin arriostrar si estdn colocadas sobre una superficie sélida
a una altura méxima de 3 m.

Si estdn colocadas entre 3 y 6 m deben estar obligatoriamente
arriostradas.

No se pueden colocar a una altura superior a 6 m del suelo.

La plataforma no sobresaldrd mas de 40 cm por el exterior de la
borriqueta.

La carga debe repartirse uniformemente.
No bajar de salto, hacerlo con escaleras o banquetas.

Si se coloca cerca de huecos de ventanas puede ser necesario colocar
protecciones colectivas.

Se dispondran barandillas de seguridad cuando se trabaje a alturas
superiores a 2,0 m.

j Instalacion eléctrica.

Si estdn colocadas entre 3 y 6 m deben estar obligatoriamente
arriostradas.

No se pueden colocar a una altura superior a 6 m del suelo.

La plataforma no sobresaldrd mis de 40 cm por el exterior de la
borriqueta.

La carga debe repartirse uniformemente.
No bajar de salto, hacerlo con escaleras o banquetas.

Si se coloca cerca de huecos de ventanas puede ser necesario colocar
protecciones colectivas.

Se dispondrdn barandillas de seguridad cuando se trabaje a alturas
superiores a 2,0 m.

La puesta a tierra (caso de no utilizar la de la vivienda) serd < 80 Q.

Ivan Martinez Blanque.
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Correcto amarre al forjado en anillas embebidas en forjado.

S | Barandillas Metélicas ancladas a forjado con pasamanos superior y rodapié inferior.

S | Vallas Metalicas desmontables y con sefializacion.

Obligatoria su presencia cuando se ejecuten labores en fachada o se
descarguen materiales.

Se acotardn caminos peatonales que estardn libres de obstaculos,
sefalizando los riesgos.

OBSERVACIONES:

El andamio cumplird con la normativa vigente.
N = NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
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2. RIESGOS LABORALES EVITABLES COMPLETAMENTE.

La siguiente tabla contiene la relacion de los riesgos laborales que pudiendo presentarse en la obra, van a
ser totalmente evitados mediante la adopcién de las medidas técnicas que también se incluyen:

RIESGOS EVITABLES. MEDIDAS TECNICAS ADOPTADAS.

S | Derivados de la rotura de instalaciones | S | Tomar todas las medidas necesarias y corte del fluido,
existentes. puesta a tierra y cortocircuito de los cables.

N | Presencia de lineas eléctricas de alta|N | Corte del fluido, puesta a tierra y cortocircuito de los
tension Aéreas o subterrdneas. cables.

S | Derivados de condiciones S | Prohibicién de ejecucion de los trabajos en exteriores
climatolégicas. con velocidad excesiva del viento.

S |Presencia de lineas eléctricas en|S |Corte de fluido y modificacion por la empresa
fachada. suministradora.

OBSERVACIONES:

El constructor no empezara las obras en tanto no se asegure de la neutralizacion total o adecuada
proteccién de las instalaciones existentes que puedan producir dafios.

N = NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
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3. RIESGOS LABORALES NO ELIMINABLES COMPLETAMENTE.

Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

Este apartado contiene la identificaciéon de los riesgos laborales que no pueden ser completamente
eliminados, y las medidas preventivas y protecciones técnicas que deberdn adoptarse para el control y la
reduccién de este tipo de riesgos. La primera tabla se refiere a aspectos generales que afectan a la
totalidad de la obra, y las restantes a los aspectos especificos de cada una de las fases en las que ésta
puede dividirse.

TODA LA OBRA.

colindantes.

RIESGOS.

S | Caidas de operarios al mismo nivel.

S | Caidas de operarios a distinto nivel.

S | Caidas de objetos sobre operarios.

S | Caidas de objetos sobre terceros.

S | Choques o golpes contra objetos, materiales, maquinas o herramientas.

S | Lluvias torrenciales.

S | Fuertes vientos.

S | Trabajos en condiciones de humedad.

S | Contactos eléctricos directos e indirectos.

S | Cuerpos extrafios en los 0jos.

S | Quemaduras (eléctricas o con productos quimicos).

S | Atrapamientos.

S | Sobreesfuerzos.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS. GRADO DE
ADOPCION.

S | Orden y limpieza de las vias de circulacién de la obra. Permanente.

S | Orden y limpieza de los lugares de trabajo. Permanente.

S | Recubrimiento, o distancia de seguridad (1m) a lineas eléctricas de B.T. | Permanente.

S | Iluminacién adecuada y suficiente (alumbrado de obra). Permanente.

S | No permanecer en el radio de accién de las miquinas. Permanente.

S | Puesta a tierra en cuadros, masas y maquinas sin doble aislamiento. Permanente.

S | Seiializacion de la obra (sefiales y carteles). Permanente.

S | Cintas de sefializacion y balizamiento a 10 m de distancia. Alternativa al vallado.

S | Vallado del perimetro completo de la obra, resistente y de altura > 2m. | Permanente.

S | Marquesinas rigidas sobre accesos a la obra. Permanente.

N | Pantalla inclinada rigida sobre aceras, vias de circulacién o ed.|Permanente.
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S | Extintor de polvo seco, de eficacia 21A - 113B. Permanente.
S | Evacuacion de escombros. Frecuente.
S | Escaleras auxiliares. Ocasional.
S | Informacién especifica. Para riesgos concretos.
S | Cursos y charlas de formacion. Frecuente.
N | Griia parada 'y en posicion veleta. Con viento fuerte.
N | Gria parada y en posicion veleta. Final de cada jornada.
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs). EMPLEO.
S | Cascos de seguridad. Permanente.
S | Calzado protector. Permanente.
S | Ropa de trabajo. Permanente.
S | Ropa impermeable o de proteccion. Con mal tiempo.
S | Gafas de seguridad. Frecuente.
S | Cinturones de proteccion del tronco. Ocasional.
S | Botas de goma con plantilla metalica. Ocasional.
S | Guantes de neopreno. Ocasional.
S | Botas con puntera. Ocasional.
S | Guantes de cuero. Ocasional.
S | Mascarillas con filtros. Ocasional.
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y | GRADO DE
PROTECCION. EFICACIA.
Acceso a la obra de personas ajenas a la misma. Restringido.
Proteccién de personas ajenas a la obra. Permanente.
OBSERVACIONES:
En todo momento el Constructor cuidard que sus operarios estén debidamente equipados, y en la obra se
contard con el suficiente acopio de material de proteccidn para su uso inmediato.
Se consideran las disposiciones minimas especificas relativas a puestos de trabajo en las obras en el
exterior de los locales, indicadas en el RD 1627/97 (Anexo IV, parte C). Ademds, todo el personal que
acceda a la obra ha de estar protegido con casco y calzado de seguridad.
N = NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
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FASE: DEMOLICIONES.

RIESGOS.

Desplomes en edificios colindantes.

Caidas de materiales transportados.

Desplome de andamios.

Atrapamientos y aplastamientos.

Atropellos, colisiones y vuelcos.

Contagios por lugares insalubres.

Ruidos.

Vibraciones.

Ambiente pulvigeno.

Nl n nn Ll nn Ln n| wn

Electrocuciones.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES
COLECTIVAS.

GRADO DE ADOPCION.

S | Observacioén y vigilancia de los edificios colindantes. Diaria.

S | Apuntalamientos y apeos. Frecuente.

S | Pasos o pasarelas. Frecuente.
N | Cabinas o pdrticos de seguridad en mdquinas. Permanente.
N | Redes verticales. Permanente.
S | Barandillas de seguridad. Permanente.
S | Arriostramiento cuidadoso de los andamios. Permanente.
S | Riegos con agua. Frecuente.

S | Andamios de proteccidn. Permanente.
S | Conductos de desescombro. Permanente.
S | Anulacién de instalaciones antiguas. Definitivo.
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs). EMPLEO.
S | Botas de seguridad. Permanente.
S | Guantes contra agresiones mecanicas. Frecuente.

S | Gafas de seguridad. Frecuente.

S | Mascarilla filtrante. Ocasional.
S | Protectores auditivos. Ocasional.
S | Cinturones y arneses de seguridad. Permanente.
S | Mastiles y cables fiadores. Permanente.

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y
PROTECCION.

GRADO DE EFICACIA.
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Acceso a la obra de personas ajenas a la misma. Restringido.
Proteccidn de personas ajenas a la obra. Permanente.
OBSERVACIONES:

N = NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.

FASE: MOVIMIENTO DE TIERRAS.

RIESGOS.

S | Desplomes, hundimientos y desprendimientos del terreno.

S | Desplomes en edificios colindantes.

S | Caidas de materiales transportados.

S | Atrapamientos y aplastamientos.

N | Atropellos, colisiones, vuelcos y falsas maniobras de mdquinas.

S | Contagios por lugares insalubres.

S | Ruidos.

S | Vibraciones.

S | Ambiente pulvigeno.

S | Interferencia con instalaciones enterradas.

S | Electrocuciones.

S | Condiciones meteoroldgicas adversas.

S | Caidas al mismo y a distinto nivel.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS. GRADO DE
ADOPCION.

S | Observacién y vigilancia del terreno. Diaria.

S | Talud natural del terreno. Permanente.

N | Entibaciones. Frecuente.

S | Limpieza de bolos y viseras. Frecuente.

S | Observacién y vigilancia de los edificios colindantes. Diaria.

S | Apuntalamientos y apeos. Ocasional.

S | Achique de aguas. Frecuente.

S | Pasos o pasarelas. Permanente.

N | Separacion de transito de vehiculos y operarios. Permanente.

N | Cabinas o pérticos de seguridad en maquinas (Rops y Fops). Permanente.

S | No acopiar junto al borde de la excavacidn. Permanente.

S | Plataformas para paso de personas, en borde de excavacion. Ocasional.
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S | No permanecer bajo el frente de excavacion. Permanente.
S | Barandillas en bordes de excavacion (0,9 m). Permanente.
N | Rampas con pendientes y anchuras adecuadas. Permanente.
N | Acotar las zonas de accién de las maquinas. Permanente.
N | Topes de retroceso para vertido y carga de vehiculos. Permanente.
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs). EMPLEO.

S | Botas de seguridad. Permanente.
S | Botas de goma. Ocasional.

S | Guantes de cuero. Ocasional.

S | Guantes de goma. Ocasional.

S | Cascos de seguridad. Permanente.
S | Ropa de trabajo. Permanente.
S | Ropa impermeable o de proteccion. Con mal tiempo.
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y | GRADO DE
PROTECCION. EFICACIA.
Acceso a la obra de personas ajenas a la misma. Restringido.
Proteccidn de personas ajenas a la obra. Permanente.

OBSERVACIONES:

N =NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.

1.- Al finalizar la jornada y no habiéndose completado o finalizado los trabajos de movimientos de
tierras, se deberd acotar la obra o las zonas afectadas para evitar riesgos a terceros.

2.- No se dejard la maquinaria que se esté usando en marcha mientras no se esté utilizando.

Ivan Martinez Blanque.
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Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica.

Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

FASE: ESTRUCTURA.

RIESGOS

Ivan Martinez Blanque.

N | Desplomes y hundimientos del terreno.

N | Desplomes en edificios colindantes.

N | Caidas de operarios al vacio.

S | Caidas de materiales transportados.

S | Atrapamientos y aplastamientos.

N | Atropellos, colisiones y vuelcos.

S | Contagios por lugares insalubres.

S | Lesiones y cortes en brazos y manos.

S | Lesiones, pinchazos y cortes en pies.

S | Dermatosis por contacto con hormigones y morteros.

S | Ruidos.

S | Vibraciones.

S | Quemaduras producidas por soldadura.

S | Radiaciones y derivados de la soldadura.

S | Ambiente pulvigeno.

S | Electrocuciones.

S | Manejo de hormigén y ferralla.

S | Manejo de cargas.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS. GRADO DE
ADOPCION.

S | Apuntalamientos y apeos. Permanente.

N | Achique de aguas. Frecuente.

N | Pasos o pasarelas. Permanente.

N | Separacion de transito de vehiculos y operarios. Ocasional.

N | Cabinas o pérticos de seguridad en maquinas (Rops y Fops). Permanente.

N | No acopiar junto al borde de la excavacion. Permanente.

N | Observacion y vigilancia de los edificios colindantes. Diaria.

N | Redes verticales perimetrales (correcta colocacion y estado). Permanente.

N | Redes horizontales (interiores y bajo los forjados). Frecuente.

N | Andamios y plataformas para encofrados. Permanente.

S | Plataformas de carga y descarga de material. Permanente.

S | Barandillas resistentes (0,9 m de altura, con liston intermedio y rodapié). | Permanente.

N | Tableros o planchas rigidas en huecos horizontales. Permanente.
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Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica.

Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

S | Escaleras peldafieadas y protegidas, y escaleras de mano. Permanente.
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs). EMPLEO.

S | Gafas de seguridad. Ocasional.

S | Guantes de cuero o goma. Frecuente.

S | Botas de seguridad. Permanente.

S | Botas de goma o P.V.C. de seguridad. Ocasional.

S | Pantallas faciales, guantes, manguitos, mandiles y polainas para soldar. | En estructura metalica.
S | Cinturones y arneses de seguridad. Frecuente.

S | Mastiles y cables fiadores. Frecuente.

S | Cascos de seguridad. Permanente.

S | Ropa de trabajo. Permanente.

S | Ropa impermeable. Con mal tiempo.
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y | GRADO DE
PROTECCION. EFICACIA.
Acceso a la obra de personas ajenas a la misma. Restringido.
Proteccidn de personas ajenas a la obra. Permanente.

OBSERVACIONES:

la bodega desde el patio exterior.
N = NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.

En lo referido a trabajos con hormigén se hace referencia al hormigén armado necesario para formar las
soleras de la bodega y del patio exterior, ademds del necesario para formar la escalera 1 que da acceso a

Ivan Martinez Blanque.
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Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.
Grado en Arquitectura Técnica. Estudio Bésico de Seguridad y Salud.
FASE: ALBANILERIA Y CERRAMIENTOS.
RIESGOS.
S | Caidas de operarios al vacio.
S | Caidas de materiales transportados, a nivel y a niveles inferiores.
S | Atrapamientos y aplastamientos en manos durante el montaje de andamios.
S | Atrapamientos por los medios de elevacion y transporte.
S | Lesiones y cortes en manos.
S | Lesiones, pinchazos y cortes en pies.
S | Dermatosis por contacto con hormigones, morteros y otros materiales.
S | Incendios por almacenamiento de productos combustibles.
S | Golpes o cortes con herramientas.
S | Electrocuciones.
S | Proyecciones de particulas al cortar materiales.
S | Inclemencias meteoroldgicas fuertes.
S | Sobreesfuerzos.
MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS. GRADO DE
ADOPCION.
S | Apuntalamientos y apeos. Permanente.
S | Pasos o pasarelas. Permanente.
N | Redes verticales. Permanente.
S | Redes horizontales. Frecuente.
S | Orden y limpieza general en la obra. Frecuente.
S | Andamios (constitucién, arriostramiento y accesos correctos). Permanente.
S | Plataformas de carga y descarga de material en cada planta. Permanente.
S | Barandillas rigidas (0,9 m de altura, con listén intermedio y rodapié). Permanente.
S | Tableros o planchas rigidas en huecos horizontales. Permanente.
S | Escaleras peldafeadas y protegidas. Permanente.
S | Evitar trabajos superpuestos. Permanente.
S | Bajante de escombros adecuadamente sujetas. Permanente.
S | Proteccion de huecos de entrada de material en plantas. Permanente.
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs). EMPLEO.
S | Gafas de seguridad. Frecuente.
S | Guantes de cuero o goma. Frecuente.
S | Botas de seguridad. Permanente.
S | Cinturones y arneses de seguridad. Frecuente.
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Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica.

Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

S | Mastiles y cables fiadores.

Frecuente.

S | Ropa de trabajo.

Permanente.

S | Ropa impermeable o de proteccion.

Con el mal tiempo.

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y | GRADO DE
PROTECCION. EFICACIA.
Acceso a la obra de personas ajenas a la misma. Restringido.
Proteccidn de personas ajenas a la obra. Permanente.

OBSERVACIONES:

N =NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.

FASE: ACABADOS.

RIESGOS.

Caidas de operarios al vacio.

Caidas de materiales transportados.

Ambiente pulvigeno.

Lesiones y cortes en manos.

Lesiones, pinchazos y cortes en pies.

Dermatosis por contacto con materiales.

Incendio por almacenamiento de productos combustibles.

Inhalacion de sustancias toxicas.

Quemaduras.

Electrocucion.

Atrapamientos con o entre objetos o herramientas.

Deflagraciones, explosiones e incendios.

ZCIJU)U)UJVJVJU)U)VJVJU)U)

OLECTIVAS.

EDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES

GRADO DE ADOPCION.

Ventilacién adecuada y suficiente (natural o forzada).

Permanente.

Andamios.

Permanente.

Plataformas de carga y descarga de material.

Permanente.

Barandillas.

Permanente.

Escaleras peldafieadas y protegidas.

Permanente.

Evitar focos de inflamacion.

Permanente.

Equipos auténomos de ventilacion.

Permanente.

nin unl nulnulnlnlnlA

Almacenamiento correcto de los productos.

Permanente.

Ivan Martinez Blanque.
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Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Estudio Bésico de Seguridad y Salud.
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs). EMPLEO.
S | Gafas de seguridad. Ocasional.
S | Guantes de cuero o goma. Frecuente.
S | Botas de seguridad. Permanente.
S | Cinturones seguridad. Ocasional.
S | Mastiles y cables fiadores. Ocasional.
S | Mascarilla filtrante. Ocasional.
S | Equipos auténomos de respiracion. Ocasional.
S | Ropa de trabajo. Permanente.
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y | GRADO DE EFICACIA.
PROTECCION.
Acceso a la obra de personas ajenas a la misma. Restringido.
Proteccidn de personas ajenas a la obra. Permanente.
OBSERVACIONES:

1.- Los equipos eléctricos o de cualquier otro tipo utilizados deberén estar en las debidas condiciones.

2.- Se tendrd especial cuidado observando las condiciones descritas por el fabricante en aquellos
productos tales como barnices, pinturas, disolventes, pegamentos, etc., utilizando mascarillas con filtro
adecuado, guantes de neopreno, gafas, etc., y todas aquellas medidas de seguridad precisas.

3.- Los materiales utilizados en obra y con riesgo de fuego, inhalacidn, etc., deben ser almacenados en
locales ventilados, cerrados con llave, y se prohibird fumar o encender fuego en ellos o en su
proximidad indicando con las sefializaciones oportunas la existencia de dichos materiales y sus riesgos.
En el acceso a este local se dispondrin de agentes de extincion al riesgo del material almacenado.

4.- Los envases almacenados que contengan productos de riesgo deben de permanecer correctamente
cerrados.

5.- Los envases estardn almacenados en lugares cerrados y alejados de fuentes de calor.

6.-El cardcter especifico y la toxicidad de cada producto peligroso debe ser indicado por la sefial de
peligro caracteristica de las empleadas en los pictogramas de seguridad (RD 485/97).

N =NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
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Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica.

Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

FASE: INSTALACIONES.

RIESGOS.

N | Caidas a distinto nivel por el hueco del ascensor.

S |Lesiones y cortes en manos y brazos.

S | Dermatosis por contacto con materiales.

S | Inhalacién de sustancias toxicas.

S | Quemaduras.

S | Golpes y aplastamientos de pies.

S |Incendio por almacenamiento de productos combustibles.

S | Electrocuciones.

S | Contactos eléctricos directos e indirectos.

S | Ambiente pulvigeno.

S |Heridas y cortes.

S | Proyeccién de particulas.

S | Productos: Se hace especial mencién a los derivados de los productos mas comunes empleados en
esta fase, tales como adhesivos, disolventes, pinturas y barnices, que pueden causar dafios por
inhalacién y constituir riesgo de incendio en caso de almacenamiento.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS. GRADO DE

ADOPCION.

S | Ventilacién adecuada y suficiente (natural o forzada). Permanente.
S | Escalera portatil de tijera con calzos de goma y tirantes. Frecuente.

N | Proteccién del hueco del ascensor. Permanente.
N | Plataforma provisional para ascensoristas. Permanente.
S | Realizar las conexiones eléctricas sin tension. Permanente.
S | Orden y limpieza de los lugares de trabajo. Permanente.
S |Iluminacién adecuada y suficiente. Permanente.
S | Extintores de P.P. eficacia 21A-113B y para fuegos eléctricos. Permanente.
S |Puesta a tierra de cuadros eléctricos, masas y mdquinas sin doble | Permanente.

aislamiento.
S |Productos: Los envases almacenados deben permanecer correctamente | Permanente.

cerrados

Los envases deben permanecer alejados de eventuales focos de calor.

El caracter especifico y la toxicidad de cada producto peligroso debe ser
indicado por la sefial de peligro caracteristica de las empleadas en los

pictogramas de seguridad (RD 485/97).
La ventilacién adecuada de los locales interiores.

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs).

EMPLEO.

Ivan Martinez Blanque.
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Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica.

Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

S | Gafas de seguridad. Ocasional.

S | Guantes de cuero o goma. Frecuente.

S | Botas de seguridad. Frecuente.

S | Cinturones y arneses de seguridad. Ocasional.

S | Mastiles y cables fiadores. Ocasional.

S | Mascarilla filtrante. Ocasional.

S | Ropa de trabajo. Permanente.
S | Ropa impermeable o de proteccion. Con el mal tiempo.
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y GRADO DE
PROTECCION. EFICACIA.
Acceso a la obra de personas ajenas a la misma. Restringido.
Proteccidn de personas ajenas a la obra. Permanente.

OBSERVACIONES:

N =NO CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.
S = CONTEMPLADO EN ESTA OBRA.

Ivan Martinez Blanque.
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Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

4. RIESGOS LABORALES ESPECIALES.

En la siguiente tabla se relacionan aquellos trabajos que siendo necesarios para el desarrollo de la obra
definida en el proyecto de referencia, implican riesgos especiales para la seguridad y la salud de los
trabajadores, y estdn por ello incluidos en el Anexo II del R.D. 1627/97.

También se indican las medidas especificas que deben adoptarse para controlar y reducir los riesgos
derivados de este tipo de trabajos.

TRABAJOS CON RIESGOS ESPECIALES.|MEDIDAS ESPECIFICAS PREVISTAS.
Especialmente graves de caidas de altura. Sefializar CONVENIENTEMENTE.

Cinturones de seguridad.

Que requieren el montaje y desmontaje de|Disponer los medios humanos mecdnicos y humanos
elementos pesados. puntualmente necesarios

OBSERVACIONES: Ninguna.

S. PREVISIONES PARA TRABAJOS FUTUROS.

Dado el caracter de las obras a realizar a que se refiere el presente Estudio Bésico de Seguridad y Salud,
no se contempla la colocacién de elementos para facilitar futuras labores de mantenimiento y reparacion
de la vivienda.

6. NORMAS DE SEGURIDAD Y SALUD APLICABLES A LA OBRA.

En este apartado se incluye una relacién no exhaustiva de la normativa de seguridad y salud.

Ordenanza Laboral de la Construccion de 28 de agosto de 1970.
Orden de 28 de Agosto de 1970 del M° de Trabajo y Seguridad Social.
BOE 5-9-70.

BOE 7-9-70.

BOE 8-9-70.

BOE 9-9-70.

Correccién de errores BOE 17-10-70.

Aclaracién BOE 28-11-70.

Interpretacion Art.108 y 123 BOE 5-12-70.

En vigor CAP X VI Art. 183 al 296 y del 334 al 344.

Resolucién de 29 de noviembre de 2001, de la Direccién General de Trabajo, por la que se dispone la
inscripcion en el Registro y publicacién del laudo arbitral de fecha 18 de octubre de 2001, dictado por don
Tomds Sala Franco en el conflicto derivado del proceso de sustituciéon negociada de la derogada
Ordenanza Laboral de la Construccién, Vidrio y Cerdmica.

BOE 302; 18.12.2001 del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
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Rehabilitacién integral de una vivienda situada en Calatayud sobre patologias existentes.

Grado en Arquitectura Técnica. Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia.
BOE 256; 25.10.97.

Modificado por el Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la
utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

BOE 274; 13.11.04.

Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales por el que se modifican el
Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencion, y el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

BOE 127; 29.05.06.

Resolucién de 8 de abril de 1999, sobre Delegacion de Facultades en materia de seguridad y salud en las
obras de construccién, complementa el art.18 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre de 1997.

Prevencién de Riesgos Laborales.

Ley 31/95, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado.

BOE 269; 10.11.95.

Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la prevencion de riesgos laborales.
BOE 298; 13.12.03.

Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/95, en materia
de coordinacién de actividades empresariales.

Nuevos modelos para la notificaciéon de accidentes de trabajo e instrucciones para su cumplimiento y
tramitacion.

Orden de 16 de diciembre de 1987, del M° de Trabajo y Seguridad Social
BOE 311; 29.12.87

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas al trabajo con equipos que incluyen pantallas de
visualizacidn.

Real Decreto 488/1997, de 14 de abril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 97; 23.04.97.

Proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicidon a agentes cancerigenos
durante el trabajo.

Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, del M° de la Presidencia.
BOE 124; 24.05.97.

Proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién a agentes biolégicos
durante el trabajo.

Real Decreto 664/1997, de 12 de mayo, del M° de la Presidencia.

BOE 124; 24.05.97.

Orden de 25 de marzo de 1998 por la que se adapta el Real Decreto anterior
BOE 76; 30.03.98.
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Grado en Arquitectura Técnica. Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

Reglamento de los Servicios de Prevencidn.
Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, del M® de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 27; 31.01.97.

Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales por el que se modifican el
Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencion, y el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

BOE 127; 29.05.06.

Modificacién del Reglamento de los Servicios de Prevencion.
Real Decreto 780/1998, de 30 de abril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 104; 1.05.98.

Disposiciones minimas en materia de sefializacioén de seguridad en el trabajo.
Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 97; 23.04.97.

Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.
Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.

BOE 97; 23.04.97.

Modificado por el Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la
utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

BOE 274; 13.11.04.

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la manipulacién manual de cargas que entrafie
riesgos, en particular dorsolumbares, para los trabajadores.

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 97; 23.04.97.

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacién por los trabajadores de equipos de
proteccion individual.

Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 140; 12.06.97.

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacién por los trabajadores de equipos de
trabajo.

Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 188; 7.08.97.

Modificado por el Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la
utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

BOE 274; 13.11.04.
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Disposiciones minimas de seguridad y salud en el trabajo de las empresas de trabajo temporal.
Real Decreto 216/1999, de 5 de febrero, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 47; 24.02.99.

Proteccién de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes
quimicos durante el trabajo.

Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 104; 1.05.01.

Disposiciones minimas para la protecciéon de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo
eléctrico.

Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, del M° de la Presidencia.
BOE 148; 21.06.01.

Proteccién de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los riesgos derivados o que puedan
derivarse de la exposicion a vibraciones mecdnicas.

Real Decreto 1311/2005, de 4 de noviembre, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales.
BOE 265; 5.11.05.

Proteccidn de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién
al ruido.

Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, del M° de la Presidencia.
BOE 60; 11.03.06.

Correccién de erratas del Real Decreto 286/2006.

BOE 62; 14.03.06.

Ley 32/2006 reguladora de la subcontratacion en el sector de la construccion.
BOE 250; 19.10.06.
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Grado en Arquitectura Técnica. Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

7. EXTRACTO DEL REAL DECRETO 1627/1997.

Se observara en todo momento el cumplimiento del R.D. 1627/1997, del cual se acompafia un extracto de
las obligaciones de todo interviniente en la obra y principios generales aplicables.

ARTICULO 7. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO.

1. En aplicacién del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio bdsico, cada contratista
elaborard un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y
complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio bésico, en funcién de su propio sistema
de ejecucion de la obra. En dicho plan se incluirdn, en su caso, las propuestas de medidas alternativas de
prevencion que el contratista proponga con la correspondiente justificacion técnica, que no podran
implicar disminucién de los niveles de proteccién previstos en el estudio o estudio bésico.

En el caso de planes de seguridad y salud elaborados en aplicacion del estudio de seguridad y salud las
propuestas de medidas alternativas de prevencién incluirdn la valoracién econémica de las mismas, que
no podrd implicar disminucién del importe total, de acuerdo con el segundo parrafo del apartado 4 del
articulo 5.

2. El plan de seguridad y salud deberd ser aprobado, antes del inicio de la obra, por el coordinador en
materia de seguridad y de salud durante la ejecucion de la obra.

En el caso de obras de las Administraciones publicas, el plan, con el correspondiente informe del
coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecucién de la obra, se elevara para su
aprobacion a la Administracién publica que haya adjudicado la obra.

Cuando no sea necesaria la designacién de coordinador, las funciones que se le atribuyen en los parrafos
anteriores serdn asumidas por la direccién facultativa.

3. En relacién con los puestos de trabajo en la obra, el plan de seguridad y salud en el trabajo a que se
refiere este articulo constituye el instrumento bésico de ordenacidn de las actividades de identificacién vy,
en su caso, evaluacion de los riesgos y planificacion de la actividad preventiva a las que se refiere el
capitulo 11 del Real Decreto por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion.

4. El plan de seguridad y salud podra ser modificado por el contratista en funcién del proceso de
ejecucion de la obra, de la evolucién de los trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que
puedan surgir a lo largo de la obra, pero siempre con la aprobacién expresa en los términos del apartado
2. Quienes intervengan en la ejecucion de la obra, asi como las personas u érganos con responsabilidades
en materia de prevencién en las empresas intervinientes en la misma y los representantes de los
trabajadores, podrdn presentar, por escrito y de forma razonada, las sugerencias y alternativas que estimen
oportunas. A tal efecto, el plan de seguridad y salud estard en la obra a disposicién permanente de los
mismos.

5. Asimismo, el plan de seguridad y salud estard en la obra a disposicién permanente de la direccién
facultativa.

ARTICULO 8. PRINCIPIOS GENERALES APLICABLES AL PROYECTO DE OBRA.

1. De conformidad con la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales, los principios generales de
prevencion en materia de seguridad y de salud previstos en su articulo 15 deberdn ser tomados en
consideracion por el proyectista en las fases de concepcidn, estudio y elaboracién del proyecto de obra y
en particular:

a. Al tomar las decisiones constructivas, técnicas y de organizacion con el fin de planificar los distintos
trabajos o fases de trabajo que se desarrollardn simultdnea o sucesivamente.

b. Al estimar la duracién requerida para la ejecucién de estos distintos trabajos o fases del trabajo.

2. Asimismo, se tendrdn en cuenta, cada vez que sea necesario, cualquier estudio de seguridad y salud o
estudio bésico, asi como las previsiones e informaciones utiles a que se refieren el apartado 6 del articulo
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5 y el apartado 3 del articulo 6, durante las fases de concepcidn, estudio y elaboracién del proyecto de
obra.

3. El coordinador en materia de seguridad y de salud durante la elaboracién del proyecto de obra
coordinard la aplicacién de lo dispuesto en los apartados anteriores.

8. PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES.

-CONSIDERACIONES GENERALES.

En la ejecucién de los trabajos, ademds de lo indicado, se tendrd presente desde antes de la iniciacién, la
mejor forma de actuar para que las condiciones de seguridad, apoyadas en las protecciones adecuadas,
sean las mejores posibles.

Asi, los elementos de proteccion personales y colectivos estardn disponibles en la obra con suficiente
antelaciéon al momento en que vayan a ser necesarios. De acuerdo con la programacién de la obra, se
sabrd cuando deben estar preparados para su empleo.

Los elementos de proteccién deben ser revisados periddicamente para que estén siempre en condiciones
de cumplir eficazmente su funcidn.

Los elementos que se vean dafiados deben ser:
a) Inutilizados, si no tienen arreglo posible.
b) Reparados por persona competente, para garantizar su perfecto funcionamiento.

Las maquinas las manejardn siempre personas especializadas, al igual que las que efecttien las revisiones
y reparaciones mecdnicas y eléctricas.

Con estas consideraciones se pretende que antes de iniciar los trabajos “se piense en seguridad”, para que
los elementos de proteccién a utilizar sean plenamente eficaces.

Con el mismo fin, el libro de incidencias que deberd existir en obra, se dedicard de forma exclusiva a
temas de seguridad y salud que revistan cierta importancia y que respondan a reiteradas advertencias
sobre un punto concreto que no se haya atendido.

Serd preferible reunir a las partes afectadas y proponer las pequefias medidas correctoras, quedando claro
que, en caso de no llevase a cabo, serdn anotadas en el libro de incidencias.

9. PRESUPUESTO DE SEGURIDAD Y SALUD.

El presupuesto relativo a la seguridad y salud en el presente proyecto es de 1327,77 €.

Dicho presupuesto se encuentra especificado dentro de las “Mediciones y presupuesto” del presente
proyecto.
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1. PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS. PLIEGO
GENERAL.

1.1. DISPOSICIONES GENERALES.

1.1.1. Naturaleza y objeto del pliego general.

EI presente Pliego General de Condiciones tiene caricter supletorio del Pliego de Condiciones
particulares del Proyecto.

Ambos, como parte del proyecto arquitecténico tienen por finalidad regular la ejecucién de las obras para
el presente proyecto fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las intervenciones que
corresponden, segin el contrato y con arreglo a la legislacién aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al
Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o
Arquitecto Técnico y a los laboratorios y entidades de Control de Calidad, asi como las relaciones entre
todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

1.1.2. Documentacion del contrato de obra.

Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacién en cuanto al valor de
sus especificaciones en caso de omisidn o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si
existiera.

2.° EI Pliego de Condiciones particulares.
3.° EI presente Pliego General de Condiciones.
4.° El resto de la documentacién de Proyecto:
-Memoria descriptiva.
-Memoria constructiva.
-Cumplimiento del CTE.
-Estudio Bésico de Seguridad y Salud.
-Plan de control de calidad.
-Estudio de gestion de residuos.
-Pliego de condiciones.
-Mediciones y presupuesto.
-Planos.

Ademds de estos documentos, en los anejos a la memoria del presente proyecto se incluyen los célculos
de las instalaciones, los cdlculos del alero, el “Estudio de las patologias existentes en la vivienda” y la
“Programacién de obra” ademas de los documentos ya citados anteriormente correspondientes al “Plan de
control de calidad” y al “Estudio de gestion de residuos”.

En el Plan de Control de Calidad se establece todo lo referente a los campos de actuacién de laboratorios
y entidades de Control de Calidad.

Las o6rdenes e instrucciones de la Direccién facultativa de la obras se incorporan al Proyecto como
interpretacion, complemento o precisiéon de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la cota
prevalece sobre la medida a escala.
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1.2. DISPOSICIONES FACULTATIVAS.

1.2.1. DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS.
A continuacién se establece la delimitacion de funciones de los agentes intervinientes.

1.2.1.1. El promotor.

Serd Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente
decide, impulsa, programa o financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o
para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacién e informacidn previa necesaria para la redaccién del proyecto, asi como
autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el
acta de recepcion de la obra.

d) Designaré al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecucién de la obra.
e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecutada, o cualquier otro documento
exigible por las Administraciones competentes.

1.2.1.2. El proyectista.
Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico o ingeniero técnico, segin corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico redactor del proyecto
que tenga la titulacién profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecidon a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el
contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

¢) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacioén de colaboraciones parciales.

1.2.1.3. El constructor.
Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

a) Ejecutar la obra con sujecién al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del director
de obra y del director de la ejecucién de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacién o capacitacién profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones
exigibles para actuar como constructor.

¢) Designar al jefe de obra que asumiré la representacion técnica del constructor en la obra y que por
su titulacién o experiencia debera tener la capacitacién adecuada de acuerdo con las caracteristicas
y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

e) Organizar los trabajos de construccién, redactando los planes de obra que se precisen y
proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

f) Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del Estudio correspondiente, y
disponer, en todo caso, la ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por
la observancia de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el trabajo.

g) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y
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salud durante la ejecucién de la obra, y en su caso de la direccion facultativa.

h) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los
limites establecidos en el contrato.

i) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.

j) Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas
de la buena construccion. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la
obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas.

k) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se
utilicen, comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por
prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no cuenten
con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

1) Custodiar los Libros de 6rdenes y seguimiento de la obra, asi como los de Seguridad y Salud y el
del Control de Calidad, éstos si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se
practiquen.

m) Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacién suficiente, los materiales precisos para
el cumplimiento de su cometido.

n) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.
0) Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.
p) Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra.

q) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacién de la obra
ejecutada.

r) Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y
debidamente homologados para el cometido de sus funciones.

s) Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion
previstas en el Art. 19 de la L.O.E.

1.2.1.4. El Director de Obra.
Corresponde al Director de Obra:

a) Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero o ingeniero técnico, seglin corresponda y cumplir las condiciones exigibles para
el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de obra que
tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentaciéon y de la estructura proyectadas a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

c¢) Dirigir la obra coordindndola con el Proyecto de Ejecucion, facilitando su interpretacion técnica,
econdmica y estética.

d) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las
contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las
instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

e) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del
proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccién del proyecto.

f) Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo de la obra y el
Proyecto de Control de Calidad de la obra, con sujecién al Cédigo Técnico de la Edificacion y a las
especificaciones del Proyecto.

g) Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los andlisis e informes.
realizados por Laboratorios y/o Entidades de Control de Calidad.
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Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccién con
funcién propia en aspectos de su especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacién final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas, con
los visados que en su caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de construccién y especialmente en el acto de la
recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacion grafica y escrita del proyecto definitivamente
ejecutado para entregarlo al Promotor.

m) A dicha documentacidn se adjuntard, al menos, el acta de recepcion, la relacién identificativa de los

agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las
instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la
normativa que le sea de aplicacién. Esta documentacion constituird el Libro del Edificio, y serd
entregada a los usuarios finales del edificio.

1.2.1.5. El Director de Ejecucién de la Obra.

Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccion de la ejecucién de la obra, que formando
parte de la direccién facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de
controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones
especificas:

a)

b)
9)

d)

2

h)

)
7

k)

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones
exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico
director de la ejecucion de la obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

Redactar el documento de estudio y andlisis del Proyecto para elaborar los programas de
organizacion y de desarrollo de la obra.

Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la normativa técnica de
aplicacion, el control de calidad y econdmico de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la
realizacion de la obra y aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacién del mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacién, desarrollando
lo especificado en el Proyecto de Ejecucion.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién del
Arquitecto y del Constructor.

Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el
trabajo, controlando su correcta ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demds unidades de obra
segln las frecuencias de muestreo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las demads
comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el
proyecto y la normativa técnica aplicable. De los resultados informard puntualmente al Constructor,
impartiéndole, en su caso, las érdenes oportunas; de no resolverse la contingencia adoptard las
medidas que corresponda dando cuenta al Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segin las relaciones establecidas, a
las certificaciones valoradas y a la liquidacién final de la obra.

Verificar la recepcidon en obra de los productos de construccién, ordenando la realizacién de
ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta
ejecucion y disposicién de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
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proyecto y con las instrucciones del director de obra.
1) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra
ejecutadas.

n) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacién de la obra ejecutada,
aportando los resultados del control realizado.

1.2.1.6. El Coordinador de Seguridad y Salud.

El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra debera desarrollar las
siguientes funciones:

a) Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los
principios de la accién preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencion de
Riesgo Laborales durante la ejecucién de la obra.

¢) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones
introducidas en el mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los métodos de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La
direccidn facultativa asumird esta funcién cuando no fuera necesaria la designacion de coordinador.

1.2.1.7. Entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificacion.

Las entidades de control de calidad de la edificacién prestan asistencia técnica en la verificacién de la
calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucién de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el
proyecto y la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica,
mediante la realizacién de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una
obra de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en
todo caso, al director de la ejecucion de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar
adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacién
oficial otorgada por las Comunidades Auténomas con competencia en la materia.

1.2.2. OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA.

1.2.2.1. Verificacién de los documentos del proyecto.

Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la documentacioén aportada
le resulta suficiente para la comprensién de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario,
solicitard las aclaraciones pertinentes.

1.2.2.2. Plan de control de calidad.

El Constructor tendrd a su disposicién el Plan de Control de Calidad, en el que se especifican las
caracteristicas y requisitos que deberdn cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios para la
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recepcion de los materiales, segtin estén avalados o no por sellos, marcas de calidad; ensayos, andlisis y
pruebas a realizar, determinacién de lotes y otros pardmetros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o
Aparejador de la Direccién facultativa.

1.2.2.3. Oficina en la obra.

EI Constructor habilitard en la obra una oficina en la que existird una mesa o tablero adecuado, en el que
puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendrd siempre el Contratista a disposicién
de la Direccién Facultativa:

- EI Proyecto de Ejecucion.

- LaLicencia de Obras.

- EI Libro de Ordenes y Asistencias.

- EI Plan de Seguridad e Higiene.

- El Libro de Incidencias.

- EI Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.
- La documentacion de los seguros suscritos por el Constructor.

Dispondrd ademds el Constructor una oficina para la Direccién facultativa, convenientemente
acondicionada para que en ella se pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

1.2.2.4. Representacion del contratista. Jefe de obra.

EI Constructor viene obligado a comunicar al promotor y a la Direccidén Facultativa, la persona designada
como delegado suyo en la obra, que tendra el caricter de Jefe de la misma, con dedicacion plena y con
facultades para representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competen a la contrata.

Sus funciones ya se han indicado anteriormente.

Cuando Ia importancia de la obra lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares
de indole facultativa", el Delegado del Contratista serd un facultativo de grado superior o grado medio,
segtin los casos.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualificacién suficiente por parte del
personal segin la naturaleza de los trabajos, facultard al Arquitecto para ordenar la paralizacién de las
obras sin derecho a reclamacidon alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

1.2.2.5. Presencia del constructor en la obra.

EI Constructor, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estard presente durante la jornada legal
de trabajo y acompafiard al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las
obras, poniéndose a su disposicion para la practica de los reconocimientos que se consideren necesarios y
suministrandoles los datos precisos para la comprobacién de mediciones y liquidaciones.

1.2.2.6. Trabajos no estipulados expresamente.

Es obligacién de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccion y aspecto de las
obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los documentos de Proyecto, siempre que, sin
separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de
posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucidn.

Se requerird reformado de proyecto con consentimiento expreso del promotor, toda variacién que
suponga incremento de precios de alguna unidad de obra en mds del 20 por 100 6 del total del
presupuesto en mds de un 10 por 100.
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1.2.2.7. Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del proyecto.

El Constructor podrd requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segin sus
respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y
ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones
de los planos o croquis, las 6rdenes e instrucciones correspondientes se comunicardn precisamente por
escrito al Constructor, estando éste obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo
con su firma el enterado, que figurard al pie de todas las 6rdenes, avisos o instrucciones que reciba tanto
del Aparejador o Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

Cualquier reclamacién que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el
Constructor, habrd de dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el
cual dard al Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

1.2.2.8. Reclamaciones contra las 6érdenes de la Direccion Facultativa.

Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las 6rdenes o instrucciones dimanadas de la
Direccién Facultativa, s6lo podrd presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden
econdmico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se
admitird reclamacién alguna, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno,
mediante exposicién razonada dirigida al Arquitecto, el cual podrd limitar su contestacion al acuse de
recibo, que en todo caso serd obligatorio para este tipo de reclamaciones.

1.2.2.9. Recusacién por el Contratista del personal nombrado por el Arquitecto.

EI Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos de la
vigilancia de las obras, ni pedir que por parte del promotor se designen otros facultativos para los
reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el apartado
precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

1.2.2.10. Faltas del personal.

EI Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia
grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que
aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbacién.

1.2.2.11. Subcontratas.

El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales, con
sujecion en su caso, a lo estipulado en el Contrato de obras y sin perjuicio de sus obligaciones como
Contratista general de la obra.

1.2.3. RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE
LA EDIFICACION.

1.2.3.1. Dafios materiales.

Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion responderdn frente a los
propietarios y los terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean
objeto de divisién, de los siguientes dafios materiales ocasionados en la vivienda objeto para las
actividades a realizar como consecuencia del presente proyecto dentro de los plazos indicados, contados
desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas o desde la subsanacién de éstas:
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a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados en la vivienda objeto de actuacién por vicios o
defectos que afecten a los elementos estructurales sobre los que se han actuado, y que
comprometan directamente la resistencia mecénica y la estabilidad de la vivienda.

b) Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los
elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de
habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten
a elementos de terminacién o acabado de las obras objeto del presente proyecto dentro del plazo de un
afo.

1.2.3.2. Responsabilidad Civil.

La responsabilidad civil serd exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u omisiones de
propios, como por actos u omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafos materiales o quedase debidamente
probada la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencién de cada agente en el
dafio producido, la responsabilidad se exigird solidariamente.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mds de un proyectista, los mismos
responderdn solidariamente.

Los proyectistas que contraten los cdlculos, estudios, dictimenes o informes de otros profesionales, serdn
directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorrecciéon o
inexactitud, sin perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor responderd directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento
de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demds personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucién de determinadas
partes o instalaciones de la obra, serd directamente responsable de los dafios materiales por vicios o
defectos de su ejecucidn, sin perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucién de la obra que suscriban el certificado final de obra serdn
responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccién de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumird las
responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de
la repeticién que pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccién de obra se contrate de manera conjunta a mas de un técnico, los mismos responderan
solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no serdn exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la
edificacion, si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero
o por el propio perjudicado por el dafio.

1.2.4. PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS
AUXILIARES.

1.2.4.1. Caminos y accesos.

El Constructor dispondrd por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su
mantenimiento durante la ejecucién de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su
modificacién o mejora.
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1.2.4.2. Replanteo.

El Constructor iniciard las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefialando las referencias
principales que mantendrd como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerara a
cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

El Constructor someterd el replanteo a la aprobacién del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto
haya dado su conformidad preparard un acta acompaiiada de un plano que deberd ser aprobada por el
Arquitecto, siendo responsabilidad del Constructor la omisién de este tramite.

1.2.4.3. Inicio de la obra. Ritmo de ejecucion de los trabajos.

El Constructor dard comienzo a las obras en el plazo marcado en el contrato suscrito con el Promotor,
desarrolldndolas en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados
queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto
dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, deberd el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o
Arquitecto Técnico del comienzo de los trabajos al menos con tres dias de antelacion.

1.2.4.4. Orden de los trabajos.

En general, la determinacién del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en
que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacion la Direccién Facultativa.

1.2.4.5. Facilidades para otros contratistas.

De acuerdo con lo que requiera la Direccién Facultativa, el Contratista General deberd dar todas las
facilidades razonables para la realizacién de los trabajos que le sean encomendados a todos los demds
Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econdmicas a que haya
lugar entre Contratistas por utilizacién de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estardn a lo que resuelva la Direccién Facultativa.

1.2.4.6. Ampliacion del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor.

Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se
interrumpirdn los trabajos, continudndose segin las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se
formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor estd obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccidn de las obras
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de caricter urgente,
anticipando de momento este servicio, cuyo importe le serd consignado en un presupuesto adicional o
abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

1.2.4.7. Prorroga por causa de fuerza mayor.

Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar
las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le
otorgard una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del
Arquitecto. Para ello, el Constructor expondrd, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la
ejecucién o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados,
razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.
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1.2.4.8. Responsabilidad de la Direccién Facultativa en el retraso de la obra.

El Contratista no podrd excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como
causa la carencia de planos u 6rdenes de la Direccién Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo
solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

1.2.4.9. Condiciones generales de ejecucion de los trabajos.

Todos los trabajos se ejecutardn con estricta sujecion al Proyecto, a las modificaciones del mismo que
previamente hayan sido aprobadas y a las 6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad impartan el
Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico, o el coordinador de seguridad y salud, al Constructor,
dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el apartado de
“trabajos no estipulados expresamente” mencionado anteriormente.

1.2.4.10. Documentacién de obras ocultas.

De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién del edificio, el
constructor levantard los planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se
extenderdn por triplicado, entregandose: uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el tercero, al
Contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se
considerardn documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

1.2.4.11. Trabajos defectuosos.

El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en el Proyecto, y
realizard todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho
documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcidn sin reservas del edificio, es responsable de la ejecucién de
los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucién
o por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de
responsabilidad el control que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que
estos trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderdn
extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta
vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no
rednen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los trabajos, o finalizados
éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podréd disponer que las partes defectuosas
sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta
no estimase justa la decisidon y se negase a la demolicién y reconstruccidon ordenadas, se planteard la
cuestion ante el Arquitecto de la obra, quien resolverd.

1.2.4.12. Vicios ocultos.

Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios
ocultos de construccién en las obras ejecutadas, ordenard efectuar en cualquier tiempo, y antes de la
recepcion de la obra, los ensayos, destructivos 0 no, que crea necesarios para reconocer los trabajos que
suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen serdn de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en
caso contrario seran a cargo del Promotor.

1.2.4.13. De los materiales y de los aparatos. Su procedencia.

El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le
parezca conveniente, excepto en los casos en que el Proyecto preceptie una procedencia determinada.
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Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor deberd presentar al
Aparejador o Arquitecto Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la
que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno
de ellos.

1.2.4.14. Presentacidén de muestras.

A peticién del Arquitecto, el Constructor le presentard las muestras de los materiales siempre con la
antelacion prevista en el calendario de la obra.

1.2.4.15. Materiales no utilizables.

El Constructor, a su costa, transportara y colocard, agrupindolos ordenadamente y en el lugar adecuado,
los materiales procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevarédn al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Proyecto, en concreto
en la documentacion de Gestion de Residuos.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retirardn de ella cuando asi lo ordene el
Aparejador o Arquitecto Técnico, pero acordando previamente con el Constructor su justa tasacidn,
teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

1.2.4.16. Materiales y aparatos defectuosos.

Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este
Pliego, o no tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de
aquél, se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del
Aparejador o Arquitecto Técnico, dard orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las
condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en
condiciones, no ha sido cumplida, podr4 hacerlo el Promotor cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran de calidad inferior a la preceptuada pero no
defectuosos, y aceptables a juicio del Arquitecto, se recibirdn pero con la rebaja del precio que aquél
determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

1.2.4.17. Gastos ocasionados por pruebas y ensayos.
Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la
ejecucion de las obras, serdn de cuenta del Constructor.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podrd
comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

1.2.4.18. Limpieza de las obras.

Es obligacién del Constructor mantener limpia la obra y sus alrededores, tanto de escombros como de
materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como
adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen
aspecto.

1.2.4.19. Obras sin prescripciones.

En la ejecucién de trabajos que entran en la construccion de las obra y para los cuales no existan
prescripciones consignadas explicitamente en el Proyecto, el Constructor se atendrd, en primer término, a
las instrucciones que dicte la Direccién Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y
précticas de la buena construccion.
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1.2.5. RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS.
1.2.5.1. Acta de recepcidn.

La recepcién de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de la
misma al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad
de la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcion deberd consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la
misma se hard constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la
misma.

c) El coste final de la ejecucién material de la obra.

d) La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de
manera objetiva, y el plazo en que deberdn quedar subsanados los defectos observados. Una vez
subsanados los mismos, se hard constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la
recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

f) Se adjuntard el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de
la ejecucién de la obra (aparejador) y la documentacion justificativa del control de calidad
realizado.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no estd terminada o que
no se adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo deberd ser motivado por escrito en
el acta, en la que se fijard el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra lugar dentro de los treinta dias siguientes
a la fecha de su terminacion, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contard a partir de la
notificacién efectuada por escrito al promotor. La recepcidon se entenderd ticitamente producida si
transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o
rechazo motivado por escrito.

1.2.5.2. De las recepciones provisionales.

Esta se realizard con la intervencion de la Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o
Arquitecto Técnico. Se convocard también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido
en la direccidén con funcidn propia en aspectos parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extenderd un acta con tantos ejemplares como
intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezard a correr el plazo de garantia, si las
obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Direccién Facultativa
extenderdn el correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hard constar en el acta y se dardn al
Constructor las oportunas instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para
subsanarlos, expirado el cual, se efectuard un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcién
provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

1.2.5.3. Documentacion final.

El Arquitecto Director facilitara al Promotor la documentacién final de las obras, con las especificaciones
y contenido dispuestos por la legislacién vigente.
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1.2.5.4. Medicién definitiva de los trabajos y liquidacién provisional de la obra.

Recibida la obra, se procederd inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicién
definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extenderd la oportuna
certificacién por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su firma, servird para el abono por la
Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza o recepcion.

1.2.5.5. Plazo de garantia.

El plazo de garantia deberd estipularse en el Contrato suscrito entre la Propiedad y el Constructor y en
cualquier caso nunca deberd ser inferior a un afio. En su defecto el marcado por la ley.

Si durante el primer afio el constructor no llevase a cabo las obras de conservacién o reparacién a que
viniese obligado, estas se llevardn a cabo con cargo a la fianza o a la retencion.

1.2.5.6. Conservacidn de las obras recibidas provisionalmente.

Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones provisional y
definitiva, correrdn a cargo del Contratista.

Si la vivienda objeto de actuacién del presente proyecto en lo referente a sus obras fuese ocupada o
utilizada antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso
correrdn a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones,
serdn a cargo de la contrata.

1.2.5.7. De la recepcidn definitiva.

La recepcion definitiva se verificard después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y con las
mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesard la obligacién del Constructor de
reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conservacion de los edificios y quedaran
solo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la construccién.

1.2.5.8. Prérroga del plazo de garantia.

Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la obra de rehabilitacion objeto de este
proyecto, no se encontrase ésta en las condiciones debidas, se aplazard dicha recepcion definitiva y el
Arquitecto-Director marcard al Constructor los plazos y formas en que deberdn realizarse las obras
necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podrd resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

1.2.5.9. De las recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida.

En el caso de resolucién del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que se fije en el
contrato suscrito entre el Promotor y el Constructor, o de no existir plazo, en el que establezca el
Arquitecto Director, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que
tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibirdn provisionalmente con los tramites establecidos
en este Pliego de Condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se recibirdn definitivamente segin lo
dispuesto en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuara
una sola y definitiva recepcion.
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1.3. DISPOSICIONES ECONOMICAS.

Todos los que intervienen en el proceso de construccién tienen derecho a percibir puntualmente las
cantidades devengadas por su correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente
establecidas.

El Promotor, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias
adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

1.3.1. FIANZAS Y GARANTIAS.

El contratista garantizard la correcta ejecucion de los trabajos en la forma prevista en el Proyecto.

1.3.1.1. Fianza provisional.

En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depdsito provisional para tomar parte en
ella se especificard en el anuncio de la misma.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de la obra o servicio para la misma, deberd
depositar la fianza en el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta.

La falta de cumplimiento de este requisito dard lugar a que se declare nula la adjudicacién, y el
adjudicatario perdera el depdsito provisional que hubiese hecho para tomar parte en Ia subasta.

1.3.1.2. Ejecucioén de trabajos con cargo a la fianza.

Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las
condiciones contratadas, el Arquitecto-Director, en nombre y representacion del Promotor, los ordenara
ejecutar a un tercero, o, podrd realizarlos directamente por administracién, abonando su importe con la
fianza o garantia, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Promotor, en el caso de que el
importe de la fianza o garantia no bastase para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades
de obra que no fuesen de recibo.

1.3.1.3. De su devolucién en general.

La fianza o garantia retenida serd devuelta al Contratista en un plazo que no excedera de treinta dias una
vez transcurrido el afio de garantia. El Promotor podra exigir que el Contratista le acredite la liquidacién y
finiquito de sus deudas causadas por la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros,
subcontratos.

1.3.1.4. Devolucién de la fianza o garantia en el caso de efectuarse recepciones parciales.

Si el Promotor, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parciales,
tendra derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza o cantidades retenidas
como garantia.

1.3.2. PRECIOS.
1.3.2.1. Composicién de los precios unitarios.

El calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los
indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la
ejecucion de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se
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trate 0 que sean necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencién y proteccion de
accidentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o
funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacién de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos
anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacidn de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacién de almacenes, talleres,
pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo
adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifrardn en un porcentaje de
los costes directos.

Se considerardn gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracidn,
legalmente establecidas. Se cifrardn como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos.

Beneficio industrial:

El beneficio industrial del Contratista serd el pactado en el Contrato suscrito entre el Promotor y el
Constructor.

Precio de ejecucién material:

Se denominara Precio de Ejecucién material el resultado obtenido por la suma de los Costes Directos més
costes Indirectos.

1.3.2.2. Precios de contrata. Importe de contrata.

En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a tanto
alzado, se entiende por Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra. El Beneficio
Industrial del Contratista se fijard en el contrato entre el contratista y el Promotor.

1.3.2.3. Precios contradictorios.

Se producirédn precios contradictorios s6lo cuando el Promotor por medio del Arquitecto decida introducir
unidades nuevas o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna
circunstancia imprevista.

El Contratista estard obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de
comenzar la ejecucion de los trabajos. Si subsiste la diferencia se acudird, en primer lugar, al concepto
mas andlogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso
mads frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

1.3.2.4. Reclamacién de aumento de precios.

Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacién u observacién oportuna,
no podra bajo ningtin pretexto de error u omisién reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucion de las obras.
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1.3.2.5. Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios.

En ningtin caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pafs respecto de la aplicacién de los
precios o de la forma de medir las unidades de obras ejecutadas. Se estard a lo previsto en primer lugar, al
Pliego General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares
Técnicas.

1.3.2.6. De la revision de los precios contratados.

Contratindose las obras a tanto alzado, no se admitird la revision de los precios en tanto que el
incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un
montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuard la correspondiente
revision de acuerdo con lo previsto en el contrato, percibiendo el Contratista la diferencia en mas que
resulte por la variacién del IPC superior al 3 por 100.

No habra revisién de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el
calendario de la oferta.

1.3.2.7. Acopio de materiales.

El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que el Promotor
ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Promotor son, de la exclusiva propiedad de éste; de su
guarda y conservacion serd responsable el Contratista, siempre que asi se hubiese convenido en el
contrato.

1.3.3. OBRAS POR ADMINISTRACION.
1.3.3.1. Administracion.

Se denominan "Obras por Administracion" aquellas en las que las gestiones que se precisan para su
realizacién las lleva directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por
mediacién de un constructor.

Las obras por administracidn se clasifican en las dos modalidades siguientes:
a) Obras por administracion directa.

Se denomina “Obras por Administracion directa” aquellas en las que el Promotor por si o por mediacién
de un representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos
efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales,
contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones
precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras el
constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacién, es un mero dependiente del propietario, ya sea
como empleado suyo o como auténomo contratado por él, que es quien retine en si, por tanto, la doble
personalidad de Promotor y Contratista.

b) Obras por administracién delegada o indirecta.
Se entiende por “Obra por Administracién delegada o indirecta” la que convienen un Propietario y un

Constructor para que éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos
que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las Obras por Administracion delegada o indirecta las
siguientes:

- Por parte del Promotor, la obligacién de abonar directamente o por mediacion del Constructor
todos los gastos inherentes a la realizacion de los trabajos convenidos, reservandose el Promotor
la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-Director en su
representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccion de los materiales y aparatos que
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en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para regular la
realizacion de los trabajos convenidos.

- Por parte del Constructor, la obligacién de llevar la gestién practica de los trabajos, aportando
sus conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en
armonia con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello del
Promotor un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y
abonados por el Constructor.

1.3.3.2. Liquidacién de obras por administracion.

Para la liquidacién de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta, regirdn las
normas que a tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole econémica" vigentes en
la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las presentard el Constructor al Promotor, en
relacién valorada a la que deberd acompaifiarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos
siguientes todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado
que justifique el depdsito o el empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente,
especificando el nimero de horas trabajadas en la obra por los operarios de cada oficio y su
categoria, acompafando a dichas ndminas una relacién numérica de los encargados, capataces,
jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros,
guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las
ndéminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de
escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demds cargas inherentes a la obra que haya pagado o en
cuya gestion haya intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del
Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestién o pago haya intervenido el
Constructor se le aplicard, a falta de convenio especial, el porcentaje convenido en el contrato suscrito
entre Promotor y el constructor, entendiéndose que en este porcentaje estdn incluidos los medios
auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen
los trabajos por administracion que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

1.3.3.3. Abono al constructor de las cuentas de administracion delegada.

Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracion delegada los realizara el
Promotor mensualmente segin las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su
delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactard, con igual periodicidad, la medicién
de la obra realizada, valordndola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran
efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

1.3.3.4. Normas para la adquisicién de los materiales y aparatos.

No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracién delegada se reserva el Promotor para
la adquisicién de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos,
debera presentar al Promotor, o en su representacion al Arquitecto-Director, los precios y las muestras de
los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacién antes de adquirirlos.
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1.3.3.5. Responsabilidad del Constructor por bajo rendimiento de los obreros.

Si de los partes de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-
Director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades
de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos
para unidades de obra iguales o similares, se lo notificard por escrito al Constructor, con el fin de que éste
haga las gestiones precisas para aumentar la produccién en la cuantia sefialada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacién al Constructor, en los dias sucesivos, los rendimientos no llegasen a los
normales, el Promotor queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince
por ciento que por los conceptos antes expresados corresponderfa abonarle al Constructor en las
liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectudrsele. En caso de no llegar ambas partes a un
acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

1.3.3.6. Responsabilidades del constructor.

En los trabajos de "Obras por Administracién delegada", el Constructor solo serd responsable de los
efectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los
accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber tomado
las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo
expresado en el apartado anterior, no serd responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y
aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho apartado.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar por su cuenta los trabajos
defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior.

1.3.4. VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS.
1.3.4.1. Formas de abono de la obra.

Segin la modalidad elegida para la contratacién de las obras y salvo que en el Contrato suscrito entre
Contratista y Promotor se preceptie otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:

1°. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonard la cifra previamente fijada como base de la
adjudicacién, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el adjudicatario.

2°. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra, cuyo precio invariable se haya fijado de antemano,
pudiendo variar solamente el nimero de unidades ejecutadas.

Previa medicién y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio
invariable estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al Contratista el importe de
las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecién a los documentos
que constituyen el Proyecto, los que servirdn de base para la medicién y valoracién de las
diversas unidades.

3°. Tanto variable por unidad de obra, segin las condiciones en que se realice y los materiales
diversos empleados en su ejecucion de acuerdo con las 6rdenes del Arquitecto-Director.

Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4°. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el Contrato suscrito
entre Contratista y Promotor determina.

5°. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

1.3.4.2. Relaciones valoradas y certificaciones.

En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor,
formaré el Contratista una relacion valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segtin la
medicién que habra practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorard aplicando al resultado de la
medicién general, ctbica, superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de
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obra, los precios sefialados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademads lo
establecido en el presente "Pliego Particular de Condiciones Econdmicas" respecto a mejoras o
sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podrd presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacién se le
facilitardn por el Aparejador los datos correspondientes de la relacién valorada, acompafidndolos de una
nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota,
pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario,
las observaciones o reclamaciones que considere oportunas. Dentro de los diez dias siguientes a su recibo,
el Arquitecto-Director aceptard o rechazard las reclamaciones del Contratista si las hubiere, dando cuenta
al mismo de su resolucién, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la
resolucion del Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones
Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacién valorada indicada en el parrafo anterior, expedird el Arquitecto-Director
la certificacion de las obras ejecutadas.

De su importe se deducird el tanto por ciento que para la constitucion de la fianza o retencién como
garantia de correcta ejecucion que se haya preestablecido.

EI material acopiado a pie de obra por indicacidn expresa y por escrito del Promotor, podra certificarse
hasta el noventa por ciento de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin
afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitirdn al Promotor, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y
tendrén el cardcter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que
se deriven de la liquidacién final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacion ni recepcién
de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracién se refiere.
En el caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

1.3.4.3. Mejoras de obras libremente ejecutadas.

Cuando el Contratista, incluso con autorizacién del Arquitecto-Director, emplease materiales de mas
esmerada preparacién o de mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de
fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte
de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquier otra modificacién que sea
beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no tendrd derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que
pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y
contratada o adjudicada.

1.3.4.4. Abono de trabajos presupuestados con partida alzada.

Salvo lo preceptuado en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor, el abono de los trabajos
presupuestados en partida alzada, se efectuard de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los
que a continuacidn se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida
alzada, se abonardn previa medicion y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se establecerdn precios
contradictorios para las unidades con partida alzada, deducidos de los similares contratados.

¢) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se
abonara integramente al Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que
el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director indicard al
Contratista y con anterioridad a su ejecucidn, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha
cuenta, que en realidad serd de Administracion, valordndose los materiales y jornales a los precios que
figuren en el Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucién
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convengan las dos partes, incrementdndose su importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego
de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

1.3.4.5. Abono de agotamientos, ensayos y otros trabajos especiales no contratados.

Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, ensayos, inyecciones y otra clase de trabajos de cualquier
indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se
contratasen con tercera persona, tendrd el Contratista la obligacion de realizarlos y de satisfacer los gastos
de toda clase que ocasionen, los cuales le serdn abonados por el Propietario por separado de la contrata.

Ademas de reintegrar estos gastos al Contratista, se le abonara juntamente con ellos el tanto por ciento del
importe total que, en su caso, se especifique en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor.

1.3.4.6. Pagos.

Los pagos se efectuardn por el Promotor en los plazos previamente establecidos, y su importe
corresponderd precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en
virtud de las cuales se verifican aquellos.

1.3.4.7. Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantia.

Efectuada la recepcién provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos
cualesquiera, para su abono se procederd asi:

1°. Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada
no se hubieran realizado por el Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera
su realizaciéon durante el plazo de garantia, serdn valorados a los precios que figuren en el
Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en el Contrato suscrito entre Contratista y
Promotor, o en su defecto, en el Pliego Particular o en su defecto en los Generales, en el caso de
que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacion; en caso
contrario, se aplicardn estos ultimos.

2°. Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados por el uso
del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo, se valorardn y abonardn a los
precios del dia, previamente acordados.

3°. Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por deficiencia de
la construccién o de la calidad de los materiales, nada se abonara por ellos al Contratista.

1.3.5. INDEMNIZACIONES MUTUAS.
1.3.5.1. Indemnizacidn por retraso del plazo de terminacién de las obras.

La indemnizacién por retraso en la terminacion se establecerd en un porcentaje del importe total de los
trabajos contratados o cantidad fija, que deberd indicarse en el Contrato suscrito entre Contratista y
Promotor, por cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacién fijado en el calendario
de obra.

Las sumas resultantes se descontardn y retendrdn con cargo a la fianza o a la retencién.

1.3.5.2. Demora de los pagos por parte del propietario.

Si el Promotor no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que se hubiere
comprometido, el Contratista tendrd el derecho de percibir la cantidad pactada en el Contrato suscrito con
el Promotor, en concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el
importe de la mencionada certificacién. Si atn transcurrieran dos meses a partir del término de dicho
plazo de un mes sin realizarse dicho pago, tendrd derecho el Contratista a la resolucién del contrato,
procediéndose a la liquidacién correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados,
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siempre que éstos retinan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para
la terminacion de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucidn del contrato fundada en
dicha demora de pagos, cuando el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido
en obra o en materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de
ejecucion que tenga sefialado en el contrato.

1.3.6. VARIOS.
1.3.6.1. Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra.

No se admitirdn mejoras de obra, mds que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado por
escrito la ejecucién de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los
materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitirdn aumentos de obra en las unidades
contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director
ordene, también por escrito, la ampliacién de las contratadas.

En todos estos casos serd condicién indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucién o
empleo, convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos
materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra
supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones
que supongan una reduccion apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

1.3.6.2. Unidades de obra defectuosas pero aceptables.

Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del
Arquitecto-Director de las obras, éste determinard el precio o partida de abono después de oir al
Contratista, el cual deberd conformarse con dicha resolucién, salvo el caso en que, estando dentro del
plazo de ejecucidn, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho
plazo.

1.3.6.3. Seguro de las obras.

El Contratista estard obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucién
hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro coincidird en cada momento con el valor que tengan
por contrata los objetos asegurados. El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de
siniestro, se ingresard en cuenta a nombre del Promotor, para que con cargo a ella se abone la obra que se
construya, y a medida que ésta se vaya realizando. El reintegro de dicha cantidad al Contratista se
efectuard por certificaciones, como el resto de los trabajos de la construccién. En ningin caso, salvo
conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico, el Promotor podra disponer de dicho
importe para menesteres distintos del de reconstruccién de la parte siniestrada; la infraccién de lo
anteriormente expuesto serd motivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el contrato, con
devoluciéon de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacion
equivalente al importe de los dafios causados al Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen
abonado, pero solo en proporcién equivalente a lo que suponga la indemnizacién abonada por la
Compaiiia Aseguradora, respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que serdn tasados a
estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparaciéon como es el caso (rehabilitacion), se fijardn previamente la porcién
de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se entenderd que el seguro ha de
comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o pdlizas de seguros, los pondré el
Contratista, antes de contratarlos, en conocimiento del Promotor, al objeto de recabar de éste su previa
conformidad o reparos.
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1.3.6.4. Conservacion de la obra.

Si el Contratista, siendo su obligacién, no atiende a la conservacién de la obra durante el plazo de
garantia, en el caso de que la vivienda objeto del presente proyecto no haya sido ocupada todavia por el
Promotor, el Arquitecto-Director, en representacion del Propietario, podrd disponer todo lo que sea
preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su buena
conservacion, abondndose todo ello por cuenta de la contrata.

Al abandonar el Contratista la vivienda objeto del presente proyecto, tanto por buena terminacion de las
obras, como en el caso de resolucién del contrato, estd obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo
que el Arquitecto-Director fije, salvo que existan circunstancias que justifiquen que estas operaciones no
se realicen.

Después de la recepcion provisional de la vivienda y en el caso de que la conservacién del edificio corra
cargo del Contratista, no deberd haber en él mas herramientas, ttiles, materiales, muebles, etc., que los
indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no la vivienda, estd obligado el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el
plazo de garantia, procediendo en la forma prevista en el presente “Pliego de Condiciones Econémicas”.

1.3.6.5. Uso por el Contratista de la vivienda o bienes del propietario.

Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorizacién del
Promotor, la vivienda o haga uso de materiales o ttiles pertenecientes a la misma, tendrd obligacién de
repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacién del contrato, en perfecto estado de
conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacidn por esta reposicién
ni por las mejoras hechas en la vivienda, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o de la vivienda, no
hubiese cumplido el Contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizard el Promotor a costa de
aquél y con cargo a la fianza o retencion.

1.3.6.6. Pago de arbitrios.

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc.,
cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucidon de las obras y por conceptos inherentes a los
propios trabajos que se realizan, correran a cargo de la contrata.

1.3.6.7. Garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion.

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacién se hard efectivo de acuerdo con la
obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal
sea el de vivienda, como es el caso del presente proyecto al tratarse de una rehabilitacién, segin
disposicién adicional segunda de la L.O,.E., teniendo como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucidn, para garantizar, durante un afio, el resarcimiento
de los dafios causados por vicios o defectos de ejecucidn que afecten a elementos de terminacién o
acabado de las obras, que podréd ser sustituido por la retenciéon por el promotor de un 5% del
importe de la ejecucién material de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucidn, para garantizar, durante tres afios, el resarcimiento
de los dafios causados por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones
que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad especificados en el art. 3 de la
L.O.E.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucidn, para garantizar, durante diez afios, el
resarcimiento de los dafos materiales causados por vicios o defectos que tengan su origen o afecten
a los elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecdnica y
estabilidad de la vivienda.
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2. PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES.
PLIEGO PARTICULAR.

2.1. PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES.

2.1.1. CONDICIONES GENERALES.
2.1.1.1. Calidad de los materiales.

Todos los materiales a emplear en la presente obra serdn de primera calidad y reunirdn las condiciones
exigidas vigentes referentes a materiales y prototipos de construccion.

2.1.1.2. Pruebas y ensayos de materiales.

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podrdn ser sometidos a los andlisis o pruebas, por
cuenta de la contrata, que se crean necesarios para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya sido
especificado y sea necesario emplear debera ser aprobado por la Direccién de las obras, bien entendido
que serd rechazado el que no retna las condiciones exigidas por la buena préctica de la construccion.

2.1.1.3. Materiales no consignados en proyecto.

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios reunirdn las
condiciones de bondad necesarias, a juicio de la Direccidn Facultativa no teniendo el contratista derecho a
reclamacién alguna por estas condiciones exigidas.

2.1.1.4. Condiciones generales de ejecucion.

Todos los trabajos, incluidos en el presente proyecto se ejecutardn esmeradamente, con arreglo a las
buenas practicas de la construccidn, de acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 7 del Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo por el que aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién. Ademads, se
cumplirdn estrictamente las instrucciones recibidas por la Direccién Facultativa, no pudiendo por tanto
servir de pretexto al contratista la baja subasta, para variar esa esmerada ejecucion ni la primerisima
calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender proyectos
adicionales.

2.1.2. CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES EMPLEADOS PARA LA
EJECUCION DEL PRESENTE PROYECTO.

2.1.2.1. Materiales para hormigones y morteros.
2.1.2.1.1. Aridos.
-Generalidades.

La naturaleza de los dridos y su preparacién serdn tales que permitan garantizar la adecuada resistencia y
durabilidad del hormigén, asi como las restantes caracteristicas que se exijan a éste en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares.

Como dridos para la fabricacién de hormigones pueden emplearse arenas y gravas existentes en
yacimientos naturales, machacados u otros productos cuyo empleo se encuentre sancionado por la
prictica o resulte aconsejable como consecuencia de estudios realizados en un laboratorio oficial. En
cualquier caso cumplird las condiciones de la EHE.

Cuando no se tengan antecedentes sobre la utilizacién de los 4ridos disponibles, o se vayan a emplear
para otras aplicaciones distintas de las ya sancionadas por la prictica, se realizardn ensayos de
identificacion mediante andlisis mineraldgicos, petrograficos, fisicos o quimicos, segin convengan a cada
caso.
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En el caso de utilizar escorias sidertirgicas como 4rido, se comprobard previamente que son estables, es
decir que no contienen silicatos inestables ni compuestos ferrosos. Esta comprobacién se efectuard con
arreglo al método de ensayo UNE 7.243.

Se prohibe el empleo de dridos que contengan sulfuros oxidables.

Se entiende por "arena" o 'drido fino" el 4rido fraccién del mismo que pasa por un tamiz de 5 mm de luz
de malla (tamiz 5 UNE 7050); por 'grava" o 'drido grueso" el que resulta detenido por dicho tamiz; y por
"arido total' (o simplemente "drido' cuando no hay lugar a confusiones), aquel que, de por si o por mezcla,
posee las proporciones de arena y grava adecuadas para fabricar el hormigén necesario en el caso
particular que se considere.

-Limitacién de tamafio.
Cumplird las condiciones sefialadas en la instruccién EHE.

2.1.2.1.2. Agua para amasado.
Habra de cumplir las siguientes prescripciones:
- Acidez tal que el pH sea mayor de 5. (UNE 7234:71).
- Sustancias solubles, menos de quince gramos por litro (15 gr./1.), segin NORMA UNE 7130:58.

- Sulfatos expresados en S04, menos de un gramo por litro (1 gr.A.) segin ensayo de NORMA
7131:58.

- 16n cloro para hormigén con armaduras, menos de 6 gr./I., segin NORMA UNE 7178:60.

- Grasas o aceites de cualquier clase, menos de quince gramos por litro (15 gr./I.). (UNE 7235).
- Carencia absoluta de azucares o carbohidratos segtin ensayo de NORMA UNE 7132:58.

- Demads prescripciones de la EHE.

2.1.2.1.3. Aditivos.

Se definen como aditivos a emplear en hormigones y morteros aquellos productos sélidos o liquidos,
excepto cemento, dridos o agua que mezclados durante el amasado modifican o mejoran las
caracteristicas del mortero u hormigén en especial en lo referente al fraguado, endurecimiento, plasticidad
e incluso de aire.

Se establecen los siguientes limites:

- Si se emplea cloruro célcico como acelerador, su dosificacion serd igual o menor del dos por ciento
(2%) en peso del cemento y si se trata de hormigonar con temperaturas muy bajas, del tres y medio
por ciento (3.5%) del peso del cemento.

- Si se usan aireantes para hormigones normales su proporcién serd tal que la disminucién de
residentes a compresion producida por la inclusién del aireante sea inferior al veinte por ciento
(20%). En ningtin caso la proporcién de aireante serd mayor del cuatro por ciento (4%) del peso en
cemento.

- En caso de empleo de colorantes, la proporcién serd inferior al diez por ciento del peso del
cemento. No se empleardn colorantes orgénicos.

- Cualquier otro que se derive de la aplicacién de la EHE.

2.1.2.1.4. Cemento.

Se entiende como tal, un aglomerante, hidrdulico que responda a alguna de las definiciones del pliego de
prescripciones técnicas generales para la recepcion de cementos R.C. 03. B.O.E. 16.01.04.
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Podra almacenarse en sacos o a granel. En el primer caso, el almacén protegera contra la intemperie y la
humedad, tanto del suelo como de las paredes. Si se almacenara a granel, no podrdn mezclarse en el
mismo sitio cementos de distintas calidades y procedencias.

Se exigird al contratista la realizacion de ensayos que demuestren de modo satisfactorio que los cementos
cumplen las condiciones exigidas. Las partidas de cemento defectuoso seran retiradas de la obra en el
plazo méaximo de 8 dias. Los métodos de ensayo se realizardn en laboratorios homologados.

Se tendrd en cuenta prioritariamente las determinaciones de la Instruccién EHE.

2.1.2.2. Acero.
2.1.2.2.1. Acero de alta adherencia en redondos para armaduras.

Se aceptardn aceros de alta adherencia que lleven el sello de conformidad CIETSID homologado por el
M.O.P.U.

Estos aceros vendran marcados de fabrica con sefales indelebles para evitar confusiones en su empleo.
No presentardn ovalaciones, grietas, sopladuras, ni mermas de seccién superiores al cinco por ciento
(5%).

EI médulo de elasticidad serd igual o mayor de dos millones cien mil kilogramos por centimetro cuadrado

(2.100.000 kg./cm2). Entendiendo por limite eldstico la minima tensién capaz de producir una
deformacién permanente de dos décimas por ciento (0.2%). Se prevé el acero de limite eldstico 4.200

kg./cm2, cuya carga de rotura no serd inferior a cinco mil doscientos cincuenta (5.250 kg./cm2) Esta
tension de rotura es el valor de la ordenada médxima del diagrama tensién deformacion.

Se tendrd en cuenta prioritariamente las determinaciones de la Instruccién EHE.

2.1.2.2.2. Acero laminado.

El acero empleado en los perfiles de acero laminado serd de los tipos establecidos en la norma UNE EN
10025 (Productos laminados en caliente de acero no aleado, para construcciones metalicas de uso general)
, también se podrdn utilizar los aceros establecidos por las normas UNE EN 10210-1:1994 relativa a
perfiles huecos para la construccién, acabados en caliente, de acero no aleado de grano fino, y en la UNE
EN 10219-1:1998, relativa a secciones huecas de acero estructural conformadas en frio.

En cualquier caso se tendrdn en cuenta las especificaciones del articulo 4.2 del DB SE-A Seguridad
Estructural Acero del CTE.

Los perfiles vendrdn con su correspondiente identificacién de fabrica, con sefales indelebles para evitar
confusiones. No presentardn grietas, ovalizaciones, sopladuras ni mermas de seccidén superiores al cinco
por ciento (5%).

2.1.2.3. Materiales auxiliares de hormigones.
2.1.2.3.1. Productos para curado de hormigones.

Se definen como productos para curado de hormigones hidraulicos los que, aplicados en forma de pintura
pulverizada, depositan una pelicula impermeable sobre la superficie del hormigén para impedir la pérdida
de agua por evaporizacion.

El color de la capa protectora resultante serd claro, preferiblemente blanco, para evitar la absorcion del
calor solar. Esta capa deberd ser capaz de permanecer intacta durante siete dias al menos después de una
aplicacion.

2.1.2.4. Aglomerantes. Excluido el cemento.
2.1.2.4.1. Cal hidraulica.
Cumplira las siguientes condiciones:

- Peso especifico comprendido entre dos enteros y cinco décimas y dos enteros y ocho décimas.
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- Densidad aparente superior a ocho décimas.

- Pérdida de peso por calcinacién al rojo blanco menor del doce por ciento.
- Fraguado entre nueve y treinta horas.

- Residuo de tamiz cuatro mil novecientas mallas menor del seis por ciento.

- Resistencia a la traccién de pasta pura a los siete dias superior a ocho kilogramos por centimetro
cuadrado. Curado de la probeta un dia al aire y el resto en agua.

- Resistencia a la traccién del mortero normal a los siete dias superior a cuatro kilogramos por
centimetro cuadrado. Curado por la probeta un dia al aire y el resto en agua.

- Resistencia a la traccion de pasta pura a los veintiocho dias superior a ocho kilogramos por centimetro
cuadrado y también superior en dos kilogramos por centimetro cuadrado a la alcanzada al séptimo dia.

2.1.2.4.2. Yeso negro.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- El contenido en sulfato cdlcico semihidratado (S04Ca/2H»0) serd como minimo del cincuenta por
ciento en peso.

- El fraguado no comenzara antes de los dos minutos y no terminard después de los treinta minutos.

- En tamiz 0.2 UNE 7050 no serd mayor del veinte por ciento.

- En tamiz 0.08 UNE 7050 no serd mayor del cincuenta por ciento.

- Las probetas prismaticas 4-4-16 cm. de pasta normal ensayadas a flexién con una separacion entre
apoyos de 10.67 cm. resistirdn una carga central de ciento veinte kilogramos como minimo.

- Laresistencia a compresion determinada sobre medias probetas procedentes del ensayo a flexidn, serd
como minimo setenta y cinco kilogramos por centimetros cuadrado. La toma de muestras se efectuara
como minimo en un tres por ciento de los casos mezclando el yeso procedente de los diversos hasta
obtener por cuarteo una muestra de 10 kg como minimo una muestra. Los ensayos se efectuardn segtin
las normas UNE 7064 y 7065.

2.1.2.5. Materiales de cubierta.
2.1.2.5.1. Tejas.

Las tejas sustituidas serdn del mismo tipo de teja existente en el resto de la cubierta. Deberan tener la
aprobacién del Ministerio de Industria, la autorizacién de uso del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, un Documento de Idoneidad Técnica de LE.T.C.C. o una certificaciéon de conformidad
incluida en el Registro General del CTE del Ministerio de Vivienda, cumpliendo todas sus condiciones.

2.1.2.5.2. Impermeabilizantes.

Las ldminas impermeabilizantes de Etileno Propileno Dieno Monémero (EPDM) empleadas en el
presente proyecto deberan llevar una etiqueta identificativa indicando la clase de producto, el fabricante,
las dimensiones y el peso por metro cuadrado. Dispondran de Sello INCE-ENOR y de homologacién
MICT, o de un sello o certificacién de conformidad incluida en el registro del CTE del Ministerio de
Vivienda.

2.1.2.6. Materiales para fabrica.
2.1.2.6.1. Fébrica de ladrillo.

Las piezas utilizadas en la construccién de fabricas de ladrillo se ajustardn a lo estipulado en el articulo 4
del DB SE-F Seguridad Estructural Fébrica, del CTE.

La resistencia normalizada a compresién minima de las piezas serd de 5 N/mm?.
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Los ladrillos serdn de primera calidad. Las dimensiones de los ladrillos se medirdn de acuerdo con la
Norma UNE 7267. La resistencia a compresion de los ladrillos serd como minimo:

L. macizos = 100 Kg./cm®,
L. perforados = 100 Kg./ cm’.
L. huecos = 50 Kg./ cm®.

2.1.2.7. Materiales para solados.
2.1.2.7.1. Rodapiés de terrazo.

Las piezas para rodapié, estardn hechas de los mismos materiales que los del solado, tendran un canto
romo. Las exigencias técnicas serdn andlogas a las del material de solado.

2.1.2.7.2. Baldosas de gres rustico.

Las tolerancias en dimensiones seran:
- Para medidas superiores a diez centimetros, cinco décimas de milimetro en mds o en menos.
- Para medidas de diez centimetros o menos tres décimas de milimetro en mas o en menos.

- El espesor medido en distintos puntos de su contorno no variard en mas de un milimetro y medio y no
serd inferior a los valores indicados a continuacion.

- Se entiende a estos efectos por lado, el mayor del rectangulo si la baldosa es rectangular, y si es de otra
forma, el lado minimo del cuadrado circunscrito.

- El espesor de la capa de la huella serd uniforme y no menor en ningtin punto de siete milimetros y en
las destinadas a soportar trifico o en las losas no menor de ocho milimetros.

- La variacién mixima admisible en los dngulos medida sobre un arco de 20 cm. de radio serd de
mds/menos medio milimetro.

- La flecha mayor de una diagonal no sobrepasard el cuatro por mil de la longitud, en més o en menos.

- El coeficiente de absorcién de agua determinado segtin la Norma UNE 7008 serd menor o igual al
quince por ciento.

- El ensayo de desgaste se efectuard segin Norma UNE 7015, con un recorrido de 250 metros en
himedo y con arena como abrasivo.

- Las muestras para los ensayos se tomardn por azar, 20 unidades como minimo del millar y cinco
unidades por cada millar més, desechando y sustituyendo por otras las que tengan defectos visibles,
siempre que el nimero de desechadas no exceda del cinco por ciento.

2.1.2.7.3. Rodapiés de gres rtstico.

Las piezas para rodapié, estardn hechas de los mismos materiales que los del solado, tendrdn un canto
romo. Las exigencias técnicas serdn andlogas a las del material de solado.

2.1.2.8. Carpinteria metalica.
2.1.2.8.1. Ventanas y puertas.

Los perfiles empleados en la confeccion de ventanas y puertas metélicas, serdn especiales de doble junta y
cumplirdn todas las prescripciones legales. No se admitirdn rebabas ni curvaturas rechazdndose los
elementos que adolezcan de algin defecto de fabricacion.
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2.1.2.9. Pintura.

2.1.2.9.1. Pintura pldstica.

Estd compuesta por un vehiculo formado por barniz adquirido y los pigmentos estdn constituidos de
biéxido de titanio y colores resistentes.

2.1.2.9.2. Pintura al silicato.
Es una pintura mineral que emplea como aglutinante el silicato potésico.

2.1.2.9.3. Pintura acrilica.

Es una clase de pintura que contiene un material plastificado, pintura de secado rapido, en la que los
pigmentos estdn contenidos en una emulsién de un polimero acrilico. Aunque son solubles en agua, una
vez secas son resistentes a la misma.

2.1.2.10. Colores, aceites, barnices, productos de la marca Sika etc.

Todas las sustancias de uso general en la pintura deberdn ser de excelente calidad. Los colores reunirdn
las condiciones siguientes:

- Facilidad de extenderse y cubrir perfectamente las superficies.
- Fijeza en su tinta.
- Facultad de incorporarse al aceite, color, etc.
- Ser inalterables a la accion de los aceites o de otros colores.
- Insolubilidad en el agua.
Los aceites y barnices reunirdn a su vez las siguientes condiciones:
- Ser inalterables por la accién del aire.
- Conservar la fijeza de los colores.
- Transparencia y color perfectos.

Los productos empleados en el presente proyecto de la marca Sika deberdn proporcionar la
caracteristica de impermeabilidad.

2.1.2.11. Fontaneria y saneamiento.
2.1.2.11.1. Bajantes y tuberfas de saneamiento.

Las bajantes tanto de aguas pluviales como fecales serdn de materiales plédsticos que dispongan
autorizacion de uso.

2.1.2.11.2. Tuberia de polipropileno reticulado en abastecimiento de agua.

Las tuberias de polipropileno estdn formadas por un polimero termoplastico. El polipropileno tiene gran
resistencia contra diversos solventes quimicos, asi como contra dlcalis y 4cidos.

2.1.2.12. Instalaciones eléctricas.

2.1.2.12.1. Normas.

Todos los materiales que se empleen en la instalacion eléctrica ampliada de B.T., deberdn cumplir las
prescripciones técnicas que dictan las normas internacionales C.B.I., los reglamentos para instalaciones
eléctricas actualmente en vigor (REBT), asi como las normas técnico-practicas de la Compaiiia
Suministradora de Energia.
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2.1.2.12.2. Conductores de baja tension.

Los conductores de los cables seran de cobre de nudo recocido normalmente con formacién e hilo dnico
hasta seis milimetros cuadrados.

La cubierta serd de policloruro de vinilo tratada convenientemente de forma que asegure mejor resistencia
al frio, a la laceracion, a la abrasion respecto al policloruro de vinilo normal. (PVC).

La accidn sucesiva del sol y de la humedad no deben provocar la mis minima alteracion de la cubierta. El
relleno que sirve para dar forma al cable aplicado por extrusion sobre las almas del cableado debe ser de
material adecuado de manera que pueda ser facilmente separado para la confeccion de los empalmes y
terminales.

Los cables denominados de “ instalaciéon” normalmente alojados en tuberia protectora serdn de cobre con
aislamiento de PVC. La tension de servicio serd de 750 V y la tensién de ensayo de 2.000 V.

La seccién minima que se utilizard en los cables destinados tanto a circuitos de alumbrado como de fuerza
serd de 1,5 mm’.

2.1.2.12.3. Aparatos de alumbrado interior y enchufes.

Las luminarias se construirdn con chasis de chapa de acero de calidad con espesor o nervaduras
suficientes para alcanzar tal rigidez.

Los enchufes con toma de tierra tendrdn esta toma dispuesta de forma que sea la primera en establecerse y
la dltima en desaparecer y serdn irreversibles, sin posibilidad de error en la conexidn.

2.2. PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE
OBRA.

2.3. PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO
TERMINADO. MANTENIMIENTO.

A continuacién, se detallan conjuntamente y a partir de la numeracion 2.3 las prescripciones en cuanto a
la ejecucion por unidades de obra y las prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado y su
mantenimiento.

2.3.1. Movimiento de tierras.
2.3.1.1. Explanacién y préstamos.

Consiste en el conjunto de operaciones para excavar, evacuar, rellenar y nivelar el terreno asi como las
zonas de préstamos que puedan necesitarse y el consiguiente transporte de los productos removidos a
depdsito o lugar de empleo.

2.3.1.1.1. Ejecucién de las obras.

Una vez terminadas las operaciones de demolicidon del presente proyecto, se iniciardn las obras de
excavaciones ajustdndose a las alienaciones, dimensiones y demds informacién contenida en los planos.

La tierra vegetal que se encuentre en las excavaciones, que no se hubiera extraido en el desbroce se
aceptard para su utilizacién posterior en proteccion de superficies erosionables.

En cualquier caso, la tierra vegetal extraida se mantendra separada del resto de los productos excavados.

Todos los materiales que se obtengan de la excavacidn, excepcidon hecha de la tierra vegetal, se podran
utilizar en la formacién de rellenos y demés usos fijados en este Pliego y en el proyecto y se transportaran
directamente a las zonas previstas dentro de las obras, o vertedero si no tuvieran aplicacién dentro de la
obra.
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En cualquier caso no se desechard ninglin material excavado sin previa autorizacién. Las obras se
mantendrdn en perfectas condiciones de drenaje.

El material excavado no se podrd colocar de forma que represente un peligro para construcciones
existentes, por presion directa o por sobrecarga de los rellenos contiguos.

2.3.1.1.2. Medicién y abono.

La excavacién de la explanacién se abonard por metros cuibicos realmente excavados medidos por
diferencia entre los datos iniciales tomados inmediatamente antes de iniciar los trabajos y los datos
finales, tomados inmediatamente después de concluidos. La medicién se hara sobre los perfiles obtenidos.

2.3.2. Rellenos de grava.
Consiste en la extension de grava.

2.3.2.1. Extensién y compactacion.

Los materiales de relleno se extenderdn en tongadas sucesivas de espesor uniforme y sensiblemente
horizontales. El espesor de estas tongadas serd el adecuado a los medios disponibles para que se obtenga
en todo el mismo grado de compactacion exigido.

La superficie de las tongadas serd horizontal o convexa con pendiente transversal mdxima del dos por
ciento. Una vez extendida la tongada, se procedera a la humectacion si es necesario.

El contenido 6ptimo de humedad se determinard en obra, a la vista de la maquinaria disponible y de los
resultados que se obtengan de los ensayos realizados.

Conseguida la humectacién mas conveniente, posteriormente se procederd a la compactacién mecéanica de
la tongada.

Una vez extendida la tongada se procederd a su humectacién si es necesario, de forma que el
humedecimiento sea uniforme.

Si por razones de sequedad hubiera que humedecer una tongada se hard de forma uniforme, sin que existan
encharcamientos.

2.3.2.2. Medicién y abono.

Las distintas zonas de los rellenos se abonardn por metros cibicos realmente ejecutados medidos por
diferencia entre los datos iniciales tomados inmediatamente antes de iniciarse los trabajos y los datos
finales.

2.3.3. Hormigones en soleras.
Consiste en la extension de grava.

2.3.3.1. Dosificacién de hormigones.

Corresponde al contratista efectuar el estudio granulométrico de los dridos, dosificaciéon de agua y
consistencia del hormigén de acuerdo con los medios y puesta en obra que emplee en cada caso, y
siempre cumpliendo lo prescrito en la EHE.

2.3.3.2. Fabricacion de hormigones.

En la confeccién y puesta en obra de los hormigones se cumplirdn las prescripciones generales de la
INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE) a pesar de que las soleras no se han
considerado como una estructura puesto que no deja de ser un recrecido sobre el terreno natural.
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Los 4ridos, el agua y el cemento deberdn dosificarse automaticamente en peso. Las instalaciones de
dosificacién, lo mismo que todas las demds para la fabricacion y puesta en obra del hormigén habran de
someterse a lo indicado.

Las tolerancias admisibles en la dosificacién serdn del dos por ciento para el agua y el cemento, cinco por
ciento para los distintos tamafios de dridos y dos por ciento para el drido total. En la consistencia del
hormigén admitird una tolerancia de veinte milimetros medida con el cono de Abrams.

La instalacién de hormigonado sera capaz de realizar una mezcla regular e intima de los componentes
proporcionando un hormigén de color y consistencia uniforme.

En la hormigonera debera colocarse una placa, en la que se haga constar la capacidad y la velocidad en
revoluciones por minuto recomendadas por el fabricante, las cuales nunca deberdn sobrepasarse.

Antes de introducir el cemento y los aridos en el mezclador, este se habra cargado de una parte de la
cantidad de agua requerida por la masa completdndose la dosificacién de este elemento en un periodo de
tiempo que no deberd ser inferior a cinco segundos ni superior a la tercera parte del tiempo de mezclado,
contados a partir del momento en que el cemento y los 4ridos se han introducido en el mezclador. Antes
de volver a cargar de nuevo la hormigonera se vaciard totalmente su contenido.

No se permitird volver a amasar en ningin caso hormigones que hayan fraguado parcialmente aunque se
afiadan nuevas cantidades de cemento, dridos y agua.

2.3.3.3. Mezcla en obra.
La ejecucion de la mezcla en obra se hara de la misma forma que la sefialada para la mezcla en central.

2.3.3.4. Transporte de hormigén.

El transporte desde la hormigonera se realizara tan rdpidamente como sea posible. En ningtn caso se
tolerard la colocacién en obra de hormigones que acusen un principio de fraguado o presenten cualquier
otra alteracion.

Al cargar los elementos de transporte no debe formarse con las masas montones conicos, que favorecerian
la segregacion.

Cuando la fabricacion de la mezcla se haya realizado en una instalacion central, su transporte a obra
debera realizarse empleando camiones provistos de agitadores.

2.3.3.5. Puesta en obra del hormigén.

Como norma general no deberd transcurrir mds de una hora entre la fabricacion del hormigén, su puesta
en obra y su compactacion.

No se permitiré el vertido libre del hormigén desde alturas superiores a un metro, quedando prohibido el
arrojarlo con palas a gran distancia y distribuirlo con rastrillo.

Al verter el hormigén se removerd enérgica y eficazmente para que las armaduras queden perfectamente
envueltas, cuidando especialmente los sitios en que se retdne gran cantidad de acero, y procurando que se
mantengan los recubrimientos y la separacion entre las armaduras.

2.3.3.6. Compactacion del hormigén.

La compactacién de hormigones deberd realizarse por vibracion. Los vibradores se aplicardn siempre de
modo que su efecto se extienda a toda la masa, sin que se produzcan segregaciones. Si se emplean
vibradores internos, deberdn sumergirse longitudinalmente en la tongada subyacente y retirarse también
longitudinalmente sin desplazarlos transversalmente mientras estén sumergidos en el hormigén. La aguja
se introducird y retirard lentamente, y a velocidad constante, recomenddndose a este efecto que no se
superen los 10 cm/seg., con cuidado de que la aguja no toque las armaduras. La distancia entre los puntos
sucesivos de inmersion no serd superior a 75 cm., y serd la adecuada para producir en toda la superficie de
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la masa vibrada una humectacién brillante, siendo preferible vibrar en pocos puntos prolongadamente. No
se introducird el vibrador a menos de 10 cm. de la pared del encofrado.

2.3.3.7. Curado del hormigén.

Durante el primer periodo de endurecimiento se someterd al hormigén a un proceso de curado segin el
tipo de cemento utilizado y las condiciones climatolégicas del lugar.

En cualquier caso deberd mantenerse la humedad del hormigén y evitarse todas las causas tanto externas,
como sobrecarga o vibraciones, que puedan provocar la fisuracidon del elemento hormigonado. Una vez
humedecido el hormigén se mantendrdn himedas sus superficies, mediante arpilleras, esterillas de paja u
otros tejidos andlogos durante tres dias si el conglomerante empleado fuese cemento Portland I-35,
aumentdndose este plazo en el caso de que el cemento utilizado fuese de endurecimiento mas lento.

2.3.3.8. Juntas en el hormigonado.
Las juntas proyectadas en el proyecto deberdn cumplir lo especificado en los planos.

Se cuidard que las juntas creadas por las interrupciones en el hormigonado queden normales a la direccién
de los médximos esfuerzos de compresion, o donde sus efectos sean menos perjudiciales.

Cuando sean de temer los efectos debidos a la retraccidn, se dejardn juntas abiertas durante algtin tiempo,
para que las masas contiguas puedan deformarse libremente. El ancho de tales juntas deberd ser el
necesario para que, en su dia, puedan hormigonarse correctamente.

Al reanudar los trabajos se limpiard la junta de toda suciedad, lechada o drido que haya quedado suelto, y
se humedecerd su superficie sin exceso de agua, aplicando en toda su superficie lechada de cemento antes
de verter el nuevo hormigén. Se procurard alejar las juntas de hormigonado de las zonas en que la
armadura esté sometida a fuertes tracciones.

2.3.3.9. Limitaciones de ejecucion.

El hormigonado se suspenderd, como norma general, en caso de lluvias, adoptdndose las medidas
necesarias para impedir la entrada de la lluvia a las masas de hormigén fresco o lavado de superficies. Si
esto llegara a ocurrir, se habrd de picar la superficie lavada, regarla y continuar el hormigonado después
de aplicar lechada de cemento.

Antes de hormigonar:

- Replanteo de ejes, cotas de acabado.

- Colocacién de armaduras

- Limpieza y humedecido de los encofrados
Durante el hormigonado:

El vertido se realizard desde una altura maxima de 1 m. Se realizard por tongadas de 30 cm. Se vibrard sin
que las armaduras ni los encofrados experimenten movimientos bruscos o sacudidas, cuidando de que no
queden coqueras y se mantenga el recubrimiento adecuado.

Se suspendera el hormigonado cuando la temperatura descienda de 0°C, o lo vaya a hacer en las préximas
48 h. Se podran utilizar medios especiales para esta circunstancia, pero bajo la autorizacion de la D.F.

No se mezclaran hormigones de distintos tipos de cemento.
Después del hormigonado:

El curado se realizard manteniendo himedas las superficies de las piezas hasta que se alcance un 70% de su
resistencia
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2.3.3.10. Medicién y abono.

El hormigén se medird y abonard por metro ctibico realmente vertido en obra. Al hacer empleo del
hormigén en el presente proyecto unicamente para las soleras, el hormigdén se medird entre caras de
terreno excavado. En el caso de que en el Cuadro de Precios la unidad de hormigdn se exprese por metro
cuadrado como es el caso de las soleras para el presente proyecto, se medird de esta forma por metro
cuadrado realmente ejecutado, incluyéndose en las mediciones todas las desigualdades y aumentos de
espesor debidas a las diferencias de la capa inferior. En el precio van incluidos siempre los servicios y
costos de curado de hormigén.

2.3.4. Morteros.
2.3.4.1. Dosificacion de morteros.

Se fabricardn los tipos de morteros especificados en las unidades de obra, indicidndose cual ha de
emplearse en cada caso para la ejecucion de las distintas unidades de obra.

2.3.4.2. Fabricacion de morteros.

Los morteros se fabricardn en seco, continudndose el batido después de verter el agua en la forma y
cantidad fijada, hasta obtener una plasta homogénea de color y consistencia uniforme sin palomillas ni
grumos.

2.3.4.3. Medicién y abono.

EI mortero suele ser una unidad auxiliar y, por tanto, su medicién va incluida en las unidades a las que
sirve: fabrica de ladrillos, enfoscados, pavimentos, etc. En algin caso excepcional se medird y abonara
por metro cubico, obteniéndose su precio del Cuadro de Precios u obteniendo un nuevo precio
contradictorio.

2.3.5. Armaduras.
2.3.5.1. Colocacion, recubrimiento y empalme de armaduras.

Todas estas operaciones se efectuaran de acuerdo con los articulos de la INSTRUCCION DE
HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE).

2.3.5.2. Medicién y abono.

De las armaduras de acero empleadas en el hormigén armado, se abonardn los kg realmente empleados,
deducidos de los planos de ejecucion, por medicién de su longitud, afiadiendo la longitud de los solapes
de empalme, medida en obra y aplicando los pesos unitarios correspondientes a los distintos didmetros
empleados.

En ningln caso se abonara con solapes un peso mayor del 5% del peso del redondo resultante de la
medicién efectuada en el plano sin solapes.

El precio comprenderd a la adquisicidn, los transportes de cualquier clase hasta el punto de empleo, el
pesaje, la limpieza de armaduras, si es necesario, el doblado de las mismas, el izado, sustentacién y
colocacidn en obra, incluido el alambre para ataduras y separadores, la pérdida por recortes y todas
cuantas operaciones y medios auxiliares sean necesarios.
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2.3.6. Estructuras de acero (interior de las prétesis de madera).
2.3.6.1. Descripcién.
Sistema estructural de prétesis de madera realizadas interiormente mediante acero laminado.

2.3.6.2. Condiciones previas.

Se dispondra de zonas de acopio y manipulacién adecuadas

Las piezas serdn de las caracteristicas descritas en el proyecto de ejecucion.
Las piezas estardn protegidas contra la corrosién con pinturas adecuadas.

2.3.6.3. Componentes.
Pletinas y placas base de acero laminado.

2.3.6.4. Ejecucion.
Limpieza de restos suciedad de las superficies donde se procede al trazado de replanteos y soldadura.
Las piezas se cortardn con oxicorte o con sierra radial.
Los cortes no presentaran irregularidades ni rebabas.
No se realizardn las uniones definitivas hasta haber comprobado la perfecta posicion de las piezas.
Los ejes de todas las piezas estaran en el mismo plano.
Todas las piezas tendrdn el mismo eje de gravedad.
Uniones mediante soldadura. Se admiten los siguientes procedimientos:
-Soldeo eléctrico manual, por arco descubierto con electrodo revestido.
-Soldeo eléctrico automatico, por arco en atmdsfera gaseosa.
-Soldeo eléctrico automatico, por arco sumergido.
-Soldeo eléctrico por resistencia.

Se prepararan las superficies a soldar realizando exactamente los espesores de garganta, las longitudes de
soldado y la separacion entre los ejes de soldadura en uniones discontinuas.

Los cordones se realizardn uniformemente, sin mordeduras ni interrupciones; después de cada cordén se
eliminard la escoria con piqueta y cepillo.

Se prohibe todo enfriamiento anormal por excesivamente rapido de las soldaduras

Los elementos soldados para la fijacion provisional de las piezas, se eliminardn cuidadosamente con
soplete, nunca a golpes. Los restos de soldaduras se eliminardn con radial o lima.

Una vez inspeccionada y aceptada la estructura, se procederd a su limpieza y proteccidn antioxidante.

2.3.6.5. Control.

Se controlard que las piezas recibidas se corresponden con las especificadas.

Se controlard la homologacién de las piezas cuando sea necesario.

Se controlara la correcta disposicion de los nudos y de los niveles de placas de anclaje.

2.3.6.6. Medicion.

Se medira por kg de acero elaborado y montado en obra, incluidos despuntes. En cualquier caso se seguirdn
los criterios establecidos en las mediciones puesto que el acero laminado ya entra dentro de la partida
perteneciente a las prétesis de madera.
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2.3.6.7. Mantenimiento.

Cada tres afios se realizard una inspeccion de la estructura.

2.3.7. Estructura de madera.
2.3.7.1. Descripcion.
Conjunto de elementos de madera que, unidos entre si, constituyen la estructura de la vivienda.

2.3.7.2. Condiciones previas.

La madera a utilizar deberd reunir las siguientes condiciones:
- Color uniforme, carente de nudos y de medidas regulares, sin fracturas.
- No tendra defectos ni enfermedades, putrefaccién o carcomas.
- Estard tratada contra insectos y hongos.

- Tendra un grado de humedad adecuado para sus condiciones de uso, si es desecada contendrd entre el
10y el 15% de su peso en agua; si es madera seca pesard entre un 33 y un 35% menos que la verde.

- No se utilizard madera sin descortezar y estara cortada al hilo.

2.3.7.3. Componentes.

Madera y ldminas impermeabilizantes de EPDM para aislar las cabezas de los elementos estructurales de la
humedad.

2.3.7.4. Ejecucion.

Se construiran los entramados con piezas de las dimensiones y forma de colocacién y reparto definidas en
proyecto.

2.3.7.5. Control.

Se ensayardn a compresion, médulo de elasticidad, flexion, cortadura, traccion; se determinard su dureza,
absorcién de agua, peso especifico y resistencia a ser hendida.

Se comprobard la clase, calidad y marcado, asi como sus dimensiones.

Se comprobard su grado de humedad; si estd entre el 20 y el 30%, se incrementardn sus dimensiones un
0,25% por cada 1% de incremento del contenido de humedad; si es inferior al 20%, se disminuirdn las
dimensiones un 0.25% por cada 1% de disminucién del contenido de humedad.

2.3.7.6. Medicion.

El criterio de medicién varia segtn la unidad de obra, por lo que se seguirdn siempre las indicaciones
expresadas en las mediciones.

2.3.7.7. Mantenimiento.

Se mantendra la madera en un grado de humedad constante del 20% aproximadamente.

Se observard periddicamente para prevenir el ataque de xil6fagos.

Se mantendrén en buenas condiciones los revestimientos ignifugos y las pinturas o barnices aplicados.
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2.3.8. Albaiiileria.

2.3.8.1. Fabrica de ladrillo.

Los ladrillos se colocan segtin los aparejos presentados en el proyecto. Antes de colocarlos se
humedecerdn en agua. El humedecimiento debera ser hecho inmediatamente antes de su empleo,
debiendo estar sumergidos en agua 10 minutos al menos. Salvo especificaciones en contrario, el tendel
debe tener un espesor de 10 mm.

Todas las hiladas deben quedar perfectamente horizontales y con la cara buena perfectamente plana,
vertical y a plano con los demds elementos que deba coincidir. Para ello se hard uso de las miras
necesarias, colocando la cuerda en las divisiones o marcas hechas en las miras.

Se empleard el mortero establecido en las mediciones y por tanto en el proyecto.

Al interrumpir el trabajo, se quedard el paramento en adaraja para trabar al dia siguiente la fibrica con la
anterior. Al reanudar el trabajo se regara la fabrica antigua limpidndola de polvo y repicando el mortero.
La medicién se hard por m segiin se expresa en el Cuadro de Precios. Se medirdn las unidades realmente
ejecutadas descontdndose los huecos.

Los ladrillos se colocaran siempre ““a restregén”.

En el arranque del cerramiento se colocard una capa de mortero de 1 cm. de espesor en toda la anchura del
muro.

En el encuentro del cerramiento con la parte superior que cierra la estancia se dejard una junta de 2 cm.
que se rellenard posteriormente con mortero de cemento.

Se protegera de la lluvia la fabrica recientemente ejecutada

Si ha helado durante la noche, se revisard la obra del dia anterior. No se trabajard mientras esté helando.

El mortero se extenderd sobre la superficie de asiento en cantidad suficiente para que la llaga y el tendel
rebosen.

No se utilizarén piezas menores de %2 ladrillo.
Los encuentros de muros y esquinas se ejecutardn en todo su espesor y en todas sus hiladas.

2.3.8.2. Tabiques de ladrillo hueco sencillo.
Se tomardn con mortero de cemento y condiciones de medicion y ejecucion andlogas al apartado anterior.

2.3.8.3. Guarnecido y maestreado de yeso negro.

Para ejecutar los guarnecidos se construirdn unas muestras de yeso previamente que servirdn de guia al
resto del revestimiento en las zonas del proyecto en las que se haya establecido maestreado. Para ello se
colocardn renglones de madera bien rectos, espaciados a un metro aproximadamente sujetindolos con dos
puntos de yeso en ambos extremos.

Los renglones deben estar perfectamente aplomados guardando una distancia de 1,5 a 2 cm.
aproximadamente del paramento a revestir. Las caras interiores de los renglones estardn situadas en un
mismo plano, para lo cual se tenderd una cuerda para los puntos superiores e inferiores de yeso, debiendo
quedar aplomados en sus extremos. Una vez fijos los renglones se regard el paramento y se echard el yeso
entre cada regién y el paramento, procurando que quede bien relleno el hueco. Para ello, seguirdn
lanzando pelladas de yeso al paramento pasando una regla bien recta sobre las maestras quedando
enrasado el guarnecido con las maestras.

Las masas de yeso habrd que hacerlas en cantidades pequefias para ser usadas inmediatamente y evitar su
£ 66

aplicacién cuando esté “muerto”. Se prohibird tajantemente la preparacién del yeso en grandes artesas con
gran cantidad de agua para que vaya espesando segiin se vaya empleando.

Si el guarnecido va a recibir un guarnecido posterior, quedard con su superficie rugosa a fin de facilitar la
adherencia del enlucido. En todas las esquinas se colocardn guardavivos metdlicos de 2 m de altura. Su
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colocacién se hard por medio de un renglén debidamente aplomado que servird, al mismo tiempo, para
hacer la muestra de la esquina.

La medicién se hard por metro cuadrado de guarnecido realmente ejecutado, deduciéndose huecos,
incluyéndose en el precio todos los medios auxiliares, andamios, banquetas, etc., empleados para su
construccion. En el precio se incluirdn asi mismo los guardavivos de las esquinas y su colocacion.

2.3.8.4. Enlucido de yeso blanco.

Para los enlucidos se usardn inicamente yesos blancos de primera calidad. Inmediatamente de amasado se
extenderd sobre el guarnecido de yeso hecho previamente, extendiéndolo con la llana y apretando
fuertemente hasta que la superficie quede completamente lisa y fina. El espesor del enlucido serd de 2 a 3
mm. Es fundamental que la mano de yeso se aplique inmediatamente después de amasado para evitar que
el yeso esté “muerto”.

Su medicién y abono serd por metros cuadrados de superficie realmente ejecutada. En el Cuadro de
Precios del presente proyecto figura el guarnecido y el enlucido en la misma unidad, por lo que la
medicién y abono correspondiente comprendera todas las operaciones y medios auxiliares necesarios para
dejar bien terminado y rematado tanto el guarnecido como el enlucido, con todos los requisitos prescritos
en este Pliego.

2.3.8.5. Enfoscados de cemento.

2 3
Los enfoscados de cemento se hardn con cemento de 550 kg. de cemento por m” de pasta, en paramentos
. 3 . . , P
exteriores y de 500 kg. de cemento por m” en paramentos interiores, empledndose arena de rio, lavada
para su confeccion.

Antes de extender el mortero se preparard el paramento sobre el cual haya de aplicarse.

En todos los casos se limpiardn bien de polvo los paramentos y se lavardn, debiendo estar himeda la
superficie de la fabrica antes de extender el mortero. La fabrica debe estar en su interior perfectamente
seca.

Preparada asi la superficie, se aplicard con fuerza el mortero sobre una parte del paramento por medio de
la 1lana, evitando echar una porcién de mortero sobre otra ya aplicada. Asi se extenderd una capa que se
ird regularizando al mismo tiempo que se coloca para lo cual se recogerd con el canto de la llana el
mortero. Sobre el revestimiento blando todavia se volvera a extender una segunda capa, continuando as{
hasta que la parte sobre la que se haya operado tenga conveniente homogeneidad. Al emprender la nueva
operacién habra fraguado la parte aplicada anteriormente. Serd necesario pues, humedecer sobre la junta
de unidn antes de echar sobre ellas las primeras llanas del mortero.

Al tener que quedar la superficie fratasada se dard una segunda capa de mortero fino con el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren a juicio de la Direccién Facultativa, se
humedeceran diariamente los enfoscados, bien durante la ejecucion o bien después de terminada, para que
el fraguado se realice en buenas condiciones.

Preparacién del mortero:

Las cantidades de los diversos componentes necesarios para confeccionar el mortero vendrin
especificadas en la Documentacién Técnica.

No se confeccionard mortero cuando la temperatura del agua de amasado exceda de la banda
comprendida entre 5° C 'y 40° C.

El mortero se batird hasta obtener una mezcla homogénea. Los morteros de cemento y mixtos se
aplicardn a continuacién de su amasado, en tanto que los de cal no se podrdn utilizar hasta 5 horas
después.

Se limpiaran los ttiles de amasado cada vez que se vaya a confeccionar un nuevo mortero.
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Condiciones generales de ejecucion:
Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobara que:

Las superficies a revestir no se verdn afectadas, antes del fraguado del mortero, por la accién lesiva de
agentes atmosféricos de cualquier indole o por las propias obras que se ejecutan simultdneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han sido recibidos previamente cuando el
enfoscado ha de quedar visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el soporte.

Durante la ejecucion:

Se amasard la cantidad de mortero que se estime puede aplicarse en Optimas condiciones antes de que
se inicie el fraguado; no se admitird la adicién de agua una vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte, se humedecerd ligeramente este a fin de que no absorba
agua necesaria para el fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados o no, y para evitar agrietamientos irregulares, serd
necesario hacer un despiezado del revestimiento en recuadros de lado no mayor de 3 metros, mediante
llagas de 5 mm. de profundidad.

En los encuentros o diedros formados entre un paramento vertical y un techo, se enfoscard este en primer
lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a 15 mm se realizard por capas sucesivas sin que
ninguna de ellas supere este espesor.

Se reforzardn, con tela metdlica o malla de fibra de vidrio indesmallable y resistente a la alcalinidad
del cemento, los encuentros entre materiales distintos, particularmente, entre elementos estructurales y
cerramientos o particiones, susceptibles de producir fisuras en el enfoscado; dicha tela se colocard
tensa y fijada al soporte con solape minimo de 10 cm. a ambos lados de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la proteccion de las superficies, se suspenderd la
ejecucion; se comprobard, al reanudar los trabajos, el estado de aquellas superficies que hubiesen sido
revestidas.

En tiempo lluvioso se suspenderdn los trabajos cuando el paramento no esté protegido y las zonas
aplicadas se protegerdn con lonas o plésticos.

En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en superficies muy expuestas al sol y/o a vientos muy
secos y cdlidos, se suspenderd la ejecucion.

Después de la ejecucion:

Transcurridas 24 horas desde la aplicacién del mortero, se mantendra himeda la superficie enfoscada
hasta que el mortero haya fraguado.

No se fijaran elementos en el enfoscado hasta que haya fraguado totalmente y no antes de 7 dias.

2.3.8.6. Formacion de peldaios.
Se construirdn con ladrillo hueco sencillo tomado con mortero de cemento.

2.3.9. Cubiertas/alero. Formacién de pendientes y faldones.
2.3.9.1. Descripcion.

Trabajos destinados a la ejecucién de los planos inclinados, con la pendiente prevista, sobre los que ha de
quedar constituida la cubierta. Se ha de destacar que para el presente proyecto se realizan actuaciones
puntuales de reparacion sobre las cubiertas como consecuencia de las patologias detectadas y se construye
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un alero con una pendiente del 33% al ser el material de cubricién de teja cerdmica curva y sin
impermeabilizacion inferior, aunque si que dispone de un babero de coronacién.

2.3.9.2. Condiciones previas.
Documentacién arquitecténica y planos de obra:

Planos de planta de cubiertas con definicién del sistema adoptado para ejecutar las pendientes, la
ubicacion de los elementos sobresalientes de la cubierta, etc.

Planos de detalle con representacién grafica de la disposicion de los diversos elementos, estructurales
0 no, que conformardn los “faldones” para los que no exista o no se haya adoptado especificacién
normativa alguna.

2.3.9.3. Componentes.

Para la solucién de las patologias detectadas el material principal que se ha empleado ha sido la 1dmina
impermeabilizante de EPDM.

Respecto a la construccién del alero se han empleado elementos estructurales de madera de pino con una
clase resistente C14 y un tablero de fibras clavado sobre los mismos para asi terminar de formar la
formacion de pendientes. Encima del tablero se colocardn las tejas cerdmicas curvas recibidas con mortero.

2.3.9.4. Ejecucion.

La formacién de pendientes para el alero es formada a partir de la estructura principal que se encuentra
empotrada en el muro de la vivienda recayente al patio exterior.

Para la patologia que tiene lugar en el encuentro entre la chapa galvanizada grecada que protege al bafio de
las inclemencias atmosféricas y el paramento del local anexo se resolverd mediante una ldmina
impermeabilizante de EPDM que ird adherida a los soportes mediante un adhesivo de contacto con base
acrilica. Los solapes entre ldminas se realizardan con un adhesivo de solapo a base de butilo para las uniones
en obra del caucho EPDM. Ademas de esto la parte superior de la lamina se rematard con un perfil metalico
inoxidable con cordén de sellado entre el perfil y el muro.

La patologia que tiene lugar en la cubierta de teja curva de la vivienda se solucionard de la misma manera
que la patologia anterior con la diferencia de que con las 1dminas impermeabilizantes de EPDM se formara
un canal6n para la evacuacion de aguas y se deberédn levantar ligeramente las dos primeras filas de tejas para
poder realizar dicho canalén. Las dos primeras filas aunque se levanten ligeramente, deberan seguir
teniendo pendiente de evacuacion.

2.3.10. Aislamiento del conducto de a.c.s.
2.3.10.1. Descripcion y componentes.

Aislamiento térmico para tuberias realizado con coquilla flexible de polietileno de 20 mm de didmetro y
10 mm de espesor con adhesivo en uniones.

2.3.10.2. Condiciones previas.
La superficie del conducto de a.c.s. deberd encontrarse limpia, seca y libre de polvo, grasas y 6xidos.

2.3.10.3. Ejecucion.

Se seguiran las instrucciones del fabricante en lo que se refiere a la colocacion.

El aislamiento quedard bien adherido al conducto manteniendo un aspecto uniforme y sin defectos.
Se deberd garantizar la continuidad del aislamiento.
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2.3.10.4. Control.

Durante la ejecucion de los trabajos deberdn comprobarse, mediante inspeccion general, los siguientes
apartados:

-Estado previo exterior del conducto, el cual deberd estar limpio.
-Fijacion del producto mediante un sistema garantizado por el fabricante.

2.3.10.5. Medicién.
Se medira en metros lineales.

2.3.10.6. Mantenimiento.

Se realizardn controles de conservaciéon y mantenimiento cada 5 afios o antes si se descubriera alguna
anomalia.

2.3.11. Solados.

EI solado debe formar una superficie totalmente plana y horizontal, con perfecta alineacién de sus juntas
en todas direcciones. Colocando una regla de 2 m. de longitud sobre el solado, en cualquier direccién; no
deberan aparecer huecos mayores a 5 mm.

Se impediré el transito por los solados hasta transcurridos cuatro dias como minimo, y en caso de ser este
indispensable, se tomardn las medidas precisas para que no se perjudique al solado.

Los pavimentos se medirdn y abonaran por metro cuadrado de superficie de solado realmente ejecutada.

Los rodapiés y los peldafios de escalera se medirdn y abonardn por metro lineal. El precio comprende
todos los materiales, mano de obra, operaciones y medios auxiliares necesarios para terminar
completamente cada unidad de obra con arreglo a las prescripciones de este Pliego.

2.3.12. Carpinteria metalica.

Para la construccién y montaje de elementos de carpinteria metdlica se observardn rigurosamente las
indicaciones de los planos del proyecto.

Todas las piezas de carpinteria metdlica deberdn ser montadas, necesariamente, por la casa fabricante o
personal autorizado por la misma, siendo el suministrador el responsable del perfecto funcionamiento de
todas y cada una de las piezas colocadas en obra.

Todos los elementos se hardn en locales cerrados y desprovistos de humedad, asentadas las piezas sobre
rastreles de madera, procurando que queden bien niveladas y no haya ninguna que sufra alabeo o
torcedura alguna.

La medicién se hardn por metro cuadrado de carpinteria, midiéndose entre lados exteriores o por unidad
en funcién del tipo de carpinteria En el precio se incluyen los herrajes, junquillos, etc.

2.3.13. Pintura.
2.3.13.1. Condiciones generales de preparacion del soporte.

La superficie que se va a pintar debe estar seca, desengrasada, sin 6xido ni polvo, para lo cual se
emplearan cepillos, sopletes de arena, dcidos y alices cuando sean metales.

Los poros, grietas, desconchados, etc., se llenardn con mdsticos o empastes para dejar las superficies lisas
y uniformes.

Antes de su ejecucién se comprobard la naturaleza de la superficie a revestir, asi como su situacién
interior o exterior y condiciones de exposicidn al roce o agentes atmosféricos, contenido de humedad y si
existen juntas estructurales.
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Estaran recibidos y montados todos los elementos que deben ir en el paramento, como cerco de puertas,
ventanas, canalizaciones, instalaciones, etc.

Se comprobara que la temperatura ambiente no sea mayor de 28°C ni menor de 6°C.

El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de aplicacion.

La superficie de aplicacién estard nivelada y lisa.

En tiempo lluvioso se suspenderd la aplicacion cuando el paramento no esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran perfectamente los envases y se limpiardn los ttiles de trabajo.

2.3.13.2. Aplicacién de la pintura.

Las pinturas se podrdn dar con pinceles y brocha, con aerégrafo, con pistola, (pulverizando con aire
comprimido) o con rodillos.

Las brochas y pinceles serdn de pelo de diversos animales, siendo los mas corrientes el cerdo o jabali,
marta, tejon y ardilla. Podrdn ser redondos o planos, clasificindose por nimeros o por los gramos de pelo
que contienen. También pueden ser de nylon.

Los aerdgrafos o pistolas constan de un recipiente que contiene la pintura con aire a presién (1-6
atmosferas), el compresor y el pulverizador, con orificio que varfa desde 0,2 mm hasta 7 m., forméndose
un cono de 2 cm al metro de didmetro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizardn una serie de trabajos previos, con objeto de que al realizar la
aplicacidn de la pintura o revestimiento, consigamos una terminacion de gran calidad.

Sistemas de preparacién en funcién del tipo de soporte:
-Yesos y cementos asi como sus derivados:

Se realizard un lijado de las pequefias adherencias e imperfecciones. A continuacién se aplicard una
mano de fondo impregnado los poros de la superficie del soporte. Posteriormente se realizard un
plastecido de faltas, repasando las mismas con una mano de fondo. Se aplicard seguidamente el
acabado final con un rendimiento no menor del especificado por el fabricante.

-Madera (barniz):
Se procederd a una limpieza general del soporte seguida de un lijado fino de la madera.

A continuacién se dard una mano de fondo con barniz diluido mezclado con productos de conservacién
de la madera si se requiere, aplicado de forma que queden impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se realizard un lijado fino del soporte, aplicindose a
continuacién el barniz, con un tiempo de secado entre ambas manos y un rendimiento no menor de los
especificados por el fabricante.

2.3.13.3. Medicién y abono.

La pintura y el barniz o cualquier otro tratamiento como puede ser el de las maderas se medird y abonard
en general, por metro cuadrado de superficie, efectudndose la medicién en la siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medird descontando los huecos. Las molduras se medirdn
por superficie desarrollada.

2.3.14. Fontaneria.
2.3.14.1. Tuberia de polipropileno reticulado.

Toda la tuberia se instalara de una forma que presente un aspecto limpio y ordenado. Se usaran accesorios
para todos los cambios de direccion y los tendidos de tuberia se realizardn de forma paralela o en dngulo
recto a los elementos estructurales de la vivienda.
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2.3.15. Saneamiento

2.3.15.1. Tuberia de PVC.

Toda la tuberia se instalard de una forma que presente un aspecto limpio y ordenado. Se usardn accesorios
para todos los cambios de direccidn.

2.3.16. Instalacidn eléctrica.

La ejecucion de la instalacion eléctrica se ajustard a lo especificado en los reglamentos vigentes (REBT) y
a las disposiciones complementarias que puedan haber dictado la Delegacion de Industria en el &mbito de
su competencia. Asi mismo, en el ambito de las instalaciones que sea necesario, se seguirdn las normas de
la Compafifa Suministradora de Energfa.

Se cuidaré en todo momento que los trazados guarden las:

Maderamen, redes y nonas en nimero suficiente de modo que garanticen la seguridad de los operarios
y transetntes.

Magquinaria, andamios, herramientas y todo el material auxiliar para llevar a cabo los trabajos de este
tipo.

Todos los materiales serdn de la mejor calidad, con las condiciones que impongan los documentos que
componen el Proyecto, o los que se determine en el transcurso de la obra, montaje o instalacion.

-Conductores eléctricos.

Seran de cobre electrolitico, aislados adecuadamente, siendo su tensién nominal de 0,6/1 Kilovoltios para la
linea repartidora y de 750 Voltios para el resto de la instalacion, debiendo estar homologados segin normas
UNE citadas en la Instruccién ITC-BT-06.

-Conductores de proteccion.

Serdn de cobre y presentardn el mismo aislamiento que los conductores activos. Se podran instalar por las
mismas canalizaciones que éstos o bien en forma independiente, siguién