s Universidad
101 Zaragoza

Trabajo Fin de Master

LA CASA COMPLETA: VIVE ET LABORA
40 VIVIENDAS EN MUDANZA A LA PERIFERIA DE ZARAGOZA

CONTEMPORARY HOUSE: VIVE ET LABORA

Autor

Pedro Rico Carreras

Director
Raimundo Bambo Naya
Codirector

Jaime Diaz Morlan

EINA - Escuela de Ingenieria y Arquitectura
2022

Repositorio de la Universidad de Zaragoza — Zaguan http://zaguan.unizar.es




LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA
40 VIVIENDAS EN EL RiO GALLEGO

PEDRO RICO CARRERAS - TRABAJO FIN DE MASTER

TUTOR - RAIMUNDO BAMBO NAYA COTUTOR - JAIME DIAZ MORLAN

SEPTIEMBRE 2022 - ZARAGOZA



LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA

INDICE

1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Agentes

1.2 Informacioén previa

1.3 Prestaciones del edificio

2 MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1 Sustentacion del edificio

2.2 Sistema estructural

2.3 Sistema de envolvente

2.4 Sistemas de compartimentacion

2.5 Sistemas de acabados

2.6 Sistemas de acondicionamientoe instalaciones
3 CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1 Seguridad estructural (DB SE AE+EHE 08)
3.2 Seguridad en caso de incendios (DB Sl)
3.3 Seguridad en caso de utilizaciéon (DB SUA)
3.4 Ahorro de energia (DB HE)

3.5 Proteccién contra el ruido (DB HR)

3.6 Salubridad (DB HR)

4 PLIEGO DE CONDICIONES

4.1 Pliego de condiciones administrativas
4.2 Pliego de condiciones particulares

5 PRESUPUESTO

6 PLANOS ANEJOS A LA MEMORIA

6.1 Planos de situacién

6.2 Planos de arquitectura

6.3 Planos de estructura

6.4 Planos de construccién

6.5 Planos de instalaciones

6.6 Planos de seguridad frente a incendios

10
12
12
12

17

17
19
24
39
43
45

61

61
94

121



LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Agentes

Promotor Escuela de Ingenieria y Arquitectura de la Universidad de Zaragoza
C/ Maria de Luna, 3, 50018, Zaragoza

Proyectista | Pedro Rico Carreras

Director Raimundo Bambo Naya

Codirector | Jaime Diaz Morlan

1.2. Informacién previa

1.2.1. Emplazamiento

El ambito del proyecto esta localizado en el sector F-55-4, siendo este un suelo
urbanizable objeto de Plan Parcial por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza (PGOUZ).

1.2.2. Antecedentes

El proyecto esta encuadrado en el Plan Director de Regeneracion Urbana La Jota-
Vadorrey, desarrollado en el Taller del Master Universitario de Arquitectura
Planeamiento Urbano y Paisajistico Integrado (PUPI).

1.2.3. Entorno fisico y uso caracteristico

El sector F-55-4 no tiene ninglin uso definido. En el mismo, se encuentra una
construccién abandonada —previo uso industrial- quedando el resto de la misma
vacia, y siendo incluso una escombrera. No obstante, esta condicionada por dos de las
principales infraestructuras de la ciudad de Zaragoza: la cuenca y sistemas verdes del
rio Gallego, y la Avenida de Catalufia.

1.2.4. Condiciones de partida

El proyecto nace de una propuesta del Taller de Fin de Master Proyectos Avanzados.
Esta propuesta esta titulada “Vive et Labora” y consiste en lo siguiente:

La reciente y emergente mudanza laboral a nuestros hogares nos ha otorgado la
posibilidad de una nueva organizacion social. De un nuevo habitar y de un nuevo tiempo.
Hombres y mujeres de las grandes urbes han aprovechado esta mudanza laboral para
trasladar su casa a otros lugares, muchas veces a olvidadas naturalezas, en busqueda
de esa otra casa que ahora aloja también su trabajo. Otra casa que ahora habita un
tiempo completo.

El programa doméstico de las viviendas que dan habitacion a nuestra mudanza a la
periferia de la ciudad, lo definimos como la capacidad de dar habitacién a las cinco
misiones domésticas que completan la vida de un centenar de hombres y mujeres. Con
ellas, la casa objeto de nuestra investigacion y proyecto debe poder dar habitacion a la
totalidad de actividades que durante las 24 horas del dia demandan sus ocupantes. La
casa es pues una casa completa, una casa que no necesita del desplazamiento a un
lugar de descanso, ocio, trabajo, aseo o sustento distinto o complementario.
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1.2.5. Programa de necesidades

Se requiere la proyeccion de 40 viviendas comprendidas entre 1 y 5 habitantes, las
cuales tengan conexion con la naturaleza. En estas viviendas deben aparecer espacios
para el trabajo, para el descanso, y para la vida diaria de estos habitantes. Parejo a ello,
se proyecta un parque que entra en conexion con el sistema fluvial del rio Gallego.

1.2.6. Descripcion del edificio

Estas necesidades habitacionales son resueltas con la construccion de cuatro torres
de distintas alturas, pero con la misma orientacion.

Estas torres constan de tres nucleos estructurales, y de comunicacion, de planta
rectangular, que sustentan una serie de forjados donde se ubican las unidades de
habitacion. No obstante, las primeras plantas del edificio no cuentan con estos
forjados, siendo la cota de la primera vivienda sobre el nivel del suelo de +09.72 m. El
cuadro de caracteristicas de las cuatro torres es el siguiente:

Altura N° plantas* Sup. util Sup. construida  N° viviendas
Torre 1 61.26m 18 3760.32m2  4500.89 m2 11
Torre 2 51.54m 15 3249.93 m2 3886.49 m2 8
Torre 3 58.02m 17 3590.39m2  4296.09 m2 9
Torre 4 65.50m 19 3930.55m2 4705.69 m2 12

*Queda incluido en el niumero de plantas tanto la planta sétano como la baja, pero no las plantas en las que no haya
ningun uso definido (ndcleos de comunicacion entre la planta baja y la vivienda a una cota menor.

El desglose de las distintas superficies utiles del edificio aparecen en el Anejo
Arquitectura.

Para este Trabajo Fin de Master, se redactara el Proyecto de Ejecucion en torno a la
torre 4 (ver Anejo de Situacion).

1.2.7. Estado actual del sector

El sector se encuentra entre las calles C/ del Rio Ara, C/ del Rio Grio, Camino de
Valimafa, y Avenida de Cataluna. Como parte del ejercicio, el ambito del sector no es
cerrado, aunque cuenta con una dimensioén aproximada de 38000 m2.

El sector, actualmente en desuso, cuenta con una construccion abandonada en la zona
mas préxima a la Avenida de Catalufia, y una pequefia escombrera en la zona mas
proxima al Camino de Valimafa. Al ser objeto de Plan Parcial, no cuenta con las
infraestructuras basicas de abastecimiento de agua, conexién a red de alcantarillado
publico, electricidad, conexiones de telefonia y acceso peatonal accesible desde el
exterior. Todos estos servicios seran ejecutados y anexionados a los existentes.

1.2.8. Estado reformado del sector

Se plantea un parque que integra el camino de Valimana y que replantea el trazado de
la Calle del rio Grio para una mejor integracion del entorno aledafo. Este parque cuenta
con cuatro caminos que lo atraviesan, comunicando ambos lados con las cuatro
torres, las cuales se proyectan adyacentes a ellos. Esta estrategia habitacional es
planteada con el objetivo de la gran mayoria del sector forme parte del parque.
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En su parte central, cuenta con una excavacion, que genera unas zonas inundables por
el nivel freatico, y con unas especies arbustivas que acompafan a las zonas de
caminos. En el resto de partes del parque, se introducen distintas variedades de
especies vegetales, en funcién de la necesidad de cada espacio (ver plano anejo S02).

Las cuatro torres del parque aparecen como un hito visual dentro del mismo, y en
distintas partes de la ciudad.

1.2.90. Cumplimiento del CTE

El proyecto redactado justifica el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificicacion
(CTE), atendiendo cada uno de los apartados, siendo estos “Seguridad Estructural”,
“Seguridad en caso de incendio”, “Seguridad de utilizacién y accesibilidad”, “Higiene,
salud y proteccién del medio ambiente”, “Proteccién frente al ruido”, “Ahorro de
energia” y “Salubridad”, conforme a lo establecido en el articulo 3 de la Ley 38/1999, de

5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién (LOE).

1.2.10. Cumplimiento de otras normativas especificas

- Estatales:
o ICT: Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacién
o REBT: Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.
o RITE: Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios. R.D.
1027/2007
- Autonodmicas:
o Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén (LUA), del 17 de junio de 2009.

1.2.11. Normativa especifica justificada

Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza (PGOUZ)

El sector F-55-4 ya cuenta con un Plan Parcial redactado para la urbanizacién del
mismo. No obstante, para la viabilidad del ejercicio propuesta, y con el objetivo de ser
parte del Plan Director de la Jota-Vadorrey redactado en el entorno académico, se
plantea una nueva ordenacion urbanistica que no cumple con los valores propuestos
por el PGOUZ en cuanto a aprovechamientos, usos, etc.

Ordenanzas de Edificacion Municipales en Zaragoza

La vivienda cumple las dimensiones minimas de las distintas estancias en funcion de
las distintas ocupaciones, asi como las condiciones minimas de iluminacion y
ventilaciéon acorde a lo estipulado en las normativas autonémicas y municipales.

En la seccion tercera del titulo 2 del PGOUZ se establecen las siguientes condiciones:

Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza

Toda vivienda contard como minimo con estancia-cocina, un Cumple
dormitorio doble y un aseo con ducha
Toda vivienda tendrd una superficie Gtil minima, calculada conforme Cumple 130.49 m?

a lo indicado en el articulo 2.2.17 de las Normas del Plan, de 37
metros cuadrados
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Superficies Gtiles minimas de las piezas

Estancia-cocina:

Viviendas de 2 dormitorios 20 m? Cumple 48.98 m?
Viviendas de 3 dormitorios 24 m? 48.98 m?
Estancia-comedor:

Viviendas de 2 dormitorios 16 m? Cumple 34.27 m?
Viviendas de 3 dormitorios 18 m? 34.27 m?
Dormitorio de dos camas / matrimonio 10 m? Cumple 10.00 m?
Dormitorio de una cama 6 m? Cumple 07.48 m?
Aseo principal 3 m2 Cumple 05.49 m?
A los aseos no se accedera nunca directamente desde la cocina o la Cumple

estancia, y ningun dormitorio servira de paso obligado a otro
dormitorio. Existirda siempre un aseo con los servicios basicos
(inodoro, lavabo y ducha), al que no se acceda directamente desde
ninguna otra habitacidén (menos en las viviendas de un dormitorio).

La cocina tendra una anchura minima de 1’80 metros Cumple 03.35m
En todas las viviendas existira al menos un dormitorio de 10 metros Cumple

cuadrados de superficie util

En todas las habitaciones de menos de 10 metros cuadrados se Cumple

podra inscribir un circulo de didametro minimo de 2’00 metros; en las
de 10 metros cuadrados o mas, un circulo de 2,50 metros, y en la
estancia un circulo de 3'00 metros de didmetro

Los pasillos tendran una anchura minima de 0’85 metros. Podran Cumple 01.00 m
tener resaltos de elementos constructivos de saliente no mayor de

0’10 metros en anchura y 040 metros en longitud, siempre que no se

encuentren enfrentados a huecos de paso. La disposicién de huecos

y pasillos permitira el paso de objetos con dimensiones en planta

hasta 0’50 por 1'80 metros

En todas las viviendas existird la posibilidad de tendido de ropa al Cumple Terrazas
exterior y, en su caso, con proteccion de vistas desde el espacio
publico

Ordenanzas de Zaragoza para la Construccion, Instalacion y Uso de Estacionamientos y
Garajes

Prevision de plazas segun las Ordenanzas Generales de Ia Cumple 12 viviendas

Edificacién (articulo 4.4). Para viviendas con una superficie mayor a 24 plazas

140 m?, 2 plazas/vivienda

Las anchuras minimas de los accesos seran las siguientes: Cumple Simple
3.50m

- Acceso simple 3 metros.
- Acceso doble: 5,50 metros.

Hasta 75 plazas, un acceso simple para entrada y salida. Cumple 1
Todos los estacionamientos y garajes dispondran de un espacio de Cumple 3.50x5.65m
acceso Yy espera en el limite de su incorporacion a la via publica, de 2%

cuatro metros de fondo y tres metros de ancho minimo, con
pendiente menor del 4 por 100, en el que no podrd desarrollarse
ninguna actividad, situandose la puerta, caso de haberla,
retranqueada de la alineacién de fachada esos cuatro metros.

Los accesos para peatones podrdn ser por escalera o rampa y Cumple 2
completados, en su caso, con cardcter voluntario por ascensores. En

todo caso existira, al menos, un acceso para peatones independiente

del de vehiculos.

El ancho libre del 80 por 100 de las plazas sera como minimo de 2.20 Cumple 2.32m
metros en toda la longitud de la plaza, en el 20 por 100 restante de

las plazas el ancho minimo constante sera de dos metros, el acceso

tendra como minimo siempre dos metros lineales de ancho.

La longitud minima del 80% de las plazas sera de 4,50 metros, Cumple 4.80m
admitiéndose que el 20 por 100 restante cuente so6lo con cuatro
metros de longitud. Cuando las plazas se dispongan en linea o
corddn las longitudes minimas seran incrementadas en 0,50 metros.
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Los anchos libres de los pasillos seran como minimo los siguientes: Cumple Bateria

- En rampas, calles sin estacionamiento, con estacionamiento 4.80m

en linea o en corddn y con estacionamiento en espina de
angulo menor de cuarenta y cinco grados, tres metros.

- En calles con estacionamiento en espina de angulo igual o
menor de sesenta grados, 3.50 metros.

- En calles con estacionamiento en bateria (espina de angulo
menor de sesenta grados), 4.50 metros.

Las pendientes admisibles en las rampas seran del 20 por 100 en Cumple 20%
alineaciones rectas y del 14 por 100 en el eje de las curvas.

El gdlibo minimo, tanto en los accesos como en cualquier punto del Cumple 241 m
estacionamiento o garaje, serd de 2,20 metros, que podran quedar

reducidos a 2 metros por instalaciones auxiliares, tales como

canalizaciones de renovacién de aire, bajantes de agua, etc., e

incluso alguna jacena aislada.

Ordenanza municipal de proteccion contra ruidos y vibraciones — OMPCRV

De acuerdo a lo dispuesto en los mapas de ruido del entorno aledafio, los distintos
paramentos cumplen con las resistencias necesarias. Ademas, aquellas instalaciones
con contaminacién acustica resefable, se encuentran alejadas de las zonas habitadas,
y confinadas en cuartos disefiados con ese fin. Las caracteristicas de los paramentos
mencionados se justificaran en el apartado CTE DB HR.

Ordenanza municipal de proteccion contra incendios de Zaragoza y Reglamento
1492/93

La intervencidn prevista cumple este reglamento, y queda desglosada en el apartado
CTEDB SI.

1.2.12. Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones
técnicas a considerar

Sistema estructural

El sistemas estructural consiste en tres nucleos estructurales, los cuales son los
responsables de la sustentacion de los distintos forjados, los cuales son de homrigén
armado y de losas alveolares. Estos tres nucleos quedan recogidos por una losa de
cimentacion que abarca toda la planta del edificio. Las torres cuentan también con un
s6tano subterraneo, que, sin embargo, no forma parte de la misma cimentacién, para
evitar distintos asientos y distintas dilataciones que en un futuro podrian causar
grietas en la estructura. La pormenorizacién y justificacién de la estructura queda
detallada en el apartado CTE DB SE.

Sistema de fachadas

El hormigdn exterior cuenta con dos acabados distintos. El primero de ellos, de cara al
exterior, consiste en un entablillado a partir de madera de pino de 10x108 cm, que le da
un acabado rugoso. El segundo consiste en un encofrado de gran formato, a partir de
tableros de ancho variable y altura 108 cm, dejando vistas las juntas de hormigonado, y
con un acabado mas liso.
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Sistema de trasdosados y compartimentacion

En el interior de las viviendas, se proyecta trasdosados tanto en las paredes como en
el techo, ya que, para poder tener una estructura de hormigdn vista, se opta por aislar
por el exterior. De esta manera, se ejecutaran acabados de Fermacell, de tablero de
madera de pino, y alicatados porcelanicos. No obstante, con el fin de dotar de inercia
térmica a las viviendas, se plantea un pavimento de mortero fratasado en las
viviendas. Los distintos acabados quedan detallados en el Anejo de Construccién.

Sistemas de acondicionamiento ambiental

Se ejecutara el edificio con materiales y sistemas constructivos que garanticen las
condiciones de salud, higiene, y proteccion del medio ambiente, que sean aceptables,
tanto en salubridad como en estanqueidad en el ambiente interior del edificio. Ademas,
se dispondran medios para que no se deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, con una correcta gestion de residuos que generara el uso previsto en el
proyecto, en este caso uso vivienda.

En el 3.6 “Salubridad” de esta memoria, se detallan los criterios, justificacién, y
parametros establecidos en el CTE DB HS.

1.3. Prestaciones del edificio

1.3.1. Requisitos basicos de sequridad

La seguridad en caso de incendio se realiza de tal forma que los ocupantes desalojen
la edificacion en condiciones seguras, limitando la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes (materiales adecuados) y permitiendo la
actuacion de los equipos de extincion y rescate.

La seguridad de utilizacién se realiza de tal forma que el uso del edificio no suponga
un riesgo de accidente para las personas.

1.3.2. Requisitos basicos de habitabilidad

La higiene, salud y proteccion del medio ambiente, se realiza de tal forma que se
alcanzan las condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente
interior del edificio y que este no deteriora el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

La proteccion contra el ruido se realiza de tal forma que el ruido no pone en peligro la
salud de las personas, permitiendo realizar satisfactoriamente sus actividades.

El ahorro de energia y aislamiento térmico se realiza de tal forma que se consigue un
uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion de la edificacion.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1. Sustentacion del edificio

Debido al caracter académico del proyecto, y a que no sera ejecutado, no fue realizado
un estudio geotécnico. Se trata de un terreno sin rellenos, sin limos, y con gravas
compactas. Asi pues, para el cdlculo estructural del mismo, se determinan las
siguientes caracteristicas del terreno:

- Tension admisible: 3 kg/m?

- Moddulo de balastro: 50 kg/cm?

- Angulo de rozamiento interno: 30°
- Peso especifico: 18 kg/cm?

2.2. Sistema estructural
2.2.1. Cimentacién

Con el objetivo de unir los tres nucleos estructurales, se plantea una losa de
cimentacion con la misma huella en planta que el edificio, de canto 120 cm. Esta losa
solo se reduce en el foso del ascensor.

La cimentacion de los muros de sétano consiste en una zapata corrida de 60 cm de
canto y 100 cm de ala, con el eje del muro excéntrica respecto a la misma. Debido a la
diferencia de asientos entre ambas cimentaciones, los nodos de unién entre ambas
estructuras deben permitir cierto grado de libertad con el fin de evitar patologias a
futuro.

2.2.2. Estructura portante

La estructura portante principal consiste en tres nucleos de hormigén armado de gran
esbeltez. Estos nucleos quedan arriostrados por los forjados interiores a los mismos, y
por la propia estructura horizontal de las viviendas.

Con el fin de optimizar estos nucleos, se divide la estructura en una serie de tramos. En
cada tramo, encontramos una cara fija del muro de hormigén armado, y otra variable,
de tal manera que cuanto mas vamos ascendiendo, menor es la seccion del muro, ya
que la solicitacién a compresién desciende. No obstante, el armado se mantiene
constante, e incluso en algunas ocasiones aumenta, debido a los aumentos de
esfuerzos a flexidn, ocasionadas sobre todo por las sobrecargas de viento.

Esta reduccion ocurre inicamente en los denominados “muros resistentes”, los cuales
son los responsables de la sustentaciéon de la estructura horizontal. Los muros
externos, los cuales no tienen esa solicitacion, mantienen un espesor constante de 20
cm.

2.2.3. Estructura horizontal

Con el fin de reducir al maximo los esfuerzos a compresién que deben soportar los
nucleos estructurales, se opta por la utilizacion de sistemas prefabricados
pretensados en la estructura horizontal, en este caso losas alveolares.
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Se utilizan tres tipos distintos de losas, las cuales se caracterizan por su canto + capa
de compresion / intereje - tipo de placa (armado interior) / refuerzo de negativos. Estos
parametros vienen dados por el momento maximo positivo y negativo. Las losas
utilizadas son las siguientes.

- AO01: Alveozen 20+7/120-P1/N01
- A02: Alveozen 40+5/60-P1/NO01
- A03: Alveozen 40+5/60-P7/N01

Estas losas alveolares son suministradas por la empresa Zenet, la cual también
certifica su seguridad estructural en base a los momentos a los que se ve sometida. La
pormenorizacion y uniones de este tipo de losas se detallaran en el capitulo 3.1
“Seguridad estructural”.

2.2.4. Materiales

Material Uso Tipificacién - Control Coeficiente de
Composicién seguridad
Hormigon Cimentacion + HA-30/B/30/lla Estadistico 1.50
muros sétano
Muros +losas  HA-25/B/30/1lb  Estadistico 1.50
+ vigas
Capade HA-25/B/20/1lb  Estadistico 1.50
compresion
Prefabricados* HP-35/S/12/Ilb Estadistico 1.50
Acero Barras** B500S Normal 1.15
Alambres*** Y1860 C.50 I1 Normal 1.15

* Materiales no manipulados en obra, ya que se tratan de elementos prefabricados.
**UNE 36-069-94 ***UNE 36094-97

2.3. Sistema de envolvente
2.3.1. Fachadas

La fachada exterior del edificio es de hormigdn armado, y es generada por los nucleos
estructurales. No obstante, no toda la envolvente térmica del edificio esta situada en el
interior de los nucleos. De esta manera, se colocan distintos trasdosados, descritos de
exterior a interior:
- M1C - M1D - M1E: muro soporte + barrera de vapor + entramado a partir de
listones de madera de pino 120x40 mm relleno de corcho natural + acabado
- M2: entramado a partir de listones de madera de pino 120x40 mm relleno de
corcho natural + tablero de Fermacell 15 mm + alicatado porcelanico.

2.3.2. Cubierta

La cubierta del edificio sera transitable, teniendo un uso comunitario. Asi pues, el
acabado de exterior a interior sera: baldosa porcelanica de espesor 2cm apoyada
sobre plots + ldamina EPDM + mortero de formaciéon de pendientes 5-10 cm + XPS
hidréfugo 5 cm + soporte resistente. En el falso techo de la vivienda superior, se
colocan 10 cm de lana de roca adherido al soporte resistente.

10
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La cubierta de los nucleos sera no transitable, Unicamente para mantenimiento. Al no
tener, en ningun caso, ningun espacio habitable en su inferior, su composicién sera:
cantos rodados lavados con granulometria 16-32 mm + capa separadora
antipunzonante + lamina EPDM + capa separadora antipunzonante + soporte
resistente. Unicamente en el aseo de la planta cubierta, se adheriran 10 cm de lana de
roca en su falso techo.

La cubierta del parking (suelo planta baja) tendra una zona ajardinada, otra zona de
transito publico, y otra zona de transito de mantenimiento. La composicién estas tres
cubiertas, a partir de la capa superior de soporte resistente, la siguiente:
- Zona ajardinada: lamina EPDM + capa separadora + formacién de pendientes
5-20 cm + sustrato vegetal 20-35 cm.
- Zona de transito publico: formacion de pendientes 5-20 cm + capa separadora
+ |amina EPDM + recrecido de arlita 25 cm + acabado.
o Acabado acceso: mortero con acabado fratasado 5 cm
o Acabado via publico: mortero de agarre 3 cm + baldosa de piedra
natural
- Zona de transito de mantenimiento: formacion de pendientes 5-10 cm + capa
separadora + lamina EPDM + subbase a partir de cantos rodados de 22 a 32
mm espesor 20-25 cm + cama de arena 3 cm + baldosa con junta vegetal Llosa
Trama 40x40x12cm*.

*Las juntas de la baldosa se rellenara con un substrato con un 70% de arena lavada y un 30% de tierra vegetal abonada.
Bajo la baldosa transcurriran tuberias de riego por goteo @17 mm cada 30 cm.

2.3.3. Suelos

La composicion de los suelos de las viviendas, comenzando desde la cara superior del
soporte resistente es el siguiente: XPS 7 cm + suelo radiante con altura de tetén 3 cm
+ mortero con acabado fratasado 5 cm. En las zonas humedas (cuarto de bafio +
cocina) el mortero con acabado fratasado 5 cm se sustituye por un mortero de agarre
3 cm + baldosa porcelanica 2 cm.

2.3.4. Huecos verticales acristalados
Los huecos acristalados que forman parte de la envolvente consisten en una serie de
carpinterias de triple vidrio y marco de madera-aluminio. El fabricante Carmave SL
garantiza una Ug= 0.5 W/m2K y una Uf= 1.1 W/m2K. Se colocaran dos modelos:
- Carmave Mixta MA120 Plus (hoja fija / hoja fija + abatible / doble hoja
abatible).
- Carmave Mixta Elevable Infinity (corredera elevable).

La carpinteria de acceso al edificio es también acristalada, pero no forma parte de la
envolvente. Se trata de la Puerta Cortizo Millenium Plus, con marco de aluminio y doble
vidrio, y Unh= 2.3 W/m2K.

2.3.5. Huecos verticales

En este capitulo, se nombran cuatro sistemas distintos de carpinteria opaca, P1
(carpinteria interior), P2 (carpinteria interior-exterior) y P3-P4 (carpinteria exterior):
- P1: puerta batiente Carré modelo Flat interior insonora hasta 22 dbA.
- P2: puerta batiente Carré modelo Flat entrada Uf= 0.7 W/m?2K insonora hasta 36
dbA.
- P3: puerta batiente Super-Color Novoferm
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- P4: puerta industrial basculante Roper
2.4. Sistemas de compartimentacion
La tabiqueria se realiza mediante sistema de placas de Fermacell de 15mm a cada
lado con un entramado de madera interior de madera de pino 70x40mm relleno de
corcho natural.
En la tipologia Duplex aparece otro sistema, compuesto por CLT a partir de madera de
pino 6 cm + entramado de madera interior de madera de pino 70x40mm relleno de

corcho natural + placa de Fermacell 15 cm.

Todos los tabiques y trasdosados de placa de Fermacell estaran rematados por un
rodapié de contrachapado lacado en blanco integrado 70x15 mm.

2.5. Sistemas de acabados

2.5.1. Falsos techos

Se colorara un falso techo continuo de cartén yeso en todas las estancias habitables,
siendo en todas las estancias la distancia entre cara interior de acabado y de soporte
resistente de 26 cm, a excepcion de la zona de la ducha en los cuartos de bafio, donde
esta cota aumenta a 57 cm.

2.5.2. Pinturas

Todos los paramentos y falsos techos de Fermacell y cartén yeso seran pintados con
pintura plastica blanca.

2.6. Sistemas de acondicionamiento e instalaciones

2.6.1. Sistemas de proteccién contra incendios

Ver capitulo 3.2 “Seguridad en caso de incendios"

2.6.2. Pararrayos

Debido a lo justificado en el apartado 3.3.8 “Seguridad frente al riesgo de la accion de
un rayo: SUA8" se instalara un pararrayos en la cubierta 1, de tal manera que
Unicamente sea accesible para mantenimiento.

2.6.3. Anti-intrusién
Se colocara un vidrio laminado de seguridad en la puerta de acceso al edificio para
evitar la intrusion indeseada al mismo. Ademas, todas las carpinterias de acceso a las

viviendas, tanto P2 como P3, asi como las zonas de trasteros y de acceso a cuartos
técnicos, contaran con sistemas de cierre de seguridad.
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2.6.4. Proteccién contra la humedad

Ver capitulo CTE DB HS

2.6.5. Evacuacioén de residuos sélidos

Material a recoger Frecuencia de recogida puerta a puerta

Organico Todos los dias
Envases plasticos Cada 2 dias
Papel / carton Cada 5 dias
Vidrio Cada 5 dias
Otros Cada 3 dias
2.6.6. Ventilacién

Se instala un sistema de ventilacion mecdanica compuesto por un recuperador de calor
de alta eficiencia en cada vivienda y en la planta técnica (uso comunitario). El sistema
serd capaz de renovar los caudales de ventilacion exigidos por estancia a través de
una red de conductos que discurren por falso techo. La unidad exterior estara situada
junto a la carpinteria exterior de cada cuarto de bafo.

Si el habitante de la vivienda lo desea, la disposicién de la planta, y los tipos de huecos
(carpinterias correderas elevables), permiten una ventilacién cruzada.

Ademds, se plantea un sistema de extraccién mecdanica en la planta sétano,
pormenorizada en el capitulo 3.6.3.8 “Planta sétano”, perteneciente al capitulo 3.6.3.
“Calidad del aire interior: HS3".

2.6.7. Climatizacién y ACS

Acompafiando el sistema constructivo que permite una baja demanda energética de
calefaccion y refrigeracion de la vivienda, se prevé un sistema individual de
climatizacion, mediante un sistema de aerotermia de alta eficiencia junto a un depdsito
de inercia, que conectara a un sistema de suelo radiante y refrigerante, con altura de
tetén de 30 mm y @ de tuberia de 20 mm.

Para que no haya que invertir el ciclo de la aerotermia en verano (agua caliente para
aseo + agua fria para climatizacién), se plantea un sistema de ACS colectivo,
consistente en dos sistemas de aerotermia con depdsito de inercia, situado en los
cuartos técnicos de planta baja y de nivel técnico, para evitar la pérdida de carga hasta
la llegada a los puntos de consumo.

2.6.8. Saneamiento

Se realiza una red de saneamiento separativa, distinguiendo una red de evacuacién de
aguas pluviales y otra de fecales. El disefio de la instalacion se realiza de manera que
se garantice la evacuacion de las aguas de modo rapido, sin obstrucciones, olores,
ruidos, ni fugas.

El sistema de recogida de aguas, tanto en cubierta, como en las terrazas, esta
planteado para que sea llevado a la acometida a través de los nucleos estructurales.

13



LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA

Sin embargo, en la cubierta del parking, se evacua casi la totalidad de agua por
pendiente hasta el terreno vegetal situado en los alrededores del edificio.

En cuanto a las aguas fecales, cada aparato sanitario dispone de sifén individual y sus
desagiies se unen antes de acometer al colector mediante tubo de PVC. Los inodoros
acometen directamente a las bajantes mediante mangueton de @110mm, que sera
también el didmetro minimo de las bajantes. La bajante contara con ventilacion
secundaria a cubierta. La red de desaglies y colectores sera de PVC.

La red de desagiies discurre reuniendo los distintos aparatos sanitarios. A pie de
bajante se situara un codo o arqueta que las una a la red de colectores, que finalmente
las conducira al alcantarillado. Antes de acometer a la red se construira una arqueta
general sifénica para cada tipo de agua (pluvial y fecal) que serdn registrables
mediante tapa desde la superficie, y estaran situadas en la planta sétano, tal y como
indica la documentacion grafica.

2.6.9. Abastecimiento

A continuacién se detalla la instalacion y componentes del sistema de abastecimiento
de agua y distribucion interior, definiendo caracteristicas de conductos y aparatos. La
instalacién contara con los siguientes elementos:

- Acometida general y llaves de corte al cuarto técnico de la planta baja. El tubo
de la acometida quedara separado como minimo a 1 metro medido en
proyeccion horizontal en cualquier tubo de la red de saneamiento. El muro del
edificio se atravesara de forma perpendicular y dentro de un manguito.

- Grupo de presién consistente en dos bombas de potencia 2x3 kW, en el cuarto
técnico de la planta baja

- Contador para usos generales y para cada una de las viviendas. Los contadores
quedaran sectorizados entre el cuarto técnico de la planta baja y del nivel
técnico.

- Derivacion a los dos sistemas de aerotermia comunitarios para produccion de
ACS. Las conducciones de ACS contaran con aislamiento.

- Conductos de entrada de agua a partir del contador de acuerdo con la
distribuciéon definida en la documentacion grafica. Estos conductos contaran
con llaves de corte en cada estancia necesaria (cocina + cuartos de bafio) y
discurriran por falso techo.

2.6.10. Electricidad
La instalacion eléctrica consta de los siguientes elementos:

- Acometida general que llega a una caja general de proteccion con 3 fusibles
cada uno.
- Interruptor general de maniobra (IGM) tras el cual se derivan a los 16
contadores, todos ellos con puesta a tierra:
o 12 contadores monofasicos para cada una de las 12 viviendas.
o 1 contador monofasico para recintos ICT.
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o 1 contador monofasico para la zona comun.

o 2 contadores trifasicos para servicios comunes.
La vivienda tipo tiene una electrificacion basica, con un cuadro de distribucién
general que se deriva en 5 circuitos:

o C1:iluminacion

o C2:usos generales

o C3:cocina (horno)

o C4:lavadora

o C5:bafosy cocina
Para los servicios generales del edificio, se deriva a un cuadro general de
distribucién, que a su vez deriva en 3 cuadros secundarios de distribucién:

o Ascensor

o RITI

o RITS
Grupo electrégeno con su puesta a tierra para dar uso a los servicios generales
del edificio cuando el suministro eléctrico se vea comprometido.
17 paneles fotovoltaicos de 460W para aportar electricidad a los usos
generales del edificio.
Sistema de pararrayos en cubierta con un radio de accion de 200 metros.

Segun el REBT (ITC-BT 04) es necesario realizar proyecto eléctrico en los siguientes

supuestos:
Grupo  Tipo de instalacion Limites
A Las correspondientes a industrias, en general P >20 kW

Las correspondientes a:
- Locales humedos, polvorientos o con riesgo de corrosion

B 9 . P>10kwW
- Bombas de extraccidn o elevacién de agua, sean
industriales o no
Las correspondientes a:
- Locales mojados
C - Generadores y convertidores P>10kwW
- Conductores aislados para caldeo, excluyendo las de
viviendas
- De caracter temporal para alimentacion de maquinaria de
D obras en cpnstruccién ‘ P> 50 kW
- De caracter temporal en locales o emplazamientos
abiertos
Las de edificios destinados principalmente a viviendas, P >100 kW
E locales comerciales y oficinas, que no tengan la por caja
consideraciéon de locales de publica concurrencia, en general de
edificacion vertical u horizontal. proteccion
Las correspondientes a viviendas unifamiliares P > 50 kW
G Las de garajes que requieren ventilacion forzada Cualqu!(,er
ocupacion
H Las de garajes que disponen de ventilacion natural Mpa}zzdaess
I Las correspondientes a locales de publica concurrencia Sin limite
J Las correspondientes a: Sin limite
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- Lineas de baja tension con apoyos comunes con las de
alta tensién

- Maquinas de elevacion y transporte

- Las que utilicen tensiones especiales

- Las destinadas a roétulos luminosos salvo que se
consideren instalaciones de Baja tension segun lo
establecido en la ITC-BT 44

- Cercas eléctricas

- Redes aéreas o subterraneas de distribucion;

K Instalaciones de alumbrado exterior P>5kW
Las correspondientes a locales con riesgo de incendio o T
L e : Sin limite
explosion, excepto garajes
M Las de quiréfanos y salas de intervencion Sin limite
N Las correspondientes a piscinas y fuentes. P >5kW
Todas aquellas que, no estando comprendidas en los .
. . S L Segun
0 grupos anteriores, determine el Ministerio de Ciencia y
corresponda

Tecnologia, mediante la oportuna Disposicion.

Por lo que, en el proyecto objeto del estudio Sl es necesaria la redaccion de proyecto
eléctrico en donde vendra definida la potencia instalada necesaria y la contratacion
que se debera realizar con el suministrador correspondiente.

2.6.11.

Telecomunicaciones

Se prevera toma de antena para TV, asi como las correspondientes tomas para
teléfono. Al tratarse de vivienda unifamiliar, no es necesaria la presentaciéon de un
proyecto especifico.
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1.  Seguridad estructural (DB SE AE + EHE 08)

Para el calculo de la estructura de este edificio, se recurrié al uso del software Dlubal
RFEM 5.28. De esta manera, se procede a la definicion de las distintas acciones a las
que se ha visto sometidas el edificio.

3.1.1. Peso propio de los elementos que participan en el sistema

- LosaHA-25 espesor 27 cm = 6.48 kN/m?
- LosaHA-25 espesor 16 cm = 3.84 kN/m?
- Losa HA-25 espesor 25 cm = 6.00 kN/m?
- Losa alveolar 20+7 = 4.58 kN/m?

- Losa alveolar 40+5 = 7.05 kN/m?

- Solado vivienda = 1.32 kN/m?

- Solado terraza = 1.65 kN/m?

- Solado cubierta = 1.75 kN/m?

- Paquete vegetal = 4.45 kN/m?

- Paquete pavimento exterior = 2.00 kN/m?

3.1.2. Sobrecargas de uso (segun CTE DB SE AE)

Categoria Subcategoria Carga uniforme  Carga concentrada
A - Residencial A1 - Viviendas y zonas de 2.00 kN/m? 2.00 kN
habitaciones en, hospitales
y hoteles
F - Cubiertas accesibles solo privadamente 1.00 kN/m? 2.00 kN

- En las zonas de acceso y evacuacion de los edificios de las zonas de
categorias A y B, tales como portales, mesetas y escaleras, se incrementara el
valor correspondiente a la zona servida en 1.00 kN/m?2.

- Para su comprobacion local, los balcones volados de toda clase de edificios se
calcularan con la sobrecarga de uso correspondiente a la categoria de uso con
la que se comunique, mas una sobrecarga lineal actuando en sus bordes de 2
kKN/m.

- En porches, aceras y espacios de transito situados sobre un elemento portante
o sobre un terreno que desarrolla empujes sobre otros elementos estructurales,
se considerara una sobrecarga de uso de 3.00 kN/m?2 si son de acceso publico.

3.1.3. Viento

La accion del viento sobre el edificio viene dada por la siguiente expresion:
Je=(gb-Ce-Cp

e = presion estatica sobre las caras del edificio (valor a introducir)
gb = presién dindmica
gb = 0.45 kN/m? para la zona geogréfica B del mapa (Zaragoza).
Ce = coeficiente de aspereza, varia con la altura.
Cp = coeficiente de presion, varia segun la orientacion y la geometria.
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El propio software RFEM es capaz de generar estas sobrecargas de acuerdo al anejo
espafnol. Asi pues, se generan cuatro sobrecargas distintas, en funcién a las cuatro
direcciones del viento (Vo, Voo, V180, V270) para aplicar las cargas en los paramentos
verticales.

Para las terrazas y cubierta, se aplica la misma férmula, pero Unicamente con dos
sobrecargas, una de succion, y otra de presién.

3.1.4. Nieve

En cubiertas planas de edificios de pisos situados en localidades de altitud inferior a
1.000 m, es suficiente considerar una carga de nieve de en 1.00 kN/m?2.

3.1.5. Acciones del terreno

Estas acciones tienen influencia sobre los muros de sétano. Para calcular la accion
mas restrictiva, se le aplicard una sobrecarga de uso de 20.00 kN/m?, ya que esta
previsto que los vehiculos de proteccion contra incendios estén localizados justo en el
perimetro del sétano.

La presién que ejerce el terreno sobre el muro de sétano viene dada por la siguiente
expresion:

Pa=Ka-Y-H?/2=53.17kN
Ka=(cos o/ 1+senc)?=1/3
0 = rozamiento interno del terreno = 30°
Y = peso especifico del terreno = 18 kN/m?
H = altura del muro de sétano =4.21 m

Esta carga puntual se descompone en una carga superficial de valor lineal, siendo 0.00
kN/m?2 en la parte superior del muroy 25.26 kN/m? en la parte inferior.

La sobrecarga de 20 kN/m?, sin embargo, se aplica de manera uniforme en toda la
carga del muro.

Por ultimo, las acciones que ejerce el terreno sobre las zapatas corridas y la losa
vienen dadas tanto por el médulo de balastro como por la tensiéon admisible del
terreno, que determinan las condiciones de contorno.

3.1.6. Resultados

A través del modulo de RFEM RF-Surfaces, se introducen todos estos valores de
sobrecarga, generandose dos combinaciones de carga:

- ELU permanente + transitoria.

- ELS cuasipermanente.

El programa nos da como respuesta los valores de acero minimos necesarios para que

la estructura cumpla ambas combinaciones de carga, lo que se traduce en valores de
armado, que estan pormenorizados en el Anejo Estructura.
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3.1.7. Losas alveolares

Las losas alveolares no son calculadas mediante este programa, sino mediante los
prontuarios suministrados por la empresa Zenet. Del calculo de la estructura,
extraemos unos momentos maximos y minimos, que determinaran el tipo de placay
de armado que sera necesario. En la siguiente tabla, se detallan las solicitaciones del
sistema y la respuesta del sistema, en funcion al tipo de placa y al refuerzo de
negativos:

Losas alveolares

Cddigo M+ M+ Tipo de M- M- Refuerzo

de losa solicitado respuesta placa solicitado respuesta negativos
(kNm) (kNm) (kNm) (kNm)

A01 124.47 134.80 20+7/120/P4 4.48 25.10 NO1

A02 580.68 603.50 40+5/60/P1  21.50 69.90 NO1

A03 72.24 242.00 40+5/60/P7  7.35 69.90 NO1

La descripcién de los tipos de placas y de los refuerzos de negativos aparecen en el
plano EQ2 “Losas alveolares” pertenecientes al Anejo Estructura.

3.1.7.1.  Apoyos de la losa alveolar

Se plantean dos tipos de apoyo:

- Apoyo directo: las losas se apoyan directamente sobre un elemento elastico
que lo separa del elemento estructural que lo soporta.

- Apoyo indirecto: el encuentro de la placa se resuelve por solapo. Se realizan
unas aperturas en los alveolos, no inferior a la longitud de solape indicado por
cada armado, y se introducen en ellas unos redondos que reducen al minimo
los momentos en las uniones. El didmetro de este armado viene dado por la
siguiente expresion:

As=1-0%2/4=Vd-s/fyd

@ = diametro de la barra = 20

Vd = solicitacion de cortante = 54.22 kN

s = separacion de los redondos = 0.24 m

fyd = resistencia minorada del acero = 500/ 1.15 = 434.78 MPa

La descripcion de este tipo de apoyo viene dada en el plano E02 “Losas alveolares” del
Anejo Estructura.

3.2. Seguridad en caso de incendios (CTE DB SI)

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que
permiten cumplir las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio. Las
secciones de este DB se corresponden con las exigencias basicas SI 1 a Sl 6. La
correcta aplicacion de cada Seccién supone el cumplimiento de la exigencia basica
correspondiente. La correcta aplicacién del conjunto del DB supone que se satisface el
requisito basico "Seguridad en caso de incendio".
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3.2.1. Propagacion interior: SI1

En el uso residencial vivienda, cada sector de incendio no debe exceder de los 2500
m?2. Asi pues, en las plantas sobre rasante del edificio, se diferencian dos sectores de
incendios. El primero abarcard desde la planta calle hasta la planta 8 (+35.64 m)
incluida. El segundo abarcara el resto.

El uso aparcamiento debe constituir un sector de incendio diferenciado cuando esté
integrado en un edificio con otros usos. Cualquier comunicacién con ellos se debe
hacer a través de un vestibulo de independencia.

Los trasteros, para constituir espacios de riesgo bajo, se sectorizan en paquetes con
una superficie edificada menor a 50 m2. Debido a ser un local de riesgo bajo, el
maximo recorrido hasta una salida del local debe ser de 25 metros.

A continuacion, se ofrece una tabla resumen de los distintos sectores de incendio y
Sus exigencias.

Compartimentacién de sectores de incendio

Sector  Uso Superficie  Exigencia Proyecto Exigencia Proyecto
(m?) paramentos puertas
R1 RV 2044.73 El 120 El 180 El2 30-C5 El2 30-C5
R2 RV 1619.96 El 120 El 180 El2 30-C5 El2 30-C5
P1 P 788.78 El 120 El 180 El2 30-C5 El2 45-C5
T1 T 12.80 El 90 El 120 El2 45-C5 El2 45-C5
T2 T 44.64 El 90 El 120 El2 45-C5 El2 45-C5
T3 T 44.64 El 90 El 120 El2 45-C5 El2 45-C5
T4 T 32.09 El 90 El 120 El2 45-C5 El2 45-C5

RV=residencial vivienda - P=aparcamiento - T=trasteros

En cuanto a los elementos de separacion vertical, las losas alveolares cuentan con los
siguientes REI:
- Losa alveolar 20+7 = REI90*

- Losa alveolar 40+5 = REI180

*La losa alveolar 20+7 no cumple con la exigencia minima de sectorizacién de EI120. Sin embargo, segun el Anejo 6.6
del EHE-08, la resistencia al fuego requerida se puede alcanzar mediante la aplicacién de capas protectoras cuya
contribucién a la resistencia al fuego del elemento estructural protegido se determinara de acuerdo con la norma UNE
ENV 13381-los revestimientos con mortero de yeso pueden considerarse como espesores de hormigoén equivalentes a
1,8 veces su espesor real. De esta manera, la losa alveolar 20+7 pasa a tener un REI180.

Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Revestimientos"

Situacién del elemento Techos y paredes®® Suelos®
Norma Proyecto Norma Proyecto
Zonas ocupables® C-s2,d0 C-s2,d0 Er Er

Pasillos y escaleras

protegidas B-s1 ,dO B-s1 ,dO Cri-sT Cri-sT
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Aparcamientos y recintos

de rieSgO especial(s) B-s1 ,dO B-s1 ,dO Bg-s1 Bg-s1

Espacios ocultos no
estancos o susceptibles B-s3,d0 B-s3,d0 Br-s2 Br-s2
de propagacion

(1) Siempre que se supere el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o del
conjunto de los suelos del recinto considerado.

(2) Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al fuego.
Cuando se trate de tuberias con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego sera la que se indica, pero
incorporando el subindice 'L'.

(3) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa, contenida en el interior del techo o pared, que no esté
protegida por otra que sea El 30 como minimo.

(4) Excepto en falsos techos existentes en el interior de las viviendas.

(5) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la cdmara de los falsos techos se refiere al material
situado en la cara superior de la membrana. En espacios con clara configuracion vertical (por ejemplo, patinillos), asf
como cuando el falso techo esté constituido por una celosia, reticula o entramado abierto con una funcién acustica,
decorativa, etc., esta condicién no es aplicable.

3.2.2. Propagacioén exterior: S12

Debido a la anatomia y a las condiciones constructivas del edificio, asi como a su
condicién de edificio aislado en un parque, Unicamente hay que tener en cuenta la
posible propagaciéon exterior entre los dos sectores de incendio situados sobre
rasante. Segun el CTE-DB-SI2:

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion vertical del incendio por fachada entre dos
sectores de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas mas altas del
edificio, o bien hacia una escalera protegida o hacia un pasillo protegido desde otras
zonas, dicha fachada debe ser al menos El 60 en una franja de 1 m de altura, como
minimo, medida sobre el plano de la fachada (véase figura 1.7). En caso de existir
elementos salientes aptos para impedir el paso de las llamas, la altura de dicha franja
podrd reducirse en la dimensidn del citado saliente (véase figura 1.8).

= -
Elceo |\
El< 60
Sector 1 Y
Sector 1 RN 5
_ lb,
I 2im-b
21‘ m
— - Sector 2 \\
El<60 {
El< 60
- Secci6n
Figura 1.7 Encuentro forjado-fachada Figura 1. 8 Encuentro forjado- fachada con saliente

Al ser los salientes, en cualquier caso, mayores a 1 metro, esta exigencia deja de tener
validez.

3.2.3. Evacuacion de ocupantes: SI3

A efectos de determinar la ocupacién, se debe tener en cuenta el caracter simultaneo o
alternativo de las diferentes zonas de un edificio, considerando el régimen de actividad
y de uso previsto para el mismo. Para ello recurrimos a la tabla 2.1.

21



LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA

Ocupacién del edificio

Uso previsto Densidad ocupacién Superficie Ocupacién total
(m2/persona) (n° personas)

Vivienda 20 1917.79 96

Aparcamiento 40 947.03 24

El edificio debe contar con dos salidas de planta con dos escaleras diferenciadas por
contar con una altura de evacuacién mayor a 28 metros. Estas escaleras, tanto en el
uso aparcamiento, con en el uso residencial vivienda, deberan ser especialmente
protegidas.

Segun la tabla 4.2, una escalera protegida encargada de dar salida a 18 plantas
(incluida planta sétano, es capaz de evacuar a 704 personas, n°® mucho mayor al total
de 120 (96+24) personas susceptibles de salir del edificio, por lo que en cualquier
caso, el ancho minimo de escalera del proyecto (1.00 metros) CUMPLE.

En los edificios de uso Residencial Vivienda con altura de evacuacioén superior a 28 m,
toda planta que no sea zona de ocupacién nula y que no disponga de alguna salida del
edificio accesible dispondra de posibilidad de paso a un sector de incendio alternativo
mediante una salida de planta accesible o bien de una zona de refugio apta para 1
persona con otro tipo de movilidad reducida por cada 33 ocupantes o fraccion,
conforme a SI3-2, lo que hacen un total de 3 zonas de refugio. No obstante, se plantea
una zona de refugio por vivienda, siendo estas en total 12.

En cuanto al ancho de las puertas, este viene dado por la siguiente expresion:

0,80 m > P /200¢1)> A, siendo P el n° de personas a evacuar, y A el ancho de la puerta.
A > 0.48 metros

Las dos puertas que forman parte de recorridos de evacuaciéon (P2 y P3) tienen
respectivamente un ancho de paso libre de 83 y 92 cm.

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la
evacuacion de mas de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y su
sistema de cierre, o bien no actuara mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o
bien consistird en un dispositivo de facil y rapida apertura desde el lado del cual
provenga dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin tener que actuar sobre
mas de un mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables cuando se trate
de puertas automaticas.

Al no existir ningun pasillo de evacuacion, no se procede a su dimensionado.

Por ultimo, se procede a la verificacion de los distintos recorridos de evacuacion del
edificio. Esto Unicamente debe ser verificado en planta sétano, al encontrarse los
recintos habitables adyacentes a las escaleras especialmente protegidas. Unicamente
se hace necesario la verificacion de las longitudes de evacuacién de los paquetes de
trasteros hasta la salida mas préxima, debido a que tiene una menor exigencia a la
longitud de evacuacion en el aparcamiento, debido a que se cuenta con dos salidas de
planta (25 metros frente a 50 metros).

Longitudes de evacuacion

Recorrido Exigencia (m) Proyecto (m)

R1 25 5.48
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R2 25 21.36
R3 25 20.79
R4 25 12.66
3.2.4. Instalaciones de proteccion contra incendios: Sl4

Las instalaciones requeridas segun la anatomia, uso, y ocupacién del edificio, viene
determinada por la siguiente tabla:

Instalaciones de proteccién contra incendios

Uso del establecimiento Instalacion Proyecto

Ex’Flntores portatiles 21A-113B Si, 25 unidades
ubicados cada 15 metros.

Extintores CO2 No
General BIEs No, riesgo bajo
Ascensor de emergencia Si:h=28m
Hidrantes exteriores Si:h=28m
Insf[ala.\?lon automatica de No; h < 80m
extincion
BIEs Si: S = 500 m?
Columna seca No; una planta
Garaje (aparcamiento) Sistema de deteccién de incendio Si: S <500 m2
Hidrantes exteriores Si: S =1000 m?
Instalacién automatica de
L No
extincion
Columna seca Si:h<24m
Vivienda Sistema de deteccién de incendio Si:h<50m
Sistema de alarma de incendio Si:h<50m
Hidrantes exteriores No; S < 5000 m?
3.2.5. Intervencién de bomberos: SI5

Los viales de aproximacion de los bomberos a la zona de maniobra deben tener una
anchura libre minima de 3.50 metros, un galibo de 4.50 metros, y una capacidad
portante de 20 kN/m2. Esta zona de maniobra debe estar separada al menos 10
metros del edificio, al contar este con una altura de evacuacién mayor de 20 metros.
Ademas, el equipo de columna seca estara a menos de 18 metros de esta zona.

Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal,
libre de arbustos o vegetaciéon que pueda propagar un incendio del area forestal asi
como un camino perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja.

Todas las viviendas son accesibles por fachada, ya que todos sus huecos tienen unas
dimensiones mayores a 0.80x1.20 metros, y ademas no tienen una caida al interior
mayor de 1.20 metros.

3.2.6. Resistencia al fuego de la estructura: DB Sl

La estructura del edificio cuenta con cuatro elementos principales:

- M1: muros de hormigén armado de espesor minimo 20 cm.
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- AO01: losa alveolar 20+7/120/P4/N01 (con revestimiento de mortero de yeso).
- A02: losa alveolar 40+5/60/P1/NO1.
- AO03: losa alveolar 40+5/60/P7/NO01.

En la siguiente tabla, se describe la capacidad resistente a incendios de los distintos
elementos.

Capacidad resistente de los elementos estructurales

Elemento estructural Exigencia Respuesta
M1 R120 R180
AO01 R120 R180
A02 R120 R180
A03 R120 R180

3.3. Seguridad de utilizaciéon (CTE DB SUA)

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que
permiten cumplir las exigencias basicas de seguridad de utilizacién. Las secciones de
este DB se corresponden con las exigencias basicas SUA 1 a SUA 9. La correcta
aplicacién de cada Seccién supone el cumplimiento de la exigencia basica
correspondiente. La correcta aplicacion del conjunto del DB supone que se satisface el
requisito basico "Seguridad de utilizacién y accesibilidad".

3.3.1. Sequridad frente al riesgo de caidas: SUA 1

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran
adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la
movilidad. Asimismo se limitara el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y
en escaleras y rampas, facilitandose la limpieza de los acristalamientos exteriores en
condiciones de seguridad.

SUA. Seccion 1.1- Resbaladicidad de los suelos

(Clasificacion del suelo en funcion de su grado de deslizamiento UNE ENV Clase
12633:2003)

NORMA PROYECTO
Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1
Zonas interiores secas con pendiente = 6% y escaleras 2 2

Zonas interiores himedas (entrada al edificio, terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos,

. ) o 2 2
cocinas, etc.) con pendiente < 6% (excepto acceso a uso restringido)
Zonas interiores himedas (entrada al edificio, terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos, 3 3
cocinas, etc.) con pendiente = 6% y escaleras (excepto uso restringido)
Zonas exteriores, piscinas (profundidad <1,50) y duchas 3
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Pavimentos en itinerarios accesibles

No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los felpudos y moquetas estan
encastrados o fijados al suelo

Para permitir la circulacién y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc., los suelos son resistentes
a la deformacion

SUA. Seccion 1.2- Discontinuidades en el pavimento (excepto uso restringido o exteriores)

NORMA PROYECTO
No tendrd juntas que presenten un resalto de mas de 4 mm -
Los elementos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequefia dimension (por ejemplo, los
cerraderos de puertas) no deben sobresalir del pavimento més de 12 mm
El saliente que exceda de 6 mm en sus caras enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no debe
formar un @ngulo con el pavimento que exceda de 45°.
Pendiente maxima del 25% para desniveles < 50 mm. -
Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacién @=<15mm -
Altura de barreras para la delimitacién de zonas de circulacion > 800 mm -
N° de escalones minimo en zonas de circulacion 3 -
En zonas de uso restringido. -
En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda 162 -
En los accesos y en las salidas de los edificios -
Itinerarios accesibles Sin escalones -
SUA. Seccion 1.3- Desniveles
Proteccion de los desniveles

NORMA PROYECTO
Existiran barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como verticales)
balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota mayor que 550 mm, excepto cuando la disposicién Si
constructiva haga muy improbable la caida.
En las zonas de publico (personas no familiarizadas con el edificio) se facilitara la percepcion de las
diferencias de nivel que no excedan de 550 mm y que sean susceptibles de causar caidas, mediante -
diferenciacion visual y tactil. La diferenciacion estard a una distancia de 250 mm del borde, como minimo.
Altura de la barrera de proteccion:
Diferencias de cotas < 6 m. =900 mm -
Resto de los casos >1.100 mm 1100 mm
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Altura de la barrera cuando los huecos de escaleras de anchura menor que 400 mm. =900 mm 1100 mm

Caracteristicas constructivas de las barreras de proteccion: No seran escalables por nifios

En la altura comprendida entre 300 mm y 500 mm sobre el nivel del suelo o sobre la linea de inclinacién de
una escalera no existirdn puntos de apoyo, incluidos salientes sensiblemente horizontales con mas de 5 cm -
de saliente.

En la altura comprendida entre 500 mm y 800 mm sobre el nivel del suelo no existirdn salientes que tengan
una superficie sensiblemente horizontal con més de 15 cm de fondo.

Limitacion de las aberturas al paso de una esfera (Edificios publicos @ < 150 cm) @ <100cm 150 cm

Limite entre parte inferior de la barandilla y linea de inclinacién <50 mm 50 mm

SUA. Seccion 1.4 - Escaleras y rampas

Escaleras de uso restringido

Escalera de trazado lineal NORMA PROYECTO
Ancho del tramo =800 mm 800 mm
Altura de la contrahuella <200 mm 180 mm
Ancho de la huella =220 mm 280 mm
Dispondran de barandilla en sus lados abiertos Siempre Si

Escalera de trazado curvo (ver DB-SUA 1.4) -

Mesetas partidas con peldafios a 45° -

Escalones sin tabica (dimensiones segun gréafico 4.1) -

Escaleras de uso general: peldaiios

Tramos rectos de escalera

Huella =280 mm 280 mm
Contrahuella en tramos rectos o curvos (sin ascensor méximo 175 mm) 130= H <185mm 180 mm
larelacion se

cumplira a lo largo
de una misma
escalera

Se garantizard 540 mm = 2C + H = 700 mm (H = huella, C= contrahuella) 640 mm

Escalera con trazado curvo
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La huella medird 280 mm, como minimo, a una distancia de 500 mm del borde interior y 440 mm, como
maximo, en el borde exterior. Ademas, se cumplird la relacién indicada en el punto 1 anterior a 500 mm de -
ambos extremos. La dimension de toda huella se medird, en cada peldafio, segun la direccién de la marcha.

Escaleras de evacuacion ascendente

Tendran tabica
Escalones (la tabica sera vertical o formard angulo < 15° con la vertical) -

y sin bocel
Escaleras de evacuacion descendente

Sin tabicay
Escalones, se admite -

con bocel
Escaleras de uso general: tramos
Numero minimo de peldafios por tramo >3 8
Altura maxima que salvar por cada tramo (sin ascensor maximo 2,25m) <320m 1,62 m
En una misma escalera todos los peldafios tendran la misma contrahuella Si
En tramos rectos todos los peldafios tendran la misma huella Si
Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variard mas de +10 mm No varia

En tramos mixtos, la huella medida en el eje del tramo en las partes curvas no serd menor que la huella en
las partes rectas

Anchura util del tramo (libre de obstaculos)

Residencial vivienda 1000 mm 1000 mm

Docente (infantil y primaria), publica concurrencia y comercial. (1,00 con zona accesible) 800 <X <1100 -

Sanitarios (recorridos con giros de 90° o mayores) 1400 mm -
Sanitarios (otras zonas) 1200 mm -
Casos restantes (1,00 con zona accesible) 800 < X <1000 -

La anchura minima uatil se medird entre paredes o barreras de proteccion, sin descontar el espacio ocupado por los
pasamanos siempre que estos no sobresalgan mas de 120 mm de la pared o barrera de proteccion. En tramos curvos, la
anchura Util debe excluir las zonas en las que la dimensién de la huella sea menor que 170 mm.

Escaleras de uso general: Mesetas

Entre tramos de una escalera con la misma direccién:

Anchura de las mesetas dispuestas > anchura i
escalera
Longitud de las mesetas (medida en su eje). >1.000 mm -
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Entre tramos de una escalera con cambios de direccion: (figura 4.4)

Anchura de las mesetas = ancho
1000 mm

escalera
Longitud de las mesetas (medida en su eje). >1.000 mm 2000 mm
En las mesetas de planta de las escaleras de zonas de uso publico se dispondra una franja de pavimento
visual y tactil en el arranque de los tramos, segun las caracteristicas especificadas en el apartado 2.2 de la
Seccion SUA 9. En dichas mesetas no habra pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a
menos de 40 cm de distancia del primer peldafio de un tramo.
Escaleras de uso general: Pasamanos
Pasamanos continuo:
Las escaleras que salven una altura mayor que 550 mm dispondrén de pasamanos continuos al menos en si
un lado.
Cuando su anchura libre exceda de 1200 mm, o estén previstas para personas con movilidad reducida,
dispondran de pasamanos en ambos lados.
Pasamanos intermedios.
Se dispondrdn para ancho del tramo 24.000 mm -
Separacioén de pasamanos intermedios <4.000 mm -
En escaleras de zonas de uso publico o que no dispongan de ascensor como alternativa, el pasamanos se
prolongara 30 cm en los extremos, al menos en un lado. En uso Sanitario, el pasamanos sera continuo en -
todo su recorrido, incluidas mesetas, y se prolongaran 30 cm en los extremos, en ambos lados.

900 mm=Hs
Altura del pasamanos 1100 mm
1.100 mm

Para usos en los que se dé presencia habitual de nifios, tales como docente infantil y primario, se dispondra
otro pasamanos a una altura comprendida entre 650 y 750 mm.
Configuracion del pasamanos:
Sera firme y facil de asir - -
Separacion del paramento vertical > 40 mm 950 mm

El sistema de sujecién no interferira el paso continuo de la mano -

3.3.2. Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento: SUA 2

Se limitard el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con

elementos fijos o practicables del edificio.

SUA. Seccioén 2.1- Impacto
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Con elementos fijos NORMA PROYECTO
La altura libre de paso en zonas de circulacion sera, como minimo, 2100 mm en zonas de uso restringido 2560 mm
La altura libre de paso en el resto de las zonas sera, como minimo, 2200 mm 2200 mm
En los umbrales de las puertas la altura libre sera 2000 mm, como minimo. 2100 mm

Los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados sobre zonas de circulacion

. - 3190 mm
estaran a una altura de 2200 mm, como minimo.
En zonas de circulacién, las paredes careceran de elementos salientes que no arranquen del suelo, que
vuelen mas de 150 mm en la zona de altura comprendida entre 150 mm y 2200 mm medida a partir del -
suelo y que presenten riesgo de impacto.
Se limitara el riesgo de impacto con elementos volados cuya altura sea menor que 2000 mm, tales como
mesetas o tramos de escalera, de rampas, etc., disponiendo elementos fijos que restrinjan el acceso hasta -
ellos.
Con elementos practicables
En pasillos cuya anchura exceda de 2,50 m, el barrido de las hojas de las puertas no debe hi!abigli(::/gjelil
invadir la anchura determinada en las condiciones de evacuacion. ) pasillo
En puertas de vaivén se dispondra de uno o varios paneles que permitan percibir la Un panel por hoja
aproximacion de las personas entre 0,70 m y 1,50 m minimo a=0.7 h=1,50 m
Identificacion de areas con riesgo de impacto
Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto con barrera de  SU1, apartado
proteccion 3.2
Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto sin barrera de proteccion Norma: (UNE EN 12600:2003)

Diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada > 12 m -

Diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada 0,55 <X <12 m -

Menor que 0,55 m -

Duchas y baferas:

o . resistencia al
Partes vidriadas de puertas y cerramientos ) : 3
impacto nivel 3

Areas con riesgo de impacto

En puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1,50 m y una anchura igual a la de la puerta mas 0,30m
a cada lado de esta;

En pafios fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura de 0,90 m.
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Impacto con elementos insuficientemente perceptibles

Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas (excluye el

interior de las viviendas)

Altura inferior 850<h<1100mm
Sefalizacion:

Altura superior 1500<h<1700mm

Travesanfo situado a la altura inferior

Montantes separados a = 600 mm

Las puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas, tales como cercos o
tiradores, dispondran de sefalizacion

3.3.3. Sequridad frente al riesgo de atrapamiento en recintos: SUA 3

SUA. Seccidn 3- Aprisionamiento

Riesgo de aprisionamiento

En general: NORMA PROYECTO
Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las personas puedan

quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existira algun sistema de desbloqueo de las puertas

desde el exterior del recinto. Excepto en el caso de los bafios o los aseos de viviendas, dichos recintos

tendran iluminacién controlada desde su interior.

En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles dispondran de un

dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia Si
perceptible desde un punto de control y que permita al usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o

perceptible desde un paso frecuente de personas.

Fuerza de apertura de las puertas de salida <140N Cumple

Itinerarios accesibles:

Reglamento de Accesibilidad

Fuerza de apertura en pequefios recintos adaptados (general) <25N

Cumple

Fuerza de apertura en pequefios recintos adaptados (puertas resistentes al fuego) <65N

Cumple

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual batientes/pivotantes y
deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por peatones (excluidas puertas con
sistema de cierre automatico y puertas equipadas con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida

de emergencia) se empleard el método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000.
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3.3.4. Sequridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada: SUA 4

Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacién
inadecuada en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores,
incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

SUA. Seccion 4.1- Alumbrado normal en zonas de circulacién

Nivel de iluminacién minimo de la instalacion de alumbrado (medido a nivel del suelo) NORMA PROYECTO
Zona lluminancia minima [lux]
Exterior Exclusiva para personas 20 Cumple
. Exclusiva para personas 100 Cumple
Interior -
Para vehiculos 50 Cumple
Factor de uniformidad media fu=40% Cumple

SUA. Seccion 4.2- Alumbrado de emergencia

Los edificios dispondran de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la
iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan abandonar el edificio, evite las
situaciones de panico y permita la visidon de las sefiales indicativas de las salidas y la situacién de los equipos y medios de
proteccidn existentes.

Dotacion:

Todo recinto cuya ocupacién sea mayor que 100 personas

Los recorridos desde todo origen de evacuacion hasta el espacio exterior seguro y hasta las zonas de refugio, incluidas las
zonas de refugio

Los aparcamientos cerrados o cubiertos cuya superficie construida exceda de 100 m” (incluido los pasillos y las escaleras que
conduzcan hasta el exterior o zonas generales del edificio)

Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccion contra incendios

Los locales de riesgo especial.

Los aseos generales de planta en edificios de uso publico

Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucién o de accionamiento de la instalacién de alumbrado

Las sefales de seguridad

Los itinerarios accesibles

Condiciones de las luminarias NORMA PROYECTO

Altura de colocacién h=2m 3.08m
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Se dispondra una luminaria en:

Cada puerta de salida

Sefialando peligro potencial

Sefialando emplazamiento de equipo de seguridad

Puertas existentes en los recorridos de evacuacion

Escaleras, cada tramo de escaleras recibe iluminacién directa

En cualquier cambio de nivel

En los cambios de direccién y en las intersecciones de pasillos

Caracteristicas de la instalacion

Sera fija

Dispondra de fuente propia de energia

Entrara en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién en las zonas de alumbrado normal

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacién debe alcanzar como minimo, al cabo de 5s, el 50% del nivel de
iluminacién requerido y el 100% a los 60s.

Condiciones de servicio que se deben garantizar: (durante una hora desde el fallo) NORMA
lluminancia eje central =1 lux
Vias de evacuacion de anchura < 2m
lluminancia de la banda central 20,5 lux
Vias de evacuacién de anchura > 2m Pueden ser tratadas como varias bandas de anchura < 2m -
A lo largo de la linea central Relacién entre iluminancia maximo y minimo <40:1

- Equipos de seguridad

Puntos donde estén ubicados . .
. L . . lluminancia = 5
- Instalaciones de proteccién contra incendios

luxes
- Cuadros de distribucion del alumbrado
Sefiales: valor minimo del indice del Rendimiento Cromatico (Ra) Ra =40
lluminacién de las sefales de seguridad
luminancia de cualquier area de color de seguridad >2 cd/m”
Relacién de la luminancia maxima a la minima dentro del color blanco de seguridad <10:1
2511y
Relacién entre la luminancia Lblancay la luminancia Lcolor >10
<15:1
Tiempo en el que deben alcanzar el porcentaje de iluminacion > 50% —5s

32



LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA

100% —60s

3.3.5. Sequridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacién: SUA5

Se limitard el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la
circulacion de las personas y la sectorizacién con elementos de proteccién y
contencidn en prevision del riesgo de aplastamiento.

Tal y como se establece en el apartado 1, de la seccién 5 del DB SUA en relacion con la
necesidad de justificar el cumplimiento de la seguridad frente al riesgo causado por
situaciones de alta ocupacion las condiciones establecidas en la secciéon no son de
aplicacién en la tipologia del proyecto.

3.3.6. Sequridad frente al riesgo de ahogamiento: SUA6

Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas,
depdsitos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

Como el actual edificio no cuenta con este tipo de elementos, este tipo de situaciones
no pueden darse, por lo que esta seccion no es de aplicacion para este proyecto.

3.3.7. Seguridad frente al riesgo de vehiculos en movimiento: SUA7

Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de
pavimentos y la sefializacion y proteccion de las zonas de circulacion rodada y de las
personas.

SUA. Seccidn 7- Vehiculos en movimiento

Caracteristicas constructivas

Espacio de acceso y espera: NORMA PROYECTO
Localizacién En su incorporacion al exterior
. 24,50 m 5.65m
Profundidad P
; end = 5% 2%
Pendiente P ? ?

Acceso peatonal independiente (contiguos a rampas y puertas motorizadas):

Serd independiente de las puertas motorizadas para vehiculos Aislada -
Ancho A =800 mm. -
Altura de la barrera de proteccién H =800 mm -

Pavimento a un nivel mas elevado (en caso de no colocar barrera de proteccién) -
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Existiran barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como verticales)
balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota mayor que 550 mm, excepto cuando la disposicion -
constructiva haga muy improbable la caida.

En las zonas de publico (personas no familiarizadas con el edificio) se facilitara la percepcion de las
diferencias de nivel que no excedan de 550 mm y que sean susceptibles de causar caidas, mediante -
diferenciacion visual y tactil. La diferenciacion estard a una distancia de 250 mm del borde, como minimo.

Proteccion de recorridos peatonales

Pavimento diferenciado con pinturas o relieve -

Plantas de garaje > 200 vehiculos o S> 5.000 m2 - 7
Zonas de nivel méas elevado -

Proteccion de desniveles (para el supuesto de zonas de nivel mas elevado):

Existiran barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como verticales)
balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota mayor que 550 mm, excepto cuando la disposicion -
constructiva haga muy improbable la caida.

En las zonas de publico (personas no familiarizadas con el edificio) se facilitara la percepcion de las
diferencias de nivel que no excedan de 550 mm y que sean susceptibles de causar caidas, mediante -
diferenciacion visual y tactil. La diferenciacion estard a una distancia de 250 mm del borde, como minimo.

Seiializacion Segun el Cédigo de la Circulacién:

Sentido de circulacién y salidas.

Velocidad maxima de circulaciéon 20 km/h.

Zonas de transito y paso de peatones en las vias o rampas de circulacién y acceso.

Para transporte pesado sefializacion de galibo y alturas limitadas

Zonas de almacenamiento o carga y descarga sefializaciéon mediante marcas viales o pintura en pavimento

3.3.8. Seguridad frente al riesgo de la accién de un rayo: SUA8

Sera necesaria la instalacién de un sistema de proteccion contra el rayo cuando la
frecuencia esperada de impactos N. sea mayor que el riesgo admisible N,.
Justificacion realizada a partir de las siguientes tablas:

Frecuencia esperada de impactos Ne

Ng (Ciudad) 3,00

Ae (Superficie de captura equivalente) 127836,80

C1 (Coeficiente del entorno) 1,00
Ne 3,835104

Riesgo admisible Na

Coeficiente en funcién del tipo de construccion C, 1
Coeficiente en funcién del contenido del

g Cs 1
edificio
Coeficiente en funcion del uso del edificio (o 1
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Coeficiente en funcion de la necesidad de
continuidad en las actividades que se Cs 1
desarrollan en el edificio

Na 0,055000
Ne < Na SE NECESITA

La frecuencia esperada de impactos Ne = 3.835 es menor que el riesgo admisible
N,=0,055. Por ello, no sera necesaria la instalacién de un sistema de proteccién contra
el rayo.

3.3.90. Accesibilidad: SUA9

Se facilitara el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad.

SUA. Seccidn 9.1 Condiciones de accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizaciéon no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con
discapacidad se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacion de elementos accesibles.

Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores privativas, las condiciones de
accesibilidad unicamente son exigibles en aquellas que deban ser accesibles.

SUA. Seccion 9.1 Condiciones funcionales

Accesibilidad en el exterior del edificio NORMA PROYECTO

La parcela dispondra de al menos un itinerario accesible que comunique una entrada principal al edificio Si

En conjuntos de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada vivienda, con la via publica 'y
con las zonas comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios del edificio, jardines, -
piscinas, zonas deportivas, etc.

Accesibilidad entre plantas del edificio

Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar mas de dos plantas desde alguna
entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria, dispondrdn de ascensor
accesible o rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las plantas que no sean de
ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio.

Si

Los edificios con mdas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran de
ascensor accesible o rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las plantas que no -
sean de ocupacién nula con las de entrada accesible al edificio.

En el resto de los casos, el proyecto debe prever, al menos dimensional y estructuralmente, la instalacion de
un ascensor accesible que comunique dichas plantas.

Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas dispondran de ascensor accesible o de
rampa accesible que las comunique con las plantas con entrada accesible al edificio y con las que tengan
elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, tales como trastero o plaza de aparcamiento
de la vivienda accesible, sala de comunidad, tendedero, etc

Si
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Los edificios de otros usos en los que haya que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal
accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacién nula, o cuando en total existan méas de 200

m2 de superficie dtil (ver definicidn en el anejo SI A del DB SI) excluida la superficie de zonas de ocupacién Si
nula en plantas sin entrada accesible al edificio, dispondrén de ascensor accesible o rampa accesible que
comunique las plantas que no sean de ocupacién nula con las de entrada accesible al edificio
Las plantas que tengan zonas de uso publico con mas de 100 m2 de superficie dtil o elementos accesibles,
tales como plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas reservadas, etc., dispondran Si
de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique con las de entrada accesible al edificio.
Numero de ascensores accesibles en el edificio 1 1
Accesibilidad en las plantas del edificio
Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran de un itinerario accesible que comunique el acceso
accesible a toda planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible o prevision del mismo,
rampa accesible) con las viviendas, con las zonas de uso comunitario y con los elementos asociados a Si
viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, tales como trasteros, plazas de aparcamiento
accesibles, etc., situados en la misma planta.
Los edificios de otros usos dispondran de un itinerario accesible que comunique, en cada planta, el acceso
accesible a ella (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible, rampa accesible) con las zonas
de uso publico, con todo origen de evacuacién (ver definicién en el anejo Sl A del DBSI) de las zonas de uso Si
privado exceptuando las zonas de ocupacion nula, y con los elementos accesibles, tales como plazas de
aparcamiento accesibles, servicios higiénicos accesibles, plazas reservadas en salones de actos y en zonas
de espera con asientos fijos, alojamientos accesibles, puntos de atencién accesibles, etc.
SUA. Seccion 9.1 Dotacion de elementos accesibles
Viviendas accesibles NORMA PROYECTO
Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran del nimero de viviendas accesibles
para usuarios de silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva segun la 1 1
reglamentacion aplicable.
Alojamientos accesibles
Los establecimientos de uso Residencial Publico deberdn disponer del ndmero de ]
alojamientos accesibles que se indica en la tabla 1.1:
Plazas de aparcamiento accesibles
Todo edificio de uso Residencial Vivienda con aparcamiento propio contara con una plaza de aparcamiento

Si

accesible por cada vivienda accesible para usuarios de silla de ruedas.

Residencial Publico, una plaza accesible por cada alojamiento

accesible

Todo edificio con superficie construida que

exceda de 100 m? y uso Comercial, Pdblica Concurrencia o Aparcamiento de uso publico,
una plaza accesible por cada 33 plazas de aparcamiento o -
fraccion.
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En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas

de aparcamiento o fraccion, hasta 200 plazas y una plaza Si
accesible mas por cada 100 plazas adicionales o fraccion.
En todo caso, dichos aparcamientos dispondran al menos de una plaza de aparcamiento accesible por cada
plaza reservada para usuarios de silla de ruedas.
Plazas reservadas
Una plaza reservada para usuarios de silla de ruedas por cada
. . " 100 plazas o fraccion
Los espacios con asientos fijos para el
publico, tales como auditorios, cines, - ~ - —
. En espacios con mas de 50 asientos fijos y en los que la
salones de actos, espectaculos, etc, o o
. . Lo actividad tenga una componente auditiva,
dispondran de la siguiente reserva de
plazas: . . -
una plaza reservada para personas con discapacidad auditiva
por cada 50 plazas o fraccién
Las zonas de espera con asientos fijos dispondran de una plaza reservada para usuarios de silla de ruedas
por cada 100 asientos o fraccion.
Piscinas
Las piscinas abiertas al publico, las de establecimientos de uso Residencial Publico con alojamientos
accesibles y las de edificios con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, dispondran de alguna
entrada al vaso mediante grta para piscina o cualquier otro elemento adaptado para tal efecto. -
Se exceptuan las piscinas infantiles.
Servicios higiénicos accesibles
Un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccién de inodoros
instalados, pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos
Siempre que sea exigible la existencia de - - - -
) En cada vestuario, una cabina de vestuario accesible, un aseo
aseos o0 de vestuarios por alguna . ) .
. L . . accesible y una ducha accesible por cada 10 unidades o -
disposicion legal de obligado cumplimento, L, .
o fraccion de los instalados.
existira al menos:
En el caso de que el vestuario no esté distribuido en cabinas
individuales, se dispondra al menos una cabina accesible
Mobiliario fijo
El mobiliario fijo de zonas de atencién al publico incluird al menos un punto de atencién accesible. -
Como alternativa a lo anterior, se podra disponer un punto de llamada accesible para recibir asistencia. -
Mecanismos
Excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de ocupacidn nula, los interruptores, los dispositivos de Si

intercomunicacion y los pulsadores de alarma seran mecanismos accesibles.
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SUA. Seccion 9.2 Condiciones y caracteristicas de la informacion y seiializacion para la accesibilidad

Dotacién NORMA PROYECTO
Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente, no discriminatoria y segura de los edificios, se

sefializaran los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las caracteristicas indicadas en el apartado 2.2 Si
siguiente, en funcion de la zona en la que se encuentren.

Caracteristicas

Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento accesibles y los

servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se sefializardn mediante SIA, Si
complementado, en su caso, con flecha direccional.

Los ascensores accesibles se sefializardan mediante SIA. Asimismo, contaran con indicacién en Braille y

arabigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta en la jamba derecha en sentido Si

salida de la cabina.

Los servicios higiénicos de uso general se sefializaran con pictogramas normalizados de sexo en alto relieve
y contraste cromatico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el
sentido de la entrada.

Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Seccion SUA 1
para sefializar el arranque de escaleras, tendran 80
cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la
del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje

Las bandas sefializadoras visuales y tactiles seran
de la escalera.

de color contrastado con el pavimento, con relieve de

altura 3+1 mm en interiores y 51 mm en exteriores. — — — - -
Las exigidas para sefalizar el itinerario accesible

hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto
de atencién accesible, seran de acanaladura paralela
a la direccién de la marcha y de anchura 40 cm.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) se
establecen en la norma UNE 41501:2002.
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3.4. Ahorro de energia (DB-HE)

n, o«

Tal y como se describe en el articulo 1 del DB HE, “Objeto”: “Este Documento Basico
(DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las
exigencias basicas de ahorro de energia. Las secciones de este DB se corresponden
con las exigencias basicas HE 1 a HE 5. La correcta aplicacion de cada seccién
supone el cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicaciéon
del conjunto del DB supone que se satisface el requisito basico "Ahorro de energia".

Las Exigencias basicas de ahorro de energia (HE) son las siguientes:

- Exigencia basica HE 0: Limitacion del consumo energético

- Exigencia basica HE 1: Limitacion de demanda energética

- Exigencia basica HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas

- Exigencia basica HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion
- Exigencia basica HE 4: Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

- Exigencia basica HE 5: Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

Sin embargo, para el desarrollo de este Trabajo Fin de Master, se procede a la
verificacion de la transmitancia de los paramentos que componen la envolvente, y a la

emision de un certificado energético del edificio.

3.4.1. Fichas de transmitancia de los paramentos

Los elementos que componen la envolvente son los siguientes:

- M1C - Muro de hormigén armado de espesor variable (20-40cm) + entramado
de madera a partir de listones de madera de pino 120x40cm relleno de corcho
natural + barrera de vapor + placa de Fermacell 175mm+ placa de Fermacell
15mm.

- M1D - Muro de hormigén armado de espesor variable (20-40cm) + entramado
de madera a partir de listones de madera de pino 120x40cm relleno de corcho
natural + barrera de vapor + tablero de madera de pino 30mm.

- M1E - Muro de hormigén armado de espesor variable (20-40cm) + entramado
de madera a partir de listones de madera de pino 120x40cm relleno de corcho
natural + barrera de vapor + placa de Fermacell 15mm + alicatado porcelanico
15mm.

- M1 + M2 - Muro de hormigén armado de espesor variable (20-40cm) + cdmara
de aire no ventilada 20 cm + entramado de madera 120x40mm + barrera de
vapor + placa de Fermacell 15Smm+ alicatado porcelanico 15mm.

- Cubierta (C) - Baldosa porceldnica 15mm apoyada sobre plots + [dmina EPDM +
capa separadora + mortero de formacion de pendientes 5-10cm + XPS
hidréfugo 5cm + forjado resistente 27cm + lana de roca 10 cm + falso techo de
cartén-yeso 15mm

- Forjado en contacto con el exterior (Fe) - Mortero con acabado fratasado 5cm +
suelo radiante 3cm + XPS 16cm + forjado resistente 27 cm
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Comprobacién condensaciones

M1C - M1D - M1E

Paramento vertical / Flujo horizontal 2 2500

2000

HORMIGON 2000kg/m3

Corcho

B.VAPOR ALU.KRAFT

prY 1500

1000

500

0 se prevea una altaproduccién de humedad. Se incluyen en esta categoria todos los espacios de edific 0

M1+ M2 Comprobacién condensaciones

2500

Paramento vertical / Flujo horizontal

2000
HORMIGON 2400kg/m3

C.Aire vertical 5-30cm ligeramente ventilada

1500

Azulejo cerdmico

1000

500

0 se prevea una altaproduceidn de humedad. Se indluyen en esta categoria todos los espacios de edific 0

Comprobacién condensaciones

Cubierta (C)

‘Cerramiento horizontal / Flujo ascentente

2000

Flaqueta 0 baldosa de gres

C.Aire pavimentos lig. vent. Scm flujo hacia abajo

LAMINA BITUMINOSA

1500

MORTERO BASTARDO 1450+<d<1600

URSA XPS N (20 a 60 mm)

B.VAPOR ALU.KRAFT

1000

VIGUETAS DE HORMIGON PRETENSADQ

A

Aislante MW Lana mineral [0,031w/[mK]]

500

sta categorfa todos 0

Forjado exterior (Fe) Comprobacién condensaciones

Cerramiento horizontal / Flujo descentente

2000

MORTERO BASTARDO 1450 <d<1600

BITUMINOSOS

URSA XPS HR (120 3 160 mm) v 1500

VIGUETAS DE HORMIGGH PRETENSADO

500

n0 se prevea una altoproduccion de humedad. luyen en esta categoria todos los espacios de edfic 0
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3.4.2. Certificado energético

3.4.2.1. Datos previos

Para la realizacion del certificado energético del edificio mediante la herramienta
homologada por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico
CE3X, es preciso el analisis de ciertos datos.

DEMANDA DE ACS

Segun lo estipulado en el DB-HS4, en edificacion residencial se presupone un consumo
diario de 28 |/persona. La ocupacién de las viviendas viene dado por las siguientes
tablas:

Tabla a-Anejo F. Valores minimos de ocupacién de calculo en uso residencial privado

Numero de dormitorios ‘ 1 2 3 4 5 6 26

Numero de Personas | 1,5 3 4 5 6 6 7

Tabla b-Anejo F. Valor del factor de centralizacién en viviendas multifamiliares

N° viviendas ‘ N=3 4sN=10 11=N=20 21<N=<50 51=<N<75 76=N<100 N2101

Factor de centralizacion

1 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70

El factor de centralizacion afecta a instalaciones de ACS centralizadas, que alimentan a multiples viviendas,
reduciendo la demanda de ACS en funcién del nimero de viviendas atendidas.

Demanda ACS = 28 |/persona dia * 4 personas/viv * 12 viviendas * 0.9 = 1209.6 I/dia
INSTALACIONES PARA EL AHORRO DE ENERGIA

- ACS colectiva: sistema de aerotermia Q-TON MITSUBISHI HEAVY INDUSTRIES
con dos depositos auxiliares de 1000 | cada uno. Este sistema estara duplicado
para evitar la pérdida de carga.

o COP medio anual = 3.9
o Rendimiento = 74.36 %

- Suelo radiante refrigerante individual: acumulador aerotérmico con depdsito de
inercia ATW-ACS-DV200.

o COP medio anual = 3.72
o Rendimiento = 73.06%

- 17 paneles fotovoltaicos divididos en 2 ramas de 4 paneles cada una, y en 3
ramas de 3 paneles cada una.

o Panel monocristalino JAM72S20-460/MR
o Energia aportada total = 35.29 kWh/afio
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3.422. Informe
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
< 32A CALEFACCION ACS
Emisiones i
calefaccion Emisiones ACS
[kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? afio] A
1.03 1.10
REFRIGERACION ILUMINACION
l:}misione_-s ,iEmi,sione,s
e N refrigeracio iluminacio
Emisiones globales [kgC0O2/m? afio] [kgCO2/m? arqo] [kgCO2/m* arer] =
112 -
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
< 191A CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia Cprimarfa
calefaccion ACS |
[kWh/m?Zario] [kWh/m? afio] c
6.06 6.51
REFRIGERACION ILUMINACION

Consumo global de energia primaria no renovable
[kWh/im? afo]

Energia primaria
reffigeracign,
[kWh/m? ahio]

Energia primaria
fluminacion
[kWh/m?afio]

6.59

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

<117 A
117270 B

!E

21571

o A

19.8D

Demanda de calefaccion [kWh/m? afio]

Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]
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3.5.

Proteccién contra el ruido (DB-HR)

Segun el “Mapa Estratégico Acustico” de Zaragoza, la torre 4 (edificio que esta siendo
desarrollado en este Trabajo Fin de Madster), localizada al final de la calle Rio Ara,

cuenta

con un valor Ld = 55-60 dBA.

Tabla 2.1 Valores de aislamiento acustico a ruido aéreo, D2m,nT,Atr, en dBA, entre un

recinto

protegido y el exterior, en funcion del indice de ruido dia, Ld.

Ld (dBA) Dormitorios Estancias

60<Ld

30 30

Considerando que las carpinterias, por sus caracteristicas, cumplen con las exigencias

de aire

exterior (carecen de un ensayo acustico), se procede a la justificacién de los

distintos paramentos en cuanto a la proteccién frente al ruido.

3.5.1.

Elementos de separacion vertical

M1 - Muro de hormigén armado de espesor variable (20-40 cm).

M1C - Muro de hormigén armado de espesor variable (20-40cm) + entramado
de madera a partir de listones de madera de pino 120x40cm relleno de corcho
natural + barrera de vapor + placa de Fermacell 1T5mm+ placa de Fermacell
15mm.

M1D - Muro de hormigén armado de espesor variable (20-40cm) + entramado
de madera a partir de listones de madera de pino 120x40cm relleno de corcho
natural + barrera de vapor + tablero de madera de pino 30mm.

M1E - Muro de hormigén armado de espesor variable (20-40cm) + entramado
de madera a partir de listones de madera de pino 120x40cm relleno de corcho
natural + barrera de vapor + placa de Fermacell 15mm + alicatado porcelanico
15mm.

M2 - Entramado de madera 120x40mm + barrera de vapor + placa de
Fermacell 15mm+ alicatado porcelanico 15mm.

M3 - Entramado de madera a partir de listones de madera de pino 70x40cm
relleno de corcho natural + placa de Fermacell 15mm + placa de Fermacell
15mm.

M5B - Madera contralaminada CLT 60mm + Entramado de madera a partir de
listones de madera de pino 70x40cm relleno de corcho natural + placa de
Fermacell 15mm

Separacion exterior

Cddigo Funcion RAtr (dBA) RAtr min (dBA)
M1C - M1D - M1E Dormitorio - Exterior 49 44
M1+M2* Estancia - Exterior 56 39

* M2 se calcula conjuntamente a M1A/M1B, y junto a una camara de aire de 15cm sin ventilar

Separacion interior

Cédigo Funcion RAtr (dBA) RA tr min (dBA)
M3 Dormitorio - Dormitorio 47 43
M5B Estancia - Dormitorio 47 43
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3.5.2. Elementos de separacién horizontal

- Cubierta (C) - Baldosa porceldnica 15mm apoyada sobre plots + [dmina EPDM +
capa separadora + mortero de formacion de pendientes 5-10cm + XPS
hidréfugo 5cm + forjado resistente 27cm + lana de roca 10 cm + falso techo de
cartén-yeso 15mm

- Forjado (F) - Mortero con acabado fratasado 5cm + suelo radiante 3cm + XPS
7cm + forjado resistente 27cm

- Forjado en contacto con el exterior (Fe) - Mortero con acabado fratasado 5cm +
suelo radiante 3cm + XPS 16cm + forjado resistente 27 cm

Separacion exterior

Cddigo Funcion RAtr (dBA) RAtr min (dBA)
C Exterior - Vivienda 54 33
Fe Vivienda - Exterior 54 33

Separacion interior

Cddigo RA (dBA) RA min ARA ARA min Alw ALw min
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA)
F 59 59 16 5 39 15
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3.6. Salubridad: DB-HS

Tal y como se expone en “objeto” del DB-HS. Este Documento Basico (DB) tiene por
objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las exigencias basicas
de salubridad. Las secciones de este DB se corresponden con las exigencias basicas
HS 1 a HS 5. La correcta aplicacién de cada seccién supone el cumplimiento de la
exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacién del conjunto del DB supone
que se satisface el requisito basico "Higiene, salud y proteccién del medio ambiente".

3.6.1. Proteccidn frente a la humedad: HS1

3.6.1.1. Fachada

Siendo el grado de exposicion al viento del edificio V2 (tabla 2.6), y la zona
pluviométrica IV (figura 2.4), la fachada debe tener un grado de impermeabilidad
minimo 3. La solucién adoptada es B1+C1+H1+J2+N2.

B1: debe disponerse al menos una barrera de resistencia media a la filtracion.
Se consideran como tal los siguientes elementos:

o Cdamara de aire sin ventilar.

o Aislante no hidréfilo colocado en la cara interior de la hoja principal.

- C1: debe utilizarse una hoja principal de espesor medio. Se considera como tal
una fabrica cogida con mortero de:

o 12 cm de blogue ceramico, bloque de hormigdn o piedra natural.

- H1: debe utilizarse un material de higroscopicidad baja, que corresponde a una
fabrica de:

o Ladrillos o bloques de hormigén con un coeficiente de absorciéon de
agua por capilaridad equivalente, segun el ensayo descrito en UNE EN
772-11:2011.

- J2: las juntas deben ser de resistencia alta a la filtraciéon. Se consideran como
tales las juntas de mortero con adicion de un producto hidréfugo, de las
siguientes caracteristicas:

o Sin interrupcién excepto, en el caso de las juntas de los bloques de
hormigon, que se interrumpen en la parte intermedia de la hoja.

Juntas horizontales llagueadas o de pico de flauta.
Cuando el sistema constructivo asi lo permita, con un rejuntado de un
mortero mas rico.

- N2: debe utilizarse un revestimiento de resistencia alta a la filtracion. Se

considera como tal un enfoscado de mortero con aditivos hidrofugantes con un

espesor minimo de 15 mm o un material adherido, continuo, sin juntas e

impermeable al agua del mismo espesor.

La composicién del muro de fachada es el siguiente:

- M1C - Muro de hormigén armado de espesor variable (20-40cm) + entramado
de madera a partir de listones de madera de pino 120x40cm relleno de corcho
natural + barrera de vapor + placa de Fermacell 175mm+ placa de Fermacell
15mm.
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El hecho de que la hoja principal sea de muro de hormigén armado hace que gran parte
de las especificaciones no terminen de tener sentido, como la existencia de juntas,
inexistentes en muros de hormigén de estas dimensiones.

3.6.1.2. Muros de sétano

Debido a la cercania y fluctuacién del nivel freatico en el terreno, consideramos un
nivel de impermeabilizacién minimo de 4. Es por eso que se opta por la solucién
[1+13+D1+D3:

- 11: la impermeabilizacion debe realizarse mediante la colocacion en el muro de
una lamina impermeabilizante, o la aplicacién directa in situ de productos
liquidos, tales como polimeros acrilicos, caucho acrilico, resinas sintéticas o
poliéster. En los muros pantalla construidos con excavacion la
impermeabilizacién se consigue mediante la utilizacién de lodos bentoniticos.

- 13: Cuando el muro sea de fabrica debe recubrirse por su cara interior con un
revestimiento hidréfugo, tal como una capa de mortero hidréfugo sin revestir,
una hoja de cartdon-yeso sin yeso higroscopico u otro material no higroscépico
(no procede).

- D1: debe disponerse una capa drenante y una capa filtrante entre el muro y el
terreno o, cuando existe una capa de impermeabilizacién, entre ésta y el
terreno. La capa drenante puede estar constituida por una lamina drenante,
grava, una fabrica de bloques de arcilla porosos u otro material que produzca el
mismo efecto.

- D3: debe colocarse en el arranque del muro un tubo drenante conectado a la
red de saneamiento o a cualquier sistema de recogida para su reutilizacion
posterior y, cuando dicha conexion esté situada por encima de la red de
drenaje, al menos una camara de bombeo con dos bombas de achique.

3.6.1.3.  Suelos en contacto con el terreno

Debido a la cercania y fluctuacion del nivel freatico en el terreno, consideramos un
nivel de impermeabilizacién minimo de 4. Es por eso que se opta por la solucién
C2+C3+I12+D1+D2+P2+S1+S2+S3, previa introduccidon de una subbase granular de
30cm a partir de bolo filtrante:

- C2: cuando el suelo se construya in situ debe utilizarse hormigoén de retraccion
moderada.

- C3: debe realizarse una hidrofugacién complementaria del suelo mediante la
aplicacién de un producto liquido colmatador de poros sobre la superficie
terminada del mismo.

- 12: debe impermeabilizarse, mediante la disposicion sobre la capa de hormigon
de limpieza de una lamina, la base de la zapata en el caso de muro
flexorresistente y la base del muro en el caso de muro por gravedad. Si la
lamina es adherida debe disponerse una capa antipunzonamiento por encima
de ella. Si la [dmina es no adherida ésta debe protegerse por ambas caras con

46



LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA

sendas capas antipunzonamiento. Deben sellarse los encuentros de la lamina
de impermeabilizacién del suelo con la de la base del muro o zapata.

- D1: debe disponerse una capa drenante y una capa filtrante sobre el terreno
situado bajo el suelo. En el caso de que se utilice como capa drenante un
encachado, debe disponerse una lamina de polietileno por encima de ella.

- D2: deben colocarse tubos drenantes, conectados a la red de saneamiento o a
cualquier sistema de recogida para su reutilizacién posterior, en el terreno
situado bajo el suelo y, cuando dicha conexién esté situada por encima de la
red de drenaje, al menos una camara de bombeo con dos bombas de achique.

- P2: encastrarse el borde de la placa o de la solera en el muro.

- S1: deben sellarse los encuentros de las ldaminas de impermeabilizacién del
muro con las del suelo y con las dispuestas en la base inferior de las
cimentaciones que estén en contacto con el muro.

- S2: deben sellarse todas las juntas del suelo con banda de PVC o con perfiles
de caucho expansivo o de bentonita de sodio.

- S3: deben sellarse los encuentros entre el suelo y el muro con banda de PVC o
con perfiles de caucho expansivo o de bentonita de sodio, segun lo establecido
en el apartado 2.2.3.1.

3.6.1.4. Cubierta
La cubierta estd compuesta, de exterior a interior, por:

- Baldosa porcelanica 15mm apoyada sobre plots + lamina EPDM + capa
separadora + mortero de formacion de pendientes 5-10cm + XPS hidréfugo
5cm + forjado resistente 27cm + lana de roca 10 cm + falso techo de cartén-
yeso 15mm

Ya que debe evitarse el contacto entre materiales quimicamente incompatibles, la
cubierta dispondra de una capa separadora sobre la impermeabilizacién y sobre el
aislante térmico.

Existe una capa separadora entre la capa de proteccion y la capa de aislamiento, se
dispondra inmediatamente por encima de la capa separadora, una capa drenante y
sobre ésta una capa filtrante y en el caso de utilizarse grava la capa separadora sera
antipunzonante.

La cubierta dispondrda de un sistema de evacuacion de aguas, que consta de
sumideros que van a parar a las bajantes situadas en los nucleos estructurales,
dimensionado segun el calculo descrito en la seccién HS 5 del DB-HS.

El sistema de formacién de pendientes tendra una cohesién y estabilidad suficientes
frente a las solicitaciones mecanicas y térmicas, y su constitucion sera adecuada para
el recibido o fijacion del resto de componentes.

El sistema de formacién de pendientes sera el elemento que sirve de soporte a la capa
de impermeabilizacion.
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El material que constituye el sistema de formacién de pendientes serd compatible con
el material impermeabilizante y con la forma de unién de dicho impermeabilizante a él.
Este material es una lamina EPDM.

El sistema de formacidén de pendientes en cubiertas planas tendra una pendiente hacia
los elementos de evacuacién de agua entre 1% y 5% segun la tabla 2.9 del HS1 en
funcién del uso de la cubierta y del tipo de proteccion.

El material del aislante térmico tendra una cohesion y una estabilidad suficiente para
proporcionar al sistema la solidez necesaria frente a las solicitaciones mecanicas.

Como capa final, se utilizara en la cubierta transitable, unas baldosas porcelanicas
sobre plots, o una capa de grava. Para este acabado, se utiliza grava suelta. La grava
suelta unicamente se emplea en cubiertas cuya pendiente sea menor que el 5 %. La
grava debe estar limpia y carecer de sustancias extrafias. Su tamafo debe estar
comprendido entre 16 y 32 mm y debe formar una capa cuyo espesor sea igual a 5 cm
como minimo. Debe establecerse el lastre de grava adecuado en cada parte de la
cubierta en funcién de las diferentes zonas de exposicién en la misma.

En el encuentro con paramentos verticales, la impermeabilizacion se prolonga por el
paramento vertical hasta una altura de 20 cm como minimo por encima de la
proteccion de la cubierta

El encuentro con el paramento se realiza redondeandose con un radio de curvatura de
5 cm aproximadamente o achaflanandose una medida andloga segun el sistema de
impermeabilizacion.

Para que el agua de las precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtre
por los remates superiores de la impermeabilizacién, dichos remates se realizaran
mediante un retranqueo cuya profundidad con respecto a la superficie externa del
paramento vertical debe ser mayor que 5 cm y cuya altura por encima de la proteccion
de la cubierta debe ser mayor que 20 cm.

El sumidero serd una pieza prefabricada, de un material compatible con el tipo de
impermeabilizacién que se utilice y dispondra de un ala de 10 cm de anchura como
minimo en el borde superior.

Estara provisto de un elemento de proteccién para retener los sélidos que puedan
obturar la bajante. En cubiertas transitables este elemento estara enrasado con la
capa de proteccion.

El elemento que sirve de soporte de la impermeabilizacién se rebaja alrededor de los
sumideros o en todo el perimetro de los canalones lo suficiente para que después de
haberse dispuesto el impermeabilizante siga existiendo una pendiente adecuada en el
sentido de la evacuacién.

La impermeabilizacién se prolonga 10 cm como minimo por encima de las alas.
La union del impermeabilizante con el sumidero o el canaldn sera estanca.
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Cuando el sumidero se dispone en la parte horizontal de la cubierta, se sitia separado
50 cm como minimo de los encuentros con los paramentos verticales o con cualquier
otro elemento que sobresalga de la cubierta.

El borde superior del sumidero queda por debajo del nivel de escorrentia de la cubierta.

3.6.2. Recogida y evacuacion de residuos: HS2

Se plantea la recogida de residuos tal y como se detalla en el apartado 2.6.5
“Evacuacion de residuos soélidos”. Se dispone, ademas, de un cuarto de residuos en la
Planta Baja.

3.6.3. Calidad del aire interior: HS3

3.6.3.1.  Ambito de aplicacién

Se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de
residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de cualquier otro
uso, a los aparcamientos y los garajes. Se considera que forman parte de los

aparcamientos y garajes las zonas de circulacion de los vehiculos.
3.6.3.2.  Caracterizacién de las exigencias

El caudal de ventilacion minimo para los locales se obtiene en la siguiente tabla
teniendo en cuenta lasreglas que figuran a continuacién.

Tabla 2.1 Caudales minimos para ventilacion de caudal constante en locales habitables

Caudal minimo qven l/s
Locales secos (! @ Locales humedos @
Tipo de vivienda Dormitorio Restode Salas de estar y |Minimoen  Minimo por
principal dormitorios comedores ©® total local
0 6 1 dormitorios 8 - 6 12 6
2 dormitorios 8 4 8 24 7
3 0 mas dormitorios 8 4 10 33 8

(1) Enlos locales secos de las viviendas destinados a varios usos se considera el caudal correspondiente al uso para el que
resulte un caudal mayor
(2) Cuando en un mismo Jocal se den usos de Jocal seco y himedo, cada zona debe dotarse de su caudal correspondiente

(3) Otros locales pertenecientes a la vivienda con usos similares (salas de juego, despachos, etc.)

3.6.3.3.  Vivienda tipo A3

Superficies Utiles vivienda tipo A3 (altura libre 2.56 m)

Estancia Superficie en m?
Cocina 14.71 m?
Salén - comedor 34.27 m?
Bafno 05.49 m?
Dormitorio 1 10.00 m?
Dormitorio 2 07.48 m?
Dormitorio 3 10.00 m?
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Caudal de ventilaciéon minima de impulsién

Estancia Superficie Ventilacion  Admision  Rejilla N°bocas
minima minima fabricante
m?2 I/s m3/h cm? @ (cm) A(cm?)
Salén-comedor 34.27 10 36 40 8 50.27 1
Dormitorio 1 10.00 8 28.8 32 8 50.27 1
Dormitorio 2 7.48 4 14.4 16 8 50.27 1
Dormitorio 3 10.00 4 14.4 16 8 50.27 1

Caudal de ventilacion minima de extraccién

Estancia Superficie Ventilacion  Extraccion Rejilla N°bocas
minima minima fabricante
m?2 I/s m3/h cm? @ (cm) A(cm?)
Cocina* 14.71 24 84.6 96 8 50.27 2
Bafio 5.49 9 324 36 8 50.27 1

*La cocina cuenta con una campana extractora con filtro de fibra de carbono, por lo que no necesita extracciéon a
cubierta.

3.6.3.4. Vivienda tipo A2

Superficies Utiles vivienda tipo A2 (altura libre 2.56 m)

Estancia Superficie en m2
Cocina 14.71 m?
Salén - comedor 34.27 m?
Baino 05.49 m?
Dormitorio 1 14.06 m?
Dormitorio 2 14.06 m?

Caudal de ventilacién minima de impulsién

Estancia Superficie Ventilacion  Admision  Rejilla N°bocas
minima minima fabricante
m?2 I/s m3/h cm? @ (cm) A(cm?)
Salén-comedor 34.27 8 28.8 32 8 50.27 1
Dormitorio 1 14.06 8 28.8 32 8 50.27 1
Dormitorio 2 14.06 4 14.4 16 8 50.27 1

Caudal de ventilacion minima de extraccion

Estancia Superficie Ventilacion  Extraccion Rejilla N°bocas
minima minima fabricante
m?2 I/s m3/h cm? @ (cm) A(cm?)
Cocina* 14.71 17 61.2 68 8 50.27 2
Bafio 5.49 7 25.2 28 8 50.27 1

*La cocina cuenta con una campana extractora con filtro de fibra de carbono, por lo que no necesita extracciéon a
cubierta.

3.6.3.5. Piso técnico
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Caudal de ventilaciéon minima de impulsién

Estancia Superficie Ventilacion  Admision  Rejilla N°bocas
minima minima fabricante
m?2 I/s m3/h cm? @ (cm) A(cm?)
Zona comun* 63.52 20 72 80 8 50.27 2
Zona técnica** 14.71 4 28.8 32 8 50.27 1

*Por la superficie que abarca este espacio, se parte del supuesto de que la zona comun engloba una estancia y dos
dormitorios, tal y como se realiza en el tipo A2.

**La zona técnica contara con impulsion y extracciéon. Para su dimensionado, consideraremos que se trata de una
vivienda de dos dormitorios.

Caudal de ventilacion minima de extraccién

Estancia Superficie Ventilacion  Extraccion Rejilla N°bocas
minima minima fabricante
m?2 I/s m3/h cm? @ (cm) A(cm?)
Zona técnica 14.71 17 61.2 68 8 50.27 2
Bafio 5.49 7 25.2 28 8 50.27 1

3.6.3.6. Duplex tipo A

Caudal de ventilacién minima de impulsién

Estancia Superficie Ventilacion  Admision  Rejilla N°bocas
minima minima fabricante
m?2 I/s m3/h cm? @ (cm) A(cm?)
Estudio 29.11 10 36 40 8 50.27 1
Dormitorio 1 14.06 8 28.8 32 8 50.27 1
Dormitorio 2 14.06 4 14.4 16 8 50.27 1
Dormitorio 3 14.71 4 14.4 16 8 50.27 1
Salén-comedor 30.03 10 36 40 8 50.27 1

Caudal de ventilacion minima de extraccién

Estancia Superficie Ventilacion  Extraccion Rejilla N°bocas
minima minima fabricante
m?2 I/s m3/h cm? @ (cm) A(cm?)
Cocina* 14.71 17 61.2 68 8 50.27 2
Bafio 1 5.49 7 25.2 28 8 50.27 1
Bafio 2 5.49 7 25.2 28 8 50.27 1

3.6.3.7.  Escalera protegida

En cada una de las escaleras protegidas que tiene el edificio (2), se realizan 10
aperturas en el muro de hormigén armado de dimensiones 0.10x1.00 m, siendo la
apertura total de ventilacion 1.00 m?, por lo que no es necesaria la instalaciéon de un
sistema de ventilacién mecanica en estos espacios.
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3.6.3.8. Planta sétano

La planta sétano, con uso de aparcamiento, cuenta con una superficie util de 947.03
m?, contando con un total de 24 plazas de aparcamiento, 12 trasteros, y 1 cuarto
destinado a las instalaciones eléctricas.

Debido a las exigencias del DB-SI1 en cuanto a la compartimentacién de los sectores
de incendio, cada paquete de trasteros, mas el trastero restante junto al cuarto de
electricidad, constituiran sectores de incendio independientes.

De esta manera, se plantea un sistema de extraccién mecanica por depresién, que se
expulsa al exterior tal y como se refleja en el Anejo Instalaciones. Las demandas de
extraccién son las reflejadas en la tabla 2.2.

Tabla 2.2 Caudales de ventilacion minimos en locales no habitables

Caudal minimo gven Ifs
Por m? il En funcién de
Locales otros parametros
Trasteros y sus zonas comunes 0,7
Aparcamientos y garajes 120 por plaza
Almacenes de residuos 10
Caudal de ventilacion minima de extraccion
Estancia Superficie  Ventilacion Extracciéon Rejilla N°bocas
minima minima fabricante
m?2 l/s m3/h cm? cm  A(cm?)
Parking 14.71 2880 10368 11520 * * *
Trastero max 11.33 8 28.8 32 8 50.27 1
Electricidad 17.10 12 43.2 48 8 50.27 1

*Para la ventilacion de la zona de aparcamiento, se plantean una serie de rejillas
lineales conectadas a los tubos de extraccion. Asi pues, se plantean 12 rejillas de
100x10 cm, las cuales estaran separadas una de otra no mas de 1 metro.

Como minimo se emplazaran dos terceras partes de las aberturas de extraccion a una
distancia del techo menor o igual a 0,5 m.

En aparcamientos con 15 o mas plazas, como es el caso, se dispondran en cada
planta al menos dos redes de conductos de extraccion dotadas del correspondiente
aspirador mecanico.

En los aparcamientos que excedan de cinco plazas o de 100 m2 utiles, como en el
proyecto, debe disponerse un sistema de deteccion de mondxido de carbono en cada
planta que active automaticamente el o los aspiradores mecanicos cuando se alcance
una concentraciéon de 50 p.p.m. en aparcamientos donde se prevea que existan
empleados y una concentracion de 100 p.p.m. en caso contrario.
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3.6.4. Suministro de agua: HS4

3.6.4.1.  Ambito de aplicacién

Esta seccion se aplica a la instalacion de suministro de agua en los edificios incluidos
en el ambito de aplicaciéon general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones,
reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas
cuando se amplia el nimero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la
instalacion.

3.6.4.2.  Cuantificacion de las exigencias

La tuberia de la red urbana exterior sobre la que se construira la acometida se ubica en
la calle rio Ara.

El valor de presion, teniendo en cuenta los usos previstos en el edificio, la altura del
mismo, y las pérdidas de presién en la instalacion no es suficiente para abastecer la
edificacion sin proyectar grupo de presion. En el dimensionado de los componentes, se
detallara la potencia del mismo.

El caudal disponible en la acometida es suficiente para abastecer el caudal punta
demandado, previsto en el edificio.

Las propiedades del agua de suministro hacen innecesario incorporar un tratamiento
de la misma.

3.6.4.3. Disefo

La acometida llega al cuarto destinado a las instalaciones de agua en planta baja. Alli
aparecen distintas tberias y elementos de control que enlazan la acometida con las
instalaciones propias de cada vivienda. Aqui, aparece un armario de contador general,
con su llave de corte, un filtro, un grifo de vaciado, una valvula antirretorno y una llave
de salida.

El suministro continda gasta llegar al grupo de presion, de donde se derivan a los
contadores, unos situados en la planta baja, y otros en el piso técnico. Los contadores
se sectorizan, ya que en el caso de ACS, debido a la altura del edificio, existen
resefnables pérdidas de carga térmica. Tras pasar por los contadores, el agua asciende
hasta los distintos tipos de vivienda. Se instalaran llaves de corte en cocina, bafos, y
terraza, asi como una por cada aparato que demande suministro:

- Cocina: fregadero (bitérmico), lavadora (bitérmico), lavavajillas (bitérmico).

- Bafio: lavabo (bitérmico), inodoro, urinario, ducha (bitérmico)

- Terraza: punto de consumo.

3.6.4.4. Dimensionado

Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato

Tipo de aparato Caudal instan?éneo r3n|'nimo de Caudal instanténe3o minimo de
agua fria (dm’/s) ACS (dm™/s)
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,1 0,065
Ducha 0,2 0,1
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Bidé 0,1 0,065
Inodoro con cisterna 0,1 -
Urinarios con cisterna 0,04 -
Fregadero doméstico 0,2 0,1
Lavavajillas doméstico 0,15 0,1
Lavadero 0,2 0,1
Lavadora doméstica 0,2 0,15
Grifo aislado 0,15 0,1

Diametros minimos de derivaciones a los aparatos

Tipo de aparato

Didmetro nominal del ramal de enlace

Tubo de acero

Cobre o plastico (mm)

Lavamanos Y 12
Lavabo ¥ 12
Ducha ¥ 12
Inodoro con cisterna Ya 12
Urinarios con cisterna Ya 12
Fregadero doméstico Ya 12
Lavavajillas doméstico % (rosca a %) 12
Lavadora doméstica % 20
Grifo aislado ¥ 12

A continuacién, se detallan los caudales minimos de AFS demandados por el edificio,
teniendo en cuenta que en el mismo se ubican:

Duplex A (x3) Tipo A3 (x5) Tipo A2 (x4) Cubierta Piso técnico

Lavabo 2 (6) 1(5) 1(4) 1 1
Ducha 2 (6) 1(5) 1(4) - _
Inodoro con 2 (6) 1(5) 1(4) 1 1
cisterna

Urinarios con - - 1 1
cisterna

Fregadero 1(3) 1(5) 1(4) - B
doméstico

Lavavaijillas 1(3) 1(5) 1(4) - B
doméstico

Lavadora 1(3) 1(5) 1(4) - _
doméstica

Grifo aislado 309) 3(15) 3(12) 2 3

A2 - A3- Caudal minimo de AFS seglin coeficiente de simultaneidad K,=1/(n-1)"""?

Tipo de aparato

Caudal instantdaneo minimo de
agua fria (dm?/s)

n = ndmero de aparatos
N = nimero de viviendas

Lavabo 0,1 1
Ducha 0,2 1
Inodoro con cisterna 0,1 1
Fregadero doméstico 0,2 1
Lavavajillas doméstico 0,15 1
Lavadora doméstica 0,2 1
Grifo aislado 0,15 3
Totales 1,40 9
Kn 0,35
Caudal total vivienda (dm?®/s) 0,49

54



LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA

Velocidad agua entre 0.5-2.0 m/s 1,5
Seccioén tuberia (cm?) 3,27
@ tuberia (mm) 22

Diplex A- Caudal minimo de AFS segin coeficiente de simultaneidad K,=1/(n-1)"""?

Tipo de aparato Caudal instan?éneo r3n|'nimo de n= nlgmero de a.pgratos
agua fria (dm’/s) N = ndmero de viviendas
Lavabo 0,1 2
Ducha 0,2 2
Inodoro con cisterna 0,1 2
Fregadero doméstico 0,2 1
Lavavajillas doméstico 0,15 1
Lavadora doméstica 0,2 1
Grifo aislado 0,15 3
Totales 1,80 12
Kn 0,30
Caudal total vivienda (dm?®/s) 0,54
@ tuberia (mm) 22

C-PT- Caudal minimo de AFS segtin coeficiente de simultaneidad K,=1/(n-1)""*

Tipo de aparato Caudal instan?éneo r3n|'nimo de n= nlgmero de a.pgratos
agua fria (dm’/s) N = ndmero de viviendas
Lavabo 0,1 1
Ducha 0,2 1
Inodoro con cisterna 0,1 1
Grifo aislado 0,15 3
Totales 0,85 6
Kn 0,45
Caudal total vivienda (dm?®/s) 0,38
@ tuberia (mm) 20

Total - Caudal minimo de AFS seglin coeficiente de simultaneidad K,= (19+N)/(10*(N+1))

Tipo de vivienda Caudal instan?éneo r3n|'nimo de n= nlgmero de a.pgratos
agua fria (dm’/s) N = ndmero de viviendas
Vivienda tipo A3 0,49 5
Vivienda tipo A2 0,49 4
Vivienda Duplex 0,54 3
Cubierta 0,38 1
Piso técnico 0,38 1
Totales 6,79 14
Kn 0,22
Caudal total edificio (dm®/s) 1,49
Velocidad agua entre 0.5-2.0 m/s 1,5
Seccion tuberia (cm2) 9,93
@ tuberia (mm) 36

A continuacién, se detallan los caudales minimos de ACS demandados por el edificio.
No es necesario pormenorizar la tabla de la cubierta y el piso técnico, ya que el unico

aparato que demanda ACS es el lavabo:
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A2 - A3- Caudal minimo de ACS segtin coeficiente de simultaneidad K,=1/(n-1)"""?

Tipo de aparato Caudal instan?éneo r3n|'nimo de n= nlgmero de a.pgratos
agua fria (dm’/s) N = ndmero de viviendas
Lavabo 0,065 1
Ducha 0,1 1
Fregadero doméstico 0,1 1
Lavavajillas doméstico 0,1 1
Lavadora doméstica 0,15 1
Totales 0,52 5
Kn 0,5
Caudal total vivienda (dm®/s) 0,26
@ tuberia (mm) 20

Duplex A - Caudal minimo de ACS segin coeficiente de simultaneidad K,=1/(n-1)""?

Tipo de aparato Caudal instanténeo r3n|’nimo de n-= nl:Jmero de a.pgratos
agua fria (dm°/s) N = nimero de viviendas
Lavabo 0,065 2
Ducha 0,1 2
Fregadero doméstico 0,1 1
Lavavajillas doméstico 0,1 1
Lavadora doméstica 0,15 1
Totales 0,68 7
Kn 0,41
Caudal total vivienda (dm?®/s) 0,28
@ tuberia (mm) 20

Total - Caudal minimo de ACS segtin coeficiente de simultaneidad K,= (19+N)/(10*(N+1))

Tipo de vivienda Caudal instan?éneo r3n|'nimo de n= nlgmero de a.pgratos
agua fria (dm’/s) N = ndmero de viviendas
Vivienda tipo A3 0,26 5
Vivienda tipo A2 0,26 4
Vivienda Duplex 0,28 3
Cubierta 0,065 1
Piso técnico 0,065 1
Totales 3,31 14
Kn 0,22
Caudal total edificio (dm?/s) 0,73
@ tuberia (mm) 25

Debido a que la longitud de la tuberia de ACS desde la salida de la maquina de
aerotermia es mayor a 15 metros, es preciso realizar una red de retorno de ACS, que al
igual que los montantes, tendra un @ de tuberia de 20 mm.

De acuerdo con las especificaciones para redes de ACS establecidas por el RITE, se
define el espesor de aislamiento de las tuberias:

Espesor (mm) aislamiento térmico para ACS

Diametro exterior tuberia Interior Exterior
D=<35 30 40
35<D=<60 35 45
60<D <90 35 45
90<D =140 35 45
140<D 40 50
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Por ultimo, se procede a verificar la necesidad de la inclusiéon de un grupo de presion
en el edificio.

Tramo N Aparatos Qins Qs @min  @com j/I  L(m) j/l.L(mca) 1,2j/l.L (mca)
AB 1,00 Grifo 0,15 0,5 11,28 1200 0,24 360 0,86 1,04
BC 3,00 x2 Grifo 0,30
Lavabo 0,10
Inodoro 0,10
Urinario 0,04
Total cubierta 054 038 1796 2000 0,17 255 043 0,52
CD x5 Vivienda tipo A2 0,49

x4 Vivienda tipo A3 0,49
x3  Vivienda tipo

Duplex 0,54

x1 Piso técnico 0,38

x1 Cubierta 0,38

Edificio completo 6,79 1,49 3556 36,00 0,14 76,40 10,70 12,84
hr 14,39
Zb (M) 61,60
hpo 35
hpb -40,99

Como el valor de hpb es inferior a 10 m.c.a. se hace necesaria la inclusion de un grupo
de presién, el cual consistira en una bomba doble 2x3kW.

3.6.5. Evacuacion de aguas: DB HS5

Esta Seccién se aplica a la instalacién de evacuacion de aguas residuales y pluviales
en los edificios incluidos en el ambito de aplicacion general del CTE. Las ampliaciones,
modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se
consideran incluidas cuando se amplia el nimero o la capacidad de los aparatos
receptores existentes en la instalacion.

Asi pues, se establece una red separativa de aguas pluviales y residuales. A
continuacion se procede a su dimensionado.

3.6.5.1.  Aguas residuales
Tal y como se refleja en el plano 108 “Esquemas de saneamiento”, son dos bajantes
principales las que recogen las aguas residuales del edificio entero. Cada una de ellas

discurre por uno de los nucleos estructurales, recogiendo una las aguas de los bafios, y
otra la de las cocinas. A continuacién se detalla las dimensiones de esta red.
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BAJANTE RESIDUAL COCINA

TIPO DE APARATO SANITARIO UD @ (mm) UD total
Fregadero 3 40 36
Lavadora 3 40 36
Lavavajillas 3 40 36
TOTAL @ (mm)
108 110

BAJANTE RESIDUAL CUARTOS DE BANO

TIPO DE APARATO SANITARIO UD @ (mm) UD total
Lavabo 1 32 17
Ducha 2 40 30
Inodoro 4 100 68
Urinario 4 50 60
Recuperador 1 32 14

TOTAL @ (mm)

189 110

Estas bajantes llegaran hasta la planta baja, donde, a través de la capa de arlita de 35
cm de espesor, llegara hasta la arqueta de registro, con unas dimensiones de 50x50
cm, que derivard las aguas residuales del edificio hasta la red de saneamiento
municipal.

COLECTOR ubD % @ (mm)
Colector 1 189 1 110
Colector 2 108 1 110
Colector 3 297 2 110

Debido a la altura de la bajante, es conveniente la instalaciéon de una columna de
ventilacién secundaria. Asi pues, con una altura de 54.78 metros entre el aparato
sanitario mas bajo, el dimensionado de la columna secundaria es el siguiente:

DIMENSIONADO DE VENTILACION SECUNDARIA (tabla 4.5)

Bajante @ (mm) UD @ columna secundaria (mm) Longitud eficaz (m)
Bano 110 189 65 56
Cocina 110 108 80 79

3.6.5.2.  Aguas pluviales

Antes de comenzar el dimensionado de la red de aguas pluviales, debemos considerar
la intensidad pluviométrica en Zaragoza, la cual es de 90 mm/h, aplicandose entonces
un coeficiente reductor al dimensionado de 0.9.

A continuacién, se procede al dimensionado de los sumideros en los espacios de
cubierta y terraza, en funcién de la superficie horizontal que deben cubrir.
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Sumideros y colectores asociados a cubiertas

Cddigo Superficie Superficie* @ bajante @ colector % colector
(m?) (m?) (mm) (mm)

S1 18.62 16.76 90 90 1

S2 26.68 24.01 90 90 1

S3 25.16 22.64 90 - -

S4 + S5 46.89 42.20 90 90 1

S6 29.45 26.51 90 90 1

S7 38.28 34.45 90 90 1

*Superficie tras aplicar el coeficiente de reduccién de 0.9.

Canalones asociados a terrazas

Cédigo Superficie (m?)  Superficie * 1) canalén % canaldn

(m?) (mm)

T1 15.80 14.22 100 0.5

T2/2 11.59 20.32 100 0.5

T2/2 11.59 20.32 100 0.5

T3 9.80 8.82 100 0.5

Gran parte de las aguas pluviales de la planta baja son llevadas por pendiente hasta el
perimetro de la parcela, y recogidas en un jardin de gravas perimetral. Unicamente
quedan dos sumideros, los cuales serdn recogidos por la cara inferior del forjado del
parking, al igual que las bajantes principales del edificio.

Bajantes en planta s6tano

Cddigo Superficie (m?) Superficie * @ bajante (mm)
(m?)

B1 372.71 335.44 110

B2 195.21 175.69 90

B3 202.52 182.27 90

S1 48.60 43.74 90

S2 37.80 34.02 90

Colectores en planta s6tano

Cédigo Superficie (m?)  Superficie * @ colector (mm) % colector
(m?)

C1 202.52 182.27 110 1

C2 195.21 175.69 110 1

C3 397.73 357.96 125 2

C4 48.60 43.74 90 1

C5 37.80 34.02 90 1

C6 484.13 435.72 125 2

C7 372.71 335.44 125 2

C8 856.84 771.16 160 2
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Por ultimo, es necesario el disefio de un sistema de bombeo que conduzca las aguas
pluviales pertenecientes tanto a la rejilla de la puerta del garaje, como al sistema de
drenaje perimetral de los muros de sétano. Estos son los Unicos componentes de la
red de saneamiento de aguas pluviales que estan enterradas bajo la solera de la planta
s6tano.

El dimensionado del depdsito se hace de forma que se limite el nimero de arranques y
paradas de las bombas, considerando aceptable que éstas sean 12 veces a la hora,
como maximo. La capacidad del depdsito se calcula con la expresion:

Vu=0,3 - Qb (dm?) siendo Qb el caudal de la bomba, y Vula capacidad del depésito.

Esta capacidad debe ser mayor que la mitad de la aportacién media diaria de aguas
residuales. El caudal de entrada de aire al depdsito debe ser igual al de las bombas. El
diametro de la tuberia de ventilacion debe ser como minimo igual a la mitad del de la
acometida y, al menos, de 80 mm.

El caudal de cada bomba debe ser igual o mayor que el 125 % del caudal de
aportacion, siendo todas las bombas iguales. La presién manométrica de la bomba
debe obtenerse como resultado de sumar la altura geométrica entre el punto mas alto
al que la bomba debe elevar las aguas y el nivel minimo de las mismas en el depdsito,
y la pérdida de presioén producida a lo largo de la tuberia, calculada por los métodos
usuales, desde la boca de la bomba hasta el punto mas elevado. Desde el punto de
conexion con el colector horizontal, o desde el punto de elevacion, la tuberia debe
dimensionarse como cualquier otro colector horizontal por los métodos ya sefialados.
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4. PLIEGO DE CONDICIONES

4.1. Pliego de clausulas administrativas

41.1. Disposiciones generales

Naturaleza y objeto del pliego general

Articulo 1. El presente pliego general de condiciones tiene caracter supletorio del
pliego de condiciones particulares del proyecto.

Ambos, como parte del proyecto arquitecténico, tienen por finalidad regular la
ejecucién de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando
las intervenciones que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la legislacion
aplicable, al promotor o duefio de la obra, al contratista o constructor de la misma, sus
técnicos y encargados, al ingeniero de edificacién / arquitecto técnico y a los
laboratorios y entidades de control de calidad, asi como las relaciones entre todos
ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de
obra.

Documentacion del contrato de obra

Articulo 2. Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de
prelacién en cuanto al valor de sus especificaciones en caso de omisién o aparente
contradiccion:

1° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o
arrendamiento de obra, si existiera.

2° El pliego de condiciones particulares.
3° El presente pliego general de condiciones.

4° El resto de la documentaciéon de proyecto (memoria, planos, mediciones y
presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el estudio de seguridad y salud y
el proyecto de control de calidad de la edificacion.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacion de
laboratorios y entidades de control de calidad, si la obra lo requiriese.

Las ordenes e instrucciones de la direcciéon facultativa de la obras se incorporan al
proyecto como interpretacion, complemento o precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en
los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.
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4.1.2. Disposiciones facultativas

Delimitacion general de funciones técnicas
DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3. Ambito de aplicacién de la Ley de Ordenacion de la Edificacién

La Ley de Ordenacion de la Edificacion (LOE) es de aplicacién al proceso de la
edificacion, entendiendo por tal la accién y el resultado de construir un edificio de
caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los
siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y
cultural.

b) Aerondutico; agropecuario; de la energia; de la hidrdulica; minero; de
telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte
terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal, industrial; naval; de la ingenieria de
saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las demads edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en
los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los
usos indicados en el grupo a) la titulacion académica y profesional habilitante sera la
de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los
usos indicados en el grupo b) la titulacién académica y profesional habilitante, con
caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra
determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo
con sus respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los
usos indicados en el grupo c) la titulaciéon académica y profesional habilitante sera la
de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada
por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR

Sera promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente decida, impulse, programe o financie, con recursos propios o ajenos,
las obras de edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a
terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:
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a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en
él.

b) Facilitar la documentacién e informacién previa necesaria para la redaccién del
proyecto, asi como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del
mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi
como suscribir el acta de recepcion de la obra.

d) Designar al coordinador de seguridad y salud para el proyecto y la ejecucién de la
obra.

e) Suscribir los seguros previstos en la LOE.

f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecutada, o cualquier
otro documento exigible por las administraciones competentes.

EL PROYECTISTA
Articulo 4. Son obligaciones del proyectista:

a) Estar en posesién de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto,
arquitecto técnico o ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las condiciones
exigibles para el ejercicio de la profesién. En caso de personas juridicas, designar al
técnico redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecién a la normativa vigente y a lo que se haya
establecido en el contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran
preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales.
EL CONSTRUCTOR
Articulo 5. Son obligaciones del constructor:

a) Ejecutar la obra con sujecién al proyecto, a la legislacion aplicable y a las
instrucciones del director de obra y del director de la ejecucién de la obra, a fin de
alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacién o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de
las condiciones exigibles para actuar como constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor en la
obra y que por su titulacion o experiencia debera tener la capacitacion adecuada de
acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

63



LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA

e) Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se
precisen y proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios
auxiliares de la obra.

f) Elaborar el plan de seguridad y salud de la obra en aplicaciéon del estudio
correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucién de las medidas preventivas,
velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia
de seguridad y salud en el trabajo.

g) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en materia de
seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, y en su caso de la direccion
facultativa.

h) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra
dentro de los limites establecidos en el contrato.

i) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcioén de la obra.

j) Ordenar y dirigir la ejecucién material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas
y a las reglas de la buena construccién. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el
personal que intervenga en la obra y coordina las intervenciones de los
subcontratistas.

k) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos
constructivos que se utilicen, comprobando los preparados en obra y rechazando, por
iniciativa propia o por prescripcion del aparejador o arquitecto técnico, los suministros
o prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad
requeridos por las normas de aplicacion.

[) Custodiar los libros de 6rdenes y seguimiento de la obra, asi como los de seguridad y
salud y el del control de calidad, éstos si los hubiere, y dar el enterado a las
anotaciones que en ellos se practiquen.

m) Facilitar al aparejador o arquitecto técnico con antelacion suficiente, los materiales
precisos para el cumplimiento de su cometido.

n) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacién final.
0) Suscribir con el promotor las actas de recepcién provisional y definitiva.

p) Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la
obra.

q) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la
documentacion de la obra ejecutada.

r) Facilitar los accesos a la obra a los laboratorios y entidades de control de calidad
contratados y debidamente homologados para el cometido de sus funciones.
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s) Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la
construccion previstas en el articulo 19 de la LOE.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6. Corresponde al director de obra:

a) Estar en posesién de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico director de obra que tenga la titulacién profesional habilitante.

b) Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacién y de la estructura
proyectada a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

c) Dirigir la obra coordindndola con el proyecto de ejecucién, facilitando su
interpretacion técnica, econdmica y estética.

d) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de
resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el libro de
ordenes y asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del
proyecto.

e) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre
que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y
observadas en la redaccién del proyecto.

f) Coordinar, junto al aparejador o arquitecto técnico, el programa de desarrollo de la
obra y el proyecto de control de calidad de la obra, con sujecién al Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE) y a las especificaciones del proyecto.

g) Comprobar, junto al aparejador o arquitecto técnico, los resultados de los anélisis e
informes realizados por laboratorios y/o entidades de control de calidad.

h) Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la
direccion con funcién propia en aspectos de su especialidad.

i) Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacién final.

j) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de
obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

k) Asesorar al promotor durante el proceso de construccion y especialmente en el acto
de la recepcién.

[) Preparar con el contratista la documentacion grafica y escrita del proyecto
definitivamente ejecutado para entregarlo al promotor.

65



LA CASA COMPLETA - VIVE ET LABORA

m) A dicha documentacion se adjuntard, al menos, el acta de recepcion, la relacion
identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion, asi
como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién. Esta
documentacién constituira el libro del edificio y sera entregada a los usuarios finales
del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 7. Corresponde al aparejador o arquitecto técnico la direccidon de la ejecucion
de la obra, que, formando parte de la direccién facultativa, asume la funcion técnica de
dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la
construccién y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico director de la ejecucion de la obra que tenga la titulacion
profesional habilitante.

b) Redactar el documento de estudio y andlisis del proyecto para elaborar los
programas de organizacién y de desarrollo de la obra.

c) Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la normativa
técnica de aplicacion, el control de calidad y econdmico de las obras.

d) Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos
del trabajo en la realizacion de la obra y aprobar el Estudio de seguridad y salud para la
aplicacion del mismo.

e) Redactar, cuando se le requiera, el proyecto de control de calidad de la edificacion,
desarrollando lo especificado en el proyecto de ejecucion.

f) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en
union del arquitecto y del constructor.

g) Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de
seguridad y salud en el trabajo, controlando su correcta ejecucion.

h) Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demas
unidades de obra segun las frecuencias de muestreo programadas en el plan de
control, asi como efectuar las demdas comprobaciones que resulten necesarias para
asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica
aplicable. De los resultados informara puntualmente al constructor, impartiéndole, en
su caso, las 6rdenes oportunas; de no resolverse la contingencia adoptara las medidas
que corresponda, dando cuenta al arquitecto.

i) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segun las relaciones
establecidas, a las certificaciones valoradas y a la liquidacién final de la obra.
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j) Verificar la recepcién en obra de los productos de construccién, ordenando la
realizacion de ensayos y pruebas precisas.

k) Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los materiales,
la correcta ejecucién y disposicion de los elementos constructivos y de las
instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra.

[) Consignar en el libro de érdenes y asistencias las instrucciones precisas.

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obray el certificado final de obra,
asi como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las
unidades de obra ejecutadas.

n) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacién de la
obra ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra debera
desarrollar las siguientes funciones:

a) Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su
caso, los subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente
y responsable los principios de la accidn preventiva que se recogen en el articulo 15 de
la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales durante la ejecucion de la obra.

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las
modificaciones introducidas en el mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicaciéon correcta de los
métodos de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan
acceder a la obra. La direccién facultativa asumira esta funciéon cuando no fuera
necesaria la designacioén de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA
EDIFICACION

Articulo 8. Las entidades de control de calidad de la edificacién prestan asistencia
técnica en la verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucion
de la obray sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificaciéon prestan
asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los
materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad:
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a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor
del encargo y, en todo caso, al director de la ejecucion de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para
realizar adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la
correspondiente acreditacién oficial otorgada por las comunidades auténomas con
competencia en la materia.

De las obligaciones y derechos generales del constructor o contratista
VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 9. Antes de dar comienzo a las obras, el constructor consignara por escrito
que la documentacion aportada le resulta suficiente para la comprensién de la
totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitard las aclaraciones
pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

Articulo10. El constructor, a la vista del proyecto de ejecucién conteniendo, en su caso,
el estudio de seguridad y salud, presentara el plan de seguridad y salud de la obra a la
aprobacién del aparejador o arquitecto técnico de la direccion facultativa.

PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11. El constructor tendra a su disposicién el proyecto de control de calidad, si
para la obra fuera necesario, en el que se especificaran las caracteristicas y requisitos
que deberan cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcion
de los materiales, segun estén avalados o no por sellos de calidad; ensayos, andlisis y
pruebas a realizar, determinacion de lotes y otros parametros definidos en el proyecto
por el arquitecto o aparejador de la direccidn facultativa.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12. El constructor habilitara en la obra una oficina en la que existira una mesa
o tablero adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha
oficina tendra siempre el contratista a disposicién de la direccién facultativa:

- El proyecto de ejecucion completo, incluidos los complementos que en su caso
redacte el arquitecto.

- La licencia de obras.

- El libro de 6rdenes y asistencias.

- El plan de seguridad y salud y su libro de incidencias, si hay para la obra.
- El proyecto de control de calidad y su libro de registro, si hay para la obra.

- El reglamento y ordenanza de seguridad y salud en el trabajo.
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- La documentacion de los seguros suscritos por el constructor.
REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13. El constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona
designada como delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de jefe de obra de la
misma, con dedicacién plena y con facultades para representarle y adoptar en todo
momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del constructor segun se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el pliego de
condiciones particulares de indole facultativa, el delegado del contratista sera un
facultativo de grado superior o grado medio, segun los casos.

El pliego de condiciones particulares determinara el personal facultativo o especialista
que el constructor se obligue a mantener en la obra como minimo, y el tiempo de
dedicacién comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualificacién suficiente
por parte del personal segun la naturaleza de los trabajos, facultara al arquitecto para
ordenar la paralizacion de las obras sin derecho a reclamacién alguna, hasta que se
subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14. El jefe de obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estara
presente durante la jornada legal de trabajo y acompafiara al arquitecto o al aparejador
o arquitecto técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicion
para la practica de los reconocimientos que se consideren necesarios y
suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones y
liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15. Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la
buena construccion y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresamente
determinado en los documentos de proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu
y recta interpretacion, lo disponga el arquitecto dentro de los limites de posibilidades
que los presupuestos habiliten para cada unidad de obray tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el pliego de condiciones particulares, se entendera
que requiere reformado de proyecto con consentimiento expreso de la propiedad,
promotor, toda variacién que suponga incremento de precios de alguna unidad de obra
en mas del 20% del total del presupuesto en mas de un 10%.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS
DEL PROYECTO
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Articulo 16. El constructor podra requerir del arquitecto o del aparejador o arquitecto
técnico, segun sus respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se
precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los pliegos de
condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las 6rdenes e instrucciones
correspondientes se comunicardn precisamente por escrito al constructor, estando
éste obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma
el enterado, que figurara al pie de todas las érdenes, avisos o instrucciones que reciba
tanto del aparejador o arquitecto técnico como del arquitecto.

Cualquier reclamacién que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea
oportuno hacer el constructor, habra de dirigirla, dentro precisamente del plazo de 3
dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al constructor el correspondiente recibo, si
éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17. Las reclamaciones que el contratista quiera hacer contra las 6rdenes o
instrucciones dimanadas de la direccion facultativa, sélo podra presentarlas, a través
del arquitecto, ante la propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las
condiciones estipuladas en los pliegos de condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del arquitecto o del aparejador o arquitecto
técnico, no se admitira reclamacion alguna, pudiendo el contratista salvar su
responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al
arquitecto, el cual podra limitar su contestacién al acuse de recibo, que en todo caso
sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL
ARQUITECTO

Articulo 18. El constructor no podra recusar a los arquitectos, aparejadores o personal
encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad
se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo
estipulado en el articulo precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse
ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19. El arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones,
manifiesta incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben la
marcha de los trabajos, podra requerir al contratista para que aparte de la obra a los
dependientes u operarios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS
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Articulo 20. El contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros
contratistas e industriales, con sujecidén en su caso, a lo estipulado en el pliego de
condiciones particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como contratista general
de la obra.

Responsabilidad civil de los agentes que intervienen en el proceso de la edificacion
DANOS MATERIALES

Articulo 21. Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la
edificacion responderan frente a los propietarios y los terceros adquirentes de los
edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de division, de los
siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados,
contados desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas o desde la subsanacion
de éstas:

a) Durante 10 afos, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos que afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros
de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

b) Durante 3 afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del articulo 3 de la LOE.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de
ejecucidn que afecten a elementos de terminacién o acabado de las obras dentro del
plazo de 1 afo.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22. La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada,
tanto por actos u omisiones de propios, como por actos u omisiones de personas por
las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o
guedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el
grado de intervencién de cada agente en el dafio producido, la responsabilidad se
exigira solidariamente. En todo caso, el promotor respondera solidariamente con los
demads agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los dafios materiales en
el edificio ocasionados por vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que en cada caso
procedan, la responsabilidad del promotor que se establece en la LOE se extendera a
las personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencion decisoria
en la promocion, actuen como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de
cooperativas o de comunidades de propietarios u otras figuras analogas.
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Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista,
los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictamenes o informes de otros
profesionales, seran directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de
su insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticiéon que pudieran
ejercer contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafos materiales causados en el
edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de capacidad profesional
o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra 'y
demas personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucién
de determinadas partes o instalaciones de la obra, sera directamente responsable de
los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la
repeticion a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucién de la obra que suscriban el certificado
final de obra seran responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccién de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo,
asumird las responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o
imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticion que pudiere corresponderle
frente al proyectista.

Cuando la direccidn de obra se contrate de manera conjunta a mas de un técnico, los
mismos responderan solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos
corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que intervengan en
el proceso de la edificacion, si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso
fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las
que alcanzan al vendedor de los edificios o partes edificadas frente al comprador
conforme al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y
siguientes del Cadigo Civil y demas legislacion aplicable a la compraventa.

Prescripciones generales relativas a trabajos, materiales y medios auxiliares
CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23. El constructor dispondrd por su cuenta los accesos a la obra, el
cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante la ejecucion de la obra. El
aparejador o arquitecto técnico podra exigir su modificacion o mejora.
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REPLANTEO

Articulo 24. El constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas en el
terreno, sefialando las referencias principales que mantendra como base de ulteriores
replanteos parciales. Dichos trabajos se consideraran a cargo del contratista e
incluidos en su oferta.

El constructor sometera el replanteo a la aprobacién del aparejador o arquitecto
técnico y una vez esto haya dado su conformidad preparara un acta acompanada de
un plano que debera ser aprobada por el arquitecto, siendo responsabilidad del
constructor la omision de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25. El constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el pliego
de condiciones particulares, desarrollandolas en la forma necesaria para que dentro de
los periodos parciales en aquel sefialados queden ejecutados los trabajos
correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del
plazo exigido en el contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el contratista dar cuenta al arquitecto y al
aparejador o arquitecto técnico del comienzo de los trabajos al menos con 3 dias de
antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26. En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la
contrata, salvo aquellos casos en que, por circunstancias de orden técnico, estime
conveniente su variacion la direccion facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27. De acuerdo con lo que requiera la direcciéon facultativa, el contratista
general debera dar todas las facilidades razonables para la realizacién de los trabajos
que le sean encomendados a todos los demas contratistas que intervengan en la obra.
Ello sin perjuicio de las compensaciones econémicas a que haya lugar entre
contratistas por utilizacién de medios auxiliares o suministros de energia u otros
conceptos.

En caso de litigio, ambos contratistas estaran a lo que resuelva la direccién facultativa.
AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28. Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente,
ampliar el proyecto, no se interrumpiran los trabajos, continuandose segun las
instrucciones dadas por el arquitecto en tanto se formula o se tramita el proyecto
reformado.
El constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la
direccién de las obras disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o
cualquier otra obra de cardacter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo
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importe le serd consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de
acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29. Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del
constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le
fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgard una prorroga
proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del
arquitecto. Para ello, el constructor expondra, en escrito dirigido al arquitecto, la causa
que impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se
originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha
causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA

Articulo 30. El contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de
obras estipulados, alegando como causa la carencia de planos u 6rdenes de la
direccion facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no
se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 31. Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto, a las
modificaciones del mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las 6rdenes e
instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el arquitecto o el
aparejador o arquitecto técnico al constructor, dentro de las limitaciones
presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32. De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la
terminacion del edificio, se levantaran los planos precisos para que queden
perfectamente definidos; estos documentos se extenderdn por triplicado,
entregandose: uno, al arquitecto; otro, al aparejador; y, el tercero, al contratista,
firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberdn ir suficientemente
acotados, se consideraran documentos indispensables e irrecusables para efectuar las
mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33. El constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones
exigidas en las condiciones generales y particulares de indole técnica del pliego de
condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo
especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es responsable de
la ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos
puedan existir por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales
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empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que
compete al aparejador o arquitecto técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos
hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se
entenderan extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el aparejador o arquitecto
técnico advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales
empleados o los aparatos colocados no reunen las condiciones preceptuadas, ya sea
en el curso de la ejecucién de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la
recepcién definitiva de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean
demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la
contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se negase a la demolicion y
reconstruccién ordenadas, se planteara la cuestidn ante el arquitecto de la obra, quien
resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34. Si el aparejador o arquitecto técnico tuviese fundadas razones para creer
en la existencia de vicios ocultos de construccién en las obras ejecutadas, ordenara
efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcion definitiva, los ensayos,
destructivos o no, que crea necesarios para reconocer los trabajos que suponga
defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del constructor, siempre que los vicios
existan realmente, en caso contrario seran a cargo de la propiedad.

MATERIALES Y APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35. El constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de
todas clases en los puntos que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el
pliego particular de condiciones técnicas preceptue una procedencia determinada.
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el constructor debera
presentar al aparejador o arquitecto técnico una lista completa de los materiales y
aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre
marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36. A peticidn del arquitecto, el constructor le presentara las muestras de los
materiales siempre con la antelacion prevista en el calendario de la obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37. El constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos
ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales procedentes de las
excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el
pliego de condiciones particulares vigente en la obra.
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Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo
ordene el aparejador o arquitecto técnico, pero acordando previamente con el
constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los
gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS
Articulo 38. Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen

de la calidad prescrita en este pliego, o no tuvieran la preparacion en él exigida o, en
fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquel se reconociera o demostrara
que no eran adecuados para su objeto, el arquitecto a instancias del aparejador o
arquitecto técnico dara orden al constructor de sustituirlos por otros que satisfagan
las condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los 15 dias de recibir el constructor orden de que retire los materiales que no estén
en condiciones, no ha sido cumplida, podra hacerlo la propiedad cargando los gastos a
la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero
aceptables a juicio del arquitecto, se recibiran, pero con la rebaja del precio que aquel
determine, a no ser que el constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39. Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o
elementos que intervengan en la ejecuciéon de las obras, seran de cuenta de la
contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes
garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40. Es obligacion del constructor mantener limpias las obras y sus
alrededores, tanto de escombros como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las
instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y
ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen
aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41. En la ejecucion de trabajos que entran en la construccién de las obras y
para los cuales no existan prescripciones consignadas explicitamente en este pliego ni
en la restante documentaciéon del proyecto, el constructor se atendrd, en primer
término, a las instrucciones que dicte la direccion facultativa de las obras y, en
segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccion.

De las recepciones de edificios y obras anejas.
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ACTA DE RECEPCION

Articulo 42. La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor, una vez
concluida ésta, hace entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra
realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas
y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcién debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el
constructor, y en la misma se hara constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y
terminada de la misma.

c) El coste final de la ejecucion material de la obra.

d) La declaracién de la recepcién de la obra con o sin reservas, especificando, en su
caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberan quedar subsanados los
defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se harad constar en un acta
aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus
responsabilidades.

f) Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y
el director de la ejecucién de la obra (aparejador) y la documentacion justificativa del
control de calidad realizado.

El promotor podra rechazar la recepcién de la obra por considerar que la misma no
esta terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el
rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo
para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra lugar dentro de los 30
dias siguientes a la fecha de su terminacion, acreditada en el certificado final de obra,
plazo que se contard a partir de la notificacion efectuada por escrito al promotor. La
recepcioén se entendera tacitamente producida si transcurridos 30 dias desde la fecha
indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por
escrito.

RECEPCION PROVISIONAL

Articulo 43. Esta se realizara con la intervencion de la propiedad, del constructor, del
arquitecto y del aparejador o arquitecto técnico. Se convocara también a los restantes
técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direcciéon con funcién propia en
aspectos parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extenderd un acta con tantos
ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezara
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a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser admitidas.
Seguidamente, los técnicos de la direccion facultativa extenderan el correspondiente
certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta'y
se daran al constructor las oportunas instrucciones para remediar los defectos
observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo
reconocimiento a fin de proceder a la recepcion provisional de la obra.

Si el constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con
pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44. El arquitecto, asistido por el contratista y los técnicos que hubieren
intervenido en la obra, redactaran la documentacion final de las obras, que se facilitara
a la propiedad. Dicha documentacion se adjuntarg, al acta de recepcién, con la relacién
identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion, asi
como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién. Esta
documentacién constituird el libro del edificio, que ha de ser encargado por el
promotor y serd entregado a los usuarios finales del edificio. A su vez dicha
documentacién se divide en:

a) DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA
Dicha documentacién segun el CTE se compone de:

- Libro de 6rdenes y asistencias, de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971, de
11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre.

- Proyecto, con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director
de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras
autorizaciones administrativas.

La documentacién de seguimiento sera depositada por el director de la obra en su
colegio de arquitectos.

b) DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido, cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucion de obra,
se compone de:

- Documentacion de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto,
mas sus anejos y modificaciones.
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- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los
materiales y suministros, que debe ser proporcionada por el constructor, siendo
conveniente recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacion de calidad de las unidades de obra, preparada por el
constructor y autorizada por el director de ejecucion en su colegio profesional.

c) CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en
donde el director de la ejecucion de la obra certificara haber dirigido la ejecucién
material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccién y la
calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo
desarrolla y las normas de buena construccién.

El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su direccion,
de conformidad con el proyecto objeto de la licencia y la documentacién técnica que lo
complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacion con arreglo a las
instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le unirdn como anejos los siguientes documentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen
introducido durante la obra, haciendo constar su compatibilidad con las condiciones
de la licencia.

- Relacion de los controles realizados.
MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 45. Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el
aparejador o arquitecto técnico a su medicion definitiva, con precisa asistencia del
constructor o de su representante. Se extendera la oportuna certificacion por triplicado
que, aprobada por el arquitecto con su firma, servira para el abono por la propiedad del
saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza (segun lo estipulado
en el articulo 6 de la LOE).

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46. El plazo de garantia debera estipularse en el pliego de condiciones
particulares y en cualquier caso nunca deberd ser inferior a 9 meses (1 afio en
contratos con las administraciones publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47. Los gastos de conservaciéon durante el plazo de garantia comprendido
entre las recepciones provisional y definitiva, correrdn a cargo del contratista. Si el
edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia,
limpieza y reparaciones causadas por el uso correran a cargo del propietario y las
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reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la
contrata.

RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48. La recepcién definitiva se verificard después de transcurrido el plazo de
garantia en igual forma y con las mismas formalidades que la provisional, a partir de
cuya fecha cesara la obligacién del constructor de reparar a su cargo aquellos
desperfectos inherentes a la normal conservacion de los edificios y quedaran sélo
subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la
construccion.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49. Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la obra, no
se encontrase ésta en las condiciones debidas, se aplazara dicha recepcion definitivay
el arquitecto director marcara al constructor los plazos y formas en que deberan
realizarse las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podra
resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50. En el caso de resolucién del contrato, el contratista vendra obligado a
retirar, en el plazo que se fije en el pliego de condiciones particulares, la maquinaria,
medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que tuviese
concertados y a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa. Las
obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente con los
tramites establecidos en este pliego de condiciones. Transcurrido el plazo de garantia
se recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este pliego.

Para las obras y trabajos no determinados, pero aceptables a juicio del arquitecto
director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.

4.1.3. Disposiciones econémicas

Principio general

Articulo 51. Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen derecho a
percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta actuacion, con
arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente
las garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

Fianzas

Articulo 52. El contratista prestard fianza con arreglo a alguno de los siguientes
procedimientos segun se estipule:

a) Deposito previo, en metdlico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4% y el
10% del precio total de contrata.
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b) Mediante retencién en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual
proporcion.

El porcentaje de aplicacién para el depdsito o la retencion se fijara en el pliego de
condiciones particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53. En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depdsito
provisional para tomar parte en ella se especificara en el anuncio de la misma y su
cuantia sera de ordinario, y salvo estipulacién distinta en el pliego de condiciones
particulares vigente en la obra, de un 4% como minimo, del total del presupuesto de
contrata.

El contratista a quien se haya adjudicado la ejecucion de una obra o servicio para la
misma, deberd depositar en el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta, o el
que se determine en el pliego de condiciones particulares del proyecto, la fianza
definitiva que se sefiale y, en su defecto, su importe sera el 10% de la cantidad por la
que se haga la adjudicacion de las formas especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefalado en el parrafo anterior, y salvo condicién expresa establecida en el
pliego de condiciones particulares, no excedera de 30 dias naturales a partir de la
fecha en que se le comunique la adjudicacion, y dentro de él debera presentar el
adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite la constitucion de la fianza a que
se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare nula la
adjudicacion, y el adjudicatario perdera el depdsito provisional que hubiese hecho para
tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54. Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para
ultimar la obra en las condiciones contratadas, el arquitecto director, en nombre y
representacion del propietario, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos
directamente por administracién, abonando su importe con la fianza depositada, sin
perjuicio de las acciones a que tenga derecho el propietario, en el caso de que el
importe de la fianza no bastara para cubrir el importe de los gastos efectuados en las
unidades de obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55. La fianza retenida sera devuelta al contratista en un plazo que no excedera
de 30 dias una vez firmada el acta de recepcion definitiva de la obra. La propiedad
podra exigir que el contratista le acredite la liquidacién y finiquito de sus deudas
causadas por la ejecucién de la obra, tales como salarios, suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES
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Articulo 56. Si la propiedad, con la conformidad del arquitecto director, accediera a
hacer recepciones parciales, tendra derecho el contratista a que se le devuelva la parte
proporcional de la fianza.

De los precios
COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57. El calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado
de sumar los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio
industrial.

a) COSTES DIRECTOS

- La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene
directamente en la ejecucién de la unidad de obra.

- Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la
unidad de que se trate o que sean necesarios para su ejecucion.

- Los equipos y sistemas técnicos de seguridad y salud para la prevencion y proteccion
de accidentes y enfermedades profesionales.

- Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el
accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la
ejecucion de la unidad de obra.

- Los gastos de amortizacidn y conservacién de la maquinaria, instalaciones, sistemas
y equipos anteriormente citados.

b) COSTES INDIRECTOS

Los gastos de instalacién de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificacion de
almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc.,
los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los
imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes directos.

c) GASTOS GENERALES

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la
administracion, legalmente establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma
de los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la administracion
publica este porcentaje se establece entre un 13% y un 17%).

d) BENEFICIO INDUSTRIAL

El beneficio industrial del contratista se establece en el 6% sobre la suma de las
anteriores partidas en obras para la administracion.

e) PRECIO DE EJECUCION MATERIAL
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Se denominara precio de ejecucion material el resultado obtenido por la suma de los
anteriores conceptos a excepcion del beneficio industrial.

f) PRECIO DE CONTRATA

El precio de contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los gastos
generales y el beneficio industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.
PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58. En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja
cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se entiende por precio de contrata el que
importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de ejecucién material,
mas el % sobre este Ultimo precio en concepto de beneficio industrial del contratista.
El beneficio se estima normalmente en el 6%, salvo que en las condiciones particulares
se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59. Se produciran precios contradictorios s6lo cuando la propiedad por medio
del arquitecto decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las
previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el arquitecto y el
contratista antes de comenzar la ejecucion de los trabajos y en el plazo que determine
el pliego de condiciones particulares. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer
lugar, al concepto mas analogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en
segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha
del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60. Si el contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la
reclamacion u observacion oportuna, no podra bajo ningun pretexto de error u omision
reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto
que sirva de base para la ejecucién de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61. En ningun caso podra alegar el contratista los usos y costumbres del pais
respecto de la aplicacion de los precios o de la forma de medir las unidades de obras
ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al pliego general de condiciones
técnicas y en segundo lugar, al pliego de condiciones particulares técnicas.

REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS
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Articulo 62. Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revision de
los precios en tanto que el incremento no alcance, en la suma de las unidades que
falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al 3% del importe
total del presupuesto de contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la
correspondiente revision de acuerdo con la formula establecida en el pliego de
condiciones particulares, percibiendo el contratista la diferencia en mas que resulte
por la variacion del IPC superior al 3%.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos
fijados en el calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63. El contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o
aparatos de obra que la propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el propietario son, de la exclusiva
propiedad de éste; de su guarda y conservacion sera responsable el contratista.

Obras por administracion
ADMINISTRACION

Articulo 64. Se denominan obras por administracion aquellas en las que las gestiones
gue se precisan para su realizacion las lleva directamente el propietario, bien por si o
por un representante suyo o bien por mediacion de un constructor.

Las obras por administracién se clasifican en las dos modalidades siguientes:
a) Obras por administracién directa
b) Obras por administracién delegada o indirecta

a) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65. se denominan obras por administracién directa aquellas en las que el
propietario por si 0 por mediacion de un representante suyo, que puede ser el propio
arquitecto director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las
gestiones precisas para la ejecuciéon de la obra, adquiriendo los materiales,
contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las
operaciones precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan
realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacién,
es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como
auténomo contratado por él, que es quien reune en si, por tanto, la doble personalidad
de propietario y contratista.

b) OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA
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Articulo 66. Se entiende por obra por administracion delegada o indirecta la que
convienen un propietario y un constructor para que éste, por cuenta de aquel y como
delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son, por tanto, caracteristicas peculiares de las obras por administracién delegada o
indirecta las siguientes:

1) Por parte del propietario, la obligacion de abonar directamente, o por mediacién del
constructor, todos los gastos inherentes a la realizacién de los trabajos convenidos,
reservandose el propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del
arquitecto director en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la
eleccion de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma,
todos los elementos que crea preciso para regular la realizaciéon de los trabajos
convenidos.

2) Por parte del constructor, la obligacién de llevar la gestion practica de los trabajos,
aportando sus conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma,
todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucién de los trabajos,
percibiendo por ello del propietario un % prefijado sobre el importe total de los gastos
efectuados y abonados por el constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67. Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion
delegada o indirecta, regirdn las normas que a tales fines se establezcan en las
condiciones particulares de indole econémica vigentes en la obra; a falta de ellas, las
cuentas de administracion las presentara el constructor al propietario, en relacion
valorada a la que debera acompanarse y agrupados en el orden que se expresan los
documentos siguientes todos ellos conformados por el aparejador o arquitecto
técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el
documento adecuado que justifique el depdsito o el empleo de dichos materiales en la
obra.

b) Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion
vigente, especificando el nimero de horas trabajadas en la obra por los operarios de
cada oficio y su categoria, acompafiando. a dichas nominas una relacién numérica de
los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio,
peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra
durante el plazo de tiempo a que correspondan las nédminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de
retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya
pagado o en cuya gestidon haya intervenido el constructor, ya que su abono es siempre
de cuenta del propietario.
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A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestioén o pago haya
intervenido el constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, un 15%,
entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los de
seguridad preventivos de accidentes, los gastos generales que al constructor originen
los trabajos por administracién que realiza y el beneficio industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 68. Salvo pacto distinto, los abonos al constructor de las cuentas de
administracién delegada los realizara el propietario mensualmente segun las partes de
trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.

Independientemente, el aparejador o arquitecto técnico redactara, con igual
periodicidad, la mediciéon de la obra realizada, valorandola con arreglo al presupuesto
aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al constructor, salvo
que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69. No obstante las facultades que en estos trabajos por administracion
delegada se reserva el propietario para la adquisicion de los materiales y aparatos, si al
constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, debera presentar al
propietario, o en su representacion al arquitecto director, los precios y las muestras de
los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacion antes de
adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70. Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe
presentar el constructor al arquitecto director, éste advirtiese que los rendimientos de
la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen
notoriamente inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para
unidades de obra iguales o similares, se lo notificarad por escrito al constructor, con el
fin de que éste haga las gestiones precisas para aumentar la produccion en la cuantia
sefalada por el arquitecto director.

Si hecha esta notificacion al constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no
llegasen a los normales, el propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia,
rebajando su importe del 15% que por los conceptos antes expresados corresponderia
abonarle al constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben
efectudrsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los
rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71. En los trabajos de obras por administracion delegada, el constructor sélo
serd responsable de los defectos constructivos que pudieran tener los trabajos o
unidades por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran
sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber tomado las medidas
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precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo
expresado en el articulo 70 precedente, no sera responsable del mal resultado que
pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas
en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el constructor esta obligado a reparar por su
cuenta los trabajos defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios
expresados en el parrafo anterior.

Valoracion y abono de los trabajos
FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72. Segun la modalidad elegida para la contratacion de las obras, y salvo que
en el pliego particular de condiciones econdémicas se preceptue otra cosa, el abono de
los trabajos se efectuara asi:

1) Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la
adjudicacion, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el
adjudicatario.

2) Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es
invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo variar solamente el nimero de
unidades ejecutadas.

Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del
precio invariable estipulado de antemano para cada una de ellas, estipulado de
antemano para cada una de ellas, se abonara al contratista el importe de las
comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecidon a los
documentos que constituyen el proyecto, los que serviran de base para la medicién y
valoracion de las diversas unidades.

3) Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se realice y los
materiales diversos empleados en su ejecucion de acuerdo con las 6rdenes del
arquitecto director.

Se abonara al contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4) Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el
presente pliego general de condiciones econémicas determina.

5) Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.
RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73. En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los
pliegos de condiciones particulares que rijan en la obra, formara el contratista una
relacion valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segun la
medicion que habra practicado el aparejador.
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Lo ejecutado por el contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara
aplicando al resultado de la medicién general, cubica, superficial, lineal, ponderada o
numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefialados en el
presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el
presente pliego general de condiciones econdémicas respecto a mejoras o
sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc.

Al contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha
relacion, se le facilitaran por el aparejador los datos correspondientes de la relacion
valorada, acompanandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de
10 dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el contratista examinarlos y
devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las
observaciones o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los 10 dias siguientes a su recibo, el arquitecto director aceptara o rechazara
las reclamaciones del contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su
resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el propietario contra la
resolucién del arquitecto director en la forma referida en los pliegos generales de
condiciones facultativas y legales.

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el
arquitecto director la certificacion de las obras ejecutadas. De su importe se deducira
el tanto por cien que para la construccion de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacién expresa y por escrito del propietario,
podra certificarse hasta el 90% de su importe, a los precios que figuren en los
documentos del proyecto, sin afectarlos del % de contrata.

Las certificaciones se remitiran al propietario, dentro del mes siguiente al periodo a
que se refieren, y tendran el caracter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas
a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion final, no suponiendo
tampoco dichas certificaciones aprobacion ni recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la
valoracién se refiere. En el caso de que el arquitecto director lo exigiera, las
certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74. Cuando el contratista, incluso con autorizacion del arquitecto director,
emplease materiales de mas esmerada preparacién o de mayor tamafio que el
sefialado en el proyecto o sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese
asignado mayor precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la
obra, o, en general, introdujese en éstay sin pedirsela, cualquiera otra modificacion que
sea beneficiosa a juicio del arquitecto director, no tendra derecho, sin embargo, mas
que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido la
obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA
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Articulo 75. Salvo lo preceptuado en el pliego de condiciones particulares de indole
economica, vigente en la obra, el abono de los trabajos presupuestados en partida
alzada, se efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a
continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas
mediante partida alzada, se abonaran previa medicién y aplicacion del precio
establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran
precios contradictorios para las unidades con partida alzada, deducidos de los
similares contratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la
partida alzada se abonara integramente al contratista, salvo el caso de que en el
presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en
cuyo caso el arquitecto director indicara al contratista y con anterioridad a su
ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad
sera de administracién, valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren
en el presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion
convengan las dos partes, incrementandose su importe total con el porcentaje que se
fije en el pliego de condiciones particulares en concepto de gastos generales y
beneficio industrial del contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76. Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de
trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no
sean de cuenta del contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendra el
contratista la obligacién de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que
ocasionen, los cuales le seran abonados por el propietario por separado de la contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al contratista, se le abonara
juntamente con ellos el tanto por cien del importe total que, en su caso, se especifique
en el pliego de condiciones particulares.

PAGOS

Articulo 77. Los pagos se efectuaran por el propietario en los plazos previamente
establecidos, y su importe correspondera precisamente al de las certificaciones de
obra conformadas por el arquitecto director, en virtud de las cuales se verifican
aquellos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78. Efectuada la recepcién provisional y si durante el plazo de garantia se
hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:
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1) Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el proyecto, y sin causa
justificada no se hubieran realizado por el contratista a su debido tiempo; y el
arquitecto director exigiera su realizacion durante el plazo de garantia, seran valorados
a los precios que figuren en el presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido
en los pliegos particulares o en su defecto en los generales, en el caso de que dichos
precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacién; en caso
contrario, se aplicaran estos ultimos.

2) Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacién de desperfectos
ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo
por el propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente
acordados.

3) Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por
deficiencia de la construccion o de la calidad de los materiales, nada se abonara por
ellos al contratista.

Indemnizaciones mutuas
INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79. La indemnizacion por retraso en la terminacion se establecera en un tanto
por mil del importe total de los trabajos contratados, por cada dia natural de retraso,
contados a partir del dia de terminacion fijado en el calendario de obra, salvo lo
dispuesto en el pliego particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.
DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80. Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del
mes siguiente al que corresponde el plazo convenido el contratista tendra ademas el
derecho de percibir el abono de un 5% anual (o el que se defina en el pliego particular),
en concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre
el importe de la mencionada certificacion.

Si aun transcurrieran 2 meses a partir del término de dicho plazo de 1 mes sin
realizarse dicho pago, tendra derecho el contratista a la resolucion del contrato,
procediéndose a la liquidacion correspondiente de las obras ejecutadas y de los
materiales acopiados, siempre que éstos reunan las condiciones preestablecidas y que
su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacion de la obra contratada o
adjudicada.

No obstante, lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucion del
contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando el contratista no justifique que en
la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles
la parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecucién que tenga sefalado en
el contrato.
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Varios
MEJORAS, AUMENTOS Y/0O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76. No se admitirdn mejoras de obra, mdas que en el caso en que el arquitecto
director haya ordenado por escrito la ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la
calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el
contrato. Tampoco se admitiran aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo
caso de error en las mediciones del proyecto a menos que el arquitecto director
ordene, también por escrito, la ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes,
antes de su ejecucion o empleo, convengan por escrito los importes totales de las
unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados
emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra supongan sobre
el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el arquitecto director introduzca
innovaciones que supongan una reduccion apreciable en los importes de las unidades
de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 77. Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero
aceptable a juicio del arquitecto director de las obras, éste determinara el precio o
partida de abono después de oir al contratista, el cual debera conformarse con dicha
resolucion, salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucion, prefiera
demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78. El contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el
tiempo que dure su ejecucién hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro
coincidira en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos
asegurados.

El importe abonado por la sociedad aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara
en cuenta a nombre del propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que se
construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al contratista se efectuara por certificaciones, como el
resto de los trabajos de la construccion. En ningun caso, salvo conformidad expresa
del contratista, hecho en documento publico, el propietario podra disponer de dicho
importe para menesteres distintos del de reconstruccién de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el
contratista pueda resolver el contrato, con devolucién de fianza, abono completo de
gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacion equivalente al importe de los
dafios causados al contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero
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s6lo en proporcion equivalente a lo que suponga la indemnizaciéon abonada por la
compafia aseguradora, respecto al importe de los danos causados por el siniestro,
que seran tasados a estos efectos por el arquitecto director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcion de edificio que
debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se entendera que el seguro ha de
comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o pdlizas de
seguros, los pondra el contratista, antes de contratarlos, en conocimiento del
propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademas, se han de establecer garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y
defectos de la construccién, segun se describe en el articulo 81, en base al articulo 19
de la LOE.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79. Si el contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacién de la
obra durante el plazo de garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado
por el propietario antes de la recepcion definitiva, el arquitecto director, en
representacion del propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para que se
atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su buena
conservacion, abonandose todo ello por cuenta de la contrata.

Al abandonar el contratista el edificio, tanto por buena terminacién de las obras, como
en el caso de resolucion del contrato, esta obligado a dejarlo desocupado y limpio en el
plazo que el arquitecto director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacion del
edificio corra a cargo del contratista, no debera haber en él mas herramientas, utiles,
materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para
los trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el contratista a revisar y reparar la
obra, durante el plazo expresado, procediendo en la forma prevista en el presente
pliego de condiciones econémicas.

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 80. Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el contratista, con la
necesaria y previa autorizaciéon del propietario, edificios 0 haga uso de materiales o
utiles pertenecientes al mismo, tendra obligacién de repararlos y conservarlos para
hacer entrega de ellos a la terminacién del contrato, en perfecto estado de
conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacion
por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o
materiales que haya utilizado.
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En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o
edificaciones, no hubiese cumplido el contratista con lo previsto en el parrafo anterior,
lo realizara el propietario a costa de aquel y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas,
alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucion de las obras
y por conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan, correran a cargo de
la contrata, siempre que en las condiciones particulares del proyecto no se estipule lo
contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE
LA CONSTRUCCION

Articulo 81. El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se hara
efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establece en la LOE (el apartado c)
exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda, segun disposicion
adicional segunda de la LOE), teniendo como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucioén, para garantizar, durante 1 afio, el
resarcimiento de los dafios causados por vicios o defectos de ejecucion que afecten a
elementos de terminacién o acabado de las obras, que podra ser sustituido por la
retencién por el promotor de un 5% del importe de la ejecucién material de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante 3 afios, el
resarcimiento de los dafios causados por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos
de habitabilidad especificados en el articulo 3 de la LOE.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante 10 afios,
el resarcimiento de los dafios materiales causados por vicios o defectos que tengan su
origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y estabilidad del edificio.
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4.2. Pliego de condiciones particulares

4.2.1. Prescripciones sobre los materiales

Condiciones generales
Articulo 1. Calidad de los materiales

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera calidad y reuniran
las condiciones exigidas vigentes referentes a materiales y prototipos de construccion.

Articulo 2. Pruebas y ensayos de materiales

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran ser sometidos a los analisis
o pruebas, por cuenta de la contrata, que se crean necesarios para acreditar su
calidad. Cualquier otro que haya sido especificado, y sea necesario emplear, debera
ser aprobado por la direcciéon de las obras, bien entendido que sera rechazado el que
no reuna las condiciones exigidas por la buena practica de la construccion.

Articulo 3. Materiales no consignados en proyecto

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios
reunirdn las condiciones de bondad necesarias, a juicio de la direccién facultativa, no
teniendo el contratista derecho a reclamacion alguna por estas condiciones exigidas.

Articulo 4. Condiciones generales de ejecucion

Todos los trabajos incluidos en el presente proyecto se ejecutaran esmeradamente,
con arreglo a las buenas practicas de la construccion, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccion General de
Arquitectura, aprobado por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos en fecha
24 de abril de 1973, y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas por la
direccion facultativa, no pudiendo por tanto servir de pretexto al contratista la baja
subasta para variar esa esmerada ejecucion, ni la primerisima calidad de las
instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender
proyectos adicionales.

Condiciones que han de cumplir los materiales
Articulo 5. Materiales para hormigones y morteros
5.1. Aridos

5.1.1. Generalidades

La naturaleza de los aridos y su preparaciéon seran tales que permitan garantizar la
adecuada resistencia y durabilidad del hormigén, asi como las restantes
caracteristicas que se exijan a éste en el pliego de prescripciones técnicas
particulares.
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Como aridos para la fabricacion de hormigones pueden emplearse arenas y gravas
existentes en yacimientos naturales, machacados u otros productos cuyo empleo se
encuentre sancionado por la practica o resulte aconsejable como consecuencia de
estudios realizados en un laboratorio oficial. En cualquier caso, cumplird las
condiciones de la Instruccién de Hormigén Estructural (EHE).

Cuando no se tengan antecedentes sobre la utilizacién de los aridos disponibles, o se
vayan a emplear para otras aplicaciones distintas de las ya sancionadas por la
practica, se realizaran ensayos de identificacion mediante anadlisis mineraldgicos,
petrograficos, fisicos o quimicos, segun convengan a cada caso.

En el caso de utilizar escorias siderurgicas como arido, se comprobara previamente
gue son estables, es decir, que no contienen silicatos inestables ni compuestos
ferrosos. Esta comprobacion se efectuara con arreglo al método de ensayo UNE 7243.

Se prohibe el empleo de aridos que contengan sulfuros oxidables.

Se entiende por “arena” o “arido fino” el arido fraccién del mismo que pasa por un
tamiz de 5 mm de luz de malla (tamiz 5 UNE 7050); por “grava” o “arido grueso” el que
resulta detenido por dicho tamiz; y por “arido total” (o simplemente “arido”, cuando no
hay lugar a confusiones), aquel que, de por si 0 por mezcla, posee las proporciones de
arena y grava adecuadas para fabricar el hormigon necesario en el caso particular que
se considere.

5.1.2. Limitacién de tamafio

Cumplira las condiciones sefialadas en la EHE.

5.2. Agua para amasado

Habra de cumplir las siguientes prescripciones:

- Acidez tal que el pH sea mayor de 5. (UNE 7234:71).

- Sustancias solubles, menos de 15 gr/l, segun UNE 7130:58.

- Sulfatos expresados en SO4, menos de 1 gr/l, segun ensayo UNE 7131:58.

- lon cloro para hormigdn con armaduras, menos de 6 gr/l, segun UNE 7178:60.
- Grasas o aceites de cualquier clase, menos de 15 gr/l, segin UNE 7235.

- Carencia absoluta de azucares o carbohidratos, seguin ensayo UNE 7132:58.
- Demas prescripciones de la EHE.

5.3. Aditivos

Se definen como aditivos a emplear en hormigones y morteros aquellos productos
sOlidos o liquidos, excepto cemento, aridos o agua, que mezclados durante el
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amasado modifican o mejoran las caracteristicas del mortero u hormigén, en especial
en lo referente al fraguado, endurecimiento, plasticidad e inclusién de aire.

Se establecen los siguientes limites:

- Si se emplea cloruro calcico como acelerador, su dosificacion sera igual o menor del
2% del peso del cemento y si se trata de hormigonar con temperaturas muy bajas, del
3,5% del peso del cemento.

- Si se usan aireantes para hormigones normales su proporcién sera tal que la
disminucién de la resistencia a compresion producida por la inclusion del aireante sea
inferior al 20%. En ningln caso la proporcién de aireante sera mayor del 4% del peso
del cemento.

- En caso de empleo de colorantes, la proporcion serd inferior al 10% del peso del
cemento. No se emplearan colorantes organicos.

- Cualquier otro que se derive de la aplicacién de la EHE.
5.4. Cemento

Se entiende como tal un aglomerante hidraulico que responda a alguna de las
definiciones de la Instruccién para la recepcién de cementos (RC-03).

Podra almacenarse en sacos o a granel. En el primer caso, el almacén protegera contra
la intemperie y la humedad, tanto del suelo como de las paredes. Si se almacenara a
granel, no podran mezclarse en el mismo sitio cementos de distintas calidades y
procedencias.

Se exigira al contratista la realizacion de ensayos que demuestren de modo
satisfactorio que los cementos cumplen las condiciones exigidas. Las partidas de
cemento defectuoso seran retiradas de la obra en el plazo maximo de 8 dias. Los
métodos de ensayo seran los detallados en la RC-03. Se realizaran en laboratorios
homologados.

Se tendran en cuenta prioritariamente las determinaciones de la EHE.

Articulo 6. Acero

6.1. Acero de alta adherencia en redondos para armaduras

Se aceptaran aceros de alta adherencia que lleven el sello de conformidad CIETSID.

Estos aceros vendran marcados de fabrica con sefales indelebles para evitar
confusiones en su empleo. No presentaran ovalaciones, grietas, sopladuras, ni
mermas de seccion superiores al 5%.

El mddulo de elasticidad sera igual o mayor que 2.100.000 kg/cm?.

Entendiendo por limite elastico la minima tension capaz de producir una deformacion
permanente de 0,2%, se prevé el acero de limite elastico 4.200 kg/cm?, cuya carga de
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rotura no sera inferior a 5.250 kg/cm?2. Esta tension de rotura es el valor de la ordenada
maxima del diagrama tension-deformacion.

Se tendran en cuenta prioritariamente las determinaciones de la EHE.
6.2. Acero laminado

El acero empleado en los perfiles de acero laminado sera de los tipos establecidos en
la norma UNE EN 10025, también se podran utilizar los aceros establecidos por las
normas UNE EN 10210-1:1994 y UNE EN 10219-1:1998.

En cualquier caso, se tendran en cuenta las especificaciones del articulo 4.2 del DB SE-
A Seguridad Estructural Acero del CTE.

Los perfiles vendran con su correspondiente identificacion de fabrica, con sefiales
indelebles para evitar confusiones. No presentaran grietas, ovalizaciones, sopladuras
ni mermas de seccion superiores al 5%.

Articulo 7. Materiales auxiliares de hormigones
7.1. Productos para curado de hormigones

Se definen como productos para curado de hormigones hidraulicos los que, aplicados
en forma de pintura pulverizada, depositan una pelicula impermeable sobre la
superficie del hormigén para impedir la pérdida de agua por evaporacion.

El color de la capa protectora resultante sera claro, preferiblemente blanco, para evitar
la absorcién del calor solar. Esta capa debera ser capaz de permanecer intacta durante
7 dias al menos después de una aplicacion.

7.2. Desencofrantes

Se definen como tales a los productos que, aplicados en forma de pintura a los
encofrados, disminuyen la adherencia entre éstos y el hormigén, facilitando la labor de
desmoldeo. El empleo de estos productos debera ser expresamente autorizado, sin
cuyo requisito no se podran utilizar.

Articulo 8. Materiales para fabrica y forjados
8.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccion de fabricas de ladrillo o bloque se ajustaran a
lo estipulado en el articulo 4 del DB SE-F Seguridad Estructural Fabrica del CTE.

La resistencia normalizada a compresion minima de las piezas sera de 5 N/mm?2.

Los ladrillos seran de primera calidad segun queda definido en el Pliego general de
condiciones para la recepcién de ladrillos cerdmicos en las obras de construccién (RL-
88). Las dimensiones de los ladrillos se mediran de acuerdo con la UNE 7267. La
resistencia a compresion de los ladrillos sera como minimo:
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- Ladrillos macizos = 100 kg/cm?.

- Ladrillos perforados = 100 kg/cm?2.

- Ladrillos huecos = 50 kg/cm?.

Articulo 9. Materiales para solados y alicatados
9.1. Solado y alicatados de gres.

Se definen como azulejos las piezas poligonales, con base ceramica recubierta de una
superficie vidriada de colorido variado, que sirven para revestir paramentos.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:
- Ser homogéneos, de textura compacta y resistentes al desgaste.

- Carecer de grietas, coqueras, planos y exfoliaciones y materias extrafias que pueden
disminuir su resistencia y duracion.

- Tener color uniforme y carecer de manchas eflorescentes.
- La superficie vitrificada sera completamente plana, salvo cantos romos o terminales.

- Los azulejos estaran perfectamente moldeados y su forma y dimensiones seran las
sefaladas en los planos.

- La superficie de los azulejos sera brillante, salvo que, explicitamente, se exija que la
tengan mate.

- Los azulejos situados en las esquinas no seran lisos, sino que presentaran, segun los
casos, un canto romo, largo o corto, o un terminal de esquina izquierda o derecha, o un
terminal de angulo entrante con aparejo vertical u horizontal.

- La tolerancia en las dimensiones sera de un 1% en menos y un 0% en mas, para los de
primera clase.

- La determinacion de los defectos en las dimensiones se hara aplicando una escuadra
perfectamente ortogonal a una vertical cualquiera del azulejo, haciendo coincidir una
de las aristas con un lado de la escuadra. La desviacion del extremo de la otra arista
respecto al lado de la escuadra es el error absoluto, que se traducira a porcentual.

Articulo 10. Carpinteria de taller
10.1. Puertas de madera

Las puertas de madera que se emplean en la obra deberan tener la aprobacion del
Ministerio de Industria, la autorizacién de uso o un documento de idoneidad técnica
expedido por el IETCC.

10.2. Cercos
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Los cercos de los marcos interiores seran de primera calidad, con una escuadria
minima de 7x5 cm.

Articulo 11. Pintura
11.1. Pintura plastica

Estda compuesta por un vehiculo formado por barniz adquirido y los pigmentos estan
constituidos de bidxido de titanio y colores resistentes.

Articulo 12. Instalaciones eléctricas
12.1. Normas

Todos los materiales que se empleen en la instalacién eléctrica, tanto de alta como de
baja tension deberan cumplir las prescripciones técnicas que dictan las normas
internacionales CBI, los reglamentos en vigor, asi como las normas técnico-practicas
de la compaiiia suministradora de energia.

12.2. Conductores de baja tensién

Los conductores de los cables seran de cobre desnudo recocido, normalmente con
formacioén e hilo Unico hasta 6 mm>.

La cubierta serda de policloruro de vinilo tratada convenientemente de forma que
asegure mejor resistencia al frio, a la laceracién, a la abrasion respecto al policloruro
de vinilo normal (PVC).

La accién sucesiva del sol y de la humedad no deben provocar la mas minima
alteracion de la cubierta. El relleno que sirve para dar forma al cable aplicado por
extrusion sobre las almas del cableado debe ser de material adecuado de manera que
pueda ser facilmente separado para la confeccion de los empalmes y terminales.

Los cables denominados de “instalacién”, normalmente alojados en tuberia protectora,
seran de cobre con aislamiento de PVC. La tensién de servicio sera de 750 V y la
tension de ensayo de 2.000 V.

La seccidén minima que se utilizara en los cables destinados tanto a circuitos de
alumbrado como de fuerza serd de 1,5 m?

Los ensayos de tension y de resistencia de aislamiento se efectuaran con la tensién de
prueba de 2.000 V, de igual forma que en los cables anteriores.

12.3. Aparatos de alumbrado interior

Las luminarias se construiran con chasis de chapa de acero de calidad, con espesor o
nervaduras suficientes para alcanzar la rigidez necesaria.

Los enchufes con toma de tierra tendran esta toma dispuesta de forma que sea la
primera en establecerse y la ultima en desaparecer y seran irreversibles, sin posibilidad
de error en la conexion.
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4.2.72. Prescripciones en cuanto a la ejecucién por unidades de obra y
Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado

Articulo 13. Hormigones
13.1. Dosificacion de hormigones

Corresponde al contratista efectuar el estudio granulométrico de los daridos,
dosificacién de agua y consistencia del hormigén de acuerdo con los medios y puesta
en obra que emplee en cada caso, y siempre cumpliendo lo prescrito en la EHE.

13.2. Fabricacion de hormigones

En la confeccién y puesta en obra de los hormigones se cumpliran las prescripciones
generales de la EHE.

Los aridos, el agua y el cemento deberan dosificarse automaticamente en peso. Las
instalaciones de dosificacién, lo mismo que todas las demas para la fabricacién y
puesta en obra del hormigdn habran de someterse a lo indicado en la normativa
vigente.

Las tolerancias admisibles en la dosificacion serdn del 2% para el agua y el cemento,
5% para los distintos tamafios de aridos y 2% para el arido total. En la consistencia del
hormigdn se admitird una tolerancia de 20 mm medida con el cono de Abrams.

La instalacion de hormigonado sera capaz de realizar una mezcla regular e intima de
los componentes proporcionando un hormigén de color y consistencia uniforme.

En la hormigonera debera colocarse una placa en la que se haga constar la capacidad
y la velocidad en revoluciones por minuto recomendadas por el fabricante, las cuales
nunca deberan sobrepasarse.

Antes de introducir el cemento y los aridos en el mezclador, éste se habra cargado de
una parte de la cantidad de agua requerida por la masa completandose la dosificacion
de este elemento en un periodo de tiempo que no debera ser inferior a 5 segundos ni
superior a la tercera parte del tiempo de mezclado, contados a partir del momento en
que el cemento y los aridos se hayan introducido en el mezclador. Antes de volver a
cargar de nuevo la hormigonera se vaciara totalmente su contenido.

No se permitird volver a amasar en ningin caso hormigones que hayan fraguado
parcialmente, aunque se afiadan nuevas cantidades de cemento, aridos y agua.

13.3. Mezcla en obra

La ejecucion de la mezcla en obra se hara de la misma forma que la sefialada para la
mezcla en central.

13.4. Transporte de hormigoén

El transporte desde la hormigonera se realizara tan rdpidamente como sea posible.
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En ningun caso se tolerara la colocacion en obra de hormigones que acusen un
principio de fraguado o presenten cualquier otra alteracién.

Al cargar los elementos de transporte no debe formarse con las masas montones
coénicos, que favorecerian la segregacion.

Cuando la fabricacién de la mezcla se haya realizado en una instalacién central, su
transporte a obra debera realizarse empleando camiones provistos de agitadores.

13.5. Puesta en obra del hormigén

Como norma general no debera transcurrir mas de 1 h entre la fabricacion del
hormigdn, su puesta en obra y su compactacion.

No se permitira el vertido libre del hormigon desde alturas superiores a 1 m, quedando
prohibido arrojarlo con palas a gran distancia, distribuirlo con rastrillo, o hacerlo
avanzar mas de 0,5 m de los encofrados.

Al verter el hormigdn se removera enérgica y eficazmente para que las armaduras
queden perfectamente envueltas, cuidando especialmente los sitios en que se relne
gran cantidad de acero, y procurando que se mantengan los recubrimientos y la
separacion entre las armaduras.

En losas, el extendido del hormigén se ejecutara de modo que el avance se realice en
todo su espesor.

En vigas, el hormigonado se hara avanzando desde los extremos, llenandolas en toda
su altura y procurando que el frente vaya recogido, para que no se produzcan
segregaciones y la lechada escurra a lo largo del encofrado.

13.6. Compactacion del hormigoén

La compactacion de hormigones debera realizarse por vibracion. Los vibradores se
aplicaran siempre de modo que su efecto se extienda a toda la masa, sin que se
produzcan segregaciones. Si se emplean vibradores internos, deberan sumergirse
longitudinalmente en la tongada subyacente y retirarse también longitudinalmente sin
desplazarlos transversalmente mientras estén sumergidos en el hormigon. La aguja se
introducira y retirara lentamente, y a velocidad constante, recomendandose a este
efecto que no se superen los 10 cm/seg, con cuidado de que la aguja no toque las
armaduras. La distancia entre los puntos sucesivos de inmersion no sera superior a 75
cm, y serd la adecuada para producir en toda la superficie de la masa vibrada una
humectacién brillante, siendo preferible vibrar en pocos puntos prolongadamente. No
se introducira el vibrador a menos de 10 cm de la pared del encofrado.

13.7. Curado de hormigon

Durante el primer periodo de endurecimiento se sometera al hormigdn a un proceso de
curado segun el tipo de cemento utilizado y las condiciones climatoldgicas del lugar.
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En cualquier caso, deberd mantenerse la humedad del hormigdn y evitarse todas las
causas tanto externas, como sobrecarga o vibraciones, que puedan provocar la
fisuraciéon del elemento hormigonado. Una vez humedecido el hormigén se
mantendran himedas sus superficies, mediante arpilleras, esterillas de paja u otros
tejidos analogos durante 3 dias si el conglomerante empleado fuese cemento Portland
[-35, aumentandose este plazo en el caso de que el cemento utilizado fuese de
endurecimiento mas lento.

13.8. Juntas en el hormigonado

Las juntas podran ser de hormigonado, contraccion o dilatacion, debiendo cumplir lo
especificado en los planos.

Se cuidara que las juntas creadas por las interrupciones en el hormigonado queden
normales a la direccién de los maximos esfuerzos de compresién, o donde sus efectos
sean menos perjudiciales.

Cuando sean de temer los efectos debidos a la retraccién, se dejaran juntas abiertas
durante algun tiempo, para que las masas contiguas puedan deformarse libremente. El
ancho de tales juntas debera ser el necesario para que, en su dia, puedan
hormigonarse correctamente.

Al reanudar los trabajos se limpiara la junta de toda suciedad, lechada o arido que haya
quedado suelto, y se humedecera su superficie sin exceso de agua, aplicando en toda
su superficie lechada de cemento antes de verter el nuevo hormigon. Se procurara
alejar las juntas de hormigonado de las zonas en que la armadura esté sometida a
fuertes tracciones.

13.9. Terminacion de los paramentos vistos

Si no se prescribe otra cosa, la maxima flecha o irregularidad que pueden presentar los
paramentos planos, medida respecto a una regla de dos 2 m de longitud aplicada en
cualquier direccion sera la siguiente:

- Superficies vistas: 6 mm.
- Superficies ocultas: 25 mm.
13.10. Limitaciones de ejecucién

El hormigonado se suspenderd, como norma general, en caso de lluvias, adoptandose
las medidas necesarias para impedir la entrada de la lluvia a las masas de hormigdn
fresco o lavado de superficies. Si esto llegara a ocurrir, se habra de picar la superficie
lavada, regarla y continuar el hormigonado después de aplicar lechada de cemento.

Antes de hormigonar:
- Replanteo de ejes, cotas de acabado.
- Colocacion de armaduras.
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- Limpieza y humedecido de los encofrados.
Durante el hormigonado:

- El vertido se realizara desde una altura maxima de 1 m, salvo que se utilicen métodos
de bombeo a distancia que impidan la segregacion de los componentes del hormigén.
Se realizara por tongadas de 30 cm. Se vibrara sin que las armaduras ni los encofrados
experimenten movimientos bruscos o sacudidas, cuidando de que no queden coqueras
y se mantenga el recubrimiento adecuado.

- Se suspendera el hormigonado cuando la temperatura descienda de 0° C, o lo vaya a
hacer en las préximas 48 h. Se podran utilizar medios especiales para esta
circunstancia, pero bajo la autorizacién de la direccién facultativa.

- No se dejaran juntas horizontales, pero si a pesar de todo se produjesen, se
procedera a la limpieza, rascado o picado de superficies de contacto, vertiendo a
continuacion mortero rico en cemento, y hormigonando seguidamente. Si hubiesen
transcurrido mas de 48 h se tratara la junta con resinas epoxi.

- No se mezclaran hormigones de distintos tipos de cemento.
Después del hormigonado:

- El curado se realizard manteniendo himedas las superficies de las piezas hasta que
se alcance un 70% de su resistencia.

- Se procedera al desencofrado en las superficies verticales pasados 7 dias, y de las
horizontales no antes de los 21 dias. Todo ello siguiendo las indicaciones de la
direccion facultativa.

13.11. Medicién y abono

El hormigén se medira y abonara por m? realmente vertido en obra, midiendo entre
caras interiores de encofrado de superficies vistas. En las obras de cimentaciéon que
no necesiten encofrado se medira entre caras de terreno excavado. En el caso de que
en el cuadro de precios la unidad de hormigén se exprese por m?, como es el caso de
soleras, forjado, etc., se medird de esta forma por m? realmente ejecutado,
incluyéndose en las mediciones todas las desigualdades y aumentos de espesor
debidas a las diferencias de la capa inferior. Si en el cuadro de precios se indicara que
esta incluido el encofrado, acero, etc., siempre se considerara la misma medicién del
hormigén por m® o por m2. En el precio van incluidos siempre los servicios y costos de
curado de hormigén.

Articulo 14. Morteros
14.1. Dosificacion de morteros

Se fabricaran los tipos de morteros especificados en las unidades de obra,
indicandose cual ha de emplearse en cada caso para la ejecucién de las distintas
unidades de obra.
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14.2. Fabricacion de morteros

Los morteros se fabricaran en seco, continuandose el batido después de verter el agua
en la forma y cantidad fijada, hasta obtener una pasta homogénea de color y
consistencia uniforme sin palomillas ni grumos.

14.3. Medicién y abono.

El mortero suele ser una unidad auxiliar y, por tanto, su medicién va incluida en las
unidades a las que sirve: fabrica de ladrillos, enfoscados, pavimentos, etc. En algun
caso excepcional se medira y abonara por m?, obteniéndose su precio del cuadro de
precios, si lo hay, u obteniendo un nuevo precio contradictorio.

Articulo 15. Armaduras

15.1. Colocacién, recubrimiento y empalme de armaduras
Todas estas operaciones se efectuaran de acuerdo con la EHE.
15.2. Medicién y abono

De las armaduras de acero empleadas en el hormigdén armado se abonaran los kg
realmente empleados, deducidos de los planos de ejecucién, por medicion de su
longitud, afadiendo la longitud de los solapes de empalme, medida en obra y
aplicando los pesos unitarios correspondientes a los distintos diametros empleados.

En ningun caso se abonara con solapes un peso mayor del 5% del peso del redondo
resultante de la medicién efectuada en el plano sin solapes.

El precio comprendera a la adquisicidn, los transportes de cualquier clase hasta el
punto de empleo, el pesaje, la limpieza de armaduras, si es necesario, el doblado de las
mismas, el izado, sustentacion y colocacién en obra, incluido el alambre para ataduras
y separadores, la pérdida por recortes y todas cuantas operaciones y medios auxiliares
sean necesarios.

Articulo 16 Estructuras de acero

16.1 Descripcion

Sistema estructural realizado con elementos de acero laminado.

16.2 Condiciones previas

- Se dispondra de zonas de acopio y manipulacién adecuadas.

- Las piezas seran de las caracteristicas descritas en el proyecto de ejecucién.

- Se comprobara el trabajo de soldadura de las piezas compuestas realizadas en taller.
- Las piezas estaran protegidas contra la corrosién con pinturas adecuadas.

16.3 Componentes
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- Perfiles de acero laminado.
- Perfiles conformados.

- Chapas y pletinas.

- Tornillos calibrados.

- Tornillos de alta resistencia.
- Tornillos ordinarios.

- Roblones.

16.4 Ejecucion

- Limpieza de restos de hormigdn, etc. de las superficies donde se procede al trazado
de replanteos y soldadura de arranques.

- Trazado de ejes de replanteo.

- Se utilizaran calzos, apeos, pernos, sargentos y cualquier otro medio que asegure su
estabilidad durante el montaje.

- Las piezas se cortaran con oxicorte o con sierra radial, permitiéndose el uso de
cizallas para el corte de chapas.

- Los cortes no presentaran irregularidades ni rebabas.

- No se realizaran las uniones definitivas hasta haber comprobado la perfecta posicién
de las piezas.

- Los ejes de todas las piezas estaran en el mismo plano.

- Todas las piezas tendran el mismo eje de gravedad.

Uniones mediante tornillos de alta resistencia:

- Se colocara una arandela, con bisel cénico, bajo la cabeza y bajo la tuerca.

- La parte roscada de la espiga sobresaldra de la tuerca por lo menos un filete.

- Los tornillos se apretaran en un 80% en la primera vuelta, empezando por los del
centro.

- Los agujeros tendran un diametro 2 mm mayor que el nominal del tornillo.
Uniones mediante soldadura:

Se admiten los siguientes procedimientos:

- Soldeo eléctrico manual, por arco descubierto con electrodo revestido.

- Soldeo eléctrico automatico, por arco en atmdsfera gaseosa.
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- Soldeo eléctrico automatico, por arco sumergido.
- Soldeo eléctrico por resistencia.

- Se prepararan las superficies a soldar realizando exactamente los espesores de
garganta, las longitudes de soldado y la separacién entre los ejes de soldadura en
uniones discontinuas.

- Los cordones se realizaran uniformemente, sin mordeduras ni interrupciones;
después de cada corddn se eliminara la escoria con piqueta y cepillo.

- Se prohibe todo enfriamiento anormal por excesivamente rapido de las soldaduras.

- Los elementos soldados para la fijacion provisional de las piezas se eliminaran
cuidadosamente con soplete, nunca a golpes. Los restos de soldaduras se eliminaran
con radial o lima.

- Una vez inspeccionada y aceptada la estructura se procedera a su limpieza y
proteccion antioxidante, para realizar por ultimo el pintado.

16.5 Control
- Se controlara que las piezas recibidas se corresponden con las especificadas.
- Se controlara la homologacion de las piezas cuando sea necesario.

- Se controlara la correcta disposicion de los nudos y de los niveles de placas de
anclaje.

16.6 Medicion

Se medira por kg de acero elaborado y montado en obra, incluidos despuntes. En
cualquier caso, se seguiran los criterios establecidos en las mediciones.

16.7 Mantenimiento

Cada 3 afos se realizara una inspeccion de la estructura para comprobar su estado de
conservacion y su proteccién antioxidante y contra el fuego.

Articulo 17. Albafileria
No se utilizaran piezas menores de %2 ladrillo.

Los encuentros de muros y esquinas se ejecutaran en todo su espesor y en todas sus
hiladas.

17.3. Citaras de ladrillo perforado y hueco doble

Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de medicién y ejecucioén
analogas a las descritas en el parrafo 28.2 para el tabicon.

17.5. Guarnecido y maestreado de yeso negro
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Para ejecutar los guarnecidos se construiran unas muestras de yeso previamente que
serviran de guia al resto del revestimiento. Para ello se colocaran renglones de madera
bien rectos, espaciados a 1 m aproximadamente, sujetandolos con dos puntos de yeso
en ambos extremos.

Los renglones deben estar perfectamente aplomados, guardando una distancia de 1,5
a 2 cm aproximadamente del paramento a revestir. Las caras interiores de los
renglones estaran situadas en un mismo plano, para lo cual se tendera una cuerda
para los puntos superiores e inferiores de yeso, debiendo quedar aplomados en sus
extremos. Una vez fijos los renglones se regara el paramento y se echara el yeso entre
cada renglén y el paramento, procurando que quede bien relleno el hueco. Para ello, se
seguiran lanzando pelladas de yeso al paramento pasando una regla bien recta sobre
las maestras, quedando enrasado el guarnecido con las maestras.

Las masas de yeso habra que hacerlas en cantidades pequefas para ser usadas
inmediatamente y evitar su aplicacién cuando esté “muerto”. Se prohibira tajantemente
la preparacion del yeso en grandes artesas con gran cantidad de agua para que vaya

espesando segun se vaya empleando.

Si el guarnecido va a recibir un guarnecido posterior, quedara con su superficie rugosa
a fin de facilitar la adherencia del enlucido. En todas las esquinas se colocaran
guardavivos metalicos de 2 m de altura. Su colocaciéon se hara por medio de un
renglon debidamente aplomado que servira, al mismo tiempo, para hacer la maestra de
la esquina.

La medicién se hara por m2 de guarnecido realmente ejecutado, deduciéndose huecos,
incluyéndose en el precio todos los medios auxiliares, andamios, banquetas, etc.,
empleados para su construccion. En el precio se incluiran asi mismo los guardavivos
de las esquinas y su colocacion.

17.6. Enlucido de yeso blanco

Para los enlucidos se usaran unicamente yesos blancos de primera calidad.
Inmediatamente de amasado se extenderda sobre el guarnecido de yeso hecho
previamente, extendiéndolo con la llana y apretando fuertemente hasta que la
superficie quede completamente lisa y fina. El espesor del enlucido sera de 2 a 3 mm.
Es fundamental que la mano de yeso se aplique inmediatamente después de amasado

Zu

para evitar que el yeso esté “muerto”.

Su medicion y abono sera por m? de superficie realmente ejecutada. Si en el cuadro de
precios figura el guarnecido y el enlucido en la misma unidad, la medicién y abono
correspondiente comprendera todas las operaciones y medio auxiliares necesarios
para dejar bien terminado y rematado tanto el guarnecido como el enlucido, con todos
los requisitos prescritos en este pliego.

17.7. Enfoscados de cemento.
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Los enfoscados de cemento se haran con cemento de 550 kg de cemento por m® de
pasta en paramentos exteriores, y de 500 kg de cemento por m® en paramentos
interiores, empleandose arena de rio o de barranco, lavada para su confeccion.

Antes de extender el mortero se preparara el paramento sobre el cual haya de
aplicarse.

En todos los casos se limpiaran bien de polvo los paramentos y se lavaran, debiendo
estar humeda la superficie de la fabrica antes de extender el mortero. La fabrica debe
estar en su interior perfectamente seca. Las superficies de hormigén se picaran,
regandolas antes de proceder al enfoscado.

Preparada asi la superficie, se aplicard con fuerza el mortero sobre una parte del
paramento por medio de la llana, evitando echar una porcion de mortero sobre otra ya
aplicada. Asi se extendera una capa que se ird regularizando al mismo tiempo que se
coloca para lo cual se recogera con el canto de la llana el mortero. Sobre el
revestimiento blando todavia se volvera a extender una segunda capa, continuando asi
hasta que la parte sobre la que se haya operado tenga conveniente homogeneidad. Al
emprender la nueva operacién habra fraguado la parte aplicada anteriormente. Sera
necesario pues, humedecer sobre la junta de unién antes de echar sobre ellas las
primeras llanas del mortero.

La superficie de los enfoscados debe quedar aspera para facilitar la adherencia del
revoco que se echa sobre ellos. En el caso de que la superficie deba quedar fratasada
se dard una segunda capa de mortero fino con el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren, a juicio de la direccion
facultativa, se humedeceran diariamente los enfoscados, bien durante la ejecuciéon o
bien después de terminada, para que el fraguado se realice en buenas condiciones.

- Preparacion del mortero:

Las cantidades de los diversos componentes necesarios para confeccionar el mortero
vendran especificadas en la documentacion técnica; en caso contrario, cuando las
especificaciones vengan dadas en proporcion, se seguiran los criterios establecidos,
para cada tipo de mortero y dosificacion, en la tabla 5 de la NTE-RPE.

No se confeccionara mortero cuando la temperatura del agua de amasado exceda de
la banda comprendida entre 5° C'y 40° C.

El mortero se batira hasta obtener una mezcla homogénea. Los morteros de cementoy
mixtos se aplicaran a continuacion de su amasado, en tanto que los de cal no se
podran utilizar hasta 5 h después.

Se limpiaran los utiles de amasado cada vez que se vaya a confeccionar un nuevo
mortero.

- Condiciones generales de ejecucion:

Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobara que:
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Las superficies a revestir no se veran afectadas, antes del fraguado del mortero, por la
accion lesiva de agentes atmosféricos de cualquier indole o por las propias obras que
se ejecutan simultaneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han sido recibidos previamente
cuando el enfoscado ha de quedar visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el soporte y éste se halla fraguado
cuando se trate de mortero u hormigén.

- Durante la ejecucion:

Se amasara la cantidad de mortero que se estime puede aplicarse en Optimas
condiciones antes de que se inicie el fraguado; no se admitira la adiciéon de agua una
vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte se humedecera ligeramente éste, a fin de
que no absorba agua necesaria para el fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados o no, y para evitar agrietamientos
irregulares, sera necesario hacer un despiezado del revestimiento en recuadros de lado
no mayor de 3 m, mediante llagas de 5 mm de profundidad.

En los encuentros o diedros formados entre un paramento vertical y un techo, se
enfoscara éste en primer lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a 15 mm se realizara por capas
sucesivas, sin que ninguna de ellas supere este espesor.

Se reforzaran, con tela metalica o malla de fibra de vidrio indesmallable y resistente a
la alcalinidad del cemento, los encuentros entre materiales distintos, particularmente,
entre elementos estructurales y cerramientos o particiones, susceptibles de producir
fisuras en el enfoscado; dicha tela se colocara tensa y fijada al soporte con solape
minimo de 10 cm a ambos lados de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la proteccién de las superficies,
se suspendera la ejecucion; se comprobard, al reanudar los trabajos, el estado de
aquellas superficies que hubiesen sido revestidas.

En tiempo lluvioso se suspenderan los trabajos cuando el paramento no esté protegido
y las zonas aplicadas se protegeran con lonas o plasticos.

En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en superficies muy expuestas al sol
y/0 a vientos muy secos y calidos, se suspendera la ejecucion.

- Después de la ejecucion:

Transcurridas 24 h desde la aplicacién del mortero se mantendra hiumeda la superficie
enfoscada, hasta que el mortero haya fraguado.
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No se fijaran elementos en el enfoscado hasta que haya fraguado totalmente y no
antes de 7 dias.

Articulo 18. Solados y alicatados
18.1. Solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana y horizontal, con perfecta
alineacion de sus juntas en todas direcciones. Colocando una regla de 2 m de longitud
sobre el solado, en cualquier direccion; no deberan aparecer huecos mayores a 5 mm.

Se impedira el transito por los solados hasta transcurridos 4 dias como minimo, y en
caso de ser éste indispensable, se tomaran las medidas precisas para que no se
perjudique al solado.

Los pavimentos se mediran y abonaran por m? de superficie de solado realmente
ejecutada.

Los rodapiés y los peldafios de escalera se mediran y abonaran por metro lineal. El
precio comprende todos los materiales, mano de obra, operaciones y medios auxiliares
necesarios para terminar completamente cada unidad de obra con arreglo a las
prescripciones de este pliego.

18.2. Alicatados de azulejos

Los azulejos que se emplean en el chapado de cada paramento o superficie, se
entonaran perfectamente dentro de su color para evitar contrastes, salvo que
expresamente se ordene lo contrario por la direccién facultativa.

El chapado estara compuesto por piezas lisas y las correspondientes y necesarias
piezas especiales y de canto romo, y se sentara de modo que la superficie quede tersa
y unida, sin alabeo ni deformacion a junta seguida, formando las juntas linea seguida
en todos los sentidos, sin quebrantos ni desplomes.

Los azulejos, sumergidos en agua 12 h antes de su empleo, se colocaran con mortero
de cemento, no admitiéndose el yeso como material de agarre.

Todas las juntas se rejuntaran con cemento blanco o de color pigmentado, segun los
casos, y deberan ser terminadas cuidadosamente.

La medicién se hara por metro cuadrado realmente realizado, descontandose huecos y
midiéndose jambas y mochetas.

Articulo19. Carpinteria de taller

La carpinteria de taller se realizara en todo conforme a lo que aparece en los planos
del proyecto. Todas las maderas estaran perfectamente rectas, cepilladas y lijadas y
bien montadas a plano y escuadra, ajustando perfectamente las superficies vistas.

La carpinteria de taller se medira por m? de carpinteria, entre lados exteriores de
cercos, y del suelo al lado superior del cerco, en caso de puertas. En esta medicion se
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incluye la medicién de la puerta o ventana y de los cercos correspondientes mas los
tapajuntas y herrajes. La colocacion de los cercos se abonara independientemente.
Condiciones técnicas:

Las hojas deberan cumplir las caracteristicas siguientes, segun los ensayos que
figuran en el anexo Ill de la Instruccion de la marca de calidad para puertas planas de
madera.

- Resistencia a la accion de la humedad.
- Comprobacién del plano de la puerta.

- Comportamiento en la exposicion de las dos caras a atmdsfera de humedad
diferente.

- Resistencia a la penetracion dinamica.
- Resistencia a la flexion por carga concentrada en un angulo.
- Resistencia del testero inferior a la inmersion.

- Resistencia al arranque de tornillos en los largueros, en un ancho no menor de 28
mm.

- Cuando el alma de las hojas resista el arranque de tornillos, no necesitara piezas de
refuerzo. En caso contrario los refuerzos minimos necesarios vienen indicados en los
planos.

- En hojas canteadas, el piecero ira sin cantear y permitird un ajuste de 20 mm. Las
hojas sin cantear permitiran un ajuste de 20 mm repartidos por igual en piecero y
cabecero.

- Los junquillos de la hoja vidriera seran como minimo de 10x10 mm y cuando no esté
canteado el hueco para el vidrio, sobresaldran de la cara 3 mm como minimo.

- En las puertas entabladas al exterior, sus tablas irdan superpuestas o
machihembradas de forma que no permitan el paso del agua.

- Las uniones en las hojas entabladas y de peinaceria seran por ensamble, y deberan ir
encoladas. Se podran hacer empalmes longitudinales en las piezas, cuando éstas
cumplan las condiciones descritas en la NTE-FCM.

- Cuando la madera vaya a ser barnizada, estara exenta de impurezas o azulado por
hongos. Si va a ser pintada, se admitira azulado en un 15% de la superficie.

Cercos de madera:

- Los largueros de la puerta de paso llevaran quicios con entrega de 5 cm, para el
anclaje en el pavimento.
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- Los cercos vendran de taller montados, con las uniones de taller ajustadas, con las
uniones ensambladas y con los orificios para el posterior atornillado en obra de las
plantillas de anclaje. La separacion entre ellas sera no mayor de 50 cm y de los
extremos de los largueros 20 cm debiendo ser de acero protegido contra la oxidacion.

- Los cercos llegaran a obra con riostras y rastreles para mantener la escuadra, y con
una proteccion para su conservacion durante el almacenamiento y puesta en obra.

Tapajuntas:

- Las dimensiones minimas de los tapajuntas de madera seran de 10x40 mm.
Articulo 20. Pintura

20.1. Condiciones generales de preparacién del soporte

La superficie que se va a pintar debe estar seca, desengrasada, sin éxido ni polvo, para
lo cual se empleara cepillos, sopletes de arena, acidos y alices cuando sean metales.

Los poros, grietas, desconchados, etc., se llenaran con masticos o empastes para
dejar las superficies lisas y uniformes. Se hardn con un pigmento mineral y aceite de
linaza o barniz y un cuerpo de relleno para las maderas. En los paneles se empleara
yeso amasado con agua de cola, y sobre los metales se utilizaran empastes
compuestos de 60-70% de pigmento (albayalde), ocre, 6xido de hierro, litopdn, etc. y
cuerpos de relleno (creta, caolin, tiza, espato pesado), 30-40% de barniz copal o &mbar
y aceite de maderas.

Los masticos y empastes se empleardn con espatula en forma de masilla; los liquidos
con brocha o pincel o con el aerégrafo o pistola de aire comprimido. Los empastes,
una vez secos, se pasaran con papel de lija en paredes y se alisaran con piedra pémez,
agua y fieltro, sobre metales.

Antes de su ejecucion se comprobara la naturaleza de la superficie a revestir, asi como
su situacién interior o exterior y condiciones de exposicion al roce o agentes
atmosféricos, contenido de humedad y si existen juntas estructurales.

Estaran recibidos y montados todos los elementos que deben ir en el paramento, como
cerco de puertas, ventanas, canalizaciones, instalaciones, etc.

Se comprobara que la temperatura ambiente no sea mayor de 28° C ni menor de 6° C.
El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de aplicacion.
La superficie de aplicacion estara nivelada y lisa.

En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacion cuando el paramento no esté
protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran perfectamente los envases y se
limpiaran los utiles de trabajo.
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20.2. Aplicacién de la pintura

Las pinturas se podran dar con pinceles y brocha, con aerografo, con pistola,
(pulverizando con aire comprimido) o con rodillos.

Las brochas y pinceles seran de pelo de diversos animales, siendo los mas corrientes
el cerdo o jabali, marta, tején y ardilla. Podran ser redondos o planos, clasificandose
por numeros o por los gramos de pelo que contienen. También pueden ser de nylon.

Los aerografos o pistolas constan de un recipiente que contiene la pintura con aire a
presion (1-6 atmosferas), el compresor y el pulverizador, con orificio que varia desde
0,2 mm hasta 7 mm, formandose un cono de 2 cm al metro de diametro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran una serie de trabajos previos, con objeto
de que al realizar la aplicacion de la pintura o revestimiento, consigamos una
terminacion de gran calidad.

Sistemas de preparacion en funcion del tipo de soporte:
- Yesos y cementos, asi como sus derivados:

Se realizard un lijado de las pequefias adherencias e imperfecciones. A continuacion,
se aplicara una mano de fondo impregnado los poros de la superficie del soporte.
Posteriormente se realizara un plastecido de faltas, repasando las mismas con una
mano de fondo. Se aplicara seguidamente el acabado final con un rendimiento no
menor del especificado por el fabricante.

- Madera:

Se procedera a una limpieza general del soporte seguida de un lijado fino de la
madera.

A continuacion, se dara una mano de fondo con barniz diluido mezclado con productos
de conservacion de la madera si se requiere, aplicado de forma que queden
impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se realizara un lijado fino del
soporte, aplicandose a continuacion el barniz, con un tiempo de secado entre ambas
manos y un rendimiento no menor de los especificados por el fabricante.

- Metales:

Se realizara un rascado de 6xidos mediante cepillo, seguido inmediatamente de una
limpieza manual esmerada de la superficie.

A continuacion, se aplicara una mano de imprimacién anticorrosiva, con un
rendimiento no inferior al especificado por el fabricante.

Pasado el tiempo de secado se aplicaran dos manos de acabado de esmalte, con un
rendimiento no menor al especificado por el fabricante.
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20.3. Medicién y abono.

La pintura se medira y abonara en general, por m2 de superficie pintada, efectuandose
la medicion en la siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medira descontando los huecos. Las
molduras se mediran por superficie desarrollada.

Pintura sobre carpinteria: se medira por las dos caras, incluyéndose los tapajuntas.
Pintura sobre ventanales metalicos: se medira una cara.

En los precios respectivos esta incluido el coste de todos los materiales y operaciones
necesarias para obtener la perfecta terminacion de las obras, incluso la preparacion,
lijado, limpieza, plastecido, etc. y todos cuantos medios auxiliares sean precisos.

Articulo 21. Instalacion eléctrica

La ejecucion de las instalaciones se ajustara a lo especificado en los reglamentos
vigentes y a las disposiciones complementarias que puedan haber dictado la
Delegacién de Industria en el ambito de su competencia. Asi mismo, en el ambito de
las instalaciones que sea necesario, se seguiran las normas de la compafia
suministradora de energia.

Se cuidara en todo momento que los trazados guarden las:

- Maquinaria, andamios, herramientas y todo el material auxiliar para llevar a cabo los
trabajos de este tipo.

- Todos los materiales seran de la mejor calidad, con las condiciones que impongan
los documentos que componen el Proyecto, o los que se determine en el transcurso de
la obra, montaje o instalacion.

a) CONDUCTORES ELECTRICOS

Seran de cobre electrolitico, aislados adecuadamente, siendo su tensiéon nominal de
0,6/1 kilovoltios para la linea repartidora y de 750 voltios para el resto de la instalacién,
debiendo estar homologados segun las normas UNE citadas en la instruccion ITC-BT-
06.

b) CONDUCTORES DE PROTECCION

Seran de cobre y presentaran el mismo aislamiento que los conductores activos. Se
podran instalar por las mismas canalizaciones que éstos o bien en forma
independiente, siguiéndose a este respecto lo que sefialen las normas particulares de
la empresa distribuidora de energia. La secciéon minima de estos conductores sera la
obtenida utilizando la tabla 2 de la instruccion ITC-BT-19, apartado 2.3, en funcion de la
seccion de los conductores de la instalacion.

c) IDENTIFICACION DE LOS CONDUCTORES
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Deberan poder ser identificados por el color de su aislamiento:
- Azul claro para el conductor neutro.

- Amarillo-verde para el conductor de tierra y proteccion.

- Marrén, negro y gris para los conductores activos o fases.

d) TUBOS PROTECTORES

Los tubos a emplear serdn aislantes flexibles (corrugados) normales, con proteccion
de grado 5 contra dafios mecanicos, y que puedan curvarse con las manos, excepto
los que vayan a ir por el suelo o pavimento de los pisos, canaladuras o falsos techos,
que seran del tipo Preplas, Reflex o similar, y dispondran de un grado de proteccién de
7.

Los diametros interiores nominales minimos, medidos en milimetros, para los tubos
protectores, en funcién del nimero, clase y seccion de los conductores que deben
alojar, se indican en las tablas de la instruccién ITC-BT-21. Para mas de 5 conductores
por tubo, y para conductores de secciones diferentes a instalar por el mismo tubo, la
seccion interior de éste sera, como minimo, igual a tres veces la seccidn total ocupada
por los conductores, especificando unicamente los que realmente se utilicen.

e) CAJAS DE EMPALME Y DERIVACIONES

Seran de material plastico resistente o metdlicas, en cuyo caso estaran aisladas
interiormente y protegidas contra la oxidacién.

Las dimensiones seran tales que permitan alojar holgadamente todos los conductores
que deban contener. Su profundidad equivaldra al didmetro del tubo mayor mas un
50% del mismo, con un minimo de 40 mm de profundidad y de 80 mm para el didmetro
o lado interior.

La unién entre conductores, se realizaran siempre dentro de las cajas de empalme
excepto en los casos indicados en el apartado 3.1 de la ITC-BT-21, no se realizara
nunca por simple retorcimiento entre si de los conductores, sino utilizando bornes de
conexion, conforme a la instruccion ITC-BT-19.

f) APARATOS DE MANDO Y MANIOBRA

Son los interruptores y conmutadores, que cortaran la corriente maxima del circuito en
que estén colocados sin dar lugar a la formaciéon de arco permanente, abriendo o
cerrando los circuitos sin posibilidad de tomar una posicion intermedia. Seran del tipo
cerrado y de material aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto seran tales que la temperatura no pueda
exceder en ningun caso de 65° C en ninguna de sus piezas.

Su construccion sera tal que permita realizar un numero del orden de 10.000
maniobras de apertura y cierre, con su carga nominal a la tension de trabajo. Llevaran
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marcada su intensidad y tensiones nominales, y estaran probadas a una tension de
500 a 1.000 voltios.

g) APARATOS DE PROTECCION
Son los disyuntores eléctricos, fusibles e interruptores diferenciales.

Los disyuntores seran de tipo magnetotérmico de accionamiento manual, y podran
cortar la corriente maxima del circuito en que estén colocados sin dar lugar a la
formacion de arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de
tomar una posicién intermedia. Su capacidad de corte para la proteccion del
cortocircuito estara de acuerdo con la intensidad del cortocircuito que pueda
presentarse en un punto de la instalacién, y para la proteccioén contra el calentamiento
de las lineas se regularan para una temperatura inferior a los 60 °C. Llevaran marcadas
la intensidad y tensién nominal de funcionamiento, asi como el signo indicador de su
desconexionado. Estos automaticos magnetotérmicos seran de corte omnipolar,
cortando la fase y neutro a la vez cuando actte la desconexion.

Los interruptores diferenciales serdn como minimo de alta sensibilidad (30 mA) y
ademas de corte omnipolar. Podran ser “puros”, cuando cada uno de los circuitos
vayan alojados en tubo o conducto independiente una vez que salen del cuadro de
distribucion, o del tipo con proteccién magnetotérmica incluida cuando los diferentes
circuitos deban ir canalizados por un mismo tubo.

Los fusibles a emplear para proteger los circuitos secundarios o en la centralizacién de
contadores seran calibrados a la intensidad del circuito que protejan. Se dispondran
sobre material aislante e incombustible, y estaran construidos de tal forma que no se
pueda proyectar metal al fundirse. Deberan poder ser reemplazados bajo tension sin
peligro alguno, y llevaran marcadas la intensidad y tensién nominales de trabajo.

h) PUNTOS DE UTILIZACION

Las tomas de corriente a emplear seran de material aislante, llevaran marcadas su
intensidad y tension nominales de trabajo y dispondran, como norma general, todas
ellas de puesta a tierra. El nimero de tomas de corriente a instalar, en funcién de los
m? del local y el grado de electrificacion, serda como minimo el indicado en la
instruccion ITC-BT-25 en su apartado 4.

i) PUESTA A TIERRA

Las puestas a tierra podran realizarse mediante placas de 500x500x3 mm o bien
mediante electrodos de 2 m de longitud, colocando sobre su conexion con el
conductor de enlace su correspondiente arqueta registrable de toma de tierra, y el
respectivo borne de comprobacién o dispositivo de conexion. El valor de la resistencia
sera inferior a 20 ohmios.

j) CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LAS INSTALACIONES
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Las cajas generales de proteccion se situaran en el exterior del portal o en la fachada
del edificio, segun la instruccién ITC-BT-13, articulo 1.1. Si la caja es metdlica, debera
llevar un borne para su puesta a tierra.

La centralizacién de contadores se efectuard en médulos prefabricados, siguiendo la
instruccién ITC-BT-16 y la norma u homologacién de la compafiia suministradora, y se
procurara que las derivaciones en estos modulos se distribuyan independientemente,
cada una alojada en su tubo protector correspondiente.

El local de situacion no debe ser himedo, y estard suficientemente ventilado e
iluminado. Si la cota del suelo es inferior a la de los pasillos o locales colindantes,
deberan disponerse sumideros de desagiie para que, en caso de averia, descuido o
rotura de tuberias de agua, no puedan producirse inundaciones en el local. Los
contadores se colocaran a una altura minima del suelo de 0,50 m y maxima de 1,80 m,
y entre el contador mas saliente y la pared opuesta debera respetarse un pasillo de
1,170 m, segun la instruccién ITC-BT-16, articulo 2.2.1.

El tendido de las derivaciones individuales se realizara a lo largo de la caja de la
escalera de uso comun, pudiendo efectuarse por tubos empotrados o superficiales, o
por canalizaciones prefabricadas, segun se define en la instruccion ITC-BT-14.

Los cuadros generales de distribucion se situaran en el interior del local, lo mas cerca
posible a la entrada de la derivacion individual, a poder ser proximo a la puerta, y en
lugar facilmente accesible y de uso general. Deberan estar realizados con materiales
no inflamables, y se situaran a una distancia tal que entre la superficie del pavimento y
los mecanismos de mando haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondra un borne para la conexion de los conductores de
proteccion de la instalacion interior con la derivacion de la linea principal de tierra. Por
tanto, a cada cuadro de derivacion individual entrard un conductor de fase, uno de
neutro y un conductor de proteccién.

El conexionado entre los dispositivos de proteccion situados en estos cuadros se
ejecutara ordenadamente, procurando disponer regletas de conexionado para los
conductores activos y para el conductor de proteccion. Se fijara sobre los mismos un
letrero de material metalico en el que debe estar indicado el nombre del instalador, el
grado de electrificacion y la fecha en la que se ejecutd la instalacion.

La ejecucion de las instalaciones interiores de los edificios se efectuara bajo tubos
protectores, siguiendo preferentemente lineas paralelas a las verticales y horizontales
que limitan el local donde se efectuara la instalacion.

Debera ser posible la facil introduccion y retirada de los conductores en los tubos
después de haber sido colocados y fijados éstos y sus accesorios, debiendo disponer
de los registros que se consideren convenientes.

Los conductores se alojaran en los tubos después de ser colocados éstos. La unién de
los conductores en los empalmes o derivaciones no se podra efectuar por simple

retorcimiento o arrollamiento entre si de los conductores, sino que debera realizarse
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siempre utilizando bornes de conexion montados individualmente o constituyendo
bloques o regletas de conexién, pudiendo utilizarse bridas de conexién. Estas uniones
se realizaran siempre en el interior de las cajas de empalme o derivacion.

No se permitiran mas de tres conductores en los bornes de conexion.

Las conexiones de los interruptores unipolares se realizaran sobre el conductor de
fase.

No se utilizard un mismo conductor neutro para varios circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier punto de la instalacion en la que
derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales protectores o bajo molduras se
debera instalarse de acuerdo con lo establecido en la instruccion ITC-BT-20.

Las tomas de corriente de una misma habitacién deben estar conectadas a la misma
fase. En caso contrario, entre las tomas alimentadas por fases distintas debe haber
una separacion de 1,5 m, como minimo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y pulsadores de maniobra de los aparatos
instalados en cocinas, cuartos de bafio o aseos, asi como en aquellos locales en los
que las paredes y suelos sean conductores, seran de material aislante.

El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera se instalara completamente
independiente de cualquier otro circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bafio o aseos, y siguiendo la instruccién ITC-BT-
27, se tendran en cuenta los siguientes volumenes y prescripciones para cada uno de
ellos:

-Volumen 0

Comprende el interior de la bafiera o ducha. Grado de protecciéon IPX7. Cableado
limitado al necesario para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en este
volumen. No se permiten mecanismos. Aparatos fijos que uUnicamente pueden ser
instalados en el volumen 0 y deben ser adecuados a las condiciones de este volumen.

-Volumen 1

Esta limitado por el plano horizontal superior al volumen 0, el plano horizontal situado
a 2,25 m por encima del suelo y el plano vertical alrededor de la bafiera o ducha. Grado
de proteccion IPX4; IPX2, por encima del nivel mas alto de un difusor fijo e IPX5, en
equipo eléctrico de bafieras de hidromasaje y en los bafios comunes en los que se
puedan producir chorros de agua durante la limpieza de los mismos. Cableado
limitado al necesario para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en los
volumenes 0 y 1. No se permiten mecanismos, con la excepcion de interruptores de
circuitos MBTS alimentados a una tension nominal de 12 V de valor eficaz en alterna o
de 30 V en continua, estando la fuente de alimentacion instalada fuera de los
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volumenes 0, 1 y 2. Aparatos fijos alimentados a MBTS no superiora 12 V ca 6 30 V
cc.

-Volumen 2

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 1, el plano horizontal y el plano
vertical exterior a 0,60 m y el suelo y el plano horizontal situado a 2,25 m por encima
del suelo. Grado de proteccién igual que en el volumen 1. Cableado limitado al
necesario para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en los volimenes 0, 1y
2, y la parte del volumen 3 situado por debajo de la bafiera o ducha. No se permiten
mecanismos, con la excepcion de interruptores o bases de circuitos MBTS cuya fuente
de alimentacion este instalada fuera de los volumenes 0, 1y 2. Aparatos fijos igual que
en el volumen 1.

-Volumen 3

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 2, el plano vertical situado a una
distancia 2,4 m de éste y el suelo y el plano horizontal situado a 2,25 m de él. Grado de
proteccion IPX5, en los bafos comunes, cuando se puedan producir chorros de agua
durante la limpieza de los mismos. Cableado limitado al necesario para alimentar los
aparatos eléctricos fijos situados en los volimenes 0, 1, 2 y 3. Se permiten como
mecanismos las bases sélo si estan protegidas bien por un transformador de
aislamiento; o por MBTS; o por un interruptor automatico de la alimentacién con un
dispositivo de proteccion por corriente diferencial de valor no superior a los 30 mA. Se
permiten los aparatos fijos so6lo si estan protegidos bien por un transformador de
aislamiento; o por MBTS; o por un dispositivo de proteccion de corriente diferencial de
valor no superior a los 30 mA.

Las instalaciones eléctricas deberan presentar una resistencia minima del aislamiento
por lo menos igual a 1.000xU ohmios, siendo U la tensibn maxima de servicio
expresada en voltios, con un minimo de 250.000 ohmios.

El aislamiento de la instalacion eléctrica se medira con relaciéon a tierra y entre
conductores mediante la aplicacion de una tension continua, suministrada por un
generador que proporcione en vacio una tension comprendida entre los 500 y los 1.000
voltios, y como minimo 250 voltios, con una carga externa de 100.000 ohmios.

Se dispondrd punto de puesta a tierra accesible y sefializada, para poder efectuar la
medicion de la resistencia de tierra.

Todas las bases de toma de corriente situadas en la cocina, cuartos de bafio, cuartos
de aseo y lavaderos, asi como de usos varios, llevaran obligatoriamente un contacto de
toma de tierra. En cuartos de bafo y aseos se realizaran las conexiones
equipotenciales.

Los circuitos eléctricos derivados llevaran una proteccion contra sobre intensidades,
mediante un interruptor automatico o un fusible de cortocircuito, que se deberan
instalar siempre sobre el conductor de fase propiamente dicho, incluyendo la
desconexion del neutro.
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Los apliques del alumbrado situados al exterior y en la escalera se conectaran a tierra
siempre que sean metalicos.

La placa de pulsadores del aparato de telefonia, asi como el cerrojo eléctrico y la caja
metalica del transformador reductor si éste no estuviera homologado con las normas
UNE, deberan conectarse a tierra.

Los aparatos electrodomésticos instalados y entregados con el local deberan llevar en
sus clavijas de enchufe un dispositivo normalizado de toma de tierra. Se procurara que
estos aparatos estén homologados segun las normas UNE.

Los mecanismos se situaran a las alturas indicadas en las normas de instalaciones
eléctricas de baja tension.

Articulo 38. Precauciones a adoptar

Las precauciones a adoptar durante la construccion de la obra seran las previstas por
la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Control de la obra
Articulo 22. Control del hormigoén

Ademads de los controles establecidos en anteriores apartados y los que en cada
momento dictamine la direccién facultativa de las obras, se realizaran todos los que
prescribe la EHE:

- Resistencias caracteristica fck =25 N/mm?2 / fck =30 N/mm?2

- Consistencia plastica y acero B-5008S.
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5. PRESUPUESTO Y MEDICIONES

Tal y como viene enunciado en las normas de desarrollo del TFM 2022, a continuacion
se desglosan una serie de capitulos significativas del proyecto. En base a estas
partidas, de un precio unitario por m? construido, y de unos porcentajes
predeterminados por partida, se obtendra un Precio de Ejecucién Material (PEM), un
Precio de Ejecucion por Contrata (PEC) y un Presupuesto General.

Para el desarrollo de estos capitulos significativos, se utilizara la base de datos
“Generador de Precios”, producto desarrollado por CYPE Ingenieros©. De esta manera,
los capitulos a desarrollar son:

- CAPITULO 3. CIMENTACIONES
- CAPITULO 4. ESTRUCTURA

CAPITULO 3. CIMENTACIONES
CODIGO RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPORTE
m3 Losa de cimentacion.

Losa de cimentacién de hormigén armado, realizada con hormigén HA-

CSL010 30/B/20/XC2 fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN

10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 85 kg/m?; acabado
superficial liso mediante regla vibrante.

305,28 238,24 7272991

m? Sistema de encofrado para losa de cimentacion.

Montaje de sistema de encofrado recuperable metalico, para losa de
cimentacion, formado por paneles metalicos, amortizables en 200 usos, y
posterior desmontaje del sistema de encofrado

76,56 18,80 1439,33

CSL020

m?3 Zapata corrida de cimentacion de hormigén armado.

Zapata corrida de cimentacion, de hormigdn armado, realizada en

CSVO010 excavacion previa, con hormigon HA-25/F/20/XC2 fabricado en central, y
vertido desde camidn, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia
aproximada de 100 kg/m?3.

76,92 28098 2161298

m? Sistema de encofrado para zapata corrida de cimentacién.

Montaje de sistema de encofrado recuperable metalico, para zapata corrida
CSV020 de cimentacion de seccion rectangular, formado por paneles metalicos,
amortizables en 200 usos, y posterior desmontaje del sistema de
encofrado.
76,92 15,28 1175,34
m?3 Muro de sétano.
CCSs010
Muro de soétano de hormigén armado, realizado con hormigén HA-
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30/B/20/XC2 fabricado en central, con aditivo hidréfugo, y vertido con
bomba, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 50
kg/m3.

180,20 196,53 35414,31

m? Sistema de encofrado para muro de sétano.

Montaje y desmontaje, de sistema de encofrado a una cara con acabado
tipo industrial para revestir, realizado con paneles metdlicos modulares,
amortizables en 150 usos, para formaciéon de muro de hormigén armado, de
hasta 3 m de altura y superficie plana, para contencion de tierras, por
bataches, con un grado de complejidad bajo.

24,64 587,03 1446437

CCS020

TOTAL CAPITULO 3. CIMENTACIONES 146836,24

CAPITULO 4. ESTRUCTURA
FORJADO -1 (1 ud)
CODIGO RESUMEN CANTIDAD PRECIO  IMPORTE

m?3 Muro de hormigén.
Muro de hormigén armado 2C, de entre 3 y 6 m de altura, espesor 20 cm,
superficie plana, realizado con hormigén HA-30/B/20/XC2 fabricado en
central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una
EHMO010 cuantia aproximada de 50 kg/m3, ejecutado en condiciones complejas;
montaje y desmontaje de sistema de encofrado con acabado tipo industrial
para revestir, realizado con paneles metalicos modulares, amortizables en
150 usos.
18,06 238,24 4303,19

m?3 Muro de hormigén.
Muro de hormigén armado 2C, de entre 3 y 6 m de altura, espesor 20 cm,
superficie plana, realizado con hormigén HA-30/B/20/XC2 fabricado en
central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una
EHMO010 cuantia aproximada de 50 kg/m?, ejecutado en condiciones complejas;
montaje y desmontaje de sistema de encofrado con acabado tipo industrial
para revestir, realizado con paneles metalicos modulares, amortizables en
150 usos.
110,93 289,12  32072,08

m?2 Sistema de encofrado para muro de hormigén.
Montaje y desmontaje en una cara del muro, de sistema de encofrado a dos
caras con acabado tipo industrial para revestir, realizado con paneles
EHMO011 metdlicos modulares, amortizables en 150 usos, para formacién de muro
de hormigén armado, de entre 3 y 6 m de altura y superficie plana, para
contencion de tierras.
367,64 17,97 6606,49

EHE020 m?2 Escalera de hormigén visto.
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EHEO025

EHLO10

EHVO10

Escalera de hormigdén visto, con losa de escalera y peldafeado de
hormigén armado, realizada con 16 cm de espesor de hormigéon HA-
25/F/20/XC2 fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN
10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 18 kg/m?, quedando visto el
hormigén del fondo y de los laterales de la losa; Montaje y desmontaje de
sistema de encofrado, con acabado visto con textura lisa en su cara inferior
y laterales, en planta de entre 4 y 5 m de altura libre, formado por: superficie
encofrante de tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos,
forrados con tablero aglomerado hidréfugo, de un solo uso con una de sus
caras plastificada, estructura soporte horizontal de tablones de madera de
pino, amortizables en 10 usos y estructura soporte vertical de puntales
metalicos, amortizables en 150 usos.

4,47 151,97 679,31

m? Sistema de encofrado para losa de escalera de hormigén visto.
Montaje y desmontaje de sistema de encofrado para formacion de losa de
escalera de hormigén armado, con acabado visto con textura lisa en su
cara inferior y laterales, con peldafieado de hormigén, en planta de hasta 3
m de altura libre, formado por: superficie encofrante de tablones de madera
de pino, amortizables en 10 usos, forrados con tablero aglomerado
hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada; estructura
soporte horizontal de tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos
y estructura soporte vertical de puntales metdlicos, amortizables en 150
usos.

22,31 66,41 1481,61

m?2 Losa maciza.
Losa maciza de hormigdn armado, horizontal, con altura libre de planta de
entre 4 y 5 m, canto 16 cm, realizada con hormigéon HA-25/B/20/X0
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 21 kg/m? montaje y desmontaje de
sistema de encofrado continuo, con acabado visto con textura lisa,
formado por: superficie encofrante de tableros de madera tratada,
reforzados con varillas y perfiles, forrados con tablero aglomerado
hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada, amortizables
en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metdlicas y
accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estructura soporte
vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos

4434 109,34 4848,14

m?3 Viga de hormigdn armado.
Viga descolgada, recta, de hormigén armado, de 40x60 cm, realizada con
hormigéon HA-30/B/20/XC2 fabricado en central, y vertido con cubilote, y
acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 150 kg/m3,
montaje y desmontaje del sistema de encofrado, con acabado tipo
industrial para revestir, en planta de entre 4 y 5 m de altura libre, formado
por: superficie encofrante de tableros de madera tratada, reforzados con
varillas y perfiles, amortizables en 25 usos; estructura soporte horizontal de
sopandas metalicas y accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y
estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150
usos
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EHVO010

EHV020

EPF010

EPFO10

0,72 545,35 392,65

m? Viga de hormigon armado.
Viga descolgada, recta, de hormigén armado, de 40x80 cm, realizada con
hormigén HA-30/B/20/XC2 fabricado en central, y vertido con cubilote, y
acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 150 kg/mé;
montaje y desmontaje del sistema de encofrado, con acabado tipo
industrial para revestir, en planta de entre 4 y 5 m de altura libre, formado
por: superficie encofrante de tableros de madera tratada, reforzados con
varillas y perfiles, amortizables en 25 usos; estructura soporte horizontal de
sopandas metalicas y accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y
estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150
usos

6,14 551,41 3385,66

m?3 Zuncho de hormigén armado.
Zuncho de apoyo de forjado de hormigén armado, realizado con hormigén
HA-25/B/20/XC2 fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN
10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 105 kg/m?; montaje y
desmontaje del sistema de encofrado continuo con puntales, sopandas
metalicas y superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas
y perfiles.

0,44 750,47 326,60

m? Losa de placas alveolares prefabricadas de hormigon pretensado.
Losa de 40 + 5 cm de canto, realizada con placas alveolares prefabricadas
de hormigon pretensado, de 40 cm de canto y 60 cm de anchura, con
momento flector ultimo de 603,50 kN-m/m, con altura libre de planta de
entre 4 y 5 m, apoyada directamente sobre vigas de canto o muros de
carga; relleno de juntas entre placas alveolares, zonas de enlace con
apoyos y capa de compresion, realizados con hormigén HA-25/B/20/XC2
fabricado en central, y vertido con cubilote, acero B 500 S en zona de
negativos, con una cuantia aproximada de 4 kg/m?, y malla electrosoldada
ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080. Incluso piezas de acero
UNE-EN 10025 S275JR tipo Omega, en posicion invertida, laminado en
caliente, con recubrimiento galvanizado, 1 kg/m?, para el apoyo de las
placas en los huecos del forjado, alambre de atar y separadores.

829,40 178,13 147741,02

m? Losa de placas alveolares prefabricadas de hormigon pretensado.

Losa de 40 + 5 cm de canto, realizada con placas alveolares prefabricadas
de hormigon pretensado, de 40 cm de canto y 60 cm de anchura, con
momento flector ultimo de 234 kN-m/m, con altura libre de planta de entre
4y 5 m, apoyada indirectamente sobre vigas planas de hormigén; relleno
de juntas entre placas alveolares, zonas de enlace con apoyos y capa de
compresion, realizados con hormigdén HA-25/B/20/XC2 fabricado en
central, y vertido con cubilote, acero B 500 S en zona de negativos, con una
cuantia aproximada de 4 kg/m?, y malla electrosoldada ME 20x30 @ 5-5 B
500 T 6x2,20 UNE-EN 10080. Incluso piezas de acero UNE-EN 10025
S275JR tipo Omega, en posicidon invertida, laminado en caliente, con
recubrimiento galvanizado, 1 kg/m?, para el apoyo de las placas en los
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huecos del forjado, alambre de atar y separadores
78,30 172,87 13535,72

PRECIO FORJADO -1 215372,46
TOTAL FORJADO -1 215372,46

FORJADO 0 (2 ud)

CcODIGO

RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

EHMO010

EHMO010

EHMO11

EHEO020

m?3 Muro de hormigén.
Muro de hormigén armado 2C, de entre 3 y 6 m de altura, espesor 20 cm,
superficie plana, realizado con hormigén HA-25/B/20/XC1 fabricado en
central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una
cuantia aproximada de 50 kg/m?3, ejecutado en condiciones complejas;
montaje y desmontaje de sistema de encofrado con acabado tipo industrial
para revestir, realizado con paneles metalicos modulares, amortizables en
150 usos.

28,58 554,40 15844,64

m?3 Muro de hormigén.
Muro de hormigén armado 2C, de entre 3 y 6 m de altura, espesor 40 cm,
superficie plana, realizado con hormigén HA-25/B/20/XC1 fabricado en
central, con aditivo hidréfugo, y vertido con bomba, y acero UNE-EN 10080 B
500 S, con una cuantia aproximada de 50 kg/m?, ejecutado en condiciones
complejas; montaje y desmontaje de sistema de encofrado con acabado
visto con textura veteada, realizado con tablones de madera de pino,
amortizables en 4 usos.

4212 379,55 15986,65

m?2 Sistema de encofrado para muro de hormigén.
Montaje y desmontaje en una cara del muro, de sistema de encofrado a dos
caras con acabado tipo industrial para revestir, realizado con paneles
metalicos modulares, amortizables en 150 usos, para formacién de muro
de hormigén armado, de entre 3 y 6 m de altura y superficie plana, para
contencion de tierras.

367,64 1797 6606,49

m?2 Escalera de hormigon visto.

Escalera de hormigén visto, con losa de escalera y peldafieado de hormigon
armado, realizada con 16 cm de espesor de hormigén HA-25/F/20/XC1
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 18 kg/m?, quedando visto el hormigén del
fondo y de los laterales de la losa; Montaje y desmontaje de sistema de
encofrado, con acabado visto con textura lisa en su cara inferior y laterales,
en planta de entre 4 y 5 m de altura libre, formado por: superficie encofrante
de tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos, forrados con
tablero aglomerado hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras
plastificada, estructura soporte horizontal de tablones de madera de pino,
amortizables en 10 usos y estructura soporte vertical de puntales
metadlicos, amortizables en 150 usos.
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EHEO25

EHLO10

EHV020

4,47 151,97 679,31

m?2 Sistema de encofrado para losa de escalera de hormigén visto.
Montaje y desmontaje de sistema de encofrado para formacién de losa de
escalera de hormigén armado, con acabado visto con textura lisa en su
cara inferior y laterales, con peldafieado de hormigon, en planta de hasta 3
m de altura libre, formado por: superficie encofrante de tablones de madera
de pino, amortizables en 10 usos, forrados con tablero aglomerado
hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada; estructura
soporte horizontal de tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos
y estructura soporte vertical de puntales metdlicos, amortizables en 150
usos.

22,31 66,41 1481,61

m?2 Losa maciza.
Losa maciza de hormigén armado, horizontal, con altura libre de planta de
entre 3 y 4 m, canto 16 cm, realizada con hormigén HA-25/B/20/X0
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 21 kg/m?; montaje y desmontaje de sistema
de encofrado continuo, con acabado visto con textura lisa, formado por:
superficie encofrante de tableros de madera tratada, reforzados con varillas
y perfiles, forrados con tablero aglomerado hidréfugo, de un solo uso con
una de sus caras plastificada, amortizables en 25 usos; estructura soporte
horizontal de sopandas metdlicas y accesorios de montaje, amortizables en
150 usos y estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables
en 150 usos.

44,34 106,55 4724,43

m?3 Zuncho de hormigén armado.

Zuncho de apoyo de forjado de hormigén armado, realizado con hormigon
HA-25/B/20/XC1 fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN
10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 105 kg/m?3 montaje y
desmontaje del sistema de encofrado continuo con puntales, sopandas
metalicas y superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas y
perfiles.

0,44 750,47 326,60
PRECIO FORJADO 0 45649,72
TOTAL FORJADO 0 91299,44
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FORJADO TIPO (14 ud)

CcODIGO

RESUMEN CANTIDAD PRECIO  IMPORTE

EHMO010

EHMO010

EHMO11

EHEO020

EHEO25

m?3 Muro de hormigon.
Muro de hormigén armado 2C, de entre 3 y 6 m de altura, espesor 20 cm,
superficie plana, realizado con hormigon HA-25/B/20/XC1 fabricado en
central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una
cuantia aproximada de 50 kg/m?, ejecutado en condiciones complejas;
montaje y desmontaje de sistema de encofrado con acabado tipo industrial
para revestir, realizado con paneles metalicos modulares, amortizables en
150 usos.

28,58 554,40 15844,64

m?3 Muro de hormigon.
Muro de hormigén armado 2C, de entre 3 y 6 m de altura, espesor 40 cm,
superficie plana, realizado con hormigon HA-25/B/20/XC1 fabricado en
central, con aditivo hidréfugo, y vertido con bomba, y acero UNE-EN 10080
B 500 S, con una cuantia aproximada de 50 kg/mé3, ejecutado en
condiciones complejas; montaje y desmontaje de sistema de encofrado
con acabado visto con textura veteada, realizado con tablones de madera
de pino, amortizables en 4 usos.

4212 379,55 15986,65

m? Sistema de encofrado para muro de hormigén.
Montaje y desmontaje en una cara del muro, de sistema de encofrado a dos
caras con acabado tipo industrial para revestir, realizado con paneles
metalicos modulares, amortizables en 150 usos, para formacién de muro
de hormigén armado, de entre 3 y 6 m de altura y superficie plana, para
contencion de tierras.

367,64 17,97 6606,49

m? Escalera de hormigon visto.
Escalera de hormigén visto, con losa de escalera y peldafieado de hormigén
armado, realizada con 16 cm de espesor de hormigon HA-25/F/20/XC1
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 18 kg/m?, quedando visto el hormigén del
fondo y de los laterales de la losa; Montaje y desmontaje de sistema de
encofrado, con acabado visto con textura lisa en su cara inferior y laterales,
en planta de entre 4 y 5 m de altura libre, formado por: superficie encofrante
de tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos, forrados con
tablero aglomerado hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras
plastificada, estructura soporte horizontal de tablones de madera de pino,
amortizables en 10 usos y estructura soporte vertical de puntales
metadlicos, amortizables en 150 usos.

4,47 151,97 679,31

m?2 Sistema de encofrado para losa de escalera de hormigén visto.

Montaje y desmontaje de sistema de encofrado para formacion de losa de
escalera de hormigén armado, con acabado visto con textura lisa en su
cara inferior y laterales, con peldafieado de hormigdn, en planta de hasta 3
m de altura libre, formado por: superficie encofrante de tablones de madera
de pino, amortizables en 10 usos, forrados con tablero aglomerado
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EHLO10

EHLO10

EHV020

EHV020

hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada; estructura
soporte horizontal de tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos
y estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150
usos.

22,31 66,41 1481,61

m? Losa maciza.
Losa maciza de hormigdn armado, horizontal, con altura libre de planta de
entre 3 y 4 m, canto 16 cm, realizada con hormigén HA-25/B/20/X0
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 21 kg/m? montaje y desmontaje de
sistema de encofrado continuo, con acabado visto con textura lisa,
formado por: superficie encofrante de tableros de madera tratada,
reforzados con varillas y perfiles, forrados con tablero aglomerado
hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada, amortizables
en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metalicas y
accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estructura soporte
vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos.

4434 106,55 4724,43

m?2 Losa maciza.
Losa maciza de hormigdn armado, horizontal, con altura libre de planta de
entre 3 y 4 m, canto 27 cm, realizada con hormigén HA-25/B/20/X0
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 21 kg/m? montaje y desmontaje de
sistema de encofrado continuo, con acabado visto con textura lisa,
formado por: superficie encofrante de tableros de madera tratada,
reforzados con varillas y perfiles, forrados con tablero aglomerado
hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada, amortizables
en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metalicas y
accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estructura soporte
vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos.

49,95 117,99 5893,60

m?3 Zuncho de hormigén armado.
Zuncho de apoyo de forjado de hormigén armado, realizado con hormigon
HA-25/B/20/XC1 fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN
10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 105 kg/m?3 montaje y
desmontaje del sistema de encofrado continuo con puntales, sopandas
metalicas y superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas
y perfiles.

0,44 750,47 326,60

m?3 Zuncho de hormigén armado.
Zuncho de apoyo de forjado de hormigén armado, realizado con hormigon
HA-25/B/20/XC1 fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN
10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 105 kg/m?3 montaje y
desmontaje del sistema de encofrado continuo con puntales, sopandas
metalicas y superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas
y perfiles.

2,00 750,47 1499,44
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m?2 Losa de placas alveolares prefabricadas de hormigon pretensado.

Losa de 20 + 7 cm de canto, realizada con placas alveolares prefabricadas
de hormigén pretensado, de 20 cm de canto y 120 cm de anchura, con
momento flector ultimo de 133 kN-m/m, con altura libre de planta de entre
3y 4 m, apoyada indirectamente sobre vigas planas de hormigon; relleno de

EPFO10 juntas entre placas alveolares, zonas de enlace con apoyos y capa de

compresion, realizados con hormigén HA-25/B/20/X0 fabricado en central,
y vertido con bomba, acero B 500 S en zona de negativos, con una cuantia
aproximada de 4 kg/m?, y malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T
6x2,20 UNE-EN 10080; apuntalamiento y desapuntalamiento de la losa.
Incluso alambre de atar y separadores.

78,30 113,54 8890,18
PRECIO FORJADO TIPO 55712,74
TOTAL FORJADO TIPO 779978,35

*Al tratarse de un ejercicio puramente académico, se simplifican los distintos tipos de
planta en dos, la planta tipo y la planta duplex.

FORJADO DUPLEX (3 ud)

CcODIGO

RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

EHMO010

EHMO010

EHMO11

m?3 Muro de hormigén.
Muro de hormigén armado 2C, de entre 3 y 6 m de altura, espesor 20 cm,
superficie plana, realizado con hormigén HA-25/B/20/XC1 fabricado en
central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una
cuantia aproximada de 50 kg/m?, ejecutado en condiciones complejas;
montaje y desmontaje de sistema de encofrado con acabado tipo industrial
para revestir, realizado con paneles metalicos modulares, amortizables en
150 usos.

28,58 554,40 15844,64

m?3 Muro de hormigén.
Muro de hormigén armado 2C, de entre 3 y 6 m de altura, espesor 40 cm,
superficie plana, realizado con hormigén HA-25/B/20/XC1 fabricado en
central, con aditivo hidréfugo, y vertido con bomba, y acero UNE-EN 10080
B 500 S, con una cuantia aproximada de 50 kg/mé3, ejecutado en
condiciones complejas; montaje y desmontaje de sistema de encofrado
con acabado visto con textura veteada, realizado con tablones de madera
de pino, amortizables en 4 usos.

4212 379,55 15986,65

m?2 Sistema de encofrado para muro de hormigén.
Montaje y desmontaje en una cara del muro, de sistema de encofrado a dos
caras con acabado tipo industrial para revestir, realizado con paneles
metalicos modulares, amortizables en 150 usos, para formacién de muro
de hormigén armado, de entre 3 y 6 m de altura y superficie plana, para
contencion de tierras.

367,64 17,97 6606,49
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EHEO20

EHEO025

EHLO10

EHLO10

m?2 Escalera de hormigon visto.
Escalera de hormigdn visto, con losa de escalera y peldafieado de hormigon
armado, realizada con 16 cm de espesor de hormigon HA-25/F/20/XC1
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 18 kg/m2, quedando visto el hormigén del
fondo y de los laterales de la losa; Montaje y desmontaje de sistema de
encofrado, con acabado visto con textura lisa en su cara inferior y laterales,
en planta de entre 4 y 5 m de altura libre, formado por: superficie encofrante
de tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos, forrados con
tablero aglomerado hidrofugo, de un solo uso con una de sus caras
plastificada, estructura soporte horizontal de tablones de madera de pino,
amortizables en 10 usos y estructura soporte vertical de puntales
metalicos, amortizables en 150 usos.

4,47 151,97 679,31

m? Sistema de encofrado para losa de escalera de hormigén visto.
Montaje y desmontaje de sistema de encofrado para formacién de losa de
escalera de hormigén armado, con acabado visto con textura lisa en su
cara inferior y laterales, con peldafieado de hormigén, en planta de hasta 3
m de altura libre, formado por: superficie encofrante de tablones de madera
de pino, amortizables en 10 usos, forrados con tablero aglomerado
hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada; estructura
soporte horizontal de tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos
y estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150
usos.

22,31 66,41 1481,61

m?2 Losa maciza.
Losa maciza de hormigdn armado, horizontal, con altura libre de planta de
entre 3 y 4 m, canto 16 cm, realizada con hormigén HA-25/B/20/X0
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 21 kg/m? montaje y desmontaje de
sistema de encofrado continuo, con acabado visto con textura lisa,
formado por: superficie encofrante de tableros de madera tratada,
reforzados con varillas y perfiles, forrados con tablero aglomerado
hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada, amortizables
en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metalicas y
accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estructura soporte
vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos.

4434 106,55 4724,43

m?2 Losa maciza.

Losa maciza de hormigdn armado, horizontal, con altura libre de planta de
entre 3 y 4 m, canto 27 cm, realizada con hormigén HA-25/B/20/X0
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 21 kg/m? montaje y desmontaje de
sistema de encofrado continuo, con acabado visto con textura lisa,
formado por: superficie encofrante de tableros de madera tratada,
reforzados con varillas y perfiles, forrados con tablero aglomerado
hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada, amortizables
en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metalicas y
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EHV020

EHV020

accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estructura soporte
vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos.
5,52 117,99 651,30

m?3 Zuncho de hormigén armado.
Zuncho de apoyo de forjado de hormigén armado, realizado con hormigén
HA-25/B/20/XC1 fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN
10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 105 kg/ms3; montaje y
desmontaje del sistema de encofrado continuo con puntales, sopandas
metalicas y superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas
y perfiles.

0,44 750,47 326,60

m?3 Zuncho de hormigén armado.
Zuncho de apoyo de forjado de hormigén armado, realizado con hormigon
HA-25/B/20/XC1 fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN
10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 105 kg/m?3 montaje y
desmontaje del sistema de encofrado continuo con puntales, sopandas
metalicas y superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas
y perfiles.

1,24 750,47 932,08

m? Losa de placas alveolares prefabricadas de hormigon pretensado.

Losa de 20 + 7 cm de canto, realizada con placas alveolares prefabricadas
de hormigén pretensado, de 20 cm de canto y 120 cm de anchura, con
momento flector ultimo de 133 kN-m/m, con altura libre de planta de entre
3y 4 m, apoyada indirectamente sobre vigas planas de hormigén; relleno de

EPFO10 juntas entre placas alveolares, zonas de enlace con apoyos y capa de

compresion, realizados con hormigén HA-25/B/20/X0 fabricado en central,
y vertido con bomba, acero B 500 S en zona de negativos, con una cuantia
aproximada de 4 kg/m?, y malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T
6x2,20 UNE-EN 10080; apuntalamiento y desapuntalamiento de la losa.
Incluso alambre de atar y separadores.

29,16 113,54 3310,83

PRECIO FORJADO TIPO 49566,03

TOTAL FORJADO TIPO 148698,08
CUBIERTA

CODIGO RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

EHMO010

m?3 Muro de hormigén.
Muro de hormigén armado 2C, de entre 3 y 6 m de altura, espesor 20 cm,
superficie plana, realizado con hormigén HA-25/B/20/XC1 fabricado en
central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una
cuantia aproximada de 50 kg/m?, ejecutado en condiciones complejas;
montaje y desmontaje de sistema de encofrado con acabado tipo industrial
para revestir, realizado con paneles metalicos modulares, amortizables en
150 usos.

65,42 554,40 36268,85
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m?2 Sistema de encofrado para muro de hormigén.
Montaje y desmontaje en una cara del muro, de sistema de encofrado a dos
caras con acabado tipo industrial para revestir, realizado con paneles
EHMO011 metdlicos modulares, amortizables en 150 usos, para formaciéon de muro
de hormigén armado, de entre 3 y 6 m de altura y superficie plana, para
contencion de tierras.
367,64 17,97 6606,49

m? Losa maciza.
Losa maciza de hormigdn armado, horizontal, con altura libre de planta de
entre 3 y 4 m, canto 16 cm, realizada con hormigén HA-25/B/20/X0
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
con una cuantia aproximada de 21 kg/m? montaje y desmontaje de
sistema de encofrado continuo, con acabado visto con textura lisa,
EHLO10 formado por: superficie encofrante de tableros de madera tratada,
reforzados con varillas y perfiles, forrados con tablero aglomerado
hidréfugo, de un solo uso con una de sus caras plastificada, amortizables
en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metalicas y
accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estructura soporte
vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos.
44,34 106,55 4724,43

m?3 Zuncho de hormigén armado.

Zuncho de apoyo de forjado de hormigén armado, realizado con hormigon

HA-25/B/20/XC1 fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN
EHV020 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 105 kg/m?3 montaje y

desmontaje del sistema de encofrado continuo con puntales, sopandas

metalicas y superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas

y perfiles.

0,44 750,47 326,60
PRECIO CUBIERTA 47926,37
TOTAL CAPITULO 4. ESTRUCTURA 1283274,71

A continuacién, en base a un precio de 1000 euros por metro cuadrado, con una
superficie construida de 4705.69 metros cuadrados, presuponemos un Precio de
Ejecucién Material (PEM) de 4705690.00 euros. En base a este precio, y a los
porcentajes de los distintos capitulos en base a un proyecto de caracteristicas
similares, se desglosa el Presupuesto General.
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO RESUMEN EUROS %
1 EXCAVACION Y TRABAJOS PREVIOS 74171,09 1,58
2 SANEAMIENTO 60232,83 1,28
3 CIMENTACIONES 146836,24 3,12
4 ESTRUCTURA 128327471 27,27
5 CUBIERTAS 65409,09 1,39
6 ALBANILERIA 46289873 9,84
7 AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION 244884,11 5,20
8 REVESTIMIENTOS INTERIORES 287465,90 6,11
9 CARPINTERIA Y CERRAJERIA 361349,94 7,68
10 PINTURA 100513,54 2,14
11 EQUIPAMIENTO Y SENALIZACION 40933,39 0,87
12 INSTALACIONES PCI 56468,28 1,20
13 INSTALACION DE ELEVACION 33410,40 0,71
14 INSTALACION DE CLIMATIZACION Y ACS 478098,10 10,16
15 INSTALACION ELECTRICA EN BT 228625,95 4,86
16 INSTALACION EN GARAJES 47998,04 1,02
17 INSTALACION DE VENTILACION 92607,98 1,97
18 INSTALACION DE FONTANERIA 23848437 5,07
19 TELECOMUNICACIONES 103384,01 2,20
20 URBANIZACION INTERIOR 263048,07 5,59
21 GESTION DE RESIDUOS 8376,13 0,18
22 CONTROL DE CALIDAD 27311,82 0,58
TOTAL EJECUCION MATERIAL 4705690,00 100,00
13% Gastos generales 611739,70
6% Beneficio industrial 282341,40
GG +Bl  894081,10
TOTAL EJECUCION POR CONTRATA 5599771,10
IVA 21% 1175951,93
PRESUPUESTO GENERAL 6775723,03

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de SEIS MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS VENINTRES EUROS con TRES

CENTIMOS.

Zaragoza, septiembre de 2022

El promotor La direccidn facultativa
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