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RESUMEN

RESUMEN.

El presente proyecto es la primera fase, de dos fases, de una
reforma y acondicionamiento total del Colegio Mayor Miraflores. Cuya
finalidad principal es mejorar y acondicionar el edificio a las necesidades
que se poseen como Colegio Mayor.

Se trata de un edificio construido en el afio 1950 que ha sido
reformado varias veces y que en los ultimos 20 afios solo ha sido
reformado en su segunda planta y que actualmente esta obsoleto en
distribucién, usos y desaprovecha muchos espacios que para una
residencia de estudiantes son importantes, como las terrazas.

Para entender el proyecto y su motivacion por parte del Colegio
Mayor hay que tener en cuenta que el edificio posee hoy en dia una
configuracién de usos que ha quedado totalmente obsoleta pues
actualmente cuenta con dos zonas muy diferenciadas, la zona dedicada
a lo que, en si la residencia de estudiantes y la zona de trabajadores,
los dedicados a temas tales como limpieza, cocina y lavanderia. Cabe
destacar que en la zona de trabajadores existe también unas zonas de
residencia para estos, pues hasta hace alrededor de 15 afos los
trabajadores vivian en esta zona también.

Debido a que las zonas dedicadas a dormitorios en la zona de
trabajadores ya no se usan para tal y que los accesos a las terrazas y
patios que posee el edificio los posee esta zona de trabajadores, con el
presente proyecto se busca adaptar el edificio a las nuevas necesidades
de los trabajadores, del Colegio Mayor e incorporar una nueva zona en
las plantas superiores para poder sacar rentabilidad econdmica a los dos
pisos donde viven actualmente las personas que viviran en esta
residencia.

Con esta situacion, con el proyecto se mejorado la accesibilidad
haciendo que el ascensor del Colegio Mayor llegue hasta planta baja, se
ha cambiado un montacargas que llegaba desde el sétano hasta la
segunda planta por un ascensor que sube hasta la sexta y se han
eliminado las barreras arquitecténicas ademas de realizar una
habitaciéon adaptada en cada planta de habitaciones del Colegio Mayor.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -6 -
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RESUMEN

En el presente proyecto se proyecta la introduccién de una nueva
residencia en las plantas quinta y sexta, que sumado a las dos zonas ya
existentes y que el propietario del edificio es una congregacion religiosa
se han planteado que estas zonas sean independientes y que aun
comunicadas entre si, funcionaran de manera independiente con sus
respectivos accesos independientes.

En la segunda fase de este proyecto de reforma total, segun indica
la direccion del Colegio Mayor, se buscara reformar y acondicionar la
parte restante del edificio ademas de realizar una mejora energética
tanto de las instalaciones como de la envolvente. Cabe destacar que
aun formando parte de la segunda fase de reforma la eficiencia
energética en el presente proyecto, de la primera dase, se ha buscado
continuamente que el edificio sea eficiente teniendo en cuenta y
dejando todo preparado para la intervencion energética que esta por
venir.

El orden de las fases busca crear un clima de mayor rentabilidad
econdmica dentro de la congregacidn para aprovechar esa rentabilidad
en ambas fases. Pues realizando una residencia en las plantas
superiores se dara alojamiento a personas de la congregacion que
actualmente viven en pisos en propiedad y que una vez vivan en esta
residencia se alquilaran provocando asi una entrada mas de dinero que
aporte a la economia interna de la congregacién facilitando también asi
facilitar en la obtencidon de fondos para ambas fases.

PALABRAS CLAVE

= Accesibilidad.

= Adaptacion.

= Usos.

= Acondicionamiento.
» Modernizacion.
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ABSTRACT

ABSTRACT

This project is the first phase, of two phases, of a total reform and
refurbishment of the Colegio Mayor Miraflores. Its main purpose is to
improve and adapt the building to the needs of the Colegio Mayor.

It is a building built in 1950 that has been renovated several times
and in the last 20 years has only been renovated on the first floor and is
currently obsolete in distribution, uses and wastes many spaces that are
important for a student residence, such as the terraces.

In order to understand the project and its motivation on the part of
the Colegio Mayor, it must be taken into account that the building
nowadays has a configuration of uses that has become totally obsolete,
as it currently has two very different areas, the area dedicated to what
is, in itself, the student residence and the workers' area, those
dedicated to areas such as cleaning, cooking and laundry. It should be
noted that in the workers' area there is also a residence area for
workers, as until about 15 years ago the workers lived in this area as
well.

Due to the fact that the areas dedicated to bedrooms in the
workers' area are no longer used for this purpose and that the accesses
to the terraces and patios in the building are in the workers' area, this
project seeks to adapt the building to the new needs of the workers and
the Residence Hall and to incorporate a new area on the upper floors in
order to make the two flats where the people who will live in this
residence hall currently live economically profitable.

With this situation, the project has improved accessibility by
making the lift of the Hall of Residence reach the ground floor, a lift that
went from the basement to the first floor has been replaced by a lift
that goes up to the sixth floor and architectural barriers have been
eliminated, as well as creating an adapted room on each floor of the
Hall of Residence.

In the present project, the introduction of a new residence on the
fifth and sixth floors is planned, which, in addition to the two existing
areas and the fact that the owner of the building is a religious
congregation, it has been proposed that these areas should be

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -8-
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ABSTRACT

independent and that although they communicate with each other, they
should function independently with their respective independent
accesses.

In the second phase of this total renovation project, according to
the management of the Colegio Mayor, the remaining part of the
building will be renovated and refurbished, as well as improving the
energy efficiency of both the installations and the building envelope. It
should be noted that even though energy efficiency is part of the
second phase of the refurbishment, in this first phase of the project, we
have continuously sought to make the building efficient, taking into
account and leaving everything ready for the energy intervention that is
to come.

The order of the phases seeks to create a climate of greater
economic profitability within the congregation to take advantage of this
profitability in both phases. The construction of a residence on the
upper floors will provide accommodation for members of the
congregation who currently live in flats they own and who will be rented
out once they are living in the residence, thus creating an additional
income that will contribute to the internal economy of the congregation
and will also facilitate the raising of funds for both phases.

KEY WORDS

» Accesibility.

» Adaptation.

= Uses.

= Refurbishment.
» Modernisation.
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INTRODUCCION

INTRODUCCION

El tema del presente trabajo de fin de grado estd motivado
principalmente por mi cercana relacién con el director del Colegio Mayor
del que se realiza el proyecto. Llegué a Zaragoza hace cinco afios para
estudiar Ingenieria industrial proveniente de Sineu, un pueblo de
Mallorca, y buscando donde vivir en mi estancia en la ciudad para
estudiar decidi vivir en Miraflores, al afo me cambié a Arquitectura
Técnica, y actualmente sigo viviendo en el Colegio Mayor. Tras cinco
afos viviendo en Miraflores el director me propuso que hiciera el
presente Trabajo de Fin de Grado sobre el edificio en cuestién.

Una vez aceptada la propuesta de tema del proyecto estuve
hablando con el director para saber que intenciones tenian en cuanto al
proximas reformas que se tienen planteadas. Tras varias
conversaciones con el director me planted la posibilidad de hacer un
proyecto realizando la reforma y acondicionamiento de la planta baja, la
mejora de la accesibilidad del edificio pues el ascensor en la parte del
Colegio Mayor no llega a la planta baja y por ultimo la reforma de las
plantas quinta y sexta para dedicarlas a otra residencia, dedicada a
personas externas al Colegio Mayor que forman parte de la
congregacion que lleva la direccién de Miraflores.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -10 -
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DESARROLLO

DESARROLLO

Se procede al desarrollo escrito, tedrico y grafico del proyecto.

DATOS ESTADISTICOS.

Proyecto

Proyecto basico de reforma parcial de Colegio Mayor Miraflores de
Zaragoza.

Emplazamiento
Calle San Vicente Martir N°7.

Promocion
= Promocion libre.

Promotor

Fundacion Gratal, que es la fundacion propietaria del Colegio
Mayor.

Referencia catastral de la parcela
6427806XM7162E0001IM

Plantas

Planta sotano, planta baja y 6 plantas en alzado.

Superficie construida sobre rasante
= 3.915m?.

Superficie construida bajo rasante
= 49m?2,

Superficie total construida
= 3.964m?2.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -11 -
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DESARROLLO

Volumen construido
= 13.458'55m3.

Altura sobre rasante
= 26'40m.

Presupuesto de ejecucidon material
= 1.125.519'84 €.

MEMORIA DESCRIPTIVA.

Objeto del proyecto.

El objeto del proyecto, antes nombrado y explicado, es el
acondicionamiento y reforma completa de las plantas baja, quinta y
sexta y de las plantas tercera y cuarta parcialmente para dar solucién a
la obsoleta distribucion de usos del edificio y adaptarlo a las
necesidades, antes también nombras y explicadas, actuales del
propietario del Colegio Mayor Miraflores, la Fundacion Gratal.

Agentes.

Promotor:

Fundacion Gratal, propietaria del edificio.
Calle San Vicente Martir N°7.

Proyectista:

» Gabriel Maria Beltran Martorell.
» Arquitecto Técnico.

= CIF: YYY YYY YYY

» NO colegiado: TTTTITTT

= Calle San Vicente Martir N°7

» Telefono: 777 777 777

» 787690@unizar.es

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -12 -
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DESARROLLO
Director de obra:
» Gabriel Maria Beltran Martorell.
» Arquitecto Técnico.
= CIF: YYY YYY YYY
» NO colegiado: TTTTITTT
= Calle San Vicente Martir N°7
» Telefono: 777 777 777
» 787690@unizar.es
Director de ejecucion:
» Gabriel Maria Beltran Martorell.
* Arquitecto Técnico.
= CIF: YYY YYY YYY
» NO colegiado: TTTTITTT
= Calle San Vicente Martir N°7
» Telefono: 777 777 777
= 787690@unizar.es
Autor del estudio de seguridad y salud:
» Gabriel Maria Beltran Martorell.
» Arquitecto Técnico.
= CIF: YYY YYY YYY
» NO colegiado: TTTTITTT
= Calle San Vicente Martir N°7
» Telefono: 777 777 777
= 787690@unizar.es
Coordinador de seguridad y salud:
» Gabriel Maria Beltran Martorell.
» Arquitecto Técnico.
= CIF: YYY YYY YYY
» NO colegiado: TTTTITTT
= Calle San Vicente Martir N°7
» Telefono: 777 777 777
= 787690@unizar.es
Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -13 -
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DESARROLLO

Antecedentes.

Emplazamiento:

El edificio donde se realizara la reforma se encuentra en el barrio
zaragozano llamado “La Zona”, en la esquina de las calles San
Vicente Martir con la calle de José Maria Lacarra de Miguel.

Datos del solar:

= El solar posee una superficie grafica de 811 m?2.

» La participacion del inmueble en la parcela, segun el catastro, es
del 100%.

» La parcela esta construida sin divisién horizontal.

Datos del edificio existente:

» La participacion del inmueble en la parcela es del 100% debido a
que la superficie del edificio en planta baja es de 686m?2 y posee
patios interiores con una superficie de 125m?.

» El edificio fue construido en el afio 1950 y ha sido reformado en
varias ocasiones. La ultima reforma fue de la planta segunda
durante las vacaciones académicas de verano del 2021 vy los dos
primeros meses de curso, septiembre y octubre.

» El uso principal del edificio es residencial.

Antecedentes del proyecto:

» La informacion grafica, planos en .dwg, y de la configuracién, de
tabiques y estructura, del estado actual del edificio la ha
proporcionado el arquitecto que realizé la ultima reforma realizada
en el edificio, de la segunda planta.

» La informacién de la parcela se ha encontrado en el catastro.

= Se ha realizado una visita por la zona de trabajadores actual para
la visualizacion del estado actual.

Descripcidon del proyecto.

Zonas de reforma del edificio:

= El proyecto contempla la reforma total de las plantas baja, quinta
y sexta y la reforma parcial, en cuanto a superficie afectada, de
las plantas tercera y cuarta.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -14 -
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DESARROLLO

Programa de necesidades:
El director del Colegio Mayor, tras proponerme hacer el Trabajo de

Fin de Grado sobre el edificio tratado me propuso realizar el proyecto
atendiendo a las siguientes necesidades:

Reforma y acondicionamiento de la planta baja, obsoleta en su
distribucién de usos debido a que la mayoria de la superficie de la
planta se encontraba en desuso debido a que los trabajadores ya
no viven, desde hace 15 ahos, en su zona destinada para ello, por
lo que se busca dar acceso al Colegio Mayor a las zonas comunes
que posee esta zona de trabajadores.

Mejora de la accesibilidad del edificio, pues el ascensor en la zona
destinada a Miraflores, el Colegio Mayor, no llega hasta la planta
baja y hacer desaparecer las barreras arquitectonicas que posee
la planta baja, debidas a diferencias de cota en el acabado del
pavimento y la adaptacion a giros de personas con movilidad
reducida localizados en zonas puntuales.

Aprovechar las zonas destinadas a trabajadores en las plantas
tercera y cuarta que actualmente no se usan debido a que estan
destinadas a dormitorios de trabajadores y ya no viven en dicha
zona. Aprovechando esta necesidad se ejecutara una habitacidn
por planta de habitaciones adaptada a personas con movilidad
reducida, siguiendo uno de los objetivos de Miraflores poseer un
Colegio Mayor, por asi decirlo, totalmente adaptado.

La ejecucidn de una residencia independiente a las dos zonas
actualmente existentes, unidas todas entre si, en las plantas
quinta y sexta destinada a personas que forman parte de la
congregacion que gestiona el Colegio Mayor. Con esta necesidad
la congregacion busca ser mas eficiente econdmicamente, pues a
los pisos donde viven ahora las personas que viviran en dicha
residencia podran rentabilizarse y usarse como fuente de
financiacion para la segunda fase de la reforma completa del
edificio.

Marco legal aplicable:

Normativa Aplicacion

Exigencia basica SE: Seguridad estructural SI

Exigencia basica SUA: Seguridad de utilizacion y SI
accesibilidad

Exigencia basica SI: Seguridad en caso de incendios SI

Exigencia basica HS: Salubridad HS1, HS4 y HSS *
Exigencia basica HR: Proteccién contra el ruido SI

Exigencia basica HE: Ahorro de energia SI

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell - 15 -
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Normativa Aplicacién
Ordenanza de supresiéon de barreras arquitectdnicas y SI
urbanisticas del municipio de Zaragoza
Circular 10/76, de 6 de febrero de 1976 SI
Real Decreto 505/2007 SI
Reglamento electrotécnico para baja tensién e ITC SI

(*) EL DOCUMENTO BASICO DB HS3 NO SE DEBE APLICAR, PERO EN SU LUGAR

DEBE APLICARSE EL R.I.T.E.

Descripcidn del edificio:

» La geometria esta compuesta por una planta sétano y siete
plantas sobre rasante, planta baja mas seis en alzado.

» El edificio posee un volumen de

» El edificio posee dos accesos, de la zona de trabajadores y de la
residencia, por la calle de José Maria Lacarra de Miguel y uno por
la calle San Vicente Martir, del Colegio Mayor.

Planta Superficie construida (m?) Superficie util (m2)
Planta sétano 246’96 144'70
Planta baja 71336 52740
Planta primera 713'36 537’12
Planta segunda 713'36 540'46
Planta tercera 597’28 427'57
Planta cuarta 597’28 427'08
Planta quinta 59728 423'86
Planta sexta 55901 222'19
TOTAL 4.737'89 3.250'38

Parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar

en el proyecto:
Sistema estructural:

» La estructura esta formada por muros de carga de ladrillo macizo
de espesor de 40cm y forjados unidireccionales de 30cm de canto.

= La compartimentacion se realizard mediante tabiques de fabrica
de ladrillo hueco doble principalmente. Los vestuarios se
compartimentaran con paneles compactos fendlicos.

» La envolvente esta formada por muros de carga sin aislamiento
térmico ni acustico con distinto acabado al exterior. No se vera

afectada por la reforma.

» Los paramentos verticales interiores de las estancias secas estan
acabados en pintura plastica, mientras que los de las estancias

himedas es un alicatado de gres porcelanico.

= Los paramentos verticales exteriores estan acabados con un

enfoscado de mortero CS III-W1.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell
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» Los paramentos horizontales interiores estan acabados en baldosa
ceramica excepto el campo de futbol 3x3 y la sala de musica que
esta acabado con PVC Gerflor Taraflex.

» El acondicionamiento ambiental se ve afectado por la modificacion
de las ventanas de las zonas afectadas que mejoran el aspecto
exterior del edificio por el mal estado de las actuales varias
ventanas y ser antiguas.

» El edificio, debido a su situacion, posee de acceso a todos lo
servicios que requiere para su uso.

MEMORIA CONSTRUCTIVA.
Sistema estructural del edificio.

Cimentacion.

= Se trata de una cimentacion superficial formada por zapatas
corridas de hormigén armado de 1m de canto.

Estructura portante.

» La estructura portante del edificio, estructura vertical, esta
formada por muros de carga de ladrillo macizo de 40cm de
espesor.

» La estructura portante del ascensor de la zona de trabajadores
son pilares de perfil IPN 80mm.

Estructura de contencion.

= Los muros de contencidn del sotano existente estan ejecutados
mediante muros de ladrillo macizo de distintos espesores, desde
40cm hasta 80cm, dependiendo de la zona en la que se
encuentran.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -17 -
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Estructura horizontal.

» La estructura horizontal del edificio estd formada por forjados de
30cm de canto con intereje de 70cm, bovedillas de hormigdn
prefabricadas y nervios de 10cm.

Sistema envolvente.

El sistema envolvente del edificio forma parte de la segunda fase
del proyecto de reforma total del edificio, por lo que solo se actuara en
las ventanas y el aislado térmico por el suelo de la planta baja
aprovechando la repavimentacion.

Suelos en contacto con el terreno y sotano.

La planta baja se va a repavimentar entrera, ejecutandose con la
colocacion de doble capa de aislamiento térmico sopropren 110 sobre la
solera base de hormigdén armado existente y acabado con baldosa
ceramica principalmente, exceptuando el saléon de actos que estara
acabado con moqueta y la sala de musica y el campo de futbol 3x3 que
estaran acabados con pavimento de PVC.

Fachada y medianera.

La fachada y la medianera se tratan de muros de carga de ladrillo
macizo de 40cm de espesor sin tratamiento térmico alguno. El acabado
interior es de pintura plastica de distintos colores. El acabado exterior
de la fachada es un enfoscado de mortero.

Ventanas.

Las ventanas actuales son de marco de madera con vidrio simple a
excepcion de las ventanas de la planta baja que dan a la calle, las de la
primera y segunda planta en su totalidad que se han ido cambiando en
los ultimos afos por ventanas de doble vidrio y marco de aluminio, con
mejores prestaciones térmicas.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -18 -
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Cubierta.

La cubierta esta formada tejas arabes encima de tableros
ceramicos machihembrados, que a su vez estan apoyados sobre
tabiques que hacen de cadmara de aire. En las zonas de la cubierta cuya
altura es habitable se aprovecha el espacio, que es de donde sale la
sexta planta.

Sistema de compartimentacion.

Se procede a detallar el sistema de compartimentacion que se
realiza en el proyecto, cuyos detalles se encuentran en el apartado de
planos.

Compartimentacion vertical.

Tabiques de fabricas de ladillo hueco doble, de dimensiones
235x105x80mm, con distintos acabados segun la zona.

En los vestuarios la compartimentacion vertical se realizara
mediante paneles compacto fendlico de 12’50mm de espesor y su
propia estructura portante que ira sujeta al techo y al suelo teniendo
puntos de apoyo en las paredes.

En el campo de futbol se realizard un trasdosado con doble placa
de yeso laminado con estructura portante reforzada debido a que es un
campo de futbol y acabado de pintura plastica.

El paramento vertical del ascensor de la residencia se realizara con
blogues de hormigdn prefabricados de dimensiones 400x200x90mm con
acabado de pintura plastica por el exterior del hueco del ascensor.

El paramento vertical del ascensor de la zona de trabajadores se
realizard con blogues de hormigdn prefabricados de dimensiones
400x200x200mm con acabado de enfoscado de mortero por el exterior
del hueco del ascensor.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -19 -
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Compartimentacion horizontal.

Se proyecta ejecutar tres tipos de compartimentacién horizontal,
uno de uso general y los otros dos seran especificos de zonas mas
concretas, como son el campo de futbol 3x3, el salén de actos, la sala
de musica y el comedor de la quinta planta.

La compartimentacién horizontal que se ejecutara en todas las
estancias secas a excepcion las dos anteriormente citadas sera un falso
techo continldo suspendido, liso, 12,5+27+27, con nivel de calidad del
acabado estandar (Q2), constituido por:

= ESTRUCTURA: estructura metalica de acero galvanizado de
maestras primarias 60/27 mm con una modulacion de 1000 mm vy
suspendidas de la superficie soporte de hormigdn con cuelgues
combinados cada 900 mm, y maestras secundarias fijadas
perpendicularmente a las maestras primarias con conectores tipo
caballete con una modulacién de 500 mm.

= PLACAS: una capa de placas de yeso laminado A / UNE-EN 520 -
1200 / longitud / 12,5 / con los bordes longitudinales afinados.
Incluso banda autoadhesiva desolidarizante, fijaciones para el
anclaje de los perfiles, tornilleria para la fijacion de las placas,
pasta de juntas, cinta microperforada de papel y accesorios de
montaje.

En las estancias humedas la compartimentacion horizontal se
realizara con el mismo sistema que las estancias secas, pero con placas
de yeso laminado hidrofugas.

Para el salén de actos, la sala de musica y el comedor de la quinta
planta, se ha planteado un falso techo registrable de placas
fonoabsorbentes en base a placas de yeso laminado situado, con nivel
de calidad del acabado estandar (Q2), constituido por:

» ESTRUCTURA: estructura metalica de acero galvanizado de
maestras primarias 60/27 mm con una modulaciéon de 1000 mm y
suspendidas de la superficie soporte de hormigdn con cuelgues
combinados cada 900 mm, y maestras secundarias fijadas
perpendicularmente a las maestras primarias con conectores tipo
caballete con una modulacién de 500mm.

= PLACAS FONOABSORBENTES: una capa de placas
fonoabsorbentes de yeso de dimensiones 600x600mm y un
espesor de 10mm, fijaciones para el anclaje de los perfiles,
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tornilleria para la fijacidn de las placas, pasta de juntas, cinta
microperforada de papel y accesorios de montaje.

= AISLANTE ACUSTICO: Sobre las maestras de la estructura se
colocard una capa de aislante acustico Danofon de 28mm de
espesor.

Para el campo de futbol se ha considerado ejecutar una
compartimentacién horizontal semicontinuo, no registrable, de lamas
con nivel de calidad del acabado estandar (Q2), constituido por:

= ESTRUCTURA: estructura metalica de acero galvanizado de
maestras primarias 60/27 mm con una modulacion de 1000 mm y
suspendidas de la superficie soporte de hormigdn con cuelgues
combinados cada 1000 mm, y maestras secundarias fijadas
perpendicularmente a las maestras primarias con conectores tipo
caballete con una modulacién de 1190mm. Con remate perimetral
para mejor sujecion.

» LAMAS: lamas de pvc longitudinales con perfil en forma de omega
de 1000x75mm y espesor de 1mm, fijaciones para el anclaje de
los perfiles, tornilleria para la fijacion de las lamas.

» AISLANTE ACUSTICO: Sobre las maestras de la estructura se
colocard una capa de aislante acustico Danofon de 28mm de
espesor.

Acabados.

Acabados verticales.

Los acabados verticales en las estancias hiUmedas se realizan con
alicatados de gres porcelanico de piezas 20x20cm mediante adhesivo
cementoso y sin juntas.

Los acabados verticales en las estancias secas se realizan con
pintura plastica de distintos calores segun la estancia sobre guarnecido
de yeso.

El acabado vertical del salén de actos sera el mismo que
actualmente, lo que se realizara una renovacién de este por el mismo
tipo y modelo. Se trata de un acabado de madera de castano tratada
fijada mediante adhesivo cementoso en placas de 1000x600mm y 3cm
de espesor.
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Acabados horizontales de techos.

Los acabados en el techo de las estancias secas y humedas
principalmente se realizaran con pintura plastica sobre guarnecido y
enlucido de yeso.

El acabado de en el techo del campo de futbol 3x3 estara ejecutado
con las mismas lamas que componen el falso techo de PVC LT85.

En el falso techo registrable de paneles fonoabsorbentes del salén
de actos, la sala de musica y el comedor de la quinta planta, se
realizara un guarnecido y enlucido de yeso en las bandas perimetrales
mientras que en las placas fonoabsorbentes no se realizara ningun
acabado y se dejaran vistos.

Acabados horizontales de suelos.

El acabado horizontal en el suelo de las estancias secas se realizara
con baldosa ceramica 30x 30cm en las zonas comunes, donde entra
también la cocina de planta baja, y de dimensiones 30x40cm en las
habitaciones adheridas mediante una capa de mortero de agarre y con
juntas de 3mm

El acabado horizontal en el suelo de las estancias humedas, bafios,
vestuarios, cocina y relacionados de la planta quinta, se realizaran con
baldosa ceramica 60x20cm adheridas mediante una capa de mortero de
agarre y con juntas de 3mm.

En el campo de futbol y en la sala de musica se proyecta ejecutar
un pavimento acabado en PVC Gerflor Taraflex sobre una capa de 2cm
de espesor de mortero de nivelacion y agarre.

En el salén de actos se plantea ejecutar un acabado de moqueta
sobre una capa de mortero de agarre de 2cm de espesor.
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Carpinteria.

Ventanas.

Las ventanas que han cambiadas han quedado reflejadas en los
planos de la documentacidn grafica. Estas han sido modificadas en este
proyecto para aprovechar esta reforma para mejorar la envolvente en la
medida de lo posible sabiendo que la eficiencia energética y mejora de
la envolvente formaran parte del proyecto de la segunda fase.

Todas las ventanas, a excepcidn de las del campo de futbol 3x3,
son de doble vidrio con marco de aluminio con rotura de puente térmico
con distintas medidas y oscilantes o correderas segun la zona.

En el campo de futbol 3x3 se han proyectado ventanas de vidrio
laminado con el fin de poder resistir los golpes que puedan recibir
debido a la actividad que se lleve a cabo en el interior. Estas poseeran
marco de aluminio con rotura de puente térmico también.

Puertas.

Las puertas proyectadas en el presente proyecto estan reflejadas
en los planos de la documentacion grafica, tanto la tipologia de estas
como las que son de nueva ejecucidén o se cambian.

Se ha optado por puertas con acristalado para las puertas que se
colocaran en la fachada del edificio, ya sea de cara al patio interior o a
la calle para dejar entrar mayor cantidad de sol. El marco es de castafio
con rotura de puente térmico y poseeran doble vidrio. Para asegurar la
seguridad en caso de incendios estas poseen una resistencia al fuego de
EI>.60-C5.

Las puertas interiores que se han podido proyectar oscilantes se
han proyectado oscilantes, pero las que ser oscilantes complicaban la
adaptabilidad a personas con movilidad reducida se han proyectado
correderas. Todas son de madera de castafo con distintas medidas
segun exigia la normativa para asegurar la seguridad de utilizacién y
accesibilidad. Por seguridad en caso de incendios poseen una resistencia
al fuego de EI>30-C5.
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Las puertas que dan acceso a las escaleras seran de chapa de
acero galvanizado, poseeran barras anti-miedo y una resistencia al
fuego de EI»60-C5 para asegurar la sectorizacion.

Las puertas del baio de las plantas tercera y cuarta seran plastico
PVC y no ocupan toda la dimension del hueco.

Las puertas del vestuario de la planta quinta y del bano 1 de la
planta baja seran de compacto fendlico y conformaran el entramado de
compartimentacién de estas estancias.

Acondicionamiento de instalaciones.

Instalacion de saneamiento.

Las redes de evacuacion de cada planta de la instalacion de
saneamiento de la distribucién proyectada se realizaran de nueva
ejecucion con tuberias de PVC, con el redimensionamiento realizado y
explicado en los anexos, y se unira a las bajantes de la instalacién de
saneamiento existente, también de PVC, que han sido comprobadas
para la nueva instalacion cumpliendo satisfactoriamente.

Instalacion de fontaneria y ACS.

La instalacién de fontaneria y agua caliente sanitaria (ACS)
también de las zonas afectadas por la reforma sera también de nueva
ejecucién y se ha proyectado y calculado independizar la distribucion de
las tres zonas con tres bajantes diferenciadas y sus derivaciones
particulares. La fuente de produccidon de agua caliente sanitaria sera la
misma para las tres zonas y no esta proyectado realizar cambios de
dicha fuente de produccién térmica pues ha considerado la direccion del
Colegio Mayor que formase parte de la segunda fase de la reforma total
del edificio.
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Instalacion eléctrica.

Se han modificado tanto los aparatos de iluminacién, por aparatos
de menor consumo y mejor iluminacién debido a que hay zonas en las
gue son antiguos, como la red de distribucion para independizar las tres
zonas que poseera el edificio una vez ejecutado la reforma.

Para la instalacion eléctrica se ha realizado el esquema unifilar, que
se encuentra en los anexos del presente proyecto, cumpliendo con el
reglamento electrotécnico de baja tensién (REBT).

Instalacion de ventilacion.

Para la instalacién de ventilaciéon se ha tomado en consideracién el
reglamento de instalaciones térmicas de los edificios (RITE) pues el
cadigo técnico de la edificacion (CTE) no tiene en cuenta este tipo de
usos de edificio, publica concurrencia.

Instalacidén de climatizacion y calefaccidn.

Se ha considerado separar la produccion térmica de calefacciéon y
agua caliente sanitaria en prevision de que produzca un menor coste la
nueva caldera que se cambiara en la segunda fase, buscando ademas
ser mas eficientes energéticamente también actualmente y debido a la
intencion que posee el arquitecto encargado de ambos proyectos de la
reforma total del edificio de realizarlo de esta manera.

Se usaran unidades exteriores de climatizacion y calefaccion que
transferiran frio o calor a voluntad a unidades interiores, por tuberias,
tipo cassettes.
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CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA.
Cumplimiento del CTE.
DB SE: Seguridad estructural.
Documentacion:
Documentacion exigida Elaborado Toda la
informacion
exigida
Memoria SI SI
Planos SI SI
Pliego de condiciones SI SI

Anejo de calculo:

Informacion que aportar Exigida Aportada
Periodo de servicio si difiere de 50 afios NO NO
Simplificaciones efectuadas SI SI
Caracteristicas mecanicas consideras SI SI
Geometria global NO NO
Exigencias de la capacidad portante y la SI SI
aptitud al servicio

Acciones consideradas SI SI
Combinaciones efectuadas SI SI
Coeficientes de seguridad SI SI

Analisis estructural y dimensionado:

» Se ha realizado un analisis estructural y de dimensionado, que ha
quedado reflejado en el anejo correspondiente de estructura, en
el que se ha cumplido el presente documento basico de seguridad

estructural.
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Verificaciones basadas en coeficientes parciales:

» Los calculos realizados se han verificado con la capacidad portante
de cada material usado y cada elemento calculado. También se
han aplicado los coeficientes de seguridad que mayoran las
acciones consideradas y minoran las capacidades del material y
elemento usado en la estructura.

= Las deformaciones no se han calculado ni se han tenido en cuenta
la combinacion de acciones pues se ha simplificado el calculo de
las vigas a flexién y de los pilares a compresion.

= En términos de durabilidad, se ha calculado la estructura en
parametros comunes para que esta dure, tenga un tiempo de
servicio, de 50 anos.

Puesto que el edificio posee una antigiedad de73 anos hace que en
el ano 2000 pasase el control que se realiza en los edificios a los 50 y
fue dotado como apto.

DB SE-A: Seguridad estructural, Acero.

Para el calculo de la estructura de acero usada se ha usado el
presente documento basico como base de partida de calculo y se ha
cumplido en todas las partes en las que afecta.

Bases de calculo:

*» La normativa exige dos verificaciones, |la estabilidad y resistencia,
estados limites ultimos, y la aptitud al servicio, estados limites de
servicio. En la justificacién de la estructura, que se encuentra en
los anejos, se han simplificado los calculos al calculo de la
estabilidad y resistencia.

» Se ha usado para tal efecto el coeficiente de seguridad pertinente
de 1’05 para minorar la resistencia del material y los elementos.
Las acciones, esfuerzos intervinientes, poseen otro coeficiente de
seguridad que los mayora, pero queda definido en otro
documento basico.

Parte restante del documento basico:

» Lo restante del documento basico no se ha calculado, por lo que
no afecta al proyecto, en la justificacién de la estructura debido a
gue queda fuera del rango de calculo habilitado.

Caracteristicas de la estructura de acero galvanizado realizada:

= Acero galvanizado S275.
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= Perfil IPN 80

DB SE-AE: Seguridad estructural, acciones en la edificacion.

Las acciones consideradas para la justificacion de la estructura
reformada han sido las que establece el presente documento basico, y
gueda reflejado su uso en el anejo correspondiente de la justificacidn.

Se han considerado las siguientes acciones:

= Acciones permanentes:

Peso propio de la estructura usada, tanto en la estructura metalica
de acero galvanizado S275 y en la de hormigdn armado.

El peso propio de los elementos de compartimentacién y de solado
del edificio que forman parte de las cargas permanentes y muchas
veces se llama “cargas muertas”.

= Acciones variables:

Sobrecarga de uso, segun el elemento estructural calculado se ha
usado un valor u otro debido al uso que se realiza a la zona donde
se encuentra.

= Las acciones accidentales no han sido consideradas en esta
justificacion estructural.

DB SE-C: Seguridad estructural, cimientos.

Los cimientos no son objeto del presente proyecto, por lo que
tampoco lo son de la justificacidon estructural, debido a que no se
modifican. Cabe destacar que la carga del edificio con la reforma
proyectada no se ve aumentada por lo que se considera que poseeran
los cimiento la capacidad portante y de servicio suficientes.

DB SE-F: Seguridad estructural, fabrica.

Los muros de carga, soportes verticales de la estructura tratada y
existente, no son objeto del presente estudio justificativo de la
estructura debido a que las afecciones sobre estos muros de carga se
ven solucionados con dinteles de hormigdn armado que si que son
calculados a modo de justificacion.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -28 -
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DB SE-M: Seguridad estructural, madera.

Puesto que la estructura tratada no posee ningun elemento de
madera este documento basico no es de aplicacidn este proyecto.

DB SI: Seguridad en caso de incendios.

Este documento basico se cumple en su totalidad y su
cumplimiento queda reflejado en el anejo de predimensionamiento de
instalaciones.

DB SUA: Seguridad de utilizacion y accesibilidad.
DB SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas.

Resbalacidad del suelo:

Localizacion Pendiente Clase Resbalacidad
Entradas <6% 2 35<Rd<45
Cuartos humedos <6% 2 35<Rd<45
Cuartos secos <6% 1 15<Rd<35
Cuartos secos >6% 3 Rd>45

Discontinuidades en el suelo:

Resalto en juntas <4mm
Elementos salientes del nivel del pavimento <12mm
Angulo entre el pavimento y los salientes que exceden de <450

6 mm en sus caras enfrentadas al sentido de circulacion
de las personas

Pendiente maxima para desniveles de 50mm como <250
maximo, excepto para acceso desde exterior

Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacion @<15mm

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -29 -
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Desniveles de pavimento:

El Unico punto donde se alcanza una diferencia de cota de 50cm o
superior es en el arranque del primer rellano de la escalera de la zona
de trabajadores, en planta baja, que sera solucionado con una barrera
de proteccidon de 90cm de altura y las siguientes caracteristicas:

= Al poseer una calificacidon de uso C3, zonas sin obstaculos que
impidan el libre movimiento de las personas, la zona donde se
encuentra, su resistencia sera de 1'60 kN/m.

» En la altura comprendida entre los 30 y los 50cm no posee puntos
de apoyo.

= Entre los 50cm y los 80cm de altura desde el suelo no existen
salientes con fondo superior a 15cm.

» Las aberturas existentes son de 8cm, lo que cumple con los 10cm
maximos exigidos.

Escaleras:

Las escaleras no entran dentro del proyecto, es decir, no se
reforman ni se repavimentan.

Rampas:
Longitud| Longitud | Pendiente | Pendiente /Ancho| Ancho
(m) maxima (%) maxima | (m) minimo
(m) (%) (m)
Pasillo 6’00 15 8 8 135 | 1'20
3 de
PB
Salon 7’93 15 4’90 6 |-
de
actos

DB SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impactos o
atrapamiento.

Impacto con elementos fijos:

Norma Proyecto
Altura libre en zonas de h>220m 2'80m
circulacion La menor altura
Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -30 -
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Norma Proyecto
Altura libre en umbrales de h>2'00m 2'04m

puertas La menor altura

Impacto con elementos practicables:

Norma Proyecto
Barrido de la hoja No invalide el Apertura hacia el
pasillo interior o puertas

correderas

Puertas de vaivén Parte transparente Lo posee

o translucida

Puertas Cumplimiento de SI
normativa
especifica y
posesion de
certificado CE

Impacto contra elementos fragiles:

Dif. de Min. en| Proyecto| Min. | Proyecto | Min. Proyecto
cota a los X en X enyY enyY enZ enZ
lados de la

superficie

acristalada

<0'55m 1,203 1 BoC B | ----- 1

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles:

» Poseerdn de sefalizacion en toda su longitud a una altura de
0'90m y a 1'60m las puertas acristaladas con un ancho
acristalado superior a 0’'60m.

Atrapamiento:
» La distancia hasta el elemento fijo mas cercano debe ser superior
a 20cm y en el proyecto la menor de estas distancias es de 35cm.

» Las puertas correderas del proyecto no poseen elementos de
apertura y cierre automaticos.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -31-
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DB SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en
recintos.

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su
bloqueo desde el interior y las personas puedan quedar accidentalmente
atrapadas dentro del mismo, existird algun sistema de desbloqueo de
las puertas desde el exterior del recinto. Excepto en el caso de los
bafios o los aseos de viviendas, dichos recintos tendran iluminacion
controlada desde su interior.

En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de
vestuarios accesibles dispondran de un dispositivo en el interior
facilmente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de
asistencia perceptible desde un punto de control y que permita al
usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un
paso frecuente de personas.

La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140 N, como
maximo, excepto en las situadas en itinerarios accesibles, en las que se
aplicara lo establecido en la definicién de los mismos en el anejo A
Terminologia (como maximo 25 N, en general, 65 N cuando sean
resistentes al fuego).

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las
puertas de maniobra manual batientes/pivotantes y deslizantes
equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas
por peatones (excluidas puertas con sistema de cierre automatico y
puertas equipadas con herrajes especiales, como por ejemplo los
dispositivos de salida de emergencia) se empleara el método de ensayo
especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000.

DB SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada.

Alumbrado normal en zonas de circulacidon

» En cada zona se dispondra una instalacion de alumbrado capaz de
proporcionar, una iluminancia minima de 20 lux en zonas
exteriores y de 100 lux en zonas interiores, excepto
aparcamientos interiores en donde sera de 50 lux, medida a nivel

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -32 -
422.23.54



=72

Escuela Universitaria
Politécnica - La Aimunia L ] )
Centro adscrito Proyecto basico de reforma parcial de Colegio Mayor

Universidad Zaragoza

Universitario Miraflores de Zaragoza

DESARROLLO

del suelo. El factor de uniformidad media sera del 40% como
minimo.

En las zonas de los establecimientos de uso Publica Concurrencia
en las que la actividad se desarrolle con un nivel bajo de
iluminacidén, como es el caso de los cines, teatros, auditorios,
discotecas, etc., se dispondra una iluminacién de balizamiento en
las rampas y en cada uno de los peldafos de las escaleras.

Alumbrado de emergencia

Los edificios dispondran de un alumbrado de emergencia que, en
caso de fallo del alumbrado normal, suministre la iluminacion
necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que
puedan abandonar el edificio, evite las situaciones de panico y
permita la vision de las sefales indicativas de las salidas y la
situacidon de los equipos y medios de proteccidon existentes.

Se situaran al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

Se dispondra una en cada puerta de salida y en posiciones en las
que sea necesario destacar un peligro potencial o el
emplazamiento de un equipo de seguridad. Como en las puertas
existentes en los recorridos de evacuacién y en los cambios de
direccion y en las intersecciones de pasillos.

Caracteristicas de la instalacién de alumbrado de emergencia:

Fuente propia e independiente de alimentacion.
La instalacién sera fija.

la iluminancia horizontal en el suelo sera de 1 lux a lo largo del
eje central y de 0,5 lux en la banda central.

En la ubicacién de los elementos de proteccidon contra incendios la
iluminancia es de 5lux.

DB SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones
de alta ocupacion.

El presente documento basico no se aplica en el proyecto debido a

que el uso principal del edificio es el de publica concurrencia y este
documento basico se aplica en los usos deportivo y cultural.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -33 -
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DB SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.

El presente documento basico no se aplica en el proyecto debido a
la ausencia de piscina tanto en el edificio como en el proyecto.

DB SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos
en movimiento.

El presente documento basico no se aplica en el proyecto debido a
la ausencia de aparcamiento y zonas de circulacion de vehiculos tanto
en el edificio como en el proyecto.

DB SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accion
del rayo.

El presente documento basico no se aplica en el proyecto pues no
se modifica el uso caracteristico del edificio ni elementos que cambien el
riesgo causado por la accién del rayo.

DB SUA 9: Accesibilidad.

Accesibilidad en el exterior del edificio:

» El edificio posee de un itinerario accesible desde el patio interior.

» El edificio posee un itinerario accesible desde la calle para cada
zona existente.

Accesibilidad entre plantas:

= En cada zona existente hay un ascensor que comunica cada
planta.

Accesibilidad en las plantas:

» En las distintas plantas se han eliminado las barreras
arquitecténicas que existian, haciendo que cada planta posea un
itinerario totalmente accesible.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -34 -
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Zona N° de Alojamientos Alojamientos
alojamientos accesibles accesibles en
total minimos proyecto
Colegio mayor 52 2 3
Residencia 10 1 4

Condiciones y caracteristicas de la informacién y sefalizacion para

la accesibilidad:

» Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell
422.23.54

plazas de aparcamiento accesibles y los servicios higiénicos
accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se
sefalizaran mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha
direccional.

Los ascensores accesibles se sefalizaran mediante SIA. Asimismo,
contaran con indicacion en Braille y arabigo en alto relieve a una
altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta en la jamba
derecha en sentido salida de la cabina.

Los servicios higiénicos de uso general se sefializaran con
pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y contraste
cromatico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la
derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.

Las bandas senalizadoras visuales y tactiles seran de color
contrastado con el pavimento, con relieve de altura 3£1 mm en
interiores y 51 mm en exteriores. Las exigidas en el apartado
4.2.3 de la Seccion SUA 1 para sefializar el arranque de escaleras,
tendran 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la
del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera.
Las exigidas para sefalizar el itinerario accesible hasta un punto
de llamada accesible o hasta un punto de atencién accesible,
seran de acanaladura paralela a la direccion de la marcha y de
anchura 40 cm.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de
Accesibilidad para la movilidad (SIA) se establecen en la norma
UNE 41501:2002.
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DB HS: Salubridad.

DB HS 1: Proteccidon contra la humedad.

Grado de impermeabilidad en muros:

= La presencia de agua considerada es baja debido a que la cara
inferior del suelo en contacto con el terreno se encuentra a mas
de dos metros de distancia del nivel freatico.

» El coeficiente de permeabilidad del terreno se ha considerado el
valor intermedio de: 10°<Ks<102 cm/s.

Grado de Grado de
impermeabilidad impermeabilidad en
minimo el proyecto
Fachada a calle 1 1
Fachada de patios 1 1
interiores

Grado de impermeabilidad en suelos:

» La presencia de agua considerada es baja debido a que la cara
inferior del suelo en contacto con el terreno se encuentra a mas
de dos metros de distancia del nivel freatico.

» El coeficiente de permeabilidad del terreno se ha considerado el
valor intermedio de: Ks>10"> cm/s.

Grado de Grado de
impermeabilidad impermeabilidad en
minimo el proyecto
Suelos en contacto 2 2
con el terreno

Grado de impermeabilidad de las fachadas:

» El edificio se encuentra en la zona edlica B.

* La altura del edificio es de 26'40m.

= El grado de exposicion al viento es V2.

= La zona pluviométrica del edificio por encontrarse en Zaragoza es

IV.
Grado de Grado de impermeabilidad
impermeabilidad minimo en el proyecto
Fachadas 3 3
Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell - 36 -
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Grado de impermeabilizacion de cubiertas:

» El grado minimo de impermeabilizacidn es uUnico e independiente
y se alcanza si se cumple con las caracteristicas establecidas en el
mismo documento basico, pero al no tratarse la cubierta en el
proyecto no es de aplicacion.

Dimensionado:

» Esta parte del documento basico hace referencia al dimensionado
de tubos de drenaje, canaletas de recogida y bombas de achique,
gue no corresponden ni forman parte del proyecto.

Productos de construccién y construccion:

= No es de aplicacion debido a que no entra dentro de la reforma
que se ejecuta.

Mantenimiento y conservacion:

» Para este término debera seguirse lo establecido en cuanto a las
periodicidades de las distintas operaciones que establece el
documento basico.

DB HS 2: Recogida y evacuacion de residuos.

Este documento basico es de aplicacidon Unicamente en edificios de
viviendas, pero por otro lado debe demostrarse el cumplimiento de
estos principios en un estudio.

Ademas, en la planta segunda existe un cuarto de basuras que no
se reforma ni esta en la zona reformada, por lo que este criterio no se
aplicara.

DB HS 3: Calidad del aire interior.

Este documento basico no se aplica en edificios de uso residencial
publico. En su lugar debe aplicarse el reglamento de instalaciones
térmicas en la edificacidon (RITE).

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -37 -
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DB HS 4: Suministro de agua.

Este documento basico ha sido aplicado para realizar el disefo y
predimensionamiento y queda justificado en los anejos de calculos de
instalaciones.

DB HS 5: Evacuacién de aguas.

Este documento basico ha sido aplicado para realizar el diseno y
predimensionamiento y queda justificado en los anejos de calculos de
instalaciones.

DB HS 6: Proteccion frente a la exposicidn al radén.

Este documento basico no se aplica en el presente proyecto de
reforma.

DB HR: Proteccidn contra el ruido.

El presente documento basico sera de aplicacidon y establece que la
sala de musica, el salén de actos y el campo de futbol seran
considerados como recintos de actividad.

Verificacion:
= Se deben cumplir con los valores limite establecidos por el cédigo
técnico de la edificacidon en el presente documento basico.

Valores limite de aislamiento acustico a ruido aéreo:

Valor minimo Valor (dBA)
(dBA)
Recintos de 55 63
instalaciones y de
actividad
Ruido del exterior* 30 63

(*) Al no poseer datos oficiales del valor del indice de ruido dia, Ld,
se ha aplicado lo descrito en el documento basico de 60dBA.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -38 -
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Tiempo de reverberacion:

Tiempo de Valor (s)
reverberacion
maximo (s)

Comedor de planta 0’90 0’67
quinta

Salén de actos de 0’70 0’68
planta baja

Sala de musica 0’70 0’61

» En las zonas comunes colindantes con los recintos de actividad,
salon de actos, sala de musica y campo de futbol, poseeran
elementos constructivos, acabados superficiales y revestimientos
con una absorcién acustica tal que el area de absorcién acustica
equivalente sea de 0'2m2/m3 del recinto.

Ruidos y vibraciones de las instalaciones:

» Las instalaciones de nueva ejecucidon poseeran elementos de
sujecion con aislamiento acustico contra las vibraciones y al estan
bien dimensionadas no provocaran ruidos.

El disefo esta grafiado en la parte de planos.

DB HE: Ahorro de energia.

DB HE 0: Limitacidon del consumo energético.

Este documento béasico no es aplicacidon en el presente proyecto
debido a que la reforma no cumple con ninguno de los requisitos para
hacer de este aplicable.

Envolvente modificada Superficie (m?)
Ventanas cambiadas 111’748
Puertas al exterior cambiadas 10’633
Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -39 -
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Envolvente modificada Superficie (m?)
Pavimento en contacto con el 32932
suelo repavimentado
TOTAL 451°'70
Envolvente Superficie (m?)
Pavimento de planta sétano 144’70
Paredes de sétano 320463
Pavimento en contacto con el 32932
suelo en planta baja
Fachadas de plantas baja, 1.396'38
primera y segunda
Fachadas de plantas tercera, 1.279'811
cuarta y quinta
Fachada de planta sexta 198923
Cubierta 60391
Patio de luces 1 370944
TOTAL 4.644'45

Superficie (m?2) % % minimo
Envolvente 45170 9'73 25
reformada
Envolvente 4.644'45 | -mmmmemmemem | mmmmeeeeee-

DB HE 1: Condiciones para el control de la demanda

energética.

Debido a que la envolvente reformada no supera el 25% de la
envolvente total este documento basico no se aplica en el presente

proyecto.

Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell
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DB HE 2: Condiciones de las instalaciones térmicas del
edificio

La aplicacién de este documento basico corresponde a la aplicacién
del reglamento de las instalaciones térmicas en la edificacidon (RITE).

DB HE 3: Condiciones de las instalaciones de iluminacion.

Zonas iluminacion Superficie (m?2)
modificadas
Planta baja 56104
Planta primera 7'40
Planta tercera 11520
Planta cuarta 11520
Planta quinta 430’33
Planta sexta 150'30
TOTAL 1.379°47
Plantas Superficie (m?2)
Planta sétano 143’43
Planta baja 561'04
Planta primera 537’12
Planta segunda 54046
Planta tercera 43033
Planta cuarta 43033
Planta quinta 444’43
Planta sexta 223’49
TOTAL 3.310'73
Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -41 -
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Superficie (m?) % % minimo
Iluminacién 1.379'47 41'67 25
reformada
Envolvente 3.310'73 | mmmmmmmmmem | mmmmmemeee-
Valor limite de la eficiencia energética:
Zonas a VEEImax Superficie| Lux | Potencia
iluminar (W/m? por (m2) (W/m?2)
cada 100lux)
Salas de estudio 5 32’35 25’04 556
en planta baja
Almacenes, sala 4 50’08 20°57 519
técnica y cocina
en planta baja
Campo de futbol 4 41’09 803 2'92
3x3
Zonas comunes 4 38948 34’87 3’02
de planta baja
Sala de musica de 8 12’39 21'79 4'84
planta baja
Habitaciones en 10 49’96 14’41 320
planta tercera
Zonas comunes 4 35’10 20°51 4'56
de planta tercera
Habitaciones en 10 49’96 14’41 320
planta cuarta
Zonas comunes 4 35’10 20°51 4'56
en planta cuarta
Habitaciones en 10 108’70 1573 3’50
planta quinta
Oratorio en planta 8 41’18 28’41 6'31
quinta
Zonas comunes 4 185’05 14’59 324
en planta quinta
Autor: Gabriel Maria Beltran Martorell -42 -
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Zonas a VEEImax Superficie| Lux | Potencia
iluminar (W/m?2 por (m2) (W/m?2)

cada 100lux)
Almacén y cocina 4 46'94 15’34 3’41
en planta quinta
Habitaciones en 10 60’30 1493 3'32
planta sexta
Zonas comunes 4 63’88 1409 3’13
en planta sexta
TOTAL | ========== | =eeeeeee- 283’23 | 5996

DB HE 4: Contribucion minima de energia renovable para
cubrir la demanda de agua caliente sanitaria.

El presente documento basico no se aplica en el proyecto pues no
se reforma integramente ni la instalacién ni el edificio, tampoco supone
un aumento igual o superior del 50% ni existe piscina por climatizar.

Zona afectada Ocupacion |Demanda/personal Demanda
por reforma Q)
Estado actual 382 41L/dia*persona 15.662
Estado reformado 428 41L/dia*persona 17.548

DB HE 5: Generacién minima de energia eléctrica procedente
de fuentes renovables.

Este documento basico no es de aplicacidén en el proyecto al no
alcanzar los requisitos minimos establecidos.

DB HE 6: Dotaciones minimas de infraestructura de recarga
de vehiculos eléctricos.

Este documento béasico no es de aplicacién en el proyecto al no
alcanzar los requisitos minimos establecidos.
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Cumplimiento de ordenanza de supresion de barreras
arquitectonicas y urbanisticas del municipio de
Zaragoza.

Accesibilidad en el plano horizontal.

Este capitulo de la ordenanza supone la inexistencia de barreras
arquitectdnicas, en este caso.

Articulo 8: Pasos libres de circulacion.

* La altura minima libre en los pasos libres de circulacion debe ser
de 2’10m.

» En el proyecto la altura libre en todas las plantas es superior a
esta medida, siendo la inferior de estas de 2’30m en las plantas
tercera, cuarta, quinta y sexta.

Accesibilidad en cambios de nivel.

Articulo 13: Accesibilidad en cambios de nivel.

= Supone la inexistencia de barreras arquitecténicas en el plano
vertical integrando elementos constructivos como escaleras,
rampas y ascensores.

Articulo 14: Escaleras.
= Escaleras de directriz recta.

Ancho Ancho| Huella Huella Tabica | Tabica

minimo exigida exigida
Escaera de im 1’15m| 27-36cm 30cm 13-18'50 17cm
trabajdores cm
Escalera de im 1'25m | 27-36cm 30cm 13-18'50 17cm
CMU cm
Entrada im 2'55m | 27-36cm 30cm 13-18'50 13cm
residencia cm

= Se deben evitar los escalones aislados.
- 44 —_
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Articulo 15: Rampas.
Ancho |/AnchoPendientePendiente Longitud Longitud

minimo maxima maxima de
de tramo| tramo
Entrada 1m 1'35m 11% 8% 10m 6m

residencia

= El material de acabado debe ser antideslizante.

= Mesetas, embarques y desembarques de rampas deben tener una
longitud minima de 1'50m, siendo la longitud de estas en el
proyecto de 1'55m y 2’69m.

Articulo 16: Ascensores.

» Los ascensores que se colocaran son los tres iguales.
» Exigencias de dimensiones interiores:

Ancho [Ancho| Fondo | Fondo Area Area
minimo minimo minima

Ascensor 0’'90m |[1'55m| 1'20m 1'50m 1'20m2 |2’325m?

» QOtras exigencias:

Ancho |Ancho| Dim. de Dim. Desnivel Desnivel
min. |puertal rellano rellano T
puerta minimas paviment
maximo
Ascensor | 080m [0'90m |1'50x1'50m|1'50x1'50m 2cm Ocm

Articulo 20: Aseos.

» La dotacion minima de aseos adaptados es de 1 por cada 5 o
fraccion. Lo que hace que sea exigible 1 aseo exigible en planta
baja, en la planta primera y en la planta quinta, mientras que, en
las plantas de habitaciones, planta tercera y cuarta del colegio
mayor y planta sexta de la residencia existira balo completo
adaptado en la habitacién que también estara adaptada.

» Estos aseos poseen una seccién minima libre de 1’50m y toda la
altura del aseo y disponen de inodoro y lavabo.
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Articulo 21: Vestuarios.

= El vestuario en planta baja del Colegio Mayore debe poseer y
posee de una zona reservada y sefalizada destinada a personas
con movilidad reducida.

» Se debe y se puede inscribir un circulo de 1’50m de diametro.

= Debe poseer y posee de un inodoro y una ducha accesibles.

= Al no usarse casilleros ni taquillas en todo el vestuario esta zona
tampoco poseera de estos elementos.

= Dicha zona reservada cumple con lo establecido en la presente
ordenanza en las figuras 4 y 7.

Disposicion transitoria.

En la entrada en Vigo de la presente ordenanza el edificio ya
estaba construido, pues fue construido en el afio 1950, y con ello ya
estaba visado, por lo que no es de aplicacion obligatoria, pero se ha
querido aplicar buscando un Colegio Mayor y residencia adaptados y
accesibles rompiendo con las barreras arquitectonicas que pudieran
existir.

Aplicacion de la Circular 10/76: Normas sobre
servicios higiénicos.

Condiciones de los inodoros:

Ancho [Ancho| Altura Altura Area Area
min. [puertal minima minima |minima
puerta

Inodoros 0'62m |0'80m| 2'30m 2’30m 1'50m?2 1'50m?2
en bafo 1
de P3 y P4

Impermeabilizacion:

= El material de acabado en las paredes debe ser de facil lavado
hasta una altura de 1’50m minimo. En los cuartos hiumedos se
proyecta un alicatado en todo el paramento vertical.

» El material de acabado en cualquier aseos o banos debe sery es a
prueba de filtraciones.
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Ventilacion:

= Al tratarse de ventilacion forzada, esta debe, y lo realiza,
asegurar una renovacion continua durante la jornada de
ocupacién de las zonas reformadas.

Luminosidad:

» Debe ser minimo de 60lux, siendo en el proyecto la menor
luminosidad de 8'03lux, en el campo de futbol.

Numero de servicios y aseos:

= Debido a la configuracién de la reforma y del estado actual, este
apartado se cumple en todas sus condiciones pues se ha
aumentado el niumero de aparatos sanitarios y se han adaptado
los de las zonas comunes.

Cumplimiento del Real Decreto 193/2007, de 20 de
abril, condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

Articulo 2: Accesos a los edificios.

. Existe un itinerario accesible desde las tres entradas que posee
el edificio ademas de estar conectadas las tres zonas de este,
también mediante itinerarios accesibles.

» Las entradas poseen iluminacion, desde el interior y el exterior
para su sefalizacion y correcta visualizacion.

» Las entradas de la residencia y el Colegio Mayor estan adaptados
a personas con vision reducida que necesitan de perro guia o
similar.

Articulo 4: Espacios situados a nivel.

= Existe uno o varios itinerarios accesibles, depende de la planta,
que comunica todos los puntos del mismo nivel donde queda
garantizada la circulacion de sillas de ruedas, la adecuacién de los
pavimentos frente al riesgo de resbalar y la correcta visualizacion
de los espacios.
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Articulo 5: Espacios situados a distintos niveles.

» Los distintos niveles existentes en el edificio poseen un itinerario
accesible que los comunica, ya sea mediante rampas o
ascensores.

» Se colocaran elementos de informacién para la orientacién de los
elementos que comuniquen distintos niveles, escaleras, rampas y
ascensores.

Articulo 6: Utilizacion accesible.

= En el saldn de actos se han dispuesto de sitios especificos para el
uso de la estancia de personas con movilidad reducida en uso de
sillas de ruedas ademas de poseer sitios adaptados también a
visibilidad reducida.

* El mobiliario no estorba la circulacion de las personas con
movilidad reducida ni el uso de las zonas comunes.

Articulo 7: Informacidén y sefalizacion.

= Disposicién de senalizacién, iluminaciéon e informacion para
facilitar la localizacion de los itinerarios accesibles.

Articulo 8: Seguridad en caso de incendios.

= El cumplimento del documento basico de seguridad en caso de
incendios (DB SI) asegura y certifica el cumplimiento de este
articulo.

Cumplimiento del Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension y ITC (REBDT).

El cumplimiento de este reglamento queda reflejado en el anexo
donde se especifica el esquema unifilar del edificio.
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PLIEGO DE CONDICIONES.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS.
Disposiciones generales.

Disposiciones de caracter general.

Objeto del Pliego de Condiciones:

Este Pliego tiene como finalidad fijar los criterios de la relacién que
se establece entre los agentes que intervienen en las obras definidas en
el presente proyecto de demolicion y servir de base para la realizacion
del contrato de obra entre el promotor y el contratista.

Contrato de obra:

Se recomienda la contratacion de la ejecucion de la demolicion por
unidades de obra, con arreglo a los documentos del proyecto y en cifras
fijas. A tal fin, el director de obra ofrece la documentacidn necesaria
para la realizacion del contrato de obra.

Documentacion del contrato de obra:

Integran el contrato de obra los siguientes documentos,
relacionados por orden de prelacion atendiendo al valor de sus
especificaciones, en el caso de posibles interpretaciones, omisiones o
contradicciones:

» Las condiciones fijadas en el contrato de obra.

» El presente Pliego de Condiciones.

» La documentacion grafica y escrita del Proyecto: planos generales
y de detalle, memorias, anejos, mediciones y presupuestos.

= En el caso de interpretacion, prevalecen las especificaciones
literales sobre las gréficas y las cotas sobre las medidas a escala
tomadas de los planos.

Proyecto basico de reforma parcial:

El proyecto define el sistema de demolicién y los métodos de
trabajo elegidos, asi como la maquinaria, herramienta, mecanismos de
percusion y los medios auxiliares a emplear, con el fin de llevar a buen
término la demolicion del edificio y la gestion de los residuos generados.
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Asimismo, describe las medidas a adoptar, encaminadas a la

prevencion de los riesgos de accidente y enfermedades profesionales
gue pueden ocasionarse durante los trabajos de demolicion, y las
instalaciones preceptivas de higiene y bienestar de los trabajadores.

El proyecto se compone de la siguiente documentacion:

Memoria.

Anejos a la memoria.
Pliego de condiciones
Mediciones y presupuesto.
Planos.

Los documentos complementarios al Proyecto seran:

Todos los planos o documentos de obra que, a lo largo de la
misma, vaya suministrando la Direccion de Obra como
interpretacion, complemento o precision.

El Estudio Basico de Seguridad y Salud.

El Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, elaborado por cada
contratista.

El Estudio de Gestion de Residuos de Demolicion.
El Libro de Ordenes y Asistencias.
Licencias y otras autorizaciones administrativas.

Formalizacion del Contrato de Obra:

Los Contratos se formalizaran, en general, mediante documento

privado, que podra elevarse a escritura publica a peticidon de cualquiera
de las partes.

El cuerpo de estos documentos contendra:

La comunicacion de la adjudicacién.

La copia del recibo de depdsito de la fianza (en caso de que se
haya exigido).

La cladusula en la que se expresa, de forma categodrica, que el
contratista se obliga al cumplimiento estricto del contrato de obra,
conforme a lo previsto en este Pliego de Condiciones y el resto de
los documentos que han de servir de base para las obras de
demolicion definidas en el presente Proyecto.
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El contratista, antes de la formalizacidon del contrato de obra, dara
también su conformidad con la firma al pie del Pliego de Condiciones,
los Planos, Cuadro de Precios y Presupuesto General.

Seran a cuenta del adjudicatario todos los gastos que ocasione la
extensidon del documento en que se consigne el contratista.

Jurisdiccidn competente:

En el caso de no llegar a un acuerdo cuando surjan diferencias
entre las partes, ambas quedan obligadas a someter la discusién de
todas las cuestiones derivadas de su contrato a las Autoridades y
Tribunales Administrativos con arreglo a la legislacion vigente,
renunciando al derecho comun y al fuero de su domicilio, siendo
competente la jurisdiccion donde estuviese ubicada la obra.

Responsabilidad del contratista:

El contratista es responsable de la ejecucién de las obras de
demolicidon en las condiciones establecidas en el contrato y en los
documentos que componen el Proyecto.

Accidentes de trabajo:

Es responsabilidad del Coordinador de Seguridad y Salud, el control
y el seguimiento, durante toda la ejecucién de la demolicion, del Plan de
Seguridad y Salud redactado por el contratista.

Dafios y perjuicios a terceros:

El contratista sera responsable de todos los accidentes que, por
inexperiencia o descuido, sobrevinieran tanto en la edificaciéon donde se
efectlen las obras como en las colindantes o contiguas. Sera por tanto
de su cuenta el abono de las indemnizaciones a quien corresponda y
cuando a ello hubiere lugar, y de todos los dafios y perjuicios que
puedan ocasionarse o causarse en las operaciones de la ejecucién de las
obras de demolicién.

Asimismo, sera responsable de los dafios y perjuicios directos o
indirectos que se puedan ocasionar frente a terceros como consecuencia
de la obra, tanto en ella como en sus alrededores, incluso los que se
produzcan por omisidén o negligencia del personal a su cargo, asi como
los que se deriven de los subcontratistas e industriales que intervengan
en la obra.
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Es de su responsabilidad mantener vigente durante la ejecucion de
los trabajos una pdliza de seguros frente a terceros, en la modalidad de
"Todo riesgo al derribo y la construccion", suscrita por una compafia
aseguradora con la suficiente solvencia para la cobertura de los trabajos
contratados. Dicha podliza sera aportada y ratificada por el promotor, no
pudiendo ser cancelada mientras no se firme el Acta de Recepcion
Provisional de la obra.

Anuncios y carteles:

Sin previa autorizacion del promotor, no se podran colocar en las
obras ni en sus vallas mas inscripciones o anuncios que los
convenientes al régimen de los trabajos y los exigidos por la policia
local.

Copia de documentos:

El contratista, a su costa, tiene derecho a sacar copias de los
documentos integrantes del Proyecto.

Hallazgos:

El promotor se reserva la posesidon de las antigliedades, objetos de
arte o sustancias minerales utilizables que se encuentren en las
excavaciones y demoliciones practicadas en sus terrenos o
edificaciones. El contratista debera emplear, para extraerlos, todas las
precauciones que se le indiquen por parte del director de obra.

El promotor abonara al contratista el exceso de obras o gastos
especiales que estos trabajos ocasionen, siempre que estén
debidamente justificados y aceptados por la direccién facultativa.

Causas de rescision del contrato de obra:
Se consideraran causas suficientes de rescision de contrato:

= La muerte o incapacitacién del contratista.
= La quiebra del contratista.
» Las alteraciones del contrato por las causas siguientes:

» La modificacion del proyecto en forma tal que represente
alteraciones fundamentales del mismo a juicio del director de obra
y, en cualquier caso, siempre que la variacién del Presupuesto de
Ejecucién Material, como consecuencia de estas modificaciones,
represente una desviacién mayor del 20%.
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*» Las modificaciones de unidades de obra, siempre que representen
variaciones en mas o en menos del 40% del proyecto original, o
mas de un 50% de unidades de obra del proyecto reformado.

» La suspension de obra comenzada, siempre que el plazo de
suspension haya excedido de un afio y, en todo caso, siempre que
por causas ajenas al contratista no se dé comienzo a la obra
adjudicada dentro del plazo de tres meses a partir de la
adjudicacion. En este caso, la devolucidon de la fianza sera
automatica.

» Que el contratista no comience los trabajos dentro del plazo
senalado en el contrato.

= El incumplimiento de las condiciones del Contrato cuando implique
descuido o mala fe, con perjuicio de los intereses de las obras.

* El vencimiento del plazo de ejecucidon de la demolicidn.
» El desistimiento o el abandono de la obra sin causas justificadas.
= La mala fe en la ejecucién de la demolicién.

Omisiones: Buena fe:

Las relaciones entre el promotor y el contratista, reguladas por el
presente Pliego de Condiciones y la documentacion complementaria,
consisten en la prestacion de un servicio al promotor por parte del
contratista mediante la ejecucidon de una obra, basandose en la BUENA
FE mutua de ambas partes, que pretenden beneficiarse de esta
colaboracién sin ningun tipo de perjuicio. Por este motivo, las relaciones
entre ambas partes y las omisiones que puedan existir en este Pliego y
la documentacion complementaria del proyecto y de la obra, se
entenderan siempre suplidas por la BUENA FE de las partes, que las
subsanaran debidamente con el fin de llevar a cabo la demolicién y la
gestion de los residuos generados, de forma eficiente y sostenible.

Disposiciones relativas a trabajos y medios auxiliares.

Se describen las disposiciones basicas a considerar en la ejecucion
de la demolicidn, relativas a los trabajos y medios auxiliares.

Accesos Yy vallados:

El contratista dispondrd, por su cuenta, los accesos a la obra, el
cerramiento o el vallado de ésta y su mantenimiento durante los
trabajos de demolicion, pudiendo exigir el director de ejecucién de la
obra su modificacién o mejora.
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Inicio de la obra y ritmo de ejecucion de los trabajos:

El contratista dara comienzo a las obras de demolicion en el plazo
especificado en el respectivo contrato, desarrollandose de manera
adecuada para que dentro de los periodos parciales sefialados se
realicen los trabajos, de modo que la ejecucidén total se lleve a cabo
dentro del plazo establecido en el contrato.

Sera obligacién del contratista comunicar a la direccidén facultativa
el inicio de las obras de demolicion, de forma fehaciente y
preferiblemente por escrito, al menos con tres dias de antelacion.

El director de obra redactara el acta de comienzo de la obra de
demolicion el dia de inicio de los trabajos y la suscribiran en la misma
obra, junto con él, el director de la ejecucion de la obra, el promotor y
el contratista. Para su formalizacion, comprobara que en la obra existe
copia de los siguientes documentos:

= Proyecto de demolicidén, con sus Anejos y modificaciones.

» Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo y su acta de aprobacién
por parte del Coordinador de Seguridad y Salud durante la
ejecucion de los trabajos.

» Licencia de Obra otorgada por el Ayuntamiento.

= Comunicacion de apertura de centro de trabajo efectuada por el
contratista.

» QOtras autorizaciones, permisos y licencias que sean preceptivas
por otras administraciones.

= Libro de Ordenes y Asistencias.
» Libro de Incidencias.

La fecha del acta de comienzo de |la obra marca el inicio de los
plazos parciales y el plazo total de los trabajos de demolicion.

Orden de los trabajos:

» La determinacidn del orden de los trabajos es, por regla general,
facultad del contratista, salvo en aquellos casos en que, por
circunstancias de naturaleza técnica o por razones de seguridad,
se estime conveniente su variacién por parte de la direccion
facultativa.
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Facilidades para otros contratistas:

= De acuerdo con lo que requiera la direccién facultativa, el
contratista dara todas las facilidades razonables para la
realizacion de los trabajos que le sean encomendados a los
Subcontratistas u otros Contratistas que intervengan en los
trabajos de demolicion. Todo ello sin perjuicio de las
compensaciones econdmicas a que haya lugar por la utilizacidon de
los medios auxiliares o los suministros de energia u otros
conceptos.

= En caso de litigio, todos ellos se ajustaran a lo que resuelva la
direccion facultativa.

Modificacidn del proyecto por causas imprevistas o de fuerza
mayor:

= Cuando se precise modificar el Proyecto por causas imprevistas,
por motivos de seguridad o por cualquier incidencia, no se
interrumpiran los trabajos, continuandose segun las instrucciones
de la direccidon facultativa en tanto se formula o se tramita el
Proyecto Reformado.

» El contratista esta obligado a realizar, con su personal y sus
medios materiales, cuanto la direccién de ejecucion de la obra
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o
cualquier obra de caracter urgente, anticipando de momento este
servicio, cuyo importe le serd consignado en un presupuesto
adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se
convenga.

Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones del proyecto:

» El contratista podra requerir del director de obra o del director de
ejecucién de la obra, segun sus respectivos cometidos y
atribuciones, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para
la correcta interpretacion y ejecucion de la obra de demolicion.

= Cuando se trate de interpretar, aclarar o modificar preceptos de
los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos, croquis,
ordenes e instrucciones correspondientes, se comunicaran
necesariamente por escrito al contratista, estando éste a su vez
obligado a devolver los originales o las copias, suscribiendo con su
firma el enterado, que figurara al pie de todas las érdenes, avisos
e instrucciones que reciba tanto del director de ejecucién de la
obra, como del director de obra.

= Cualquier reclamacién que crea oportuno hacer el contratista en
contra de las disposiciones tomadas por la direccién facultativa,
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habra de dirigirla, dentro del plazo de tres dias, a quien la hubiera
dictado, el cual le dara el correspondiente recibo, si éste lo
solicitase.

Préorroga por causa de fuerza mayor:

Si, por causa de fuerza mayor o independientemente de la
voluntad del contratista, éste no pudiese comenzar las obras,
tuviese que suspenderlas o no le fuera posible terminarlas en los
plazos prefijados, se le otorgara una prérroga proporcionada para
su cumplimiento, previo informe favorable del director de obra.
Para ello, el contratista expondra, en escrito dirigido al director de
obra, la causa que impide la ejecucién o la marcha de los trabajos
y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados,
razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

Responsabilidad de la direccion facultativa en el retraso de la obra:

El contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos
estipulados alegando como causa la carencia de planos u 6rdenes
de la direccidn facultativa, a excepcién del caso en que,

habiéndolo solicitado por escrito, no se le hubiese proporcionado.

Limpieza de las obras:

Es obligacién del contratista mantener limpias las obras y sus
alrededores tanto de escombros como de materiales sobrantes,
retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi
como ejecutar todos los trabajos y adoptar las medidas que sean
apropiadas para que la obra presente buen aspecto.

Obras sin prescripciones explicitas

En la ejecucion de trabajos que pertenecen a la reforma parcial
del edificio, para los cuales no existan prescripciones consignadas
explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacion del
proyecto, el contratista se atendra, en primer término, a las
instrucciones que dicte la direccion facultativa de las obras y, en
segundo lugar, a las normas y practicas de la buena construccion.
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Disposiciones Facultativas.

Definicion, atribuciones y obligaciones de los agentes
de la edificacion.

Las atribuciones y las obligaciones de los distintos agentes
intervinientes en la edificacidén son las reguladas en sus aspectos
generales por la "Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacion".

Agentes que intervienen en la obra.

Los agentes intervinientes en el proceso de demolicidn, segun "Ley
38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacion", se resefian en el
apartado "Agentes intervinientes" de la memoria descriptiva del
Proyecto.

Agentes en materia de seguridad y salud.

Los agentes intervinientes en materia de seguridad y salud, segun
"Real Decreto 1627/1997. Disposiciones minimas de seguridad y de
salud en las obras de construccién", se resefian en el apartado "Agentes
intervinientes" de la memoria del Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Agentes en materia de gestidon de residuos.

Los agentes que intervienen en la gestion de los residuos de la
demolicion, segun "Real Decreto 105/2008. Regulacién de la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion", se definen en el
apartado "Agentes intervinientes" del Anejo "Estudio de gestion de
residuos de la demolicién".

Visitas facultativas.

Son las realizadas a la obra de manera conjunta o individual por
cualquiera de los miembros que componen la direccién facultativa. La
intensidad y numero de visitas dependera de los cometidos que a cada
agente le son propios, pudiendo variar en funcién de los requerimientos
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especificos y de la mayor o menor exigencia presencial requerible al
técnico al efecto en cada caso y segun cada una de las fases de la obra.
Deberan adaptarse al proceso logico de demolicién, pudiendo los
agentes ser o no coincidentes en la obra en funcion de la fase concreta
gue se esté desarrollando en cada momento y del cometido exigible a
cada cual.

Obligaciones de los agentes intervinientes.

Las obligaciones de los agentes que intervienen en la edificacidén
son las contenidas en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenacién de la
Edificacion" y demas legislacion aplicable.

Las garantias y responsabilidades de los agentes y trabajadores de
la obra frente a los riesgos derivados de las condiciones de trabajo en
materia de seguridad y salud son las establecidas por la "Ley 31/1995.
Ley de Prevencidon de Riesgos Laborales" y el "Real Decreto 1627/1997.
Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccién".

El promotor.

Es la persona fisica o juridica, publica o privada, que individual o
colectivamente decide, impulsa, programa y financia con recursos
propios o ajenos, las obras de edificacién para si o para su posterior
enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

Tiene la responsabilidad de contratar a los técnicos redactores del
preceptivo Estudio de Seguridad y Salud - o Estudio Basico, en su caso
- al igual que a los técnicos coordinadores en la materia en la fase que
corresponda, facilitando copias a las empresas contratistas,
subcontratistas o trabajadores autonomos contratados directamente por
el promotor, exigiendo la presentacién de cada Plan de Seguridad y
Salud previamente al comienzo de las obras.

El promotor tendrd la consideracion de contratista cuando realice la
totalidad o determinadas partes de la obra con medios humanos y
recursos propios, o en el caso de contratar directamente a trabajadores
auténomos para su realizacidén o para trabajos parciales de la misma.
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El proyectista.

Es el agente que, por encargo del promotor y con sujecion a la
normativa técnica y urbanistica correspondiente, redacta el proyecto.

Tomara en consideracion, en las fases de concepcion, estudio y
elaboracion del proyecto de demolicion, los principios y criterios
generales de prevencidon en materia de seguridad y salud, de acuerdo
con la legislacion vigente.

El contratista y subcontratista.

Contratista es la persona fisica o juridica que asume
contractualmente ante el promotor, con medios humanos y materiales
propios o ajenos, el compromiso de ejecutar la totalidad o parte de las
obras de demolicidn, con sujecion al proyecto y al contrato.

Subcontratista es la persona fisica o juridica que asume
contractualmente ante el contratista, empresario principal, el
compromiso de realizar determinadas partes o instalaciones de la obra,
con sujecion al proyecto por el que se rige su ejecucion.

El contratista comunicara a la autoridad laboral competente la
apertura del centro de trabajo en la que incluira el Plan de Seguridad y
Salud.

Adoptara todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos
en materia de Prevencion de Riesgos Laborales y Seguridad y Salud que
establece la legislacidon vigente, redactando el correspondiente Plan de
Seguridad y ajustandose al cumplimiento estricto y permanente de lo
establecido en el Estudio Basico de Seguridad y Salud, disponiendo de
todos los medios necesarios y dotando al personal del equipamiento de
seguridad exigibles, cumpliendo las drdenes efectuadas por el
coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecucién de
la demolicidn.

Supervisara de manera continuada el cumplimiento de las normas
de seguridad, tutelando las actividades de los trabajadores a su cargo vy,
en su caso, relevando de su puesto a todos aquellos que pudieran
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menoscabar las condiciones basicas de seguridad personales o
generales, por no estar en las condiciones adecuadas.

Entregara la informacion suficiente al coordinador en materia de
seguridad y de salud durante la ejecucion de la obra, donde se acredite
la estructura organizativa de la empresa, sus responsabilidades,
funciones, procesos, procedimientos y recursos materiales y humanos
disponibles, con el fin de garantizar una adecuada accion preventiva de
riesgos de la obra.

Entre las responsabilidades y obligaciones del contratista y de los
subcontratistas en materia de seguridad y salud, cabe destacar:

= Aplicar los principios de la accion preventiva que se recogen en la
Ley de Prevenciéon de Riesgos Laborales.

» Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el plan de
seguridad y salud.

= Cumplir la normativa en materia de prevencion de riesgos
laborales, teniendo en cuenta, en su caso, las obligaciones sobre
coordinaciéon de actividades empresariales, durante la ejecucion
de la demolicién.

» Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas y precisas a
los trabajadores auténomos sobre todas las medidas que hayan
de adoptarse en lo referente a su seguridad y salud en la obra.

» Atender las indicaciones y consignas del coordinador en materia
de seguridad y salud, cumpliendo estrictamente sus instrucciones
durante la ejecucién de la demolicidn.

Responderan de la correcta ejecucion de las medidas preventivas
fijadas en el plan de seguridad y salud en lo relativo a las obligaciones
que les correspondan a ellos directamente o, en su caso, a los
trabajadores auténomos por ellos contratados.

Responderan solidariamente de las consecuencias que se deriven
del incumplimiento de las medidas previstas en el plan.

Las responsabilidades de los coordinadores, de la Direccién
facultativa y del promotor, no eximiran de sus responsabilidades a los
contratistas y a los subcontratistas.
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La direccion facultativa.

Se entiende como direccion facultativa:

= El técnico o los técnicos competentes designados por el promotor,
encargados de la direccién y del control de la ejecucién de la
demolicion.

» Las responsabilidades de la Direccién facultativa y del promotor,
no eximen en ningun caso de las atribuibles a los contratistas y a
los subcontratistas.

Coordinador de Seguridad y Salud en Proyecto.

Es el técnico competente designado por el promotor para
coordinar, durante la fase del proyecto de ejecucién, la aplicacion de los
principios y criterios generales de prevencién en materia de seguridad y
salud.

Coordinador de Seguridad y Salud en Ejecucion.

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la
demolicion, es el técnico competente designado por el promotor, que
forma parte de la direccion facultativa.

Asumira las tareas y responsabilidades asociadas a las siguientes
funciones:

= Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y
de seguridad, tomando las decisiones técnicas y de organizacion,
con el fin de planificar las distintas tareas o fases de trabajo que
vayan a desarrollarse simultanea o sucesivamente, estimando la
duracién requerida para la ejecucion de las mismas.

= Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los
contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores
auténomos, apliquen de manera coherente y responsable los
principios de la accion preventiva recogidos en la legislacién
vigente.

= Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista
Yy, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.

= Organizar la coordinacién de actividades empresariales.

= Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion
correcta de los métodos de trabajo.
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» Adoptar las medidas necesarias para que sdlo las personas
autorizadas puedan acceder a la obra. La Direccion facultativa
asumira esta funcion cuando no fuera necesaria la designacion de
un coordinador.

Disposiciones Economicas.
Definicion.

Las condiciones econdmicas fijan el marco de relaciones
econdmicas para el abono y recepcién de la obra. Tienen un caracter
subsidiario respecto al contrato de obra, establecido entre las partes
gue intervienen, promotor y contratista, que es en definitiva el que
tiene validez.

Contrato de obra.

El contrato de obra debera prever las posibles interpretaciones y
discrepancias que pudieran surgir entre las partes, asi como garantizar
gue la direccién facultativa pueda, de hecho, COORDINAR, DIRIGIR y
CONTROLAR la demoliciéon, por lo que es conveniente que se
especifiquen y determinen con claridad, como minimo, los siguientes
puntos:

» Documentos a aportar por el contratista.
= Condiciones de ocupacién del solar e inicio de las obras.
= Determinacion de los gastos de enganches y consumos.

= Responsabilidades y obligaciones del contratista: Legislacion
laboral.

= Responsabilidades y obligaciones del promotor.

= Presupuesto del contratista.

= Revision de precios (en su caso).

= Forma de pago: Certificaciones.

= Retenciones en concepto de garantia (nunca menos del 5%).
» Plazos de ejecucion: Planning.

» Retraso de la obra: Penalizaciones.

= Litigio entre las partes.
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Dado que este Pliego de Condiciones Econdmicas es complemento
del contrato de obra, en caso de que no exista contrato de obra alguno
entre las partes se le comunicara a la direccion facultativa, que pondra
a disposicion de las partes el presente Pliego de Condiciones
Econdmicas que podra ser usado como base para la redaccion del
correspondiente contrato de obra.

Criterio General.

Todos los agentes que intervienen en el proceso de la demolicion,
definidos en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacién",
tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por
su correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente
establecidas, pudiendo exigirse reciprocamente las garantias suficientes
para el cumplimiento diligente de sus obligaciones de pago.

Fianzas.

El contratista presentara una fianza con arreglo al procedimiento
que se estipule en el contrato de obra:

Ejecucion de trabajos con cargo a la fianza.

Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos
precisos para ultimar la obra en las condiciones contratadas, el director
de obra, en nombre y representaciéon del promotor, los ordenara
ejecutar a un tercero, o podra realizarlos directamente por
administracion, abonando su importe con la fianza depositada, sin
perjuicio de las acciones a que tenga derecho el promotor, en el caso de
que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe de los
gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

Devolucion de las fianzas.

La fianza recibida sera devuelta al contratista en un plazo
establecido en el contrato de obra, una vez firmada el Acta de
Recepcién Definitiva de la obra. El promotor podra exigir que el
contratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus deudas causadas
por la ejecucién de la obra, tales como salarios, suministros y
subcontratos.
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Devolucién de la fianza en el caso de efectuarse recepciones
parciales.

Si el promotor, con la conformidad del director de obra, accediera a
hacer recepciones parciales, tendra derecho el contratista a que se le
devuelva la parte proporcional de la fianza.

Presupuesto de Ejecucion Material (PEM).

Se denomina Presupuesto de Ejecucion Material al resultado
obtenido por la suma de los productos del nimero de cada unidad de
obra por su precio unitario y de las partidas alzadas. Es decir, el coste
de la obra sin incluir los gastos generales, el beneficio industrial y el
impuesto sobre el valor anadido.

Precios contradictorios.

Sélo se produciran precios contradictorios cuando el promotor, por
medio del director de obra, decida introducir cambios en el proceso de
demolicidn, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia
imprevista.

El contratista siempre estara obligado a efectuar los cambios
indicados.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre
el director de obra y el contratista antes de comenzar la ejecucion de
los trabajos y en el plazo que determine el contrato de obra o, en su
defecto, antes de quince dias habiles desde que se le comunique
fehacientemente al director de obra.

Reclamacién de aumento de precios.

Si el contratista, antes de la firma del contrato de obra, no hubiese
hecho la reclamacion u observacién oportuna, no podra bajo ningun
pretexto de error u omisién reclamar aumento de los precios fijados en
el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la
ejecucion de las obras.
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De la revisidon de los precios contratados.

El presupuesto presentado por el contratista se entiende que es
cerrado, por lo que no se aplicara revisidon de precios.

Sdlo se procedera a efectuar revisidn de precios cuando haya
guedado explicitamente determinado en el contrato de obra entre el
promotor y el contratista.

Valoracién y abono de los trabajos.

Forma y plazos de abono de las obras.

Se realizara por certificaciones de obra y se recogeran las
condiciones en el contrato de obra establecido entre las partes que
intervienen (promotor y contratista) que, en definitiva, es el que tiene
validez.

Los pagos se efectuaran por el promotor en los plazos previamente
establecidos en el contrato de obra, y su importe correspondera
precisamente al de las certificaciones de la obra conformadas por el
director de ejecucién de la obra, en virtud de las cudles se verifican
aquéllos.

Relaciones valoradas y certificaciones.

En los plazos fijados en el contrato de obra entre el promotor y el
contratista, éste ultimo formulara una relacién valorada de las obras
ejecutadas durante las fechas previstas, segun la medicién practicada
por el director de ejecucién de la obra.

Las certificaciones de obra seran el resultado de aplicar, a la
cantidad de obra realmente ejecutada, los precios contratados de las
unidades de obra. Sin embargo, los excesos de obra realizada en
unidades, tales como excavaciones y hormigones, que sean imputables
al contratista, no seran objeto de certificacion alguna.

Los pagos se efectuaran por el promotor en los plazos previamente
establecidos, y su importe correspondera al de las certificaciones de
obra, conformadas por la direccién facultativa. Tendran el caracter de
documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y
variaciones que se deriven de la Liquidacion Final, no suponiendo
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tampoco dichas certificaciones parciales la aceptacién, la aprobacidn, ni
la recepcidn de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada
en el plazo a que la valoracién se refiere. Si la direccién facultativa lo
exigiera, las certificaciones se extenderan a origen.

Mejora de obras libremente ejecutadas.

Cuando el contratista introdujese cualquier modificacion en el
proceso de demolicion, sin solicitarsela expresamente la direccion
facultativa, no tendra derecho mas que al abono de lo que pudiera
corresponderle en el caso de haberlas ejecutado con la estricta sujecidon
al proyecto.

Abono de trabajos presupuestados con partida alzada.

El abono de los trabajos presupuestados en partida alzada se
efectuara previa justificacion por parte del contratista. Para ello, el
director de obra indicara al contratista, con anterioridad a su ejecucion,
el procedimiento que ha de seguirse para llevar dicha cuenta.

Abono de trabajos especiales no contratados.

Cuando fuese preciso efectuar cualquier tipo de trabajo de indole
especial u ordinaria que, por no estar contratado, no sea de cuenta del
contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendra el
contratista la obligacién de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda
clase que ocasionen, los cuales le seran abonados por el promotor por
separado y en las condiciones que se estipulen en el contrato de obra.

Indemnizaciones Mutuas.

Indemnizacidn por retraso del plazo de terminacién de las
obras de demolicién.

Si, por causas imputables al contratista, las obras de demolicién
sufrieran un retraso en su finalizacién con relacién al plazo de ejecucion
previsto, el promotor podra imponer al contratista, con cargo a la ultima
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certificacién, las penalizaciones establecidas en el contrato, que nunca
seran inferiores al perjuicio que pudiera causar el retraso de la obra.

Demora de los pagos por parte del promotor.

Se regulara en el contrato de obra las condiciones a cumplir por
parte de ambos.

Varios.

Seguro de las obras.

El contratista esta obligado a asegurar la obra de demolicién
contratada, durante todo el tiempo que dure su ejecucion, hasta la
recepcion definitiva.

Custodia de la obra.

El contratista esta obligado a custodiar la obra contratada durante
todo el tiempo que dure su demolicién, hasta la recepcién definitiva.

Uso por el contratista de edificio o bienes del promotor

No podra el contratista hacer uso de edificio o bienes del promotor
durante la ejecucion de las obras sin el consentimiento de este.

Plazos de ejecucidon: Planning de obra

En el contrato de obra deberan figurar los plazos de ejecucién y
entrega, tanto totales como parciales. Ademas, sera conveniente
adjuntar al respectivo contrato un plan de obra de los trabajos de
demolicion donde figure, de forma grafica y detallada, la duracion de las
distintas fases, que debera ser firmado por las partes contratantes.
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Liguidacion final de las obras de reforma

Entre el promotor y contratista, la liquidacién de la obra de
demolicidn debera hacerse de acuerdo con las certificaciones
conformadas por la Direccién de Obra. Si la liquidacion se realizara sin
el visto bueno de la Direccién de Obra, ésta sélo mediara, en caso de
desavenencia o desacuerdo, en el recurso ante los Tribunales.

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES.

Disposiciones de caracter general

Las disposiciones incluidas en el presente pliego se complementan
con las condiciones de ejecucién de la demolicion descritas en la
Memoria, con las medidas preventivas, protecciones colectivas y
equipos de proteccion individual previstos en el Estudio Basico de
Seguridad y Salud, y con las prescripciones y medidas de planificacion y
optimizacién de la gestidn incluidas en el Estudio de Gestion de
Residuos.

Los apartados que complementan las disposiciones del presente
pliego son:

» Memoria del proyecto.

= Memoria del estudio basico de seguridad y salud: "Identificacidén
de riesgos y medidas preventivas a adoptar".

* Pliego de condiciones del estudio basico de seguridad y salud:
"Medios de proteccién colectiva" y "Medios de proteccién
individual".

» Estudio de gestidon de residuos: "Medidas para la planificacion y
optimizacién de la gestidén de los residuos resultantes de la
demolicién del edificio." y "Prescripciones en relacién con el
almacenamiento, manejo, separacion y otras operaciones de
gestién de los residuos de demolicion.".
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PLIEGO DE CONDICIONES

Disposiciones particulares.

Normas y medidas de seguridad a adoptar en la
demolicion.

Ademas de las disposiciones y medidas preventivas expuestas en el
apartado anterior, se tendran en cuenta las contenidas en el
correspondiente Plan de Seguridad y Salud desarrollado por el
contratista.

Antes de la ejecucion.

Se realizara una visita de inspeccidon que recorrera todas las
dependencias del edificio, comprobando que no existe ningun
almacenamiento de combustibles o sustancias peligrosas, que no se
aprecian fugas de gases, vapores téxicos o sustancias inflamables, y
gue no se observan zonas que requieran una desinfeccion previa.

Se protegeran o se retiraran, en su caso, los elementos urbanos y
el mobiliario publico con riesgo de deterioro a causa de la ejecucidn.

Se delimitara toda la zona afectada por la reforma mediante su
vallado y sefalizacién, indicando de forma claramente visible los
accesos reservados al personal y a los vehiculos, las zonas especificas
de trabajo, la ubicacién de las instalaciones provisionales de higiene y
bienestar, la zona de afeccién y el campo de accién de la maquinaria, y
en su caso, el lugar destinado al acopio de combustible.

Se dispondra en la obra, para el servicio y uso de los operarios, de
las herramientas necesarias y de los equipos de proteccion individual
(EPI) especificados en el Estudio Basico de Seguridad y Salud, que
deberan mantenerse en buenas condiciones de uso.

Los usuarios tendran el entrenamiento y la formacién apropiados
para el manejo de los distintos tipos de herramientas, utilizandolas de
manera adecuada a cada tipo de trabajo que se realice y conociendo las
medidas de seguridad a adoptar para su correcto uso.
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PLIEGO DE CONDICIONES

Se dispondra en la obra de una toma de agua para el riego de las
zonas de trabajo, evitando con ello la formacion de polvo durante la
ejecucién de la demolicion.

No se permitiran hogueras, brasas o barbacoas dentro del recinto
del edificio, ni se utilizara el fuego con propagacién de llama como
medio de demolicidn.

Se apuntalaran los huecos y se apearan los paramentos que
revistan algun riesgo durante la ejecucién de demolicion.

Se instalaran convenientemente los andamios, plataformas de
trabajo, tolvas, canaletas y todos los medios auxiliares necesarios, para
que la demolicién se lleve a cabo de forma segura y con el menor
impacto medioambiental generado por el polvo y los escombros.

Durante la ejecucion.

No se permitira la presencia de personal en el mismo plano vertical
de la zona de trabajo, siendo aconsejable que todos los operarios se
sitien en el mismo nivel, con el objetivo de evitar accidentes
ocasionados por los restos desprendidos de la demolicién.

Se procedera al riego de los elementos y los escombros de la
demolicidn, para evitar la formacion de polvo.

Se acotaran y vigilaran convenientemente las zonas de caida de
escombros, evitando su acumulacion sobre los elementos estructurales.
Cuando ello sea inevitable, se limitara su peso, de modo que no se
superen las sobrecargas previstas en el proyecto inicial, no
sobrepasando en ningun caso los 200 kg/m?2.

Se evitara la acumulacion y el apoyo de los escombros sobre las
vallas y los paramentos verticales, para no transmitir empujes que
puedan derribar de forma inesperada dichos elementos, poniendo en
riesgo la seguridad de los operarios.

Si surgiese cualquier imprevisto o anomalia de importancia durante
la ejecucion de la demolicidén, se dara parte inmediatamente a la
direccion facultativa. Cuando se trate de fisuras o grietas, se procedera
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PLIEGO DE CONDICIONES

a la colocacion de testigos en ambas caras del elemento constructivo,
para controlar sus alteraciones, indicandose la fecha de su colocacion.
El encargado de la obra vigilara de forma continua su evolucién, al
menos dos veces al dia, incluidos los festivos, debiendo anotar y
comunicar su comportamiento a la direccion facultativa, procediendo a
la paralizacion parcial del derribo en la zona afectada y al
apuntalamiento o consolidacién del elemento si fuese necesario.

Al finalizar la jornada, las zonas del edificio que puedan verse
afectadas se protegeran de la lluvia mediante lonas o plasticos,
evitando que queden elementos inestables que puedan ser derribados
inesperadamente por el viento u otras condiciones atmosféricas.

La demolicion se efectuara siguiendo el orden inverso al que
corresponde a la construccion de una obra nueva, procediendo desde
arriba hacia abajo e intentando que la demolicién se realice al mismo
nivel, evitando la presencia de personas situadas en las proximidades
de elementos que se derriben o vuelquen.

Cuando exista riesgo de caida del operario desde una altura
superior a 2,0 m, se utilizaran cinturones de seguridad anclados a
puntos fijos de la obra.

El troceo de los elementos se realizara por piezas de tamafio
facilmente manejable por una sola persona, excepto aquellos que
puedan provocar cortes o lesiones, como es el caso de vidrios y
aparatos sanitarios, que se desmontaran sin trocear.

Cuando un elemento no sea manejable por una sola persona, su
corte o desmontaje se realizard manteniéndolo suspendido o
apuntalado, evitando las caidas bruscas que puedan producir
vibraciones que se transmitan al resto del edificio.
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Después de la ejecucion.

Una vez reformado parcialmente el edificio, se procedera a una
revision general de las edificaciones colindantes y plantas superiores
para observar las lesiones que hayan podido sufrir.

Se repararan o repondran, en su caso, los elementos urbanos y el
mobiliario publico que hayan resultado deteriorados a causa de la
demolicién.

Quedaran en perfecto estado, una vez concluida la ejecucion, la
acera y los viales, con sus arquetas y sumideros.
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 01 DEMOLICIONES

01.01 m3 Relleno sobre forjado para disminuir cota de pavimento

Demolicién de relleno sobre forjado, con compresor, incluso limpieza y reti-
rada de escombros a pie de carga, para alcanzar cota prevista en proyecto,
con transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de
proteccion colectivas, s/RCDs.

0'48-0'25 1 196,43 0,23 45,18
0'76-025 1 13,88 0,51 7,08
52,26 30,36 1.586,61
01.02 m2 Pavimento
Demolicién de pavimentos de baldosas ceramicas, por medios mecanicos,
incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, con transporte a
vertedero y con p.p. de medios auxliares, sin medidas de proteccion colecti-
vas, s/RCDs.
Planta Baja 229,89 229,89
Planta Tercera 115,37 115,37
Planta Cuarta 115,37 115,37
Planta Quinta 427,08 427,08
Planta Sexta 150,3 150,30
1.038,01 9,50 9.861,10
01.03 m2 Forjado de 25+5cm de canto e intereje 70cm
Demolicién de forjados de viguetas pretensadas de hormigén armado, bo-
vedillas ceramicas o de hormigén, y capa de compresién de hormigon, con
medios manuales, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga,
con transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de
proteccién colectivas, s/RCDs.
Ascensor residencia 8 1,70 0,55 7,48
7,48 40,12 300,10
01.04 m3 Vigas HA
Demolicién de estructuras formadas por jacenas y pilares de hormigén ar-
mado (sin forjados), con compresor, incluso limpieza y retirada de escom-
bros a pie de carga, con transporte al vertedero ycon p.p. de medios auxilia-
res, sin medidas de proteccion colectivas, s/RCDs.
Ascensor CMU 5 0,70 0,30 0,30 0,32
Ascensor residencia 8 3,00 0,30 0,30 2,16
2,48 307,30 762,10
01.05 m3 Apertura de juecos en muros de carga
Apertura de huecos mayores de 1,00 m2, en fabricas de ladrillo macizo, con
compresor, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, con
transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de pro-
teccion colectivas, s/RCDs.
Ascensor CMU 5 1,55 0,40 3,00 9,30
Ascensor CMU en PB 1 2,45 0,40 3,00 2,94
Ascensor residencia en PS, PB, 4 1,70 0,40 3,00 8,16
Ply P2
Ascensor residencia en P3, P4, 4 2,80 0,40 3,00 13,44
PS5y P6
Planta baja 1 2,50 0,40 2,50 2,50
Planta Tercera 1 1,60 0,40 2,50 1,60
Planta Cuarta 1 1,60 0,40 2,50 1,60
Planta Quinta 1 2,00 0,40 2,50 2,00
Mechinal puerta alado de 4 0,13 0,40 2,10 0,44
ascensor residencia
41,98 155,81 6.540,90

01.06 m2 Tabique ladrillo hueco doble

Demoliciéon de muros de fabrica de ladrillo hueco a partir de pie y medio de
espesor, con martillo eléctrico, incluso limpieza y retirada de escombros a
pie de carga, con transporte al vertedero ycon p.p. de medios auxiliares, sin
medidas de proteccion colectivas, s/RCDs.

Planta Baja 1 98,29 3,85 378,42
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
Planta Primera 1 21,50 3,20 68,80
Planta Tercera 1 56,61 2,75 155,68
Planta Cuarta 1 74,96 2,75 206,14
Planta Quinta 1 279,47 2,75 768,54
Planta Sexta 1 122,20 2,75 336,05

1.913,63 136,98 262.129,04

01.07 m2 Carpinteria en tabiques
Levantado de carpinteria de cualquier tipo en tabiques, incluidos cercos, ho-
jas y accesorios, por medios manuales, incluso limpieza y retirada de es-
combros a pie de carga, con transporte a vertedero ycon p.p. de medios au-
xiliares, sin medidas de proteccion colectivas.

Puertas doble hoja PB 3 1,80 2,10 11,34
Puertas una hoja PB 20 0,90 2,10 37,80
Puertas doble hoja P1 1 1,80 2,10 3,78
Puertas una hoja P1 8 0,90 2,10 15,12
Puertas doble hoja P2 1 1,80 2,10 3,78
Puertas una hoja P2 1 0,90 2,10 1,89
Puertas doble hoja P3 2 1,80 2,10 7,56
Puertas una hoja P3 16 0,90 2,10 30,24
Puertas doble hoja P4 5 1,80 2,10 18,90
Puertas una hoja P4 18 0,90 2,10 34,02
Puertas doble hoja P5 1 1,80 2,10 3,78
Puertas una hoja P5 80 0,90 2,10 151,20
Puertas una hoja P6 18 0,90 2,10 34,02
353,43 15,36 5.428,68

01.08 m2 Carpinteria en muros
Levantado de carpinteria de cualquier tipo en muros, incluidos cercos, hojas
y accesorios, por medios manuales, incluso limpieza y retirada de escom-
bros a pie de carga, con transporte a vertedero y con p.p. de medios auxilia-
res, sin medidas de proteccion colectivas.

Puertas doble hoja 1,30 PB 2 1,30 2,10 5,46
Puertas doble hoja 1,80 PB 2 1,80 2,10 7,56
Puertas una hoja 0,90 PB 2 0,90 2,10 3,78
Ventanas 1,30x,140 PB 6 1,30 1,40 10,92
Ventanas 1,30x1,40 P2 5 1,30 1,40 9,10
Ventana 1,30x1,40 P3 9 1,30 1,40 16,38
Ventana 0,65x1,40 P3 5 0,65 1,40 4,55
Ventanas 1,30x1,40 P4 9 1,30 1,40 16,38
Ventanas 0,65x1,40 P4 4 0,65 1,40 3,64
Ventanas 1,30x1,40 P5 32 1,30 1,40 58,24
Ventanas 0,65x1,40 P5 5 0,65 1,40 4,55
Ventanas 1,30x1,40 P6 12 1,30 1,40 21,84
Ventanas 0,65x1,40 P6 3 0,65 1,40 2,73
165,13 16,15 2.666,85

01.09 Ud Levantado de aparatos sanitarios
Levantado de aparatos sanitarios yaccesorios, por medios manuales, inclu-
so limpieza yretirada de escombros a pie de carga, sin transporte a vertede-
ro o planta de reciclaje y con p.p. de medios auxiliares.

Planta Baja 11 11,00
Planta Primera 3 3,00
Planta Tercera 18 18,00
Planta Cuarta 23 23,00
Planta Quinta 57 57,00
Planta Sexta 23 23,00
135,00 21,35 2.882,25
01.10 Ud Levantado de instalacion electrica

Levantado de aparatos de iluminaciéon por medios manuales, con o sin re-
cuperacion de los mismos, para su reposicion o sustitucion después de
otros trabajos, incluso desconexiones y limpieza, y p.p. de medios auxilia-
res.

Planta Baja 263 263,00
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CcODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
Planta Primera 7 7,00
Planta Segunda 2 2,00
Planta Tercera 29 29,00
Planta Cuarta 35 35,00
Planta Quinta 106 106,00
Planta Sexta 44 44,00

486,00 4,41 2.143,26

TOTAL CAPITULO 01 DEMOLICIONES ........cuiiiitieiitieeiesesssseessessesssssesssssesssssesssssssssnns 294.300,89
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 02 ESTRUCTURA
02.01 m HA-25/P/20/l EMAD.JACENAS PLA. 30x30cm
Hormigén armado HA-25 N/mm2, Tmax20 mm., consistencia plastica ela-
borado en central, en jacenas planas de espesor 30cm, i/p.p. de armadura
(180 kg/m3.) y encofrado continuo, vertido con pluma-grua, vibrado y coloca-
do. Segun normas NTE-EME y EHE.
Ascensor residencia 8 5,15 41,20
Ascensor CMU 6 1,50 9,00
50,20 194,04 9.740,81
02.02 m ACERO S275 EN ESTRUCTURA SOLDADA IPN 80
Acero laminado S275, en perfiles laminados en caliente para vigas, pilares,
zunchos y correas, mediante uniones soldadas;i/p.p. de soldaduras, cortes,
piezas especiales, despuntes y dos manos de imprimacién con pintura de
minio de plomo, montado y colocado, segun NTE-EAS/EAV y CTE-DB-SE-A.
Pilares 2 12,40 24,80
Vigas 2 5,84 11,68
36,48 10,18 371,37
TOTAL CAPITULO 02 ESTRUCTURA ........oeeeitirerieeneesneeesseeessessseeseneesssessssessssessessssesnes 10.112,18
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 03 TABIQUERIA
03.01 m2 FAB.LADR.1/2P.HUECO DOBLE 8cm. MORT.M-5
Fabrica de ladrillo ceramico hueco doble 24x11,5x8 cm., de 1/2 pie de espe-
sor recibido con mortero de cemento CEM lI/B-P 32,5 N y arena de rio tipo
M-5, preparado en central y suministrado a pie de obra, para revestir, i/re-
planteo, nivelacién y aplomado, rejuntado, limpieza y medios auxiliares. Se-
gun UNE-EN-998-1:2004, RC-03, NTE-PTL, DB-HR y CTE-SE-F, medido a
cinta corrida.
Planta baja 1 63,09 3,85 242,90
Planta Primera 1 11,80 3,20 37,76
Planta Tercera 1 67,56 2,75 185,79
Planta Cuarta 1 67,56 2,75 185,79
Planta Quinta 1 131,50 2,75 361,63
Planta Sexta 1 52,41 2,75 144,13
1.158,00 23,57 27.294,06
03.02 m2 Trasdosado de pladur
Trasdosado semidirecto formado por maestras separadas 400 mm. de cha-
pa de acero galvanizado de 120 mm., atornillado con tornillos autoperforan-
tes de acero, placa yeso laminado de 12,50mm. de espesor, con aisla-
miento acustico. I/p.p. de tratamiento de huecos, paso de instalaciones, tor-
nilleria, pastas de agarre y juntas, cintas para juntas, anclajes para suelo y
techo, limpieza y medios auxiliares. Totalmente terminado y listo para impri-
mar y pintar o decorar. Segun NTE-PTP, UNE 102040 IN y ATEDY. Medido
deduciendo los huecos de superficie mayor de 2 m2.
Campo de futbol 3x3 1 26,00 3,85 100,10
Sala de musica 1 13,86 3,85 53,36
153,46 26,24 4.026,79
03.03 m2 FAB.BLOQ.HORMIG.GRIS 40x20x20 cm
Fabrica de bloques huecos de hormigdn gris estandar de 40xX20x20 cm. pa-
ra revestir, recibidos con mortero de cemento CEM II/B-M 32,5 N y arena de
rio M-5, rellenos de hormigon de 330 kg. de cemento/m3. de dosificacion y
armadura segun normativa, i/p.p. de formacion de dinteles, zunchos, jam-
bas, ejecucidon de encuentros, piezas especiales, roturas, replanteo, nivela-
cion, aplomado, rejuntado, limpieza y medios auxiliares, s/INTE-FFB-6 y
CTE-SE-F, medida deduciendo huecos superiores a 1 m2.
Ascensor trabajadores 4 5,90 2,90 68,44
68,44 33,07 2.263,31
03.04 m2 FAB.BLOQ.HORMIG.GRIS 40x20x9 cm
Fabrica de bloques huecos de hormigon gris estandar de 40xX20x15 cm. pa-
ra revestir, recibidos con mortero de cemento CEM II/B-M 32,5 N y arena de
rio M-5, rellenos de hormigon de 330 kg. de cemento/m3. de dosificacion y
armadura segun normativa, i/p.p. de formacién de dinteles, zunchos, jam-
bas, ejecucion de encuentros, piezas especiales, roturas, replanteo, nivela-
cion, aplomado, rejuntado, limpieza y medios auxiliares, s/INTE-FFB-6 y
CTE-SE-F, medida deduciendo huecos superiores a 1 m2.
Ascensor residencia en PB 1 5,40 3,85 20,79
Ascensor residencia en P1 1 5,40 3,20 17,28
Ascensor residencia en P2 1 5,40 3,05 16,47
Ascensor residencia en P3, P4, 4 5,40 2,75 59,40
P5y P6
113,94 27,57 3.141,33
03.05 m2 CABINA SANITARIA TAB.FENOLICO
Cabina sanitaria de tablero fendlico, de 1,86 m de altura ydesarrollo 2,50 m,
con puerta de acceso Yy parte fija, incluido pomo, condena (libre / ocupado),
apertura de emergencia, bisagras y patas regulables en acero inox. Perfile-
rias de aluminio anodizado plata o lacado blanco.
Vestuario en P5 1 5,65 1,86 10,51
Vestuario en PB 1 10,83 1,86 20,14
30,65 136,71 4.190,16
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CcODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

TOTAL CAPITULO 03 TABIQUERIA .........ccoeiteeerueeueeireeeessessessesseseesessesseesesseeneennesnnes 40.915,65
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 04 CARPINTERIA INTERIOR
04.01 Ud PO Puerta 80x210cm
Puerta de perfiles de madera, con refuerzos interiores de acero galvanizado,
de 1 hoja oscilante, con eje vertical, compuesta por cerco, hoja, y herrajes bi-
cromatados de colgar y de seguridad, instalada sobre precerco de aluminio
yajustada, incluso con p.p. de medios auxiliares. SINTE-FCP-14.
Planta Tercera 2 2,00
Planta Cuarta 2 2,00
Planta Quinta 3 3,00
7,00 120,36 842,52
04.02 Ud P1 Puerta 90x210cm
Puerta de perfiles de madera, con refuerzos interiores de acero galvanizado,
de 1 hoja oscilante, con eje vertical, compuesta por cerco, hoja, y herrajes bi-
cromatados de colgar y de seguridad, instalada sobre precerco de aluminio
yajustada, incluso con p.p. de medios auxiliares. SINTE-FCP-14.
Planta Baja 13 13,00
Planta Tercera 9 9,00
Planta Cuarta 9 9,00
Planta Quinta 19 19,00
Planta Sexta 6 6,00
56,00 147,02 8.233,12
04.03 Ud P2 PuertaInsonora 88x204cm
Puerta de perfiles de chapa metalica pulida, insonorizada, de 1 hoja oscilan-
te, con eje vertical, compuesta por cerco, hoja, y herrajes bicromatados de
colgar y de seguridad, instalada sobre precerco de aluminio y ajustada, in-
cluso con p.p. de medios auxiliares. SINTE-FCP-14.
Planta Baja 2 2,00
2,00 1.059,82 2.119,64
04.04 Ud P5 Puerta corredera 96x208cm
Puerta de perfiles de madera, con refuerzos interiores de acero galvanizado,
de 1 hoja corredera, compuesta por cerco, hoja, y herrajes bicromatados de
colgar y de seguridad, instalada sobre precerco de aluminio y ajustada, in-
cluso con p.p. de medios auxiliares. SINTE-FCP-14.
Planta Primera 2 2,00
Planta Tercera 1 1,00
Planta Cuarta 1 1,00
Planta Quinta 3 3,00
Planta Sexta 5 5,00
12,00 204,92 2.459,04
04.05 Ud P6 Puerta pivotante 90x210cm
Puerta de perfiles de madera, con refuerzos interiores de acero galvanizado,
de 1 hoja pivotante, con eje vertical, compuesta por cerco, hoja, y herrajes bi-
cromatados de colgar y de seguridad, instalada sobre precerco de aluminio
yajustada, incluso con p.p. de medios auxiliares. SINTE-FCP-14.
Planta Primera 1 1,00
1,00 176,45 176,45
04.06 Ud P7 Puerta doble hoja 130x217cm

Puerta de perfiles de madera, zonas acsristaladas, de 2 hojas oscilantes,
con ejes verticales, compuesta por cerco, hoja, zocalos de madera y herra-
jes bicromatados de colgar y de seguridad, instalada sobre precerco de alu-
minio y ajustada, incluso con p.p. de medios auxiliares. SINTE-FCP-14.

Planta Baja 2 2,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
Planta Primera 1 1,00
Planta Segunda 1 1,00
Planta Tercera 1 1,00
Planta Cuarta 1 1,00
Planta Quinta 1 1,00
Planta Sexta 1 1,00
8,00 740,52 5.924,16
04.07 Ud P8 Puerta doble hoja 180x217cm
Puerta de perfiles de madera, zonas acsristaladas, de 2 hojas oscilantes,
con ejes verticales, compuesta por cerco, hoja, zocalos de madera y herra-
jes bicromatados de colgar y de seguridad, instalada sobre precerco de alu-
minio y ajustada, incluso con p.p. de medios auxiliares. SINTE-FCP-14.
Planta Baja 1 1,00
Planta Tercera 1 1,00
Planta Cuarta 1 1,00
3,00 817,64 2.452,92
04.08 Ud P9 Puerta de armarios 100x180cm
Puerta de perfiles de madera, de 2 hojas oscilantes, con eje vertical, com-
puesta por cerco, hoja, y herrajes bicromatados de colgar y de seguridad,
instalada sobre precerco de aluminio y ajustada, incluso con p.p. de medios
auxiliares. SINTE-FCP-14.
Planta Tercera 2 2,00
Planta Cuarta 2 2,00
Planta Quinta 6 6,00
10,00 101,92 1.019,20
04.09 Ud P10 Puerta de armarios 80x180cm
Puerta de perfiles de madera, de 1 hoja oscilante, con eje vertical, com-
puesta por cerco, hoja, y herrajes bicromatados de colgar y de seguridad,
instalada sobre precerco de aluminio y ajustada, incluso con p.p. de medios
auxiliares. SINTE-FCP-14.
Planta Tercera 1 1,00
Planta Cuarta 1 1,00
2,00 94,21 188,42
04.10 Ud P11 Puerta bafios 80x180cm
Puerta de perfiles de PVC, de 1 hoja oscilante, con eje vertical, compuesta
por cerco, hoja, y herrajes bicromatados de colgar y de seguridad, instalada
sobre precerco de aluminio y ajustada, incluso con p.p. de medios auxilia-
res. SINTE-FCP-14.
Planta Tercera 2 2,00
Planta Cuarta 2 2,00
4,00 272,34 1.089,36
04.11 Ud P12 Puerta una hoja PCI 100x210cm

Puerta de perfiles de chapa de acero galvanizado, para proteccion contra in-
cendiso, de 1 hoja oscilante, con eje vertical, compuesta por cerco, hoja, y
herrajes bicromatados de colgar y de seguridad, instalada sobre precerco
de aluminio y ajustada, incluso con p.p. de medios auxliares.
SINTE-FCP-14.

Planta Baja 1 1,00
Planta Primera 1 1,00
Planta Segunda 1 1,00
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
Planta Tercera 2 2,00
Planta Cuarta 2 2,00
Planta Quinta 2 2,00
Planta Sexta 1 1,00
10,00 468,60 4.686,00
04.12 Ud P13 Puerta doble hoja PCI 180x210cm
Puerta de perfiles de chapa de acero galvanizado, para proteccion contra in-
cendiso, de 2 hojas oscilantes, con eje vertical, compuesta por cerco, hoja,
y herrajes bicromatados de colgar y de seguridad, instalada sobre precerco
de aluminio y ajustada, incluso con p.p. de medios auxliares.
S/NTE-FCP-14.
Planta Primera 1 1,00
Planta Segunda 1 1,00
Planta Tercera 1 1,00
Planta Cuarta 1 1,00
Planta Quinta 1 1,00
Planta Sexta 1 1,00
6,00 591,70 3.550,20
TOTAL CAPITULO 04 CARPINTERIA INTERIOR.........ccceeriuireriireeesineesseeeseesssesseneesssesnnes 32.741,03
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 05 CARPINTERIA EXTERIOR
05.01 m2 V1 Vidirera fija 120x220cm
Acristalamiento laminado formado por un vidrio de seguridad con perfil se-
parador de aluminio ydoble sellado perimetral, fijacion sobre carpinteria con
acufiado mediante calzos de apoyo perimetrales y laterales y sellado en frio
con silicona, incluso colocacion de junquillos, segun NTE-FVP.
Planta Baja 3 1,20 2,10 7,56
7,56 89,99 680,32
05.02 Ud V2 Ventana corredera 130x140cm
Ventana de perfiles de aluminio, con refuerzos interiores de acero galvaniza-
do, de 2 hojas correderas, de 130x140 cm. de medidas totales, compuesta
por cerco, hoja y herrajes bicromatados de colgar y de seguridad, instalada
sobre precerco de aluminio y ajustada, incluso con p.p. de medios auxilia-
res. SINTE-FCP-2.
Planta Baja 5 1,30 1,40 9,10
Planta Sexta 8 1,30 1,40 14,56
23,66 428,66 10.142,10
05.03 Ud V3 Ventana oscilante 130x140cm
Ventana de perfiles de aluminio, con refuerzos interiores de acero galvaniza-
do, de 2 hojas oscilovatientes de eje vertical, de 130x140 cm. de medidas to-
tales, compuesta por cerco, hoja y herrajes bicromatados de colgar y de se-
guridad, instalada sobre precerco de aluminio y ajustada, incluso con p.p.
de medios auxiliares. SINTE-FCP-2.
Planta Tercera 9 1,30 1,40 16,38
Planta Cuarta 9 1,30 1,40 16,38
Planta Quinta 31 1,30 1,40 56,42
Planta Sexta 3 1,30 1,40 5,46
94,64 515,67 48.803,01
05.04 Ud V4 Ventana oscilante 65x140cm
Ventana de perfiles de aluminio, con refuerzos interiores de acero galvaniza-
do, de 1 hoja oscilovatiente de eje vertical, de 65x140 cm. de medidas tota-
les, compuesta por cerco, hoja y herrajes bicromatados de colgar yde segu-
ridad, instalada sobre precerco de aluminio y ajustada, incluso con p.p. de
medios auxiliares. SINTE-FCP-2.
Planta Tercera 1 0,65 1,40 0,91
Planta Cuarta 1 0,65 1,40 0,91
Planta Quinta 5 0,65 1,40 4,55
Planta Sexta 2 0,65 1,40 1,82
8,19 683,70 5.599,50
TOTAL CAPITULO 05 CARPINTERIA EXTERIOR.........cceeiuirerieeneesneeeseseseessesssessssesnnes 65.224,93
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CAPITULO 06 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS
06.01 m2 Guarnecido y pintado plastico
Enlucido con yeso blanco en paramentos verticales de 3 mm. de espesor,
formacion de rincones, guarniciones de huecos, remates con rodapié y colo-
caciéon de andamios, s/INTE-RPG-12, medido deduciendo huecos superio-
resa2ma2.
Planta Baja 1 247,73 3,85 953,76
Planta Primera 1 36,80 3,20 117,76
Planta Segunda 1 2,60 3,05 7,93
Planta Tercera 1 92,38 2,75 254,05
Planta Cuarta 1 92,38 2,75 254,05
Planta Quinta 1 315,04 2,75 866,36
Planta Sexta 1 157,23 2,75 432,38
2.886,29 2,72 7.850,71
06.02 m2 Alicatados
Alicatado con azulejo de gres porcelanico técnico pulido de 30x60 cm. aca-
bado en color o marmol (Bla-Al s/UNE-EN-14411), recibido con adhesivo ex-
pecial piezas grandes y pesadas C2TES1 s/EN-12004, sobre enfoscado de
mortero sin incluir este, i/p.p. de cortes, ingletes, piezas especiales, i/rejun-
tado con mortero tapajuntas CG2 s/EN-13888 junta color y limpieza,
s/INTE-RPA, medido en superficie realmente ejecutada.
Planta Baja 1 60,12 3,85 231,46
Planta Primera 1 12,95 3,20 41,44
Planta Segunda 1 2,20 2,75 6,05
Planta Tercera 1 49,87 2,75 137,14
Planta Cuarta 1 49,87 2,75 137,14
Planta Quinta 1 147,23 2,75 404,88
Planta Sexta 1 52,66 2,75 144,82
1.102,93 53,47 58.973,67
06.03 m2 Falso techo continuo PYL
Falso techo formado por una placa de yeso laminado de 15 mm. de espe-
sor, colocada sobre una estructura oculta de acero galvanizado, formada por
perfiles T/C de 40 mm. cada 40 cm. y perfileria U de 34x31x34 mm., i/replan-
teo auxiliar, accesorios de fijacion, nivelacion y repaso de juntas con cinta y
pasta, montaje y desmontaje de andamios, terminado s/NTE-RTC, medido
deduciendo huecos superiores a2 m2.
Planta Baja 427,45 427,45
Planta Tercera 98,13 98,13
Planta Cuarta 98,13 98,13
Planta Quinta 409,33 409,33
Planta Sexta 150,3 150,30
1.183,34 25,35 29.997,67
06.04 m2 Falso techo registrable PYL
Falso techo formado por placas de yeso laminado fonoabsorbentes de di-
mensiones 60x60cm, colocada sobre una estructura oculta de acero galva-
nizado, formada por perfiles T/C de 40 mm. cada 40 cm. y perfileria U de
34x31x34 mm., i/replanteo auxiliar, accesorios de fijacion, nivelaciéon y repa-
so de juntas con cinta y pasta, montaje ydesmontaje de andamios, termina-
do s/NTE-RTC, medido deduciendo huecos superiores a 2 m2.
Planta Baja 1 92,50 92,50
Planta Quinta 1 35,10 35,10
127,60 373,18 47.617,77
06.05 m2 Falso techo LT85
Falso techo de PVC, con estructura metalica longitudibal cada 60cm vy trans-
versal cada 60cm, colgado del forjado mediante varillasde acero galvaniza-
do de 6mm de diametro.
Campo de futbol 3x3 41,09 41,09
41,09 334,53 13.745,84
TOTAL CAPITULO 06 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS.........cccceveveernrereeeneeennes 158.185,66
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 07 PAVIMENTOS
07.01 m2 Pavimento de baldosa ceramica
Solado de gres porcelanico (Bla- s/UNE-EN-14411), en baldosas de 30x60
cm., para alto transito, en colores gris, verde, azul, beige, negro y rojo, recibi-
do con adhesivo C2 TES1 s/EN-12004 Ibersec Tile flexible, sobre superficie
lisa, s/i. recrecido de mortero, ifrejuntado con mortero tapajuntas CG2-W-Ar
s/NEN-13888 Ibersec Junta Fina Blanco y limpieza, s/INTE-RSR-2, medido
en superficie realmente ejecutada.
Planta Baja 1 413,02 413,02
Planta Tercera 1 117,89 117,89
Planta Cuarta 1 117,89 117,89
Planta Quinta 1 430,33 430,33
Planta Sexta 1 150,30 150,30
1.229,43 79,06 97.198,74
07.02 m2 Pavimento exterior terraza
Solado de piedra calcarea al corte de sierra de 50x30x4 cm. de espesor, tipo
grano pequefio de caliza San Vicente o equivalente, recibido con mortero de
cemento CEMII/B-P 32,5 N y arena de miga (M-5), cama de arena de 2 cm.
de espesor, i/rejuntado con lechada de cemento blanco BL 22,5 Xy limpieza,
s/INTE-RSR, medida la superficie ejecuta
Patio PB 86,99 86,99
86,99 71,40 6.211,09
07.03 m2 Pavimento PVC gerflor taraflex
Pavimento de acabado en PVC sobre soportes acusticos antivibratorios y
antiimpactos.
Campo de futbol 3x3 41,9 41,90
Sala de musica
41,90 133,66 5.600,35
07.04 m2 Pavimento de moqueta ALT.90
Pavimento elevado con baldosas de 500x500 mm.y 30 mm. de espesor, for-
madas por una plancha de acero estandar, revestimiento superior en mo-
queta antiestatica y apoyadas en soportes regulables de acero protegido
contra la corrosion, para una altura de suelo terminado de 90 mm. yuna car-
ga repartida de 1900 kg/m2, medida la superficie terminada.
Salén de actos 80,11 80,11
Sala de musica 12,39 12,39
92,50 108,18 10.006,65
TOTAL CAPITULO 07 PAVIMENTOS.......ccueiieiiiiiiiressrssiessssessessssessssesssessssssasesssessnnes 119.016,83
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CAPITULO 08 AISLAMIENTOS
08.01 m2 Vertical
Aislamiento termoacustico en camaras con panel lana mineral de 60 mm de
espesor, adheridos con pelladas de cemento cola al cerramiento de facha-
da, colocados a tope para evitar cualquier eventual puente térmico, i/p.p. de
corte, adhesivo de colocacion, medios auxiliares.
Trasdosado en campo de futbol 94,99 94,99
3x3
Sala de musica 51,47 51,47
Salén de actos 326,43 326,43
472,89 10,90 5.154,50
08.02 m2 Horizontal en techos
Aislamiento termoacustico con panel rigido de lana de vidrio de alta densi-
dad adherido a una placa roca-yeso, en techos horizontales y abuardillados,
fijado mediante tornillos rosca-chapa a omegas metalicas instaladas en el
techo y separadas 40 cm. entre si, i/p.p. de corte, colocacidn, tratamiento de
juntas con cinta, terminado ylisto para pintar.
Trasdosado en campo de futbol 41,09 41,09
3x3
Sala de musica 12,39 12,39
Salén de actos 80,11 80,11
133,59 10,50 1.402,70
08.03 m2 Horizontal en suelos
Aislamiento térmico en forjados, mediante placas rigidas de poliestireno ex-
truido, tipo Ill, de 30 mm. de espesor yp.p. de corte y colocacion.
Trasdosado en campo de futbol 41,09 41,09
3x3
Sala de musica 12,39 12,39
Salon de actos 80,11 80,11
133,59 10,24 1.367,96
TOTAL CAPITULO 08 AISLAMIENTOS.......ceciiiiiminriiseesssessssesssesssessssesssessssssssssssssnes 7.925,16
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 09 INSTALACION ELECTRICA
09.01 Ud Punto de luz THREELINE CALIFORNIA 10W
Luminaria de empotrar, de 10 W. con difusor en metacrilato prismatico
transparente, con proteccién IP20 clase |, cuerpo de chapa de acero galvani-
zado esmaltada en blanco, equipo eléctrico formado por reactancias, con-
densadores, portalamparas, cebadores, lamparas fluorescentes nueva ge-
neracion y bornes de conexion. Instalada, incluyendo replanteo, accesorios
de anclaje y conexionado.
Planta Primera 2 2,00
Planta Tercera 10 10,00
Planta Cuarta 10 10,00
Planta Quinta 7 7,00
Planta Sexta 5 5,00
34,00 81,91 2.784,94
09.02 Ud Punto de luz THREELINE CALIFORNIA 20W
Luminaria de empotrar, de 20 W. con difusor en metacrilato prismatico
transparente, con proteccién IP20 clase |, cuerpo de chapa de acero galvani-
zado esmaltada en blanco, equipo eléctrico formado por reactancias, con-
densadores, portalamparas, cebadores, lamparas fluorescentes nueva ge-
neraciéon y bornes de conexion. Instalada, incluyendo replanteo, accesorios
de anclaje y conexionado.
Planta Baja 72 72,00
Planta Primera 32 32,00
Planta Segunda 1 1,00
Planta Tercera 31 31,00
Planta Cuarta 31 31,00
Planta Quinta 91 91,00
Planta Sexta 26 26,00
284,00 15,84 4.498,56
09.03 Ud Luminaria LAMP SLIM G2
Planta Baja 14 14,00
14,00 81,91 1.146,74
09.04 Ud Aplique LED Sherin rotatorio
Luminaria exterior aplicacion mural, con carcasa de inyeccion de aluminio,
reflector de chapa de aluminio pulido y anodizado, cubeta de policarbonato
transparente estriado, junta especial para estanqueidad, grado de protec-
cion IP44 clase |, con 2 lamparas fluorescentes compactas de 11 W., con
equipo eléctrico. Instalada, incluyendo accesorios y conexionado.
Planta Baja 10 10,00
10,00 147,25 1.472,50
09.05 Ud Foco LED 900Lm
Planta Baja 2 2,00
2,00 159,65 319,30
09.06 Ud Luces de emergencia
Bloque autonomo de emergencia IP44 IK 04, de superficie, empotrado o es-
tanco (caja estanca: IP66 IK08), de 70 Lum. con lampara de emergencia FL.
6W, con caja de empotrar blanca o negra, con difusor transparente o biplano
opal. Piloto testigo de carga LED blanco. Autonomia 1 hora. Equipado con
bateria Ni-Cd estanca de alta temperatura. Base ydifusor construidos en po-
licarbonato. Opcion de telemando. Construido segin normas UNE
20-392-93 y UNE-EN 60598-2-22. Instalado incluyendo replanteo, acceso-
rios de anclaje y conexionado.
Planta Baja 21 21,00
Planta Tercera 9 9,00
Planta Cuarta 9 9,00
Planta Quinta 18 18,00
Planta Sexta 6 6,00
63,00 46,69 2.941,47
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09.07 Ud Tubo de luz LED
Luminaria de superficie, de 4x18 W. con 6ptica de lamas de aluminio trans-
versales pintadas en blanco y reflectores laterales de color blanco, con pro-
teccion IP20 clase |, cuerpo de chapa de acero prelacada en blanco, equipo
eléctrico formado por reactancias, condensadores, portalamparas, cebado-
res, ldmparas fluorescentes nueva generacién y bornes de conexion. Insta-
lada, incluyendo replanteo, accesorios de anclaje y conexionado.
Planta Baja 8 8,00
8,00 107,31 858,48
09.08 ud Enchufe
Base de enchufe con toma de tierra lateral realizada con tubo PVC corruga-
do de M 20/gp5 y conductor rigido de 2,5 mm2 de Cu,, y aislamiento VW 750
V., en sistema monofasico con toma de tierra (fase, neutro y tierra), incluyen-
do caja de registro, caja de mecanismo universal con tornillos, base de en-
chufe sistema schuko 10-16 A. (ll+t.), instalada.
Planta Baja 29 29,00
Planta Primera 1 1,00
Planta Tercera 29 29,00
Planta Cuarta 29 29,00
Planta Quinta 71 71,00
Planta Sexta 36 36,00
195,00 31,31 6.105,45
09.09 ud Interruptor simple
Punto simple interruptor realizado con tubo PVC corrugado de M 20/gp5 y
conductor rigido de 1,5 mm2 de Cu., yaislamiento VW 750 V., incluyendo caja
de registro, caja de mecanismo universal con tornillos, doble interruptor, ins-
talado.
Planta Baja 37 37,00
Planta Primera 3 3,00
Planta Tercera 25 25,00
Planta Cuarta 25 25,00
Planta Quinta 70 70,00
Planta Sexta 33 33,00
193,00 39,37 7.598,41
09.10 Ud Detectores de presencia
Punto simple interruptor de presencia optico realizado con tubo PVC corru-
gado de M 20/gp5 y conductor rigido de 1,5 mm2 de Cu., y aislamiento W
750 V., incluyendo caja de registro, caja de mecanismo universal con torni-
llos, doble interruptor, instalado.
Planta Tercera 3 3,00
Planta Cuarta 3 3,00
Planta Quinta 5 5,00
Planta Sexta 10 10,00
21,00 44,40 932,40
TOTAL CAPITULO 09 INSTALACION ELECTRICA.........ceeitieerereneesinresneeeseessseessnessssesnnes 28.658,25
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CAPITULO 10 INSTALACION DE SANEAMIENTO
10.01 m TUBO PVC LISO MULTICAPA ENCOL. 110mm

Colector de saneamiento enterrado de PVC liso multicapa con un diametro
110 mm. encolado. Colocado en zanja, sobre una cama de arena de rio de
10 cm. debidamente compactada y nivelada, relleno lateralmente y superior-
mente hasta 10 cm. por encima de la generatriz con la misma arena; com-
pactando ésta hasta los rifiones. Con p.p. de medios auxiliares y sin incluir
la excavacion ni el tapado posterior de las zanjas, s/ CTE-HS-5.

Planta Baja 31,65 31,65
Planta Primera 4,99 4,99
Planta Tercera 37,29 37,29
Planta Cuarta 37,29 37,29
Planta Quinta 43,25 43,25
Planta Sexta 29,34 29,34

183,81 14,64 2.690,98

TOTAL CAPITULO 10 INSTALACION DE SANEAMIENTO ........coeieieieiiieeeiieeeseeeesessensens 2.690,98
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CAPITULO 11 INSTALACION DE FONTANERIA Y ACS
11.01 m TUB.POLIPROPILENO PN-20 16x2,7mm
Tuberia de polipropileno reticular sanitario de 16x2,7 mm. de diametro nomi-
nal, PN-20, UNE-EN-ISO-15874, colocada en instalaciones interiores para
agua fria y caliente, con p.p. de piezas especiales de polipropileno, total-
mente instalada y funcionando, en ramales de hasta 4 metros de longitud y
sin proteccion superficial. s/ICTE-HS-4.
ACS 624,71 624,71
Fontaneria 669,36 669,36
1.294,07 5,64 7.298,55
11.02 ud VALVULA RETENCION DE1/2" 15 mm.
Suministro y colocacién de valwula de retencién, de 1/2" (15 mm.) de diame-
tro, de latén fundido; colocada mediante union roscada, totalmente equipa-
da, instalada y funcionando. s/CTE-HS-4.
ACS 96 96,00
Fontaneria 134 134,00
230,00 8,12 1.867,60
TOTAL CAPITULO 11 INSTALACION DE FONTANERIA Y ACS ......cceerieecreeeneeeeeseneeenes 9.166,15
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 12 APARATOS SANITARIOS
12.01 Ud Lavabos
Lavabo de porcelana vitrificada en color de 65x53 cm. colocado con pedestal
y con anclajes a la pared, con griferia monomando, con rompechorros y en-
laces de alimentacién flexibles, incluso valvula de desagiie de 32 mm., lla-
ves de escuadra de 1/2" cromadas, ylatiguillos flexibles de 20 cm. y de 1/2",
instalado yfuncionando.
Planta Baja 5 5,00
Planta Primera 1 1,00
Planta Tercera 5 5,00
Planta Cuarta 5 5,00
Planta Quinta 8 8,00
Planta Sexta 6 6,00
30,00 24421 7.326,30
12.02 Ud Platos de ducha 80x80cm
Plato de ducha de porcelana extraplano, de 80x80 cm, blanco, con griferia
mezcladora exterior monomando, con ducha teléfono de caudal regulable,
flexible de 150 cm. y soporte articulado, cromada, incluso valwla de desa-
gle sifénica, con salida horizontal de 60 mm ., instalada y funcionando.
Planta Baja 3 3,00
Planta Tercera 6 6,00
Planta Cuarta 6 6,00
Planta Quinta 7 7,00
Planta Sexta 5 5,00
27,00 207,00 5.589,00
12.03 Ud Retretes
Planta Baja 6 6,00
Planta Primera 1 1,00
Planta Tercera 6 6,00
Planta Cuarta 6 6,00
Planta Quinta 9 9,00
Planta Sexta 6 6,00
34,00 151,96 5.166,64
12.04 Ud Urinario
Urito doméstico de porcelana vitrificada en blanco, dotado de tapa lacada, y
colocado mediante anclajes de fijacidn a la pared, con sifén incorporado al
aparato, manguito y enchufe de unioén, instalado con fluxor de 1/2" incluso
enlace cromado, funcionando.
Planta Primera 1 1,00
1,00 296,39 296,39
12.05 Ud Gregadero
Fregadero de acero inoxidable, de 90x48 cm., de 2 senos redondos, para
colocar encastrado en encimera o equivalente (sin incluir), con griferia mez-
cladora repisa, con cafio giratorio superior y aireador, cromada, incluso val-
wulas de desagiie de 40 mm., llaves de escuadra de 1/2" cromadas y desa-
gue sifénico doble, instalado y funcionando.
Planta Baja 2 2,00
Planta Quinta 3 3,00
5,00 320,65 1.603,25
TOTAL CAPITULO 12 APARATOS SANITARIOS........coeieiiiiieieeeiieeessseessseessesessssssassns 19.981,58

2 de junio de 2023
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 13 INSTALACION DE CALEFACCION Y REFRIGERACION
13.01 ud Unidad exterior
Unidad exterior compacto vertical de climatizacién por aire de 38.400 W., i/re-
lleno de circuitos, conexionado a las rejillas exteriores de aspiracion y expul-
sion de aire de enfriamiento y con la red de conductos, salida de agua de
condensacion a la red de saneamiento, elementos antivibratorios de apoyo
yconexién al circuito de alimentacion eléctrica y demas elementos necesa-
rios, instalado s/NTE-ICI-16.
Planta Baja 1 1,00
Planta Tercera 1 1,00
Planta Cuarta 1 1,00
Planta Quinta 1 1,00
Planta Sexta 1 1,00
5,00 9.670,67 48.353,35
13.02 ud Unidad interior tipo Cassette
Fan-coil de techo tipo cassette, con una potencia frigorifica de 4.150 W.y po-
tencia calorifica de 9.900 W. y para instalacién a 4 tubos y envolvente con re-
jillas de impulsién yretorno, con filtro en la aspiraciéon y conmutador de 3 ve-
locidades para el ventilador, 4 llaves de corte de 1/2"y conexion mediante tu-
beria de cobre aislada, i/bandeja de condensados, instalado.
Planta Baja 36 36,00
Planta Tercera 8 8,00
Planta Cuarta 8 8,00
Planta Quinta 20 20,00
Planta Sexta 9 9,00
81,00 1.271,77 103.013,37
TOTAL CAPITULO 13 INSTALACION DE CALEFACCION Y REFRIGERACION................. 151.366,72

2 de junio de 2023
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 14 INSTALACION DE VENTILACION
14.01 Ud Intercambiador de calor
Intercambiador de placas de 15.000 W. tipo inox AISI 316, con junta de nitrilo
NBR, y bastidor de acero al carbono, con conexiones estandar, presion ma-
xima de trabajo 6 Bar ytemperatura maxima 100°C.
Planta Baja 1 1,00
Planta Tercera 1 1,00
Planta Cuarta 1 1,00
Planta Quinta 1 1,00
Planta Sexta 1 1,00
5,00 1.034,44 5.172,20
14.02 m Conductos
Canalizacién de aire realizada en espuma de poliisocianurato de 35 kg/m3,
ilembocaduras, derivaciones, elementos de fijacion y piezas especiales, cu-
biertos en papel de aluminio interior y exteriormente.
Planta Baja 328,76 328,76
Planta Tercera 63,51 63,51
Planta Cuarta 63,51 63,51
Planta Quinta 246,79 246,79
Planta Sexta 100,4 100,40
802,97 44,26 35.5639,45
14.03 ud Extractor
Extractor para aseo y bafio, axial de 95 m3/h., fabricado en plastico inyectado
de color blanco, con motor monofasico.
Planta Baja 27 27,00
Planta Tercera 10 10,00
Planta Cuarta 10 10,00
Planra Quinta 29 29,00
Planta Sexta 13 13,00
89,00 76,96 6.849,44
14.04 ud Aireador
Aireador acustico de poliestireno de alto impacto de color blanco para vivien-
da unifamiliar, con un caudal de entre 22-45 m3/h, para colocar en huecos
de 354x12 mm., i/p.p. de piezas de remate, instalado, homologado, segun
normas UNE .
Planta Baja 24 24,00
Planta Tercera 5 5,00
Planta Cuarta 5 5,00
Planta Quinta 16 16,00
Planta Sexta 8 8,00
58,00 37,12 2.152,96
TOTAL CAPITULO 14 INSTALACION DE VENTILACION.......ccveecerereeereeereesneesneesnsesanes 49.714,05

2 de junio de 2023
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 15 ELEVACION
15.01 ud ASCENSOR C.ESTAND. 6 PAR. 6 PERS. M.C.S.B.
Instalaciéon completa de ascensor eléctrico de adherencia en calidad estan-
dar, dos velocidades 1 m/s. y 0,25 m/s., 6 paradas, 450 kg. carga nominal,
para un maximo de 6 personas con paredes de laminado estratificado, pa-
red de fondo completa de espejo, placa botonera en acero inoxidable, piso
de goma marmolizada con rodapié ypasamanos de acero, puertas automa-
ticas telescopicas en cabina y piso de acero inoxidable satinado, maniobra
colectiva en subida y bajada. Instalado con pruebas y ajustes, fabricado
s/R.D. 1314/97.
Ascensor para CMU 1 1,00
Ascensor para residencia 1 1,00
AScensor para trabajadores 1 1,00
3,00 24.158,65 72.475,95
TOTAL CAPITULO 15 ELEVACION........coiciiieieceiieesee e s e e eseessessssessaesssesssessanesnssesnnes 72.475,95
2 de junio de 2023 Pagina 21



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO

RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

16.01

16.02

16.03

16.04

16.05

CAPITULO 16 PROTECCION CONTRA INCENDIOS (PCl)

ud Extintor ABC 6 kg.

Extintor de polvo quimico ABC polivalente antibrasa, de eficacia 34A/183B,
de 6 kg. de agente extintor, con soporte, manémetro comprobable y man-
guera con difusor, segun Norma UNE, certificado AENOR. Medida la unidad
instalada.

Ud Sistema de extincion automatica

Suministro e instalacion de sistema de extincion automatica de cocina por
KP, solucién acuosa de actato potasico, compuesto por un cilindro cargado
con 14 litros de solucién acuosa de acetato potasico, una central de control
mecanica con enclavamiento de seguridad, 12 difusores de agente extintor,
tubo y cable de acero inoxidable, 4 kits de deteccion mecanica con fusible
térmico y ganchos en "s" yun microinterruptor doble para mandos eléctricos.
Totalmente instalado y probado.

17,00

64,04

1.088,68

Ud Detector CO

Detector de monéxido de carbono analégico direccionable con zbécalo inter-
cambiable, sensor TGS provisto de filtro de carbono yfuente de alimentacion
estabilizada. Disefiado segin normas UNE 23300-84 y Homologados por el
Ministerio de Industria y Energia. Medida la unidad instalada.

1,00

6.308,75

6.308,75

Ud Pulsadores

Pulsador de alarma de fuego, color rojo, con microrruptor, led de alarma,
sistema de comprobacion con llave de rearme y lamina de plastico calibra-
da para que se enclave yno rompa. Ubicado en caja de 95x95x35 mm. Medi-
da la unidad instalada.

96,00

97,85

9.393,60

Ud B.LE. 45mmx20 m. ARM. HORIZONTAL PUERTA

Boca de incendio equipada (B.I.E.) abatible, con puerta con ventana de acero
inoxidable y cerradura de cuadradillo, valwula de asiento, manémetro, lanza
de tres efectos con soporte y racor, devanadera circular pintada, manguera
plana de 45 mm de diametro y 20 m. de longitud, racorada, con inscripcién
"USO EXCLUSIVO BOMBEROS" sobre puerta. Medida la unidad instalada.

15,00

39,35

590,25

TOTAL CAPITULO 16 PROTECCION CONTRA INCENDIOS (PCl)....ccevvereerrerrerrenenensennns

2.167,20

19.548,48

2 de junio de 2023
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 17 SEGURIDAD Y SALUD

17.01 Porcentaje de referencia

0,03 1.087.383,70 32.621,51

TOTAL CAPITULO 17 SEGURIDAD Y SALUD.......ccccectrueerrereesreesesaeseeseessesssssessessessssannes 32.621,51

2 de junio de 2023 Pagina 23



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO RESUMEN UDS LONGITUDANCHURAALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 18 CONTROL DE CALIDAD

18.01 Porcentaje de referencia
0,01 1.087.383,70 10.873,84
TOTAL CAPITULO 18 CONTROL DE CALIDAD.........cccoieeteecrerieecsseessesssesssnsssessessnnes 10.873,84
O 7 P 1.125.519,84
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO RESUMEN EUROS %

1 DEMOLICIONES.........ouiiiiii e e e 294.300,89 26,15
2 ESTRUCTURA.. 10.112,18 0,90
3 TABIQUERIA ...t ettt s st b et 40.915,65 3,64
4 CARPINTERIA INTERIOR......coitiiiiiicietctc st r e e st r s s ea e aene 32,741,038 2,91
5 CARPINTERIA EXTERIOR ... .ottt e ea e s r e s ea e ea 65.224,93 5,80
6 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS.........ociiiiiiiic e s 158.185,66 14,05
7 PAVIMENTOS.......ocoiiice ettt s s bbb a b s e s e e nne s 119.016,83 10,57
8 AISLAMIENTOS.. ...t e e s e s 7.925,16 0,70
9 INSTALACION ELECTRICA. ... ceoceeieitiieteeeseese st ess st ss e ess sttt 28.658,25 2,55
10 INSTALACION DE SANEAMIENTO .......coumiumeeresaeeseesseesseessssessse s sesses st sessesssessss s sses s asssasssesssesssssseens 2.690,98 0,24
11 INSTALACION DE FONTANERIA Y ACS.......iuiiiiieiiieritreeeeseise ettt sttt 9.166,15 0,81
12 APARATOS SANITARIOS........cooiotiicicits sttt ea e e 19.981,58 1,78
13 INSTALACION DE CALEFACCION Y REFRIGERACION........cocvumiirierenreeseisessesesssss e sssesssssssssessseeseens 151.366,72 13,45
14 INSTALACION DE VENTILACION.........oocuuttietisciieieeeeecesee e eese st sess ettt 49.714,05 4,42
15 ELEVACION ... eeotreerite sttt ss s8££ttt 7247595 6,44
16 PROTECCION CONTRA INCENDIOS (PCI)......euvveceueesieeeeesseesaeseeessessesssssssssesssessaessesssesssessesssesssssasssessnns 19.548,48 1,74
17 SEGURIDAD Y SALUD.......uiiiiiiiiiii i e s s e 32.621,51 2,90

Para este capitulo se prevee usar el porcentaje de referencia, de un 2'50%, del
presupuesto de ejecucion material de la rehabilitacion.
18 CONTROL DE CALIDAD. ..ottt ettt ettt st ettt he e se e s e st et e et e b naeeen e e e e ene e 10.873,84 0,97
En este capitulo se usara como valor el valor de referencia de un 1% con refrencia al
presupuesto de ejecucion material de la rehabilitacion.

TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.125.519,84

19,00% GG +Bl....cooveiiiiiiicn 213.848,77
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 1.339.368,61
21,00% LV Ao 281.267,41
TOTAL HONORARIOS 281.267,41
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 1.901.903,43

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de UN MILLON NOVECIENTOS UN MIL NOVECIENTOS TRES
EUROS con CUARENTAY TRES CENTIMOS

Zaragoza, a 7 de enero del 2023.

El promotor La direccion facultativa

Fundacién Gratal Gabriel Maria Beltran Martorell
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RESULTADOS

RESULTADOS

Como resultado del trabajo realizado en el presente proyecto
basico de reforma parcial encontramos un edificio con tres zonas
claramente diferenciadas y actualizadas, de funcionamiento
independiente pero que se encuentran conectadas entre si.

Se ha conseguido resolver el problema de la accesibilidad en la
zona destinada a Colegio Mayor ademas de introducir en las plantas
superiores, planta quinta y sexta, una residencia totalmente adaptada y
con las disposiciones que exigia el promotor, la Fundacion Gratal, en
cuanto a numero de despachos, estancias, oratorios, y forma de
abastecimiento, cocinas y demas, pues los mismos trabajadores que
cocinan y limpian en el Colegio Mayor trabajaran para esta residencia.

Se ha conseguido actualizar la distribucién obsoleta de usos que
poseia el edificio con una nueva distribucién, que ademas de facilitar el
trabajo y funcionamiento de este, actualiza y moderniza las
instalaciones del Colegio Mayor, como residencia adscrita a la
Universidad de Zaragoza.

Con el presente proyecto, ademas, se han independizado las
instalaciones afectadas de tal forma que una averia en una de las tres
zonas no provoque problemas en ninguna de las otras tres. Se ha
ahadido, en las zonas afectadas por la reforma, una nueva forma de
generaciéon térmica para la calefaccién, que ademas de ser mas
eficiente que la actual fuente térmica, una caldera, posibilita la
climatizacidon de estas zonas. Actualmente el edificio solo posee
instalacién de refrigeracidon/climatizacién en las zonas comunes de la
planta baja y la segunda planta, que fue reformada hace dos afnos.
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CONCLUSIONES

CONCLUSIONES

Como conclusién del presente proyecto se ha llegado a la
conclusiéon que el edificio tratado se encuentra en condiciones bastante
obsoletas y que la reforma es totalmente necesaria si se habla de poder
competir con otros colegios mayores en cuanto a instalaciones y zonas
comunes.

Por otro lado, se ha llegado también a la conclusién que la idea de
ejecutar una residencia en las plantas superiores puede favorecer
bastante la uniformidad que busca el Colegio Mayor, en cuanto a no ser
mas homogéneas las zonas en cada planta.

La reforma facilitard muchisimo el trabajo de los que trabajan a
diario par que el Colegio Mayor y, tras la reforma, en la residencia por
poseer todas las zonas e instalaciones de trabajo en una misma
planta/zona.
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BIBLIOGRAFIA

OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE

Los objetivos de este Trabajo Fin de Grado estan alineados con los
siguientes Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y metas, de la
Agenda 2030:

Objetivo 4 - Garantizar una educacién EDUCACION
. . s . DECALIDAD
inclusiva y equitativa de calidad y

promover oportunidades de aprendizaje .' |
permanente para todos.

Meta 4.4 De aqui a 2030, aumentar considerablemente el
numero de jovenes y adultos que tienen las competencias
necesarias, en particular técnicas y profesionales, para
acceder al empleo, el trabajo decente y el emprendimiento.

TRABAJO DECENTE

Objetivo 8 - Promover el crecimiento Y CRECIMIENTO
econémico sostenido, inclusivo y sostenible, Fomy
el empleo pleno y productivo y el trabajo /\/i
decente para todos. ‘I

Meta 8.2 Lograr niveles mas elevados de productividad
econdmica mediante la diversificacion, la modernizacion
tecnoldgica y la innovacion, entre otras cosas centrandose en
los sectores con gran valor afadido y un uso intensivo de la
mano de obra.
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BIBLIOGRAFIA

BIBLIOGRAFIA.

Se han consultado los siguientes documentos:
Codigo Técnico de la Edificacién (CTE).
Guias de aplicacién de los documentos basicos del CTE.
Reglamento de las Instalaciones Térmicas de la Edificacion (RITE).
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e ITC. (REBDT).
Ley de Ordenacion de la Edificacidén (LOE).
Pagina web de urbanismo del Ayuntamiento de Zaragoza:
» https://www.zaragoza.es/ciudad/urbanismo/

También se ha consultado un estudio de insonorizacion de una
cancha de baloncesto por parte de la universidad de Deusto:

» https://www.mecanocaucho.com/es-pt/noticias/deusto-sports-
hall-insulation-es/

Por otro lado, también se ha consultado el Catastro.
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