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MEMORIA DESCRIPTIVA



AGENTES INTERVINIENTES

Se redacta el presente Proyecto de ejecucion ARRIVAL HOUSES: 40 VIVIENDAS DE
USO TEMPORAL PARA 40 FAMILIAS HUIDAS DE UCRANIA como peticion del
Master en Arquitectura promovido por la Universidad de Arquitectura de Zaragoza.

El proyecto lo redacta Katherine Daniela Lloacana Quillagana, arquitecta
responsable del presente proyecto, y dirigido por Oscar Pérez Silanes y Jose
Antonio Alfaro Lera.

INFORMACION PREVIA

EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FiSICO

La actuacién se sitUa al noroeste de la ciudad de Zaragoza, en cuya periferia se
encuentra el barrio de Santa Isabel. La entrada a dicho barrio se realiza por la
Avenida de Santa Isabel, la cual gueda muy préoximay al norte de la parcela donde
se plantea el proyecto. Al Oeste, se encuentra un eje natural que marcara una
directriz del proyecto, el Rio Gallego. De manera paralela, se encuentran las
edificaciones que han ido conformando este barrio, el cual se encuentra en
crecimiento y desarrollo. Actualmente, la zona de actuacién se encuentra en un
estado de replanteo, cuya intencién es alcanzar una extensiéon en direccidn
suroeste.

La altitud a la que esta situado el barrio de Santa Isabel es de 215 m y la parcela
oscila entre los 200 m de altitud, cuya superficie es de 15.284.48 m2, donde
antiguamente albergaba un espacio cuyo uso era fundamentalmente el ganadero.
El lado mas largo, ademas el mas préoximo a la naturaleza, entendiendo ésta como
la ribera de la zona, ronda los 189 m y el mas corto, mas proximo a la edificacion,
gue se trata del Colegio Publico Juan Pablo Bonet, ronda los 123 m.

La gran proximidad al Rio Gallego plantea un condicionante a tener en cuenta, y es
la inundacidén de la zona. Segun AAA l|la zona es calificada como una zona
altamente inundable a corto, medio y largo plazo.

NORMATIVA URBANISTICA

En la elaboracién de la presente memoria han servido de base las siguientes
normasy reglamentos:

- Ordenacién de la edificacion LEY 38/1999 de 5-nov-99, de la Jefatura del Estado
B.O.E.. 6- nov-99

- Coédigo Técnico de la Edificacion Real Decreto 732/2019, de 20-DIC-19, del Ministerio
de Vivienda B.O.E.: 27-dic-19 Entrada en vigor al dia siguiente de su publicacién en
el B.O.E.



- Modificacién de la ley 38/199, de 5-nov-99, de Ordenacién de la Edificacion Ley
53/2002 de 5-dic-02, (Art. 105), de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social, de la Jefatura del Estado B.O.E.: 31-dic-02 - Norma Basica de la Edificacion
NBE-AE/88 “Acciones de la Edificacion” Real Decreto 1370/1988, de 11-nov-88, del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo. B.O.E. 17-nov-88. Modifica parcialmente
la antigua MV-101/62 “Acciones de la Edificacion”

- Decreto 195/1963 de 17-ene de M. de Vivienda. B.O.E. 9-feb-63 Normas sobre la
redaccion de proyectos y direccion de obras de la edificacion. - Decreto 462/1971 de
T1-mar-71, del Ministerio de Vivienda. B.O.E. 24-mar71

- Pliego de condiciones técnicas de la direcciéon general de arquitectura Orden de
04-jun-73, del Ministerio de Vivienda. B.O.E.: 26-jun-73121.2.5

FICHA URBANISTICA

Arquitecto: Katherine Daniela Lloacana Quillagana

Promotor: Universidad de Zaragoza

Proyecto: Arrival Houses: 40 viviendas de uso temporal para 40 familias

Situacién: C/ de Rio Géllego

Término municipal, Provincia: Zaragoza, Zaragoza

Aspectos Urbanisticos singulares del proyecto: Segun el Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza, el area de actuacién queda clasificada como
Suelo Urbano.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El presente proyecto parte de la base ya existente, el lugar, aquel entorno al cual
pretende adaptarse sin interrumpir en lo mas minimo su naturaleza. Dado que el
area en la que se interviene se encuentra situada entre el Rio Gallego y la ciudad, el
proyecto Arrival Houses sera ese elemento conector que las enlazara.

Otro elemento clave del proyecto, son unos muros existentes que actualmente se
encuentran en un estado de deterioro, aquellos muros son restos de o que antes
se utilizaba para uso ganadero. A dia de hoy, quedan unos ejes longitudinales de
ladrillo que marcan una direccidén norte sur. Dada su direccidén y que a su vez, se
trata de unos ejes paralelos al Rio, se decide conservarlos como huella del mismo
lugar. De esta intencién de mirar y conservar el lugar, nace la direcciéon de
situaciéon del proyecto.

Aguellos moédulos habitables se apoyardn sobre esos muros de ladrillo ya
existentes, aquellas zonas que se encuentren en peor estado, seran reparadas y
reforzadas, con el fin de alcanzar una mayor firmeza en lo que formara parte de la
cimentacién del proyecto.



En cuanto a la orientacién de dichos blogues , éstos seran colocados de manera
perpendicular a los ejes longitudinales mencionados. La finalidad de dicha
colocacién es la mirada de las piezas, ya que quedaran abiertas a este y oeste, de
tal forma que condiciona la distribucién de los espacios, dotando a cada uno de
ellos, las mejores condiciones para su habitabilidad.

Por otra parte, tal y como se ha comentado en el apartario anterior, el proyecto
esta enfocado en una personas en concreto, en este caso, se trata de personas
inmigranantes que huyen de pais de origen, Ucrania, con gran emergencia. Por lo
tanto, lo que se pretende con el proyecto presente, es arropar a esas personas en
un lugar seguro y adecuado a sus condiciones. Es por ello, que el proyecto tendra
unas caracteristicas concretas para su rapida ejecucidn, ya que su Uso se prevé que
sea temporal.

Pensando en las personas para las que esta destinado este proyecto, surge la idea
de separar los espacios individuales y comunes. Habitualmente, una vivienda,
aquel lugar que se va a habitar, queda distribuido por los espacios basicos que son,
salén, cocina, dormitorios y bafio, en este caso, aquellos espacios que podrian
considerarse comunes, como el salén y la cocina, se plantean por una parte, con
una orientacién oeste, mientras que por otra parte, esos espacios mas privados,
dentro de la misma privacidad que tiene una vivienda, el dormitorio y el bano, se
sitian en otra de las piezas comentadas, cuya orientacién estard mas bien
enfocada a la ciudad. Sin embargo, a pesar de diferenciar los usos y las miradas de
cada uno de ellos, se trata de un proyecto que a su vez se mira a si mismo, quedan
unidos por una naturaleza originada a raiz de esa unidn entre ambos.

PROGRAMA DE NECESIDADES

El proyecto alberga dos espacios diferenciados, uno dirigido al uso comunitario y
otro mas individual, cuyas dimensiones dependera del nidmero de personas que se
pretenda acoger. En el espacio comunitario se encuentran espacios como: una
pequefa recepcion, sala para ninos, un comedor- cocina amplio, varias salas
polivalentes y de actividades, asi como salas de estar. Por otro lado, en cuanto a los
maddulos que conforman el espacio de dormir, cada uno de ellos consta de uno o
dos servicios, asi como una, dos o tres espacios para descansar, todo ello
dependera del niUmero de personas que lo soliciten.

USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO

El uso caracteristico del edificio es Residencial Vivienda, a pesar de tener un
espacio de uso comunitario.

OTROS USOS PREVISTOS

Se prevé un uso de caracter publico, con el fin de realizar diferentes actividades y
cursos para aquellas personas que lo necesiten, tanto niflos como adultos, sin
embargo, a efectos de exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion, el edificio se
tratard como Residencial Vivienda.



RELACION CON EL ENTORNO

El ambito de actuacién, tal y como se ha comentado anteriormente, se encuentra
en un punto entre la naturaleza y la ciudad, por lo que la estrategia planteada es
conectar ambas mediante la arquitectura. Para ello, se realiza un estudio de la
vegetacion existente en la ribera, y debido al desplazamiento de los edificios
planteados, se continda con dicha naturaleza hasta que esta se ve interrumpida
por el proyecto, y a partir del mismo, se produce una transicién hasta alcanzar unos
elementos urbanos para propios de la ciudad, de tal forma que se aprecia un hazy
un envés cuyo limite entre ambos es el proyecto.

CUMPLIMIENTO DEL CTE

Descripcién de las prestaciones del edificio por requisitos basicos en relacidén con
las exigencias basicas del Cédigo Técnico de la Edificacidén. Consiste en requisitos
basicos, conforme a la Ley de Ordenaciéon de la Edificaciéon, referidos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se plantean estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas,
su bienestar y de la sociedad, asi como la proteccion del medio ambiente, de tal
forma, que los edificios que se plantean, satisfacen dichos requisitos basicos, tanto
en su proyeccion, construccién, mantenimiento y conservacion.

FUNCIONALIDAD

Usos previstos: Son proyectados con sus instalaciones correspondientes y
necesarias con el fin de alcanzar la maxima funcionalidad.

Accesibilidad: Se plantea un accesibilidad directa y con las dimensiones minimas
gue se requieren, asi como una circulacién ininterrumpida.

SEGURIDAD

Seguridad estructural: La estructura del edificio se ha planteado y calculado desde
los elementos de cimentacidn, estructura vertical (pilares) y estructura horizontal
(vigas y viguetas), con el fin de evitar futuros dafos en la misma y adaptando sus
condiciones fisicas para alcanzar una adecuada resistencia mecanica.

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Para garantizar la seguridad en caso de incendio, se ha tenido en cuenta la
importancia de un adecuado desalojo en buenas condiciones, por ello, se utilizan
elementos de sefalizacion asi como unos nucleos de circulacion y comunicacion
directos. También, se ha tenido en cuenta la extensidon del incendio dentro del
edificio, por lo que el cerramiento escogido cumple con dichos requisitos. Y en
cuanto a la actuacidon de los equipos de extincidn y rescate, la propia parcela
cuenta con una dimensiones minimas para su posible acceso.



SEGURIDAD DE UTILIZACION

Partiendo del programa de necesidad, se ha disefiado cada uno de los espacios, asi
como cada uno de sus acabado teniendo en cuenta sus detalles para dotar al
edificio de una cierta seguridad de utilizacidn, evitando provocar riesgo para las
personas que lo van a habitar.

HABITABILIDAD PROTECCION FRENTE AL RUIDO

El objetivo de este requisito es limitar, dentro de los edificios y en condiciones
normales de utilizacion, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda
producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccién, uso y mantenimiento.

AHORRO DE ENERGIA Y AISLAMIENTO TERMICO

El objetivo de este requisito basico consiste en conseguir un uso racional de la
energia necesaria para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites
sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este consumo
proceda de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

DESCRIPCION GEOMETRICA DEL EDIFICIO
VOLUMETRIA

Debido a la diferenciacion de usos, el proyecto se distribuye en dos volumenes, el
primero, orientado al Oeste, denominado como * espacio de vivir”, y el segundo,
orientado al Este, “espacio de dormir”. Ambos cuentan con dos alturas y quedan
unidos por unos nucleos de conexiones centrales, que permiten cruzar de un lado
a otro asi como subir o bajar.

SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS

- Parcela disponible : 15.301,89 m2

- Superficie construida Edificio A: 1.331,7 m2
- Superficie util Edificio A:1239,32 m2

- Superficie construida Edificio B: 1.331,7 m2
- Superficie util Edificio B:1239,3 m2

- Superficie construida Edificio C: 1.331,7 m2
- Superficie util C:1239,3 m2

- Total superficie construida: 3995,1 m2

- Espacio de vivir por edificacion: 335,38 m2

Planta baja



- Recepcidn: 38,94 m2

- Sala actividades: 58,70 m2
- Cocina-comedor: 58,70 m2
- Sala polivalente: 58,70 m2

- Sala de estar: 38,94 m2

Planta primera
- Sala de actividades: 38,94 m2
- Salén de cursos: 58,70 m2
- Sala para adolescentes: 58,70 m2
- Sala de estudio: 58,70 m2
- Sala de estar: 38,94

*Cada espacio cuenta con un modulo de servicios (un bafo o un almacén)
- Espacio de dormir por edificacion: 284,27 m2

Planta baja
- Moddulo A (para una o dos personas) (x4)
Dormitorio + bano : 19,17 m2

- Moddulo B (para tres personas) (x2)
2 Dormitorios + 1 bafo: 38,94 m2

- Moddulo C (para cuatro personas) (x1)
3 Dormitorios + 2 banos: 58,70 m2

ACCESOS Y EVACUACION

La planta baja del edificio es accesible para minusvalidos, tanto el espacio comun
como el individual. Las rampas principales conectan la cota O de la calle con la cota
+1.42 m del edificio y las salidas de emergencias se realizan mediante ellas. Cada
zona perteneciente al espacio de vivir tiene una salida directa al exterior de tal
forma que la evacuacion en caso de incendio seria inmediata.

DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS TECNICOS
SISTEMA ESTRUCTURAL

Cimentacién: La cimentacion sobre la que se apoya el proyecto consiste en
una serie de zapatas apoyadas sobre los muros de ladrillo existentes. Sobre
las zapatas descansan una serie de pilares de 260x260 y encima la viga
sobre la que se anclara la estructura vertical. Ademas, sobre las zapatas
descansara una solera también de hormigdén HA-25.

Estructura portante: La estructura del edificio consiste en unos poérticos de
madera que se ira repitiendo a lo largo del eje longitudinal que marcan los
muros de ladrillo existentes. Se trata de un conjunto de pilares de 120x120



cuya separacion queda marcada por los ejes principales cada 1,35 m. Toda la
estructura del edificio es planteada con madera laminada encolada.

Estructura horizontal: La estructura horizontal de la edificacion se plantea
mediante paneles de madera CLT que apoyan entre las vigas de madera
soportando asi una luz de 5 metros.

Sistema envolvente: En cuanto a la envolvente del edificio, la madera sera
vista, cuyas caracteristicas seran las requeridas y adecuadas para soportar
los cambios de temperatura del exterior. En las fachadas se plantea una piel
del edificio continua hasta interrumpir con la cubierta, en la que se produce
un cambio de materialidad. El acabado exterior de la madera es llevado al
interior y a cada uno de los elementos que componen la estructura, siendo
asi, el material protagonista del presente proyecto.

Sistema de cubierta: La cubierta apoya sobre los paneles de madera CLTy
sobre las vigas de madera laminada encolada 350x120. Se trata de una
cubierta no transitable y ligera, cuya pendientes es del 12%. Consta de un
aislamiento de 15cm.

Sistema de cerramientos: Dado que el proyecto varia en sus caras
exteriores e interiores, los cerramientos de ambas pasardn de unas
fachadas este y oste opacas, Unicamente abiertas por los huecos para
ventilar los espacios, mientras que en los cerramientos interiores, el material
protagonista es la madera, siendo usada para las carpinterias.

Sistema de suelo: Consiste en un forjado en contacto directo con el
exterior, no con el terreno, con un aislamiento térmico de lana de roca de
150, solera de hormigdén para suelo radiante y acabado de tablones de
madera en el interior habitable, porceldnico en en los servicios y/o
almacenes y madera en el exterior.

Sistema de compartimentacion: Los elementos que dividen los espacios
también serdn construidos con madera clt, en el caso de tratarse de una
division en un mismo sector habitable, el panel de CLT no ird acompafado
por aislamiento, en el paso de diferenciar dos espacios de dormir distintos,
se colocaran aislamiento térmico en ambos lados del panel.

Sistema de acabados: Elementos de acabado en suelo, techo vy
cerramientos, explicado en apartado posterior, memoria constructiva.

Sistema de acondicionamiento ambiental: El objetivo del sistema de
acondicionamiento ambiental es dotar al espacio de unas condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el interior de la edificaciéon. Por
ello, la eleccién de los materiales serd esencial para alcanzar un resultado
o6ptimo. Las condiciones a las que se tienen que cenir quedan establecidos
por el Documento Basico HS (Salubridad).



Sistemas de servicios: Consiste en los servicios externos al edificio para su
buen funcionamiento, servicios publicos.

- Fontaneria: La red de suministro de agua fria y caliente se realiza
mediante tuberias de polietileno de alta densidad.

- Evacuacién de aguas: Se dispone de red separativa de evacuacion
de aguas pluviales. La red de evacuacién de aguas se realizara con
unas tuberias de PVC. El recorrido de dichas aguas acabara en el
jardin que se plantea entre los espacios de vivir y dormir.

- Suministro de agua: Se dispone de acometida de abastecimiento de
agua apta para el consumo.

- Calefaccién y agua caliente sanitaria: El sistema a utilizar es un
equipo de aerotermia conectado a una bomba de calor ubicado en
el espacio que queda entre la edificacién y los ladrillos existentes. La
calefaccion se distribuye mediante suelo radiante en todas las zonas
habitables.

- Suministro eléctrico: Se prevé la carga total del edificio mediante un
suministro eléctrico con alta potencia.

- Telefonia: Se plantea un servicio de telefonia para uso administrativo
- Telecomunicaciones: Existe un sistema de infraestructura externa.

PRESTACIONES DEL EDIFICIO
REQUISITOS BASICOS
- SEGURIDAD
- SEGURIDAD ESTRUCTURAL CE

- SEGURIDAD ESTRUCTURAL DB-SE
SE 1. Resistencia y estabilidad
SE 2: Aptitud a servicio
SE-AE: Acciones en la edificacion
SE-C: Cimientos
SE-M: Madera

- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO DB-SI
SI 1: Propagacion interior
S| 2: Propagacion exterior
S| 3: Evacuacién de ocupantes
Sl 4: Instalaciones de proteccidn contra incendios
SI 5: Intervencion de bomberos
Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura



- SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD DB-SUA
SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas
SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
SUA 4. Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién
inadecuada
SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta
ocupacion
SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
SUA 7. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en
movimiento
SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por accién del rayo

- HABITABILIDAD

- SALUBRIDAD DB-HS:
HS1: Proteccidn frente a la humedad
HS2: Recogida y evacuacioén de residuos
HS3: Calidad del aire interior
HS4: Suministro de agua
HS5: Evacuacion de aguas

- PROTECCION FRENTE A RUIDO DB-HR
Aislamiento de muros frente al ruido exterior

- AHORRO DE ENERGIA DB-HE
HE 1: Limitacidon de demanda energética
HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas
HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién

- FUNCIONALIDAD

- UTILIZACION
Orden de 29 de febrero de 1944: De tal forma que la disposicidn y las
dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones
faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el
edificio.

- ACCESIBILIDAD
DB-SUA SUA 9: ACCESIBILIDAD
RD Ley 1/2013: De tal forma que se permita a las personas con
movilidad y comunicacién reducidas el acceso y circulaciéon del

edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

RD Ley 1/1988: De telecomunicacion, audiovisuales y de informacién
de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica



LIMITACIONES DE USO

- DEL EDIFICIO: El edificio solo podra destinarse a los usos previsto en proyecto. La
dedicacién de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyecto requerira
de un proyecto de reforma y cambio de uso, objeto de nueva licencia. Este cambio
de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones
del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto
a estructura, instalaciones, etc.

- DE LAS DEPENDENCIAS: Las que incumplan las precauciones, prescripciones y
prohibiciones de uso referidas a las dependencias del inmueble, contenidas en el
Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

- DE LAS INSTALACIONES: Las que incumplan las precauciones, prescripciones y
prohibiciones de uso de sus instalaciones, contenidas en el Manual de Uso y
Mantenimiento del edificio. Las instalaciones se diseflardn y dimensionaran para
los usos previstos en proyecto.



MEMORIA CONSTRUCTIVA



SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Justificacién de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la
cimentacion:

BASES DE CALCULO

Método de célculo: El dimensionado de secciones se realiza segudn la Teoria de los Estado
Limite Ultimo (DB-SE 3.2.1) y los Estado Limite de Servicio (DB-SE 3.2.2).

Se realiza un analisis y estudio de los principales elementos estructurales del edificio para
calcular la cantidad de material utilizada en su cimentacién, conformada por zapatas,
pilares y vigas de Hormigdn Armado y para realizar el calculo de sus secciones y armados
se ha revisado el EHE-08.

Acciones: Se han tenido en cuenta las acciones que actuUan sobre el edificio segun y las
que se transmiten o generan a través del terreno en en el que se apoya segun el
documento DB-SE-AE y DB-SE 4.3-4.4-4.5,

DATOS DE PARTIDA

Se han considerado: la resistencia mecdanica, la estabilidad, la seguridad y la durabilidad en
el momento de disefar el sistema estructural para el edificio.

También se han tenido en cuenta las caracteristicas del terreno disponible para cumplir
con las exigencias segun la normativa relativa a la estructura, incluyendo el CE.

VIDA UTIL

La estructura debera soportar la agresividad del ambiente y todas las acciones que le
puedan solicitar durante el periodo de construccion y el periodo de vida Util del proyecto.
La vida util del proyecto es el periodo durante el que la estructura va ser utilizada para el
propdsito, en este caso, se trata de un edificio de uso temporal, por lo tanto se considerara
necesario un Mantenimiento sin reparaciones importantes.

ESTUDIO GEOTECNICO

El estudio geotécnico es el conjunto de informacién referente a las caracteristicas del
terreno en relaciéon con el tipo de edificio previsto y el entorno donde se sitda. Es
imprescindible para proceder al analisis y dimensionado de su cimentacion. Las
caracteristicas del terreno de apoyo se determinaran mediante una serie de pruebas de
reconocimiento del terreno, cuyos resultados quedaran reflejados en el estudio
geotécnico. Dicho reconocimiento no podra ser inferior al recogido en la normativa.

Para el estudio del terreno serd necesario la recogida de datos relacionados con el
emplazamiento, inestabilidad, inundabilidad, deslizamientos, usos previos, cimentacién
de las construcciones limitrofes, etc. El dimensionamiento de los elementos de
cimentacion exige conocer las caracteristicas del terreno, la tipologia del edificio previsto y
el entorno donde se ubica. Dado que se trata de un proyecto técnico, se han tomado unos
datos aproximados del terreno teniendo en cuenta la ubicacidén del mismo, cuya cota del
terreno resistente es +200m y cuyo peso especifico del terreno es 0,20 kg/cm?2



SISTEMA ESTRUCTURAL

Se establecen para el calculo, los datos y las hipodtesis de partida, el programa de
necesidad, las bases de calculo y procedimientos o métodos empleados para todo el
sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales utilizados. El proceso
seguido para el calculo estructural, en base a los métodos de comprobacién Estado Limite
Ultimo para resistencia y estabilidad, y Estado Limite de Servicio para aptitud de servicio,
es el siguiente: En primer lugar,, se han supuesto situaciones de dimensionado, en
segundo lugar, se han establecido las acciones que actuaran en el edificio; en tercer lugar,
se ha analizado la estructura y el lugar de situacion.

Cimentacién

- Datos e hipdtesis de partida: Se ha realizado un estudio geotécnico de la
parcela por un laboratorio de control de calidad homologado para conocer
la morfologia y el comportamiento del terreno.

Se establece la cota de la cimentacién a -0,78 m con una serie de zapatas
aisladas apoyadas sobre los muros de ladrillo existentes. La pequena
dimensién de las zapatas es debido a la estructura ligera que se apoya
sobre las mismas.

- Programa de necesidad: Edificacion de dos plantas apoyado sobre vigas,
pilares y zapatas de hormigdén armado. La cimentaciéon transmite al terreno
las cargas del edificio sin asientos que puedan producir dafos en los
elementos constructivos.

- Bases de calculo: Para la obtencién de las acciones sobre la edificacion, se
ha seguido el CTE SE-AE. Para el dimensionado de los elementos de
cimentacioén, se han elaborado los célculos correspondientes para las vigas,
pilaresy zapatas.

Estructura portante

- Datos e hipdtesis de partida: La estructura principal del edificio consiste en
una serie pilares de madera laminada encolada con una separacion entre
ellos de 4,05 m. En el caso del espacio de vivir seran necesarios 28 pilaresy
en el espacio de dormir 24 pilares. El nUmero de pilares sera en funcidn de
las necesidades debido a la modulaciéon del edificio para ser ampliado o
reducido.

- Programa de necesidades: Los pilares sustentan los forjados de madera CLT
en los que se sitUan todos los espacios habitables.

- Bases de calculo: Para la obtenciéon de las acciones sobre |la edificacion se
ha seguido el CTE SE-AE. Para el dimensionado de los elementos

estructurales, se han elaborado los calculos correspondientes de los pilares.

Estructura horizontal



- Datos e hipdtesis de partida: La estructura horizontal principal del edificio
esta compuesta por forjado de madera CLT, las cuales se apoyan
directamente sobre la estructura portante. Se ha considerado un espesor
distinto para cada particién horizontal. El forjado inferior del edificio estd
compuesto por las capas correspondientes teniendo en cuenta que esta en
contacto directo con el exterior y no con el terreno, asi como la cubierta.

- Programa de necesidades: Los forjados de madera CLT sustentan todas las
particiones interiores del edificio, asi como los espacios habitables.

- Bases de calculo: Para la obtencién de las acciones sobre la edificacion se
ha seguido el CTE SE-AE. En cuanto al dimensionado de los elementos
estructurales horizontales, se han elaborado los calculos necesarios segun
CTE, para cumplir con unas exigencias térmicas y acusticas.

SISTEMA ENVOLVENTE

Definicion constructiva de los distintos subsistemas del edificio mencionados en la
Memoria descriptiva, con su correspondiente descripcidn de su comportamiento frente a
las acciones que esta sometido (peso propio, viento, sismos, etc), frente al fuego,
seguridad de uso, evacuacién de agua y comportamiento frente a la humedad,
aislamiento térmico y sus bases de célculo.

Definicion del aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética
maxima prevista del edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia
energética en funcién del rendimiento energético de las instalaciones proyectadas segun
el apartado 6 de subsistemas de acondicionamiento e instalaciones.



CERRAMIENTOS VERTICALES

C1 CERRAMIENTO EXTERIOR 1

Muro exterior con fachada ventilada de madera compuesta por un panel de madera CLT
120. Aislamiento térmico de lana de roca 80 y aislamiento térmico/acustico de lana de roca
50. Acabado exterior de madera de alerce de 200 x 1350 mm. Acabado interior de madera

CLT visto de 120 x 13500 mm en posicién vertical.

espeasor (m) conductividad A
FACHADA EXTERIOR
Resistencia exterior (Rse) [1=0/= 1) (Pag 4 DE HE|
1 Madera de alerce revestimiento de pared exterior 002 015
2 Rastreles de madera 0,05 015
3 Lamina permeable al vapor 000 0,00
4 Rastreles de madera 005 013
5 Lanaderoca 008 004
& Lanaderoca 0,05 0,04
7 Madera maciza EGO CLT120 02 o

Resistencia interior (Rsi) (1=t 1 P20 4 DB HE]
Resistencia total
Transmitancia (1/Rt)

Tablailla-HET U lim

Tabla a- AngjoE U

espascr (m) conductividad A

C2 CUBIERTA

resistencia R

004
013
033

038
216
125

0,92

013
536
019

041
027

resistencia R

<]

X

Cubierta ligera compuesta de una hoja de Zinc de 3 mm. Aislamiento térmico de lana de

roca 150 mm. Acabado interior de madera CLT 135 mm.

espesor (m) conductividad A
CUBIERTA
Resistencia exterior (Rse) [(=0l= 1) (Pag 4 DH HE|
1 Hoja de Zinc 003 16,00
2 Rastreles de madera 000 015
3 Rastreles de madera 003 015
5 Lanaderoca 015 0,04
& Barrera de vapor
7 Madera maciza EGO CLT135 o4 o3

Resistencia interior [Rsi) (1202 1) (P2g 4 DB HE|

Resistencia total
Transmitancia (1/Rt)
Tabla 311a- HET U lim

Tablz a- AngjoE U

resistencia R

004
000
000

375

104
0,10

493
020
035
e




SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
T3 TABIQUERIA DIVISION ENTRE ESPACIOS

Muro interior separador, tanto en el espacio de vivir (entre distintas salas de actividades,
saldén, cocina comedor, etc) como en el espacio de dormir (entre distintas unidades
habitables). Muro de madera CLT 120. Doble aislamiento térmico/acUstico 50 mm.
Acabado interior placa de yeso laminado 25 mm.

| 777777 = THIF = I
1 |
| 2l
| e
PARTICION WVERTICAL (ENTRE TIPOLOGIAS) | i |
|
Resistencia exterior (Rse) (100 1) [Fag 4 DB HE| 013 : 4,‘ il 3
1 Placa de yeso laminado 0,025 025 010 | } |
2 Rastreles de madera con anclajes 0,060 013 0,46 ‘,7 |
Hlllyillifeg|
3 Lanaderoca 0,050 0,04 122 | I |
| |
4 EGO CLT 120 0100 o3 0,77 | I |
Resistencia interior [Rsi) [1=0 1) (P2g 4 DB HE| 0,13 I R =
I |
Resistencia total 28 | » {l \
Transmitancia (1/Rt} 0,26 | 7z |
|
Tablz 32 HEI Ui 0,85 I ;
(TN =4
| NI=]
|INT] | INT]

F1 FORJADO PLANTA BAJA

Forjado en contacto directo con el exterior, estd compuesto por un panel de madera CLT
MIX 200. Aislamiento térmico de lana de roca 135 mm.

espeasor (m) conductividad A resistencia R

FORJIADO (PLANTA BAJA)
Resistencia exterior (Rse) (=0l 1) (Pag 4 DH HE| 004
1 EGC CLT MIX 200 [axls] 013 077
2 Lanaderoca 015 0,04 395
4 EGO CLT MIX 200 010 04 on
Resistencia interior (Rsi) 120z 1) (P20 4 08 HE) 0,10
035 Resistencia total 557
Transmitancia (1/Rt) 08
Tabla 32- HEI U lim 035
Tablz a- AngjoE U o9

F2 FORJADO ENTRE PLANTA BAJA Y PLANTA PRIMERA

Forjado interior, elemento separador horizontal entres espacios, compuesto por un panel
de madera CLT MIX 200. Aislamiento térmico de lana de roca de 70 mm.

espesor (mj conductividad A resistencia R

FORIADO (ENTRE PLANTAS)

Resistencia exterior (Rse) (=0 1| (F2o 4 DH HE| 013
1 EGO CLT MIX 200 005 o3 0,38
2 Lanaderoca 07 0,04 1,84
4 EGO CLT MIX 200 005 013 038

Resistencia interior [Rsi) (=02 1) (P20 4 0B HE| 013 L L L

037 Resistencia total 287 p & >
Transmitancia (1/Rt) 035 |><]

Tabla 3.2 - HE1 Ulim 0,85




SISTEMA DE ACABADOS

C1 CERRAMIENTO/ACABADO EXTERIOR

w1 s e 7
I | i1 A\ ‘ 7 |
| = |

} Se }

! | 203 |

\ XS |

\ |

\ |

\ 5 |

\ < |

| | >3- |

|| =% |

il \ > |

A ExO__ |15 __ I

LRy A
Acabado de madera de alerce en toda la fachada del edificio. Situado mayoritariamente

en fachadas Este y Oeste, correspondiente a los espacios de vivir y de dormir.

ACABADO SUELOS

[ A B Y

MM?{/A\\\\W

PN 727727727227, NSNS 77772022477 NSNS 77707

Acabado de parquet de tablillas de madera, utilizado en todos los espacios habitables del
edificio, colocado sobre suelo radiante y sobre estructural horizontal de madera CLT.

Acabado de gres porceldnico para usos de servicios, utilizado en los espacios de bafios y
almacenes, asi como en los banos individuales de los médulos de dormir.



Acabado contrachapado de madera, utilizado en los recorridos exteriores que conectan
los espacios de vivir y de dormir. Voladizo apoyado sobre las vigas de madera.

ACABADO EN TECHOS

SS\\W7222225sSSS 727 0SS

il =) A — N 27—

Acabado de madera CLT vista, utilizado en todo el acabado interior del edificio, tanto en
techos como en paredes, adaptado a los espesores de cada uno.

Acabado de placas de Pladur, colocadas en el falso techo de los espacios de servicio,
especialmente en los bafios de las dos unidades.



ACABADO CUBIERTA

/

—— / /2

__/——-

Acabado de Zinc para cubierta apoyada sobre vigas de madera y acabado interior de
madera CLT.



SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

Se tratan los diferentes sistemas de instalaciones del edificio, indicando datos de partida,
objetivos a cumplir, prestaciones y bases de calculo de cada uno de los subsistemas
siguientes: proteccidén contra incendios, evacuacion de residuos, fontaneria, ventilacion y
climatizacion, electricidad, voz y datos

SUBSISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Datos de partida: La presente memoria tiene como objeto la descripcidny
justificacion de los sistemas de prevencién y extinciéon de incendios para el
proyecto, incluyendo el disefo y ejecucion de los sistemas definidos.

Objetivos: El objetivo principal es reducir, segun normativa, el riesgo de que los
usuarios del edificio sufran dafos provocados por un incendio como consecuencia
de las caracteristicas del proyecto, construcciéon y mantenimiento.

Esquema de disefo: en planos IN_O1y IN_O2.

Descripcidn y caracteristicas: Se colocaran extintores de CO2 préoximo a los
almacenes y servicios en cada una de las zonas, asi como seflales de salida de
emergencia para su adecuado desalojo. Las salidas de emergencias quedan
situadas en los extremos del espacio de vivir, quedan a una distancia inferior a la
necesaria segun CTE.

SUBSISTEMA DE SANEAMIENTO Y EVACUACION DE RESIDUOS

Datos de partida: La presente memoria tiene como objeto la descripcidony
justificacion de la instalacion de saneamiento para el proyecto presente.

Objetivos: El objetivo principal del proyecto es la descripcién y especificacion de las
caracteristicas técnicas de la instalacion de saneamiento, una red separativa de
aguas residuales y pluviales. Se aplica en este proyecto y su posterior ejecucion,
toda la reglamentacién y normativa de actual vigencia en Espafia para este tipo de
instalaciones, y en especial el Documento Basico de Salubridad.

Esquema de disefo: en planos IN_12, IN_13, IN_14

Descripcidon: Se ha disefiado un sistema separativo de aguas pluviales y residuales.
Los colectores del edificio seguiran un recorrido de evacuacion por gravedad y
mediante arquetas y colectores enterrados, con cierres hidraulicos, desembocara,
por separado, las aguas pluviales en los jardines situados entre los espacios de vivir
y dormir, mientras que las aguas residuales en la red municipal.

SUBSISTEMA DE FONTANERIA

Datos de partida: La presente memoria tiene como objeto la descripcidony
justificacion de la instalacién de abastecimiento de agua.



- Objetivos: El objetivo principal del proyecto es |la descripcién y especificacion de
las caracteristicas técnicas de la instalacion de abastecimiento.Se aplica en este
proyecto y su posterior ejecucion, toda la reglamentacién y normativa de actual
vigencia en Espafa para este tipo de instalaciones, y en especial el Documento
Basico de Salubridad.

- Esquema de diseno: en planos IN_03, IN_04, IN_O5

- Descripcion: Se ha optado por una instalacion de ACS mediante bomba de calor
con aerotermia suficiente para calentar el agua. Cada uno de los espacios de
dormir cuenta con un contador de agua. Para la produccién de agua caliente
sanitaria, se utiliza una maquina de aerotermia, localizando su maquina en el
espacio existente entre los muros de ladrillo.

SUBSISTEMA DE VENTILACION Y CLIMATIZACION

- Datos de partida: La presente memoria tiene como objeto la descripciény
justificaciéon de la instalacion de ventilaciéon y calefaccidn por suelo radiante con
sistema de conductos de agua para el proyecto.

- Objetivos: El objetivo principal del presente proyecto es la descripcion y
especificacion de las caracteristicas técnicas de la instalacién de ventilacion,
climatizacién y calefaccidon por aire necesaria para los espacios del proyecto.

- Esquema de disefo: en planos IN_06, IN_07, IN_08, IN_09

- Descripcidon: Toda la superficie habitable del proyecto se climatiza mediante el
sistema de suelo radiante/refrescante mediante una bomba geotérmica de calory
frio.

SUBSISTEMA DE ELECTRICIDAD, VOZ Y DATOS

- Datos de partida: La presente memoria tiene como objeto la descripcidény
justificacion de la instalaciéon de electricidad, voz y datos para el proyecto.

- Objetivos: El objetivo principal del presente proyecto es la descripcién y
especificacidn de las caracteristicas técnicas de la instalaciéon eléctrica en general y
cada una de sus parte como la acometida, cuarto general de distribucion, cuadros
secundarios y terciarios, asi como la instalacién de toma a tierra y la de voz y datos.
Se aplica en este proyecto y su posterior ejecuciéon toda la reglamentacion y
normativa de actual en Espafa para este tipo de instalaciones, y en especial el
Vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC), asi como las Normas Particulares de compania
suministradora.

- Esquema de diseno: IN_15, IN_16, IN_17

- Descripcion: La caja de Proteccion General, se encuentra en uno de los cuartos
almacen situado en el espacio de vivir en planta baja, desde alli, ira hasta el



contador general del edificio, situado en el mismo lugar. En la misma planta baja
se encuentra situado otro cuarto eléctrico que cumple con las prescripciones de
ventilacién, proteccién contra incendios, salubridad y dimensiones obligatorias por
la normativa vigente.

Cada uno de los contadores necesarios para el proyecto se conecta con el Cuadro
General de Distribucion. Desde alli, se generan los circuitos a los Cuadros
Secundarios de Distribucion y posteriormente ira a los cuadros terciarios.

La puesta en tierra, elemento enterrado, se proyecta con el objetivo de limitar la
tension con respecto a tierra que pudiera presentarse. Ademas, se plantea una
serie de conducciones enterradas que unen todas las conexiones de puesta a
tierra.

El edificio dispone de un sistema de internet cuyas conexiones principales se
sitUan en el cuarto de electricidad y telecomunicaciones, situado en planta baja en
los cuartos mas proximos al recibidor.Desde él llegara a los diferente puntos del
edificio mediante repetidores Wifi. A éste iran conectados los servicios de teléfono,
voz y datos.



CUMPLIMIENTO DEL
CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION



SEGURIDAD ESTRUCTURAL
DB-SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL

Objeto: Se establecen las reglas y procedimientos que permitan cumplir las
exigencias bdasicas de seguridad estructural con el fin de asegurar que el edificio
tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias
previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccién y uso previsto.

Ambito de aplicacién: Se establecen los principios y requisitos relativos a la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio, asi como la aptitud al servicio,
incluyendo la durabilidad. En el DB-SE se determinan las acciones que van a actuar
sobre el edificio, para verificar si se cumplen los requisitos de seguridad estructural
(capacidad portante y estabilidad) y aptitud al servicio, establecidos en el DB-SE.

DB- SE-AE ACCIONES EN LA EDIFICACION

Acciones permanente: Aquellas que actUan en todo instante sobre el edificio
Peso propio (PP): Peso propio de la estructura

Acciones variables (Q)
Sobrecarga de uso (SU)

- Sobre forjado: Subcategoria de uso Al: 2kN/m2

- Sobre cubierta: Subcategoria de uso G1: 1 kN/m2 *
Acciones climaticas

- Viento (V): Vla: 1,04 kN/m2 V1b: -0,65 kN/m2

- Nieve (no se considera)

Acciones accidentales
- Nose consideran

CIMENTACIONES

Objeto: Se establecen las reglas y procedimientos que permitan cumplir las
exigencias basicas de seguridad estructural con el fin de asegurar que el edificio
tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias
previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccién y uso previsto.

Ambito de aplicacién: Es el de la seguridad estructura, capacidad portante y
aptitud al servicio, de los elementos de cimentacidn y, en su caso, de contenciéon
de todo tipo de edificios, en relacién con el terreno, independientemente de los
que afecta al elemento propiamente dicho, que se regula en los Documento
Basicos a la seguridad estructural de los diferentes materiales o la instruccién EHE.

Bases de calculo: El comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente
a la capacidad portante y la aptitud al servicio. A estos efectos se distinguira entre
Estado Limite Ultimo y Estado limite de servicio.



SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS

SI1 PROPAGACION INTERIOR
Compartimentacién en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de
incendios en las condiciones que se establecen en la tabla 1.1. La resistencia al
fuego de los elementos separadores de los sectores de incendio deben satisfaces
las condiciones que se establecen en la tabla 1.2.

A efectos del cémputo de la superficie de un sector de incendio, se considera que
los locales de riesgo especial, las escaleras y pasillos protegidos, los vestibulos de
independencias y las escaleras compartimentadas como sector de incendios, que
estén contenidos en dicho sector no forman parte de este.

En el caso de Uso Residencial Vivienda, la superficie construida de cada sector de
incendio no debe exceder de 2.500 m?2.

En el presente proyecto, la superficie construida por edificio es de 1239,30 m2,
siendo inferior a lo que requiere la normativa y por lo tanto se considera un Unico
sector de incendio.

La resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan los sectores
de incendio sera de EI 120.

Los locales y zonas de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican
conforme los grados de riesgo alto, medio y bajo segun los criterios de saque se
establecen en la tabla 2.1. Los locales y las zonas asi clasificadas deben cumplir las
condiciones que se establecen en la tabla 2.2. Los locales destinados a albergar
instalaciones y equipos regulados por reglamentos especificos, tales como
transformadores, maquinaria de aparatos elevadores, calderas, depdsitos de
combustible, contadores de gas o electricidad, se rigen, ademas, por las
condiciones que se establecen en dichos reglamentos. Las condiciones de
ventilacién de los locales y de los equipos exigidos por dicha reglamentacion
deberdn solucionarse de forma compatible con las de compartimentacion
establecidas en este DB.

En este proyecto, los locales y zonas de riesgo especial seran los cuartos
instalaciones situados en planta baja. Todos ellos son de riesgo especial bajo y no
es necesario colocar un vestibulo de independencia.

Espacios ocultos. paso de instalaciones a través de elementos de
compartimentacioén de incendios

La compartimentacién contra incendios de los espacios ocupables debe tener
continuidad en los espacios ocultos, tales como patinillos, camaras, falsos techos,
suelos elevados, etc., salvo cuando éstos estén compartimentados respecto de los
primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la
mitad en los registros para mantenimiento. La resistencia al fuego requerida a los



elementos de compartimentacion de incendios se debe mantener en los puntos
en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones,
tales como cables, tuberias, conducciones, conductos de ventilacion, etc., excluidas
las penetraciones cuya seccidon de paso no exceda de 50 cm?2. Se dispone en estos
casos un elemento que, en caso de incendio, obture automaticamente la seccién
de paso y garantice en dicho punto una resistencia al fuego al menos igual a la del
elemento atravesado, por ejemplo, un dispositivo intumescente de obturacion.

Reacciodn al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego
gue se establecen en la tabla 4.1. Las condiciones de reaccién al fuego de los
componentes de las instalaciones eléctricas (cables, tubos, bandejas, regletas,
armarios, etc.) se regulan en su reglamentacion especifica.

SI1 PROPAGACION EXTERIOR

Medianeras y fachadas

Los elementos verticales separadores de otro edificio deben ser al menos El 120.
Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior horizontal del incendio a
través de la fachada entre dos sectores de incendio, entre una zona de riesgo
especial alto y otras zonas o hacia una escalera o pasillo protegidos desde otras
zonas, los puntos de sus fachadas que no sean al menos El 60 deben estar
separados la distancia 0,50m en proyeccidén horizontal.

Cubiertas

Con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior del incendio por la cubierta,
ya sea entre dos edificios colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendrduna
resistencia al fuego REIl 60, como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura
medida desde el edificio colindante, asi como en una franja de 1,00 m de anchura
situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compartimentador
de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto.

SI1 3 EVACUACION DE OCUPANTES

Compatibilidad de los elementos de evacuacién
No es de aplicacién

Calculo de ocupacién

Para calcular la ocupacion deben tomarse los valores de densidad de ocupacion
gue se indican en la tabla 2.1 en funcién de la superficie Util de cada zona, salvo
cuando sea previsible una ocupacidon mayor o bien cuando sea exigible una
ocupacién menor en aplicacidn de alguna disposicidn legal de obligado
cumplimiento, como puede ser en el caso de establecimientos hoteleros, docentes,
hospitales, etc. En aquellos recintos o zonas no incluidos en la tabla se deben
aplicar los valores correspondientes a los que sean mas asimilables.



En este proyecto, los espacios de trabajo y las zonas comunes se consideraran uso
Residencial Vivienda. Por lo tanto, en todo el proyecto existird una densidad de
ocupacion de 20 m2/persona.

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacién

A efectos de determinar el nUmero de salidas y la longitud de los recorridos de
evacuacion hasta ellas, se adoptaran los valores de la tabla 3.1 aplicados a la
superficie Util y ocupacién de cada zona. En el proyecto existen cuatro nucleos de
conexiones para conectar el espacio de vivir y dormir, todos ellos son exteriores y
tienen conexidn directa con las salidas principales, las mismas que las de
emergencia. Los recorridos de evacuacion seran en todos los casos menores de 50
m, tal como exige la normativa. En los planos adjuntos (I01) pueden observarse las
longitudes de dichos recorridos.

Puertas situadas en recorridos de evacuaciéon

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la
evacuacion de mas de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y su
sistema de cierre, o bien no actuara mientras haya actividad en las zonas a evacuar,
o bien consistirden un dispositivo de facil y rdpida apertura desde el lado del cual
provenga dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin tener que actuar
sobre mas de un mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables cuando
se trate de puertas automaticas. Toda puerta de salida abrird en el sentido de
evacuacion.

Senalizacion de los medios de evacuacién

Se utilizan todas las sefiales de evacuacion necesarias definidas por la UNE
23034:1988. Y todas son visibles incluso en caso de fallo en el suministro al
alumbrado normal.

Control de humo en incendio
No es de aplicacion

Sl 4 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccién contra
incendios que se indican en la tabla 11. El disefio, la ejecucion, la puesta en
funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus
materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el
“Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios”, en sus
disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que
le sea de aplicacidn. La puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere la
presentacién, ante el 6érgano competente de la Comunidad Auténoma, del



certificado de la empresa instaladora al que se refiere el articulo 18 del citado
reglamento. Por lo tanto, en el proyecto se instalaran los siguientes equipos e
instalaciones de proteccidén en caso de incendio: Extintores portatiles de eficacia
21A - 113B.

Senalizacién de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios

La sefalizacién de las instalaciones manuales de proteccidn contra incendios debe
cumplir lo establecido en el vigente Reglamento de instalaciones de proteccion
contra incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

SI 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS
Condiciones de aproximacién y entorno

El edificio proyectado tiene una altura de evacuacién descendente > 9 metros, por
lo tanto debe disponer de un espacio de maniobra para los bomberos que cumpla
las siguientes condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén situados los
accesos, o bien al interior del edificio, o bien al espacio abierto interior en el que se
encuentren aquellos:

- Anchura minima libre de 5 m. CUMPLE -

- Altura libre igual a la del edificio. CUMPLE

- Separacidon maxima de 10 m del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio.
CUMPLE

- Distancia maxima de 30 m hasta los accesos al edificio necesarios para poder
llegar hasta todas sus zonas. CUMPLE

S| 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA
Generalidades

De acuerdo con este DB, se han utilizado métodos simplificados de calculo
suficientemente aproximados para la mayoria de las situaciones habituales (en
base a los anejos B a F). Estos métodos sélo recogen el estudio de la resistencia al
fuego de los elementos estructurales individuales ante la curva normalizada
tiempo temperatura.

Resistencia al fuego de la estructura

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la
duraciéon del incendio, el valor de calculo del efecto de las acciones, en todo
instante t, no supera el valor de la resistencia de dicho elemento. En general, basta
con hacer la comprobacién en el instante de mayor temperatura que, con el
modelo de curva normalizada tiempo-temperatura, se produce al final de este.

Elementos estructurales principales



Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del
edificio (incluidos forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) alcanza la clase indicada en la tabla 31 o 3.2 que representa el tiempo en
minutos de resistencia ante la accion representada por la curva normalizada
tiempo temperatura

b) soporta dicha accién durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego
indicado en el anejo B.

La estructura principal del edificio estd compuesta por vigas y pilares de madera,
gue cuentan con las caracteristicas necesarias y requeridas por la normativa para
resistir al fuego. Asi mismo, los forjados, que son de madera CLT cuentan con
propiedades resistentes al fuego.



SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

SUA 1 SEGURIDAD FRENTE A RIESGO DE CAIDAS

Resbaladicidad de los suelos

La tabla 1.2 indica la clase que deben tener los suelos, como minimo, en funcidn de
su localizacién. Dicha clase se mantendrd durante la vida Util del pavimento. Con el
fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos de las zonas de uso publico del
edificio proyectado tendran la siguiente clase:

El pavimento proyectado en el interior del edificio sera de clase 1, mientras que las
escaleras, que se encuentran en el exterior, seran de clase 2.

Discontinuidades en el pavimento
No es de aplicacion.
Desniveles

Proteccidén de los desniveles : Con el fin de limitar el riesgo de caida, existiran
barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales
como verticales) balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota mayor que 55
cm, excepto cuando la disposicidn constructiva haga muy improbable la caida. En
las zonas de uso publico se facilitara la percepcién de las diferencias de nivel que
no excedan de 55 cm, comenzando tal diferenciacién 25 cm del borde, como
minimo.

Caracteristicas de las barreras de proteccidn: Las barreras de proteccidon tendran,
como minimo, una altura de 0,90 m cuando la diferencia de cota que protegen no
exceda de 6 m y de 1,10 m en el resto de los casos. Las barreras tendran, asi mismo;
una resistencia y una rigidez suficiente para resistir la fuerza horizontal
(Documento Basico SE-AE), en funcién de la zona en que se encuentren. Las
barreras proyectadas, por sus caracteristicas constructivas, garantizan que:

No son escalables, no existiendo puntos de apoyo entre una altura
comprendida entre 0.30m y 0.50m, sobre el suelo. En la altura comprendida entre
0,50 m y 0.80m no existen salientes con superficie suficiente horizontal de mas de
0.15m de fondo.

No tienen aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10 cm
de diametro.

Escaleras y rampas

Escaleras de las zonas comunes: Dado el caracter publico de las zonas comunes,
los peldanos se proyectaran con una huella minima de 28 cm y una contrahuella
maxima de 18,5 cm. La huella H y la contrahuella C cumplirdn a lo largo de una
misma escalera la relaciéon siguiente: 54 cm < 2C + H <70 cm.



Las 4 escaleras situadas en los nucleos de comunicacidén,cumplen con estas
condiciones.

Ademas se sitUan dos rampas a ambos lados del espacio de vivir, con una
pendiente superior de 4%, por lo que cumplird con la normativa referente al
DB-SUA.

SUA 1 SEGURIDAD FRENTE A RIESGO DE IMPACTO O ATRAPAMIENTO
Impacto con elementos fragiles

Los vidrios existentes en las areas con riesgo de impacto en las superficies
acristaladas que no dispongan de una barrera de proteccién conforme al apartado
3.2 de SUA 1, tendran una clasificacion de prestaciones X(Y)Z determinada segun la
norma UNE-EN 12600:2003 cuyos parametros cumplan lo que se establece en la
tabla 11. Se excluyen de dicha condicién los vidrios cuya mayor dimensién no
exceda de 30 cm.

Se identifican las siguientes areas con riesgo de impacto: - Puertas, el area
comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1,50 m y una anchura igual a la
de la puerta mas 0,30 m a cada lado de esta. - Pafos fijos, el drea comprendida
entre el nivel del suelo y una altura de 0,90 m. Las partes vidriadas de puertas
estaran constituidas por elementos laminados o templados que resistan sin rotura
un impacto de nivel 3, conforme al procedimiento descrito en la norma UNE EN
12600:2003

SUA 3 SEGURIDAD FRENTE A RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

Aprisionamiento

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el
interior y las personas puedan quedar accidentalmente atrapadas dentro del
mismo, existird algun sistema de desbloqueo de las puertas desde el exterior del
recinto. Excepto en el caso de los bafnos o los aseos de viviendas, dichos recintos
tendran iluminacién controlada desde su interior.

SUA 4 SEGURIDAD FRENTE A RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION
INADECUADA

Alumbrado normal en zonas de circulacion

En cada zona se dispondrd una instalacién de alumbrado capaz de proporcionar,
una iluminacién minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas
interiores, excepto aparcamientos interiores en donde serd de 50 lux, medida a
nivel del suelo. En el proyecto se plantea dicho tiempo de alumbrado.

Alumbrado de emergencia

Los edificios dispondran de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del
alumbrado normal, suministre la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a



los usuarios de manera que puedan abandonar el edificio, evite las situaciones de
panico y permita la vision de las sefnales indicativas de las salidas y la situacion de
los equipos y medios de proteccién existentes.

En el proyecto presente, se plante alumbrado de emergencia dado que cumple
con los siguientes apartados:

- Los recorridos desde todo origen de evacuaciéon hasta el espacio exterior
seguro y hasta las zonas de refugio, incluidas las propias zonas de refugio,
segun definiciones en el Anejo A de DB Sl

- Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de
proteccién contra incendios y los de riesgo especial, indicados en DB-SI 1

- Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucién o de
accionamiento de la instalacion de alumbrado de las zonas antes citadas.

La iluminacion de las sehales de evacuacion indicativas de las salidas y de las
sefales indicativas de los medios manuales de proteccidén contra incendios y de los
de primeros auxilios, deben cumplir los siguientes requisitos:

- Larelacién de la luminancia maxima a la minima dentro del color blanco o
de seguridad no debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones
importantes entre puntos adyacentes.

- La relacién entre la luminancia blanca, y la luminancia color >10, no serd
menor que 51 ni mayor que 15:1. d) Las seflales de seguridad deben estar
iluminadas al menos al 50% de la iluminacion requerida, al cabode 55,y al
100% al cabo de 60 s.

SUA 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO POR ALTA OCUPACION
No es de aplicacion

SUA 6 SEGURIDAD FRENTE A RIESGO DE AHOGAMIENTO
No es de aplicacion.

SUA 7 SEGURIDAD FRENTE A RIESGO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO
No es de aplicacion.

SUA 8 SEGURIDAD FRENTE A RIESGO POR LA ACCION DEL RAYO

No es necesaria.



SUA 9 ACCESIBILIDAD
Condiciones de accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacidn no discriminatoria, independiente y
segura de los edificios a las personas con discapacidad se cumplirdn las
condiciones funcionales y de dotaciéon de elementos accesibles que se establecen
a continuaciéon. Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y
sus zonas exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad Unicamente son
exigibles en aquellas que deban ser accesibles.

Condiciones funcionales

La parcela cuenta con dos itinerarios accesibles por ambos lados, por lo que el
acceso al espacio de vivir es directo. Las entradas al edificio tienen un itinerario
accesible a través del espacio publico.

Se dispone de 4 nucleos de conexiones, escaleras, que dan acceso al espacio de
dormir y a una segunda altura del edificio. Los dormitorios son accesibles para
usuarios de silla de ruedas, aquellos que se encuentran en planta baja.

Condiciones y caracteristicas de la informacion y sefalizacion para la
accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente, no discriminatoria y
segura de los edificios, se sefalizaran los elementos que se indican en la tabla 21,
con las caracteristicas indicadas en el apartado 2.2 siguiente, en funcién de la zona
en la que se encuentren: Todas las entradas del edificio son accesibles, existentes
varias debido a la separacién entre espacios.

PROTECCION FRENTE AL RUIDO

Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

Todos los espacios del proyecto atienden a un grado de proteccién necesario:

- Recintos protegidos: dormitorios y zonas comunes
- Recintos habitables: dormitorios, zonas comunes y vestibulos
- Recintos de instalaciones: almacenes

HR AISLAMIENTO ACUSTICO A RUIDO AEREO

En los recintos protegidos, mencionados anteriormente, el indice global de
reduccién acustica, RA, serd igual o mator de 33 dBA, ya que no comparten
puertas ni ventanas.

La separacidon entre recintos protegidos y resto de recintos protegidos tendran un
aislamiento acustico a ruido aéreo, DNT,A, no inferior a 50 dBA.

En los recintos habitables, el indice global de reduccidn acustica, RA, sera igual o
mator de 45 dBA, ya que no comparten puertas ni ventanas.



DB-HE AHORRO DE ENERGIA

Se ha realizado el calculo de transmitancia de la cubierta, forjado y fachadas en contacto
con el exterior, obteniendo asi, los resultados en los que todas ellas cumplen con las
transmitancias maximas.

espeasor (m) conductividad A resistencia R
FACHADA EXTERIOR
Resistencia exterior (Rse) (=0l 1) (Pag 4 DH HE| 004
1 Madera de alerce revestimiento de pared exterior 002 05 o3
2 Rastreles de madera 005 015 033
% Lamina permeable al vapor 000 000
4 Rastreles de madera 0,05 013 038
5 Lanaderoca 008 004 26
6 Lanaderoca 0,05 0,04 125
7 Madera maciza EGO CLT 120 02 o3 092
Resistencia interior [Rsi) =062 1) (P20 4 0B HE) 013
Resistencia total 5,36
Transmitancia (1/Rt} 019
Tabla211a-HEL U lim 0.41
Tabla a- AnejoE U 027
espasor (m) conductividad A resistencia R
espasor (m) conductividad A resistencia R
FORIADOC (PLANTA BAJA)
Resistencia exterior (Rse) (=0l 1) (Pag 4 DH HE| 004
1 EGC CLT MIX 200 oo o3 077
2 Lanaderoca 05 004 385
4 EGO CLT MIX 200 (oA [s] 04 on
Resistencia interior (Rsi) (12002 1) (P20 4 DB HE| 0,10
035 Resistencia total 557
Transmitancia (1/Rt) 08
Tabla 32- HEI U lim 035
Tablz a- AngjoE U 019
espasor (m) conductividad A resistencia R
CUBIERTA
Resistencia exterior (Rse) (=005 1) (P2 4 DH HE| 004
1 Hoja de Zinc 003 N&.00 000
2 Rastreles de madera 000 015 000
3 Rastreles de madera 003 15
5 Lanaderoca 05 0,04 375
& Barrera de vapor
7 Madera maciza EGO CLT135 04 013 104
Resistencia interior [Rsi) (=02 1) (P2g 4 D8 HE| 0,10
Resistencia total 493
Transmitancia (1/Rt) 020
Tabla31la-HET U lim 035

Tablz a- AngjoE U 01g



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Arrival houses - Bloque vivir

Direccién Calle Rio Gallego s/n

Municipio Zaragoza Cédigo Postal 50016
Provincia Zaragoza Comunidad Auténoma Aragon
Zona climatica D3 Aio construccion 2024
Normativa vigente construccion /

rohabilitacion) ( CTE 2013

Referencials catastralles 9854601XM8105A0001YE

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva construccion o Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
e Bloque o Local

e Bloque completo
o Vivienda individual

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos Katherine Lloacana NIF(NIE) | 73470647E
Razén social Katherine NIF B50982765
Domicilio AVDA. Valencia 51-53 esc 2 13a

Municipio zaragoza Codigo Postal 50005
Provincia Zaragoza Comunidad Autonoma Aragén
e-mail: katherinelloacana@gmail.com Teléfono 697745465
Titulacién habilitante segin normativa vigente Arquitecta

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y

A CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio [kgCO2/ m? aiio]
1268
709C
EXI > 2796 G

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el
presente documento, y sus anexos:

Fecha: 05/12/2023

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo ll. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 05/12/2023
Ref. Catastral 9854601XM8105A0001YE Pagina 1 de 6




, ANEXO | ]
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 335.38
Imagen del edificio Plano de situacién
I. I|
: |
P b .
Y -
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
Nombre Ti Superficie | Transmitancia iz
po [mz] [W/mzK] Modo de obtencion
FORJADO SUELO P.B Suelo 335.38 0.18 Conocidas
FACHADA ESTE Fachada 185.72 0.18 Conocidas
FACHADA NORTE Fachada 252.68 0.18 Conocidas
FACHADA OESTE Fachada 271.87 0.18 Conocidas
FACHADA SUR Fachada 252.68 0.18 Conocidas
CUBIERTA Cubierta 335.38 0.20 Conocidas
Huecos y lucernarios
- : : Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor Py P
Nombre Tipo obtencion. obtencion.
P [m?] [Wim?*K] solar | rransmitancia | Factor solar
Carpinteria de fachada Hueco 200.0 1.64 0.45 Conocido Conocido
Carpinteria Hueco 106.95 1.64 0.23 Conocido Conocido
Fecha 05/12/2023
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtencién
Te Caldera Baja Biocarburant .
Calefaccion y ACS Temperatwj’a 24.0 61.8 o Estimado
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] Enpergia obtencion
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 350.0 |
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] | Energia obtencién
Te Caldera Baja Biocarburant .
Calefaccion y ACS Temperatu#a 24.0 61.8 o Estimado
TOTALES ACS
Fecha 05/12/2023
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, ANEXO I
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica | D3 | Uso | Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
1268
Emisiones Emisi
calefaccion misiones ACS
[kgCO2/m? afio] [kgCOZ/m2 ario] A
245 0.60
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione,,s ,/Emi,sione,s
- _ refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ano] [kgCO2/m?* afio] -
9.57 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aio kgCO2/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 9.57 3208.21
Emisiones CO2 por otros combustibles 3.05 1021.61

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia primaria
L ca efa’c):cié_n gA (;pS ~
[kWh/m?ano] [kWh/m? afo] A
11.55 2.83
REFRIGERACION ILUMINACION

Consumo global de energia primaria no renovable
[kWh/m?

Energia primaria
reffigeracion
[kWh/m? ano]

Energia primaria
iluminacion
[kWh/m?ano] -

'm*? anoj

56.47

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

144.1-157.1 F

5.5-8.9

84.0E

2324

!E

Demanda de calefaccién [kWh/m? afo]

Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,
ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Fecha
Ref. Catastral

05/12/2023
9854601XM8105A0001YE
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ANEXO Il i
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

Apartado no definido

Fecha 05/12/2023
Ref. Catastral 9854601XM8105A0001YE Pagina 5 de 6



ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

| Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 05/12/2023

| COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR

Fecha 05/12/2023
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Arrival houses - Bloque dormir

Direccién Calle Rio Gallego s/n

Municipio Zaragoza Cédigo Postal 50016
Provincia Zaragoza Comunidad Auténoma Aragon
Zona climatica D3 Aio construccion 2024
Normativa vigente construccion /

rohabilitacion) ( CTE 2013

Referencials catastralles 9854601XM8105A0001YE

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva construccion o Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
e Bloque o Local

e Bloque completo
o Vivienda individual

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos Katherine Lloacana NIF(NIE) | 73470647E
Razén social Katherine NIF B50982765
Domicilio AVDA. Valencia 51-53 esc 2 13a

Municipio zaragoza Codigo Postal 50005
Provincia Zaragoza Comunidad Autonoma Aragén
e-mail: katherinelloacana@gmail.com Teléfono 697745465
Titulacién habilitante segin normativa vigente Arquitecta

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y

A CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio [kgCO2/ m? aiio]
168
65.1C
EXI > 2796 G

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el
presente documento, y sus anexos:

Fecha: 05/12/2023

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo ll. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:
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, ANEXO | ]
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 327.47
Imagen del edificio Plano de situacién
I. I|
. |
P b .
Y -
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
: Superficie | Transmitancia ;
Nombre Tipo [m?] [Wim2K] Modo de obtencion
FORJADO SUELO P.B Suelo 327.47 0.18 Conocidas
FACHADA ESTE Fachada 154.92 0.18 Conocidas
FACHADA NORTE Fachada 252.68 0.18 Conocidas
FACHADA OESTE Fachada 230.57 0.18 Conocidas
FACHADA SUR Fachada 252.68 0.18 Conocidas
CUBIERTA Cubierta 327.47 0.20 Conocidas
Huecos y lucernarios
- : : Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor Py P
Nombre Tipo obtencion. obtencion.
P [m?] [Wim?*K] solar | rransmitancia | Factor solar
Carpinteria de fachada Hueco 172.0 1.64 0.45 Conocido Conocido
Carpinteria Hueco 90.49 1.64 0.23 Conocido Conocido
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtencién
Te Caldera Baja Biocarburant .
Calefaccion y ACS Temperatwj’a 24.0 61.8 o Estimado
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] Enpergia obtencion
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 350.0 |
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] | Energia obtencién
Te Caldera Baja Biocarburant .
Calefaccion y ACS Temperatu#a 24.0 61.8 o Estimado
TOTALES ACS
Fecha 05/12/2023
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, ANEXO
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica

| D3

| Uso

| Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
1168
Emisiones Emisi
calefaccion misiones ACS
[chozmz aﬁo] [kgCOZ/m2 ano] A
2.32 0.61
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione,,s ,/Emi,sione,s
refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ano] [kgCO2/m?* afio] -
8.67 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aio kgCO2/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 8.67 2840.71
Emisiones CO2 por otros combustibles 2.93 960.91

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no

ha sufrido ningin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

298.1-336.8 F

65.1C

CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia Cprimaria
calefaccion ACS _
[kWh/m?ano] [kWh/m? afo] A
10.96 2.90
REFRIGERACION ILUMINACION

Consumo global de energia primaria no renovable
[kWh/m? ano]

Energia primaria
reffigeracion
[kWh/m? ano]

Energia primaria
iluminacion
[kWh/m?ano] -

51.21

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

79.7D

5589 B

!E

2324

Demanda de calefaccién [kWh/m? afo]

Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,
ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales
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ANEXO Il i
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

Apartado no definido
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

| Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 05/12/2023

| COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR
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PLIEGO DE CONDICIONES



PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS GENERALES DISPOSICIONES
GENERALES

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL

Articulo 1. El presente pliego general de condiciones tiene caracter supletorio del pliego de
condiciones particulares del proyecto. Ambos, como parte del proyecto arquitecténico,
tienen por finalidad regular la ejecucion de las obras fijando los niveles técnicos y de
calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y
con arreglo a la legislacion aplicable, al promotor o duefio de la obra, al contratista o
constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al ingeniero de edificacion /
arquitecto técnico y a los laboratorios y entidades de control de calidad, asi como las
relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al
cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA

Articulo 2. Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de
prelacion en cuanto al valor de sus especificaciones en caso de omisién o aparente
contradiccién: 1° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa
o arrendamiento de obra, si existiera. 2° El pliego de condiciones particulares. 3° El
presente pliego general de condiciones. 4° El resto de la documentacién de proyecto
(memoria, planos, mediciones y presupuesto). En las obras que lo requieran, también
formaran parte el estudio de seguridad y salud y el proyecto de control de calidad de la
edificacion. Deberd incluir las condiciones y delimitacién de los campos de actuacién de
laboratorios y entidades de control de calidad, si la obra lo requiriese.

Las d6rdenes e instrucciones de la direccion facultativa de la obras se incorporan al
proyecto como interpretacién, complemento o precision de sus determinaciones. En cada
documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la
cota prevalece sobre la medida a escala.

DISPOSICIONES FACULTATIVAS
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS
DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES

Articulo 3. Ambito de aplicacion de la Ley de Ordenacion de la Edificacion La Ley de
Ordenacién de la Edificacion (LOE) es de aplicacién al proceso de la edificacion,
entendiendo por tal la acciéon y el resultado de construir un edificio de caracter
permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes
grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de
telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte
terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal, industrial; naval, de la ingenieria de
saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.



c) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los
grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos
indicados en el grupo a) la titulacién académica y profesional habilitante sera la de
arquitecto. Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para
los usos indicados en el grupo b) la titulacién académica y profesional habilitante, con
caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra determinada
por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus respectivas
especialidades y competencias especificas

EL PROMOTOR

Sera promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente decida, impulse, programe o financie, con recursos propios o ajenos, las
obras de edificacidon para si 0 para su posterior enajenacién, entrega o cesién a terceros
bajo cualquier titulo. Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacidén e informacién previa necesaria para la redaccidon del
proyecto, asi como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.
c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como
suscribir el acta de recepcién de la obra.

d) Designar al coordinador de seguridad y salud para el proyecto y la ejecucién de la obra.
e) Suscribir los seguros previstos en la LOE.

f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecutada, o cualquier
otro documento exigible por las administraciones competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4. Son obligaciones del proyectista:

a) Estar en posesion de la titulaciéon académica y profesional habilitante de arquitecto,
arquitecto técnico o ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las condiciones
exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico
redactor del proyecto que tenga la titulacién profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya establecido
en el contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacidn de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 5. Son obligaciones del constructor:

a) Ejecutar la obra con sujecidon al proyecto, a la legislacién aplicable y a las instrucciones
del director de obra y del director de la ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad
exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacién o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las
condiciones exigibles para actuar como constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacién técnica del constructor en la
obra y que por su titulacidon o experiencia deberd tener la capacitacién adecuada de
acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.



e) Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se preciseny
proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

f) Elaborar el plan de seguridad y salud de la obra en aplicacién del estudio
correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucidn de las medidas preventivas,
velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de
seguridad y salud en el trabajo.

g) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en materia de
seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, y en su caso de la direccién facultativa.

h) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra
dentro de los limites establecidos en el contrato.

i) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.

j) Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicasy a
las reglas de la buena construcciéon. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal
gue intervenga en la obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas.

k) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos
que se utilicen, comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o
por prescripcion del aparejador o arquitecto técnico, los suministros o prefabricados que
no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de
aplicacion.

[) Custodiar los libros de 6rdenes y seguimiento de la obra, asi como los de seguridad y
salud y el del control de calidad, éstos si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones

gue en ellos se practiquen.

m) Facilitar al aparejador o arquitecto técnico con antelacion suficiente, los materiales
precisos para el cumplimiento de su cometido.

n) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacidn final.
o) Suscribir con el promotor las actas de recepcidon provisional y definitiva.
p) Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafos a terceros durante la obra.

q) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la
documentacién de la obra ejecutada.

r) Facilitar el acceso a la obra a los laboratorios y entidades de control de calidad
contratados y debidamente homologados para el cometido de sus funciones.

s) Suscribir las garantias por dafilos materiales ocasionados por vicios y defectos de la
construccioén previstas en el articulo 19 de la LOE.



EL DIRECTOR DE OBRA

Articulo 6. Corresponde al director de obra:

a) Estar en posesion de la titulacidon académica y profesional habilitante de arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesiéon. En caso de personas juridicas,
designar al técnico director de obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacidn y de |la estructura proyectada a
las caracteristicas geotécnicas del terreno.

c) Dirigir la obra coordinando con el proyecto de ejecucion, facilitando su interpretacion
técnica, econdmica y estética.

d) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de
resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el libro de érdenesy
asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

e) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que
las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la
redaccién del proyecto.

f) Coordinar, junto al aparejador o arquitecto técnico, el programa de desarrollo de la obra
y el proyecto de control de calidad de la obra, con sujecidn al Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) y a las especificaciones del proyecto.

g) Comprobar, junto al aparejador o arquitecto técnico, los resultados de los andlisis e
informes realizados por laboratorios y/o entidades de control de calidad.

h) Coordinar la intervencidén en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la
direccidon con funcién propia en aspectos de su especialidad.

i) Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.

j) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como conformar las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra
ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

k) Asesorar al promotor durante el proceso de construccidn y especialmente en el acto de
la recepcion.

[) Preparar con el contratista la documentaciéon grafica y escrita del proyecto
definitivamente ejecutado para entregarlo al promotor.

m) A dicha documentacidn se adjuntara, al menos, el acta de recepcion, la relacion
identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacién, asi
como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta



documentacién constituira el libro del edificio y sera entregada a los usuarios finales del
edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 7. Corresponde al aparejador o arquitecto técnico la direccion de la ejecucién de
la obra, que formando parte de la direcciéon facultativa, asume la funcidén técnica de dirigir
la ejecucidn material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la
construcciéon y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico director de la ejecucion de la obra que tenga la titulacién profesional
habilitante.

b) Redactar el documento de estudio y analisis del proyecto para elaborar los programas
de organizacion y de desarrollo de la obra.

c) Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la normativa técnica
de aplicacién, el control de calidad y econédmico de las obras.

d) Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del
trabajo en la realizacién de la obra y aprobar el Estudio de seguridad y salud para la
aplicacion del mismo.

e) Redactar, cuando se le requiera, el proyecto de control de calidad de la edificacién,
desarrollando lo especificado en el proyecto de ejecucion.

f) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en
unién del arquitecto y del constructor.

g) Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de seguridad y
salud en el trabajo, controlando su correcta ejecucion.

h) Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demas
unidades de obra segun las frecuencias de muestreo programadas en el plan de control,
asi como efectuar las demas comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la
calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. De los
resultados informard puntualmente al constructor, impartiéndole, en su caso, las érdenes
oportunas; de no resolverse la contingencia adoptard las medidas que corresponda,
dando cuenta al arquitecto.

i) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segun las relaciones
establecidas, a las certificaciones valoradas y a la liquidacidn final de |la obra.

j) Verificar la recepciéon en obra de los productos de construcciéon, ordenando la realizacion
de ensayos y pruebas precisas.



k) Dirigir la ejecuciéon material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la
correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de
acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra.

[) Consignar en el libro de 6rdenes y asistencias las instrucciones precisas.

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades
de obra ejecutadas.

n) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra debera
desarrollar las siguientes funciones:

a) Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores autdénomos apliquen de manera coherente y
responsable los principios de la accidn preventiva que se recogen en el articulo 15 de la
Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales durante la ejecucion de la obra.

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las
modificaciones introducidas en el mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los métodos
de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder
a la obra. La direccién facultativa asumird esta funcién cuando no fuera necesaria la
designacion de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA
EDIFICACION

Articulo 8. Las entidades de control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica
en la verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucién de la obray
sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable. Los laboratorios de
ensayos para el control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica, mediante la
realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de
una obra de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad:

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del
encargoy, en todo caso, al director de la ejecucion de las obras.



b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para
realizar adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la
correspondiente acreditacidon oficial otorgada por las comunidades autdnomas con
competencia en la materia.

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O
CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 9. Antes de dar comienzo a las obras, el constructor consignara por escrito que la
documentacién aportada le resulta suficiente para la comprension de la totalidad de la
obra contratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

ArticulolO. El constructor, a la vista del proyecto de ejecucion conteniendo, en su caso, el
estudio de seguridad y salud, presentara el plan de seguridad y salud de la obra a la
aprobacion del aparejador o arquitecto técnico de la direccién facultativa.

PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11. El constructor tendra a su disposicion el proyecto de control de calidad, si para
la obra fuera necesario, en el que se especificardn las caracteristicas y requisitos que
deberan cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcion de los
materiales, segun estén avalados o no por sellos marcas e calidad; ensayos, analisis y
pruebas a realizar, determinacién de lotes y otros parametros definidos en el proyecto por
el arquitecto o aparejador de la direccion facultativa.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12. El constructor habilitard en la obra una oficina en la que existira una mesa o
tablero adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina
tendra siempre el contratista a disposicidn de la direccidén facultativa:

- El proyecto de gjecucion completo, incluidos los complementos que en su caso redacte
el arquitecto.

- La licencia de obras.

- El libro de dérdenes y asistencias.

- El plan de seguridad y salud y su libro de incidencias, si hay para la obra.

- El proyecto de control de calidad y su libro de registro, si hay para la obra.

- El reglamento y ordenanza de seguridad y salud en el trabajo. - La documentacién de los
Seguros suscritos por el constructor.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13. El constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona
designada como delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de jefe de obra de la
misma, con dedicacién plena y con facultades para representarle y adoptar en todo



momento cuantas decisiones competan a la contrata. Seran sus funciones las del
constructor segun se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el pliego de
condiciones particulares de indole facultativa, el delegado del contratista serd un
facultativo de grado superior o grado medio, segun los casos.

El pliego de condiciones particulares determinara el personal facultativo o especialista
qgue el constructor se obligue a mantener en la obra como minimo, y el tiempo de
dedicacién comprometido.

El incumplimiento de esta obligacidn o, en general, la falta de cualificacién suficiente por
parte del personal segun la naturaleza de los trabajos, facultara al arquitecto para ordenar
la paralizaciéon de las obras sin derecho a reclamaciéon alguna, hasta que se subsane la
deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14. El jefe de obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estara
presente durante la jornada legal de trabajo y acompanara al arquitecto o al aparejador o
arquitecto técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicidn para la
practica de los reconocimientos que se consideren necesarios y suministrandoles los
datos precisos para la comprobacién de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15. Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena
construccion y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresamente determinado
en los documentos de proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta
interpretacion, lo disponga el arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los
presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucién. En defecto de
especificacion en el pliego de condiciones particulares, se entenderd que requiere
reformado de proyecto con consentimiento expreso de la propiedad, promotor, toda
variacion que suponga incremento de precios de alguna unidad de obra en mas del 20%
del total del presupuesto en mas de un 10%.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS
DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16. El constructor podra requerir del arquitecto o del aparejador o arquitecto
técnico, segun sus respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen
para la correcta interpretacién y ejecucién de lo proyectado. Cuando se trate de aclarar,
interpretar o modificar preceptos de los pliegos de condiciones o indicaciones de los
planos o croquis, las 6rdenes e instrucciones correspondientes se comunicaran
precisamente por escrito al constructor, estando éste obligado a su vez a devolver los
originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas
las ordenes, avisos o instrucciones que reciba tanto del aparejador o arquitecto técnico
como del arquitecto.

Cualquier reclamacién que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea
oportuno hacer el constructor, habra de dirigirla, dentro precisamente del plazo de 3 dias,



a quién la hubiere dictado, el cual dard al constructor el correspondiente recibo, si éste lo
solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17. Las reclamaciones que el contratista quiera hacer contra las 6rdenes o
instrucciones dimanadas de la direccién facultativa, sélo podra presentarlas, a través del
arquitecto, ante la propiedad, si son de orden econdmico y de acuerdo con las condiciones
estipuladas en los pliegos de condiciones correspondientes. Contra disposiciones de
orden técnico del arquitecto o del aparejador o arquitecto técnico, no se admitira
reclamacioén alguna, pudiendo el contratista salvar su responsabilidad, si lo estima
oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al arquitecto, el cual podra limitar su
contestacién al acuse de recibo, que en todo caso serd obligatorio para este tipo de
reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL
ARQUITECTO

Articulo 18. El constructor no podrd recusar a los arquitectos, aparejadores o personal
encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se
designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones. Cuando se crea
perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el articulo
precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha
de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19. El arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta
incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los
trabajos, podra requerir al contratista para que aparte de la obra a los dependientes u
operarios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS

Articulo 20. El contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros
contratistas e industriales, con sujecidon en su caso, a lo estipulado en el pliego de
condiciones particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como contratista general de la
obra.

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL
PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21. Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion
responderan frente a los propietarios y los terceros adquirentes de los edificios o partes de
los mismos, en el caso de que sean objeto de divisién, de los siguientes dafos materiales
ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de
recepcidon de la obra, sin reservas o desde la subsanacién de éstas:



a) Durante 10 afos, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos
qgue afecten a la cimentacioén, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica
y la estabilidad del edificio.

b) Durante 3 anos, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de
los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los
requisitos de habitabilidad del articulo 3 de la LOE. El constructor también respondera de
los daflos materiales por vicios o defectos de ejecucidon que afecten a elementos de
terminacién o acabado de las obras dentro del plazo de 1 afflo. RESPONSABILIDAD CIVIL
Articulo 22. La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto
por actos u omisiones de propios, como por actos u omisiones de personas por las que se
deba responder. No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los danos
materiales o quedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin que pudiera
precisarse el grado de intervencién de cada agente en el dafo producido, la
responsabilidad se exigira solidariamente.

RESPONSABILIDAD CIVIL

por actos u omisiones de propios, como por actos U omisiones de personas por las que se

deba responder. No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafos
materiales o quedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin que pudiera
precisarse el grado de intervencidon de cada agente en el dafo producido, la
responsabilidad se exigira solidariamente.

En todo caso, el promotor respondera solidariamente con los demdas agentes
intervinientes ante los posibles adquirentes de los dafnos materiales en el edificio
ocasionados por vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencidén administrativas que en cada caso procedan,
la responsabilidad del promotor que se establece en la LOE se extendera a las personas
fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencién decisoria en la promocién,
actien como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de
comunidades de propietarios u otras figuras analogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista, los
mismos responderan solidariamente. Los proyectistas que contraten los calculos, estudios,
dictdmenes o informes de otros profesionales, serdn directamente responsables de los
danos que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccién o inexactitud, sin perjuicio
de la repeticién que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los danos materiales causados en el edificio
por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica,
negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas
personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecuciéon de
determinadas partes o instalaciones de la obra, serd directamente responsable de los



dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticién a que
hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucién de la obra que suscriban el certificado final
de obra seran responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento. Quien acepte
la direcciobn de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumird las
responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto,
sin perjuicio de la repeticién que pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra contrate de manera conjunta a mas de un técnico, los
mismos responderan solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos
corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que intervengan en el
proceso de la edificacion, si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso fortuito,
fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dano.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las que
alcanzan al vendedor de los edificios o partes edificadas frente al comprador conforme al
contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cédigo
Civil y demas legislacién aplicable a la compraventa.

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y
MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23. El constructor dispondrd por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o
vallado de ésta y su mantenimiento durante la ejecucién de la obra. El aparejador o
arquitecto técnico podra exigir su modificacion o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24. El constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas en el terreno,
sefalando las referencias principales que mantendrd como base de ulteriores replanteos
parciales. Dichos trabajos se considerara a cargo del contratista e incluidos en su oferta. El
constructor sometera el replanteo a la aprobacién del aparejador o arquitecto técnico y
una vez esto haya dado su conformidad preparard un acta acompafiada de un plano que
debera ser aprobada por el arquitecto, siendo responsabilidad del constructor la omisién
de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25. El constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el pliego de
condiciones particulares, desarrollandose en la forma necesaria para que dentro de los
periodos parciales en aguél sefalados queden ejecutados los trabajos correspondientesy,
en consecuencia, la ejecucidon total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el
contrato. Obligatoriamente y por escrito, debera el contratista dar cuenta al arquitecto y al
aparejador o arquitecto técnico del comienzo de los trabajos al menos con 3 dias de
antelacion.



ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26. En general, la determinacién del orden de los trabajos es facultad de la
contrata, salvo aquellos casos en que, por circunstancias de orden técnico, estime
conveniente su variacion la direccion facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27. De acuerdo con lo que requiera la direcciéon facultativa, el contratista general
debera dar todas las facilidades razonables para la realizacion de los trabajos que le sean
encomendados a todos los demas contratistas que intervengan en la obra. Ello sin
perjuicio de las compensaciones econdmicas a que haya lugar entre contratistas por
utilizaciéon de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos. En caso de
litigio, ambos contratistas estaran a lo que resuelva la direccion facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA
MAYOR

Articulo 28. Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar
el proyecto, no se interrumpiran los trabajos, continuando segun las instrucciones dadas
por el arquitecto en tanto se formula o se tramita el proyecto reformado. El constructor
esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la direccién de las obras
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier otra obra de caracter
urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le sera consignado en un
presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29. Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del constructor,
éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible
terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgara una prorroga proporcionada para el
cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del arquitecto. Para ello, el
constructor expondra, en escrito dirigido al arquitecto, la causa que impide la ejecuciéon o
la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados,
razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA
OBRA

Articulo 30. El contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras
estipulados, alegando como causa la carencia de planos u drdenes de la direccién
facultativa, a excepcién del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le
hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 31. Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecidon al proyecto, a las

modificaciones del mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las drdenes e
instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el arquitecto o el



aparejador o arquitecto técnico al constructor, dentro de las limitaciones presupuestarias
y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32. De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la
terminacion del edificio, se levantaran los planos precisos para que queden perfectamente
definidos; estos documentos se extenderdn por triplicado, entregandose: uno, al
arquitecto; otro, al aparejador; y, el tercero, al contratista, firmados todos ellos por los tres.
Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran documentos
indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33. El constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones
exigidas en las condiciones generales y particulares de indole técnica del pliego de
condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo
especificado también en dicho documento. Por ello, y hasta que tenga lugar la recepciéon
definitiva del edificio, es responsable de la ejecucidn de los trabajos que ha contratado y
de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucién o por la
deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere
de responsabilidad el control que compete al aparejador o arquitecto técnico, ni tampoco
el hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de
obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el aparejador o arquitecto
técnico advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales
empleados o los aparatos colocados no rednen las condiciones preceptuadas, ya sea en el
curso de la ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepciéon
definitiva de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y
reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de |la contrata. Si ésta
no estimase justa la decisidn y se negase a la demolicidén y reconstruccidon ordenadas, se
plantearda la cuestidn ante el arquitecto de la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34. Si el aparejador o arquitecto técnico tuviese fundadas razones para creer en la
existencia de vicios ocultos de construccidén en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en
cualquier tiempo, y antes de la recepcién definitiva, los ensayos, destructivos o no, que
crea necesarios para reconocer los trabajos que suponga defectuosos, dando cuenta de la
circunstancia al arquitecto. Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del constructor,
siempre que los vicios existan realmente, en caso contrario seran a cargo de la propiedad.

MATERIALES Y APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35. El constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de
todas clases en los puntos que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el
pliego particular de condiciones técnicas preceptle una procedencia determinada.
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el constructor deberd



presentar al aparejador o arquitecto técnico una lista completa de los materiales y
aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas,
calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36. A peticidon del arquitecto, el constructor le presentard las muestras de los
materiales siempre con la antelacion prevista en el calendario de la obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37. El constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos
ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales procedentes de las excavaciones,
derribos, etc.,, que no sean utilizables en la obra. Se retiraran de ésta o se llevaran al
vertedero, cuando asi estuviese establecido en el pliego de condiciones particulares
vigente en la obra. Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de
ella cuando asi lo ordene el aparejador o arquitecto técnico, pero acordando previamente
con el constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materialesy los
gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38. Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la
calidad prescrita en este pliego, o no tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando
la falta de prescripciones formales de aquel, se reconociera o demostrara que no eran
adecuados para su objeto, el arquitecto a instancias del aparejador o arquitecto técnico,
dard orden al constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o llenen
el objeto a que se destinen. Si a los 15 dias de recibir el constructor orden de que retire los
materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida, podra hacerlo la propiedad
cargando los gastos a la contrata. Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos
fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del arquitecto, se recibirdn pero con la rebaja
del precio que aquel determine, a no ser que el constructor prefiera sustituirlos por otros
en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39. Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o
elementos que intervengan en la ejecuciéon de las obras, seran de cuenta de la contrata.
Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias
podrad comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40. Es obligacion del constructor mantener limpias las obras y sus alrededores,
tanto de escombros como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones
provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los
trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.



OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41. En la ejecucién de trabajos que entran en la construcciéon de las obras y para
los cuales no existan prescripciones consignadas explicitamente en este pliego ni en la
restante documentacion del proyecto, el constructor se atendra, en primer término, a las
instrucciones que dicte la direccion facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las
reglasy practicas de la buena construccion.

DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS ACTA DE RECEPCION

Articulo 42. La recepcién de la obra es el acto por el cual el constructor, una vez concluida
ésta, hace entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o
sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la
misma, cuando asi se acuerde por las partes. La recepcién deberd consignarse en un acta
firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hara constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada
de la misma.

c) El coste final de la ejecucidén material de la obra.

d) La declaracién de la recepcién de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso,
éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberdn quedar subsanados los defectos
observados. Una vez subsanados los mismos, se hard constar en un acta aparte, suscrita
por los firmantes de la recepcién.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus
responsabilidades.

f) Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el
director de la ejecucién de la obra (aparejador) y la documentacién justificativa del control
de calidad realizado.

El promotor podra rechazar la recepcidn de la obra por considerar que la misma no esta
terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo
deberd ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar
la recepcion. Salvo pacto expreso en contrario, la recepcidn de la obra tendra lugar dentro
de los 30 dias siguientes a la fecha de su terminacidn, acreditada en el certificado final de
obra, plazo que se contara a partir de la notificacién efectuada por escrito al promotor. La
recepcion se entendera tacitamente producida si transcurridos 30 dias desde la fecha
indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por
escrito.

RECEPCION PROVISIONAL

Articulo 43. Esta se realizard con la intervencion de la propiedad, del constructor, del
arquitecto y del aparejador o arquitecto técnico. Se convocara también a los restantes
técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccidon con funcién propia en
aspectos parciales o unidades especializadas. Practicado un detenido reconocimiento de
las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por
todos ellos. Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se
hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los técnicos de la direccion



facultativa extenderan el correspondiente certificado de final de obra. Cuando las obras no
se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta y se daran al constructor las
oportunas instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para
subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la
recepcion provisional de la obra. Si el constructor no hubiese cumplido, podra declararse
resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44. El arquitecto, asistido por el contratista y los técnicos que hubieren
intervenido en la obra, redactaran la documentacion final de las obras, que se facilitara a la
propiedad.

Dicha documentacién se adjuntara, al acta de recepcién, con la relaciéon identificativa de
los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacién, asi como la relativa a
las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad
con la normativa que le sea de aplicacion.

Esta documentacion constituird el libro del edificio, que ha de ser encargado por el
promotor y sera entregado a los usuarios finales del edificio. A su vez dicha
documentacion se divide en:

a) DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA Dicha documentacion segin el CTE se
compone de: - Libro de 6rdenes y asistencias, de acuerdo con lo previsto en el Decreto
461/1971, de 11 de marzo. - Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre. - Proyecto, con sus anejos y modificaciones
debidamente autorizadas por el director de la obra. - Licencia de obras, de apertura del
centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones administrativas. La documentacion
de seguimiento sera depositada por el director de la obra en su colegio de arquitectos.

b) DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA Su contenido, cuya recopilaciéon es
responsabilidad del director de ejecucion de obra, se compone de:

- Documentacion de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas
sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los
materiales y suministros, que debe ser proporcionada por el constructor, siendo
conveniente recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacién de calidad de las unidades de obra, preparada por el
constructor y autorizada por el director de ejecucion en su colegio profesional.

c) CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en donde el
director de la ejecuciéon de la obra certificara haber dirigido la ejecucién material de las
obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccién y la calidad de lo
edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla y las
normas de buena construccion.

El director de la obra certificard que la edificacién ha sido realizada bajo su direccién, de
conformidad con el proyecto objeto de la licencia y la documentaciéon técnica que lo
complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacién con arreglo a las



instrucciones de uso y mantenimiento. Al certificado final de obra se le uniran como
anejos los siguientes documentos:

- Descripcién de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen
introducido durante la obra, haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la
licencia.

- Relaciéon de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE
LA OBRA

Articulo 45. Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el
aparejador o arquitecto técnico a su medicién definitiva, con precisa asistencia del
constructor o de su representante. Se extendera la oportuna certificacién por triplicado
gue, aprobada por el arquitecto con su firma, servira para el abono por la propiedad del
saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza (segun lo estipulado en
el articulo 6 de la LOE).

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46. El plazo de garantia debera estipularse en el pliego de condiciones
particulares y en cualquier caso nunca deberd ser inferior a 9 meses (1 ano en contratos
con las administraciones publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47. Los gastos de conservacidon durante el plazo de garantia comprendido entre
las recepciones provisional y definitiva, correran a cargo del contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcién definitiva, la guarderia,
limpieza y reparaciones causadas por el uso correrdan a cargo del propietario y las
reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la
contrata.

RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48. La recepcidon definitiva se verificard después de transcurrido el plazo de
garantia en igual forma y con las mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya
fecha cesara la obligacion del constructor de reparar a su cargo aquellos desperfectos
inherentes a la normal conservaciéon de los edificios y quedaran sdélo subsistentes todas las
responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la construccion.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49. Si al proceder al reconocimiento para la recepcién definitiva de la obra, no se
encontrase ésta en las condiciones debidas, se aplazard dicha recepcién definitiva y el
arquitecto director marcard al constructor los plazos y formas en que deberan realizarse
las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato
con pérdida de la fianza.



RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50. En el caso de resolucién del contrato, el contratista vendra obligado a retirar,
en el plazo que se fije en el pliego de condiciones particulares, la maquinaria, medios
auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar
la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente con los
trdmites establecidos en este pliego de condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se
recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este pliego.

Para las obras y trabajos no determinados, pero aceptables a juicio del arquitecto director,
se efectuard una sola y definitiva recepcion.

DISPOSICIONES ECONOMICAS PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51. Todos los que intervienen en el proceso de construcciéon tienen derecho a
percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta actuacion, con arreglo
a las condiciones contractualmente establecidas. La propiedad, el contratista y, en su caso,
los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento
puntual de sus obligaciones de pago.

FIANZAS

Articulo 52. El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes
procedimientos segun se estipule:

a) Depdsito previo, en metalico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4% y el 10%
del precio total de contrata.

b) Mediante retencidon en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual
proporciéon. El porcentaje de aplicaciéon para el depdsito o la retencidn se fijard en el pliego
de condiciones particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53. En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depdsito
provisional para tomar parte en ella se especificara en el anuncio de la misma y su cuantia
sera de ordinario, y salvo estipulacion distinta en el pliego de condiciones particulares
vigente en la obra, de un 4% como minimo, del total del presupuesto de contrata.

El contratista a quien se haya adjudicado la ejecucidon de una obra o servicio para la
misma, debera depositar en el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta, o el que
se determine en el pliego de condiciones particulares del proyecto, la fianza definitiva que
se sefale y, en su defecto, su importe sera el 10% de la cantidad por la que se haga la
adjudicacion de las formas especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicién expresa establecida en el pliego
de condiciones particulares, no excederad de 30 dias naturales a partir de la fecha en que
se le comunique la adjudicacién, y dentro de él debera presentar el adjudicatario la carta
de pago o recibo que acredite la constitucion de la fianza a que se refiere el mismo
parrafo.



La falta de cumplimiento de este requisito dard lugar a que se declare nula la
adjudicacion, y el adjudicatario perdera el depdsito provisional que hubiese hecho para
tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54. Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para
ultimar la obra en las condiciones contratadas, el arquitecto director, en nombre y
representacion del propietario, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos
directamente por administracién, abonando su importe con la fianza depositada, sin
perjuicio de las acciones a que tenga derecho el propietario, en el caso de que el importe
de la fianza no bastara para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de
obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55. La fianza retenida serd devuelta al contratista en un plazo que no excedera de
30 dias una vez firmada el acta de recepcidon definitiva de la obra. La propiedad podra
exigir que el contratista le acredite la liquidacién y finiquito de sus deudas causadas por la
ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES
PARCIALES

Articulo 56. Si la propiedad, con la conformidad del arquitecto director, accediera a hacer
recepciones parciales, tendra derecho el contratista a que se le devuelva la parte
proporcional de la fianza.

DE LOS PRECIOS COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57. El calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de
sumar los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

a) COSTES DIRECTOS

- La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene
directamente en la ejecucidn de la unidad de obra.

- Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la
unidad de que se trate o que sean necesarios para su ejecucion.

- Los equipos y sistemas técnicos de seguridad y salud para la prevencidon y proteccién de
accidentes y enfermedades profesionales.

- Los gastos de personal, combustible, energia, etc, que tengan lugar por el
accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la
ejecucioén de la unidad de obra.

- Los gastos de amortizacidn y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y
equipos anteriormente citados.



b) COSTES INDIRECTOS

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificaciéon de
almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc,, los del
personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos.
Todos estos gastos, se cifrardn en un porcentaje de los costes directos.

c) GASTOS GENERALES

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la
administracion, legalmente establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma de
los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la administracién publica este
porcentaje se establece entre un 13% y un 17%).

d) BENEFICIO INDUSTRIAL

El beneficio industrial del contratista se establece en el 6% sobre la suma de las anteriores
partidas en obras para la administracion.

e) PRECIO DE EJECUCION MATERIAL Se denominarad precio de ejecucién material el
resultado obtenido por la suma de los anteriores conceptos a excepcion del beneficio
industrial.

f) PRECIO DE CONTRATA El precio de contrata es la suma de los costes directos, los
indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial. El IVA se aplica sobre esta suma
(precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58. En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera
se contratasen a riesgo y ventura, se entiende por precio de contrata el que importa el
coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de ejecuciéon material, mas el % sobre
este Ultimo precio en concepto de beneficio industrial del contratista. El beneficio se
estima normalmente en el 6%, salvo que en las condiciones particulares se establezca otro
distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59. Se produciran precios contradictorios sélo cuando la propiedad por medio del
arquitecto decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o
cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista. El contratista estara
obligado a efectuar los cambios. A falta de acuerdo, el precio se resolvera
contradictoriamente entre el arquitecto y el contratista antes de comenzar la ejecucion de
los trabajos y en el plazo que determine el pliego de condiciones particulares. Si subsiste
la diferencia se acudird, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro del cuadro de
precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la
localidad. Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la
fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60. Si el contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la
reclamacion u observacién oportuna, no podra bajo ningun pretexto de error u omisiéon
reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto
gue sirva de base para la ejecucion de las obras.



FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61. En ningun caso podra alegar el contratista los usos y costumbres del pais
respecto de la aplicaciéon de los precios o de la forma de medir las unidades de obras
ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al pliego general de condiciones
técnicas y en segundo lugar, al pliego de condiciones particulares técnicas.

REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62. Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revisién de los
precios en tanto que el incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por
realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al 3% del importe total del
presupuesto de contrato. Caso de producirse variaciones en alza superiores a este
porcentaje, se efectuara la correspondiente revision de acuerdo con la férmula establecida
en el pliego de condiciones particulares, percibiendo el contratista la diferencia en mas
gue resulte por la variacion del IPC superior al 3%. No habra revision de precios de las
unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63. El contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos
de obra que la propiedad ordene por escrito. Los materiales acopiados, una vez abonados
por el propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservacién sera
responsable el contratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION ADMINISTRACION

Articulo 64. Se denominan obras por administracién aquellas en las que las gestiones que
se precisan para su realizacion las lleva directamente el propietario, bien por si o por un
representante suyo o bien por mediacién de un constructor. Las obras por administracion
se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracion directa

b) Obras por administracién delegada o indirecta

a) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65. se denominan obras por administraciéon directa aquellas en las que el
propietario por si o por mediacién de un representante suyo, que puede ser el propio
arquitecto director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las
gestiones precisas para la ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales, contratando su
transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones
precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas
obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacidén, es un mero
dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como auténomo contratado
por él, que es quien reldne en si, por tanto, la doble personalidad de propietario y
contratista.

b) OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA



Articulo 66. Se entiende por obra por administraciéon delegada o indirecta la que
convienen un propietario y un constructor para que éste, por cuenta de aquel y como
delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan. Son por
tanto, caracteristicas peculiares de las obras por administracion delegada o indirecta las
siguientes:

1) Por parte del propietario, la obligaciéon de abonar directamente, o por mediacién del
constructor, todos los gastos inherentes a la realizacion de los trabajos convenidos,
reservandose el propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del
arquitecto director en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccién
de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los
elementos que crea preciso para regular la realizacién de los trabajos convenidos.

2) Por parte del constructor, la obligaciéon de llevar la gestion practica de los trabajos,
aportando sus conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma,
todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos,
percibiendo por ello del propietario un % prefijado sobre el importe total de los gastos
efectuados y abonados por el constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67. Para la liquidaciéon de los trabajos que se ejecuten por administracion
delegada o indirecta, regiran las normas que a tales fines se establezcan en las
condiciones particulares de indole econdmica vigentes en la obra; a falta de ellas, las
cuentas de administracién las presentara el constructor al propietario, en relacién valorada
a la que debera acompafarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos
siguientes todos ellos conformados por el aparejador o arquitecto técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento
adecuado que justifique el depdsito o el empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las ndminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacién
vigente, especificando el niumero de horas trabajadas en la obra por los operarios de cada
oficio y su categoria, acompanando. a dichas nédminas una relacidn numérica de los
encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones
especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en |la obra durante el
plazo de tiempo a que correspondan las ndminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada
de escombros. d) Los recibos de licencias, impuestos y demds cargas inherentes a la obra
gue haya pagado o en cuya gestion haya intervenido el constructor, ya que su abono es
siempre de cuenta del propietario. A la suma de todos los gastos inherentes a la propia
obra en cuya gestién o pago haya intervenido el constructor se le aplicard, a falta de
convenio especial, un 15%, entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los
medios auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los gastos generales que al
constructor originen los trabajos por administraciéon que realiza y el beneficio industrial
del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA



Articulo 68. Salvo pacto distinto, los abonos al constructor de las cuentas de
administracion delegada los realizara el propietario mensualmente segudn las partes de
trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.
Independientemente, el aparejador o arquitecto técnico redactard, con igual periodicidad,
la medicién de la obra realizada, valorandose con arreglo al presupuesto aprobado. Estas
valoraciones no tendran efectos para los abonos al constructor, salvo que se hubiese
pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69. No obstante las facultades que en estos trabajos por administracion delegada
se reserva el propietario para la adquisicién de los materiales y aparatos, si al constructor
se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, debera presentar al propietario, o en su
representacion al arquitecto director, los precios y las muestras de los materiales y
aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70. Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe
presentar el constructor al arquitecto director, éste advirtiera que los rendimientos de la
mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen
notoriamente inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para
unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por escrito al constructor, con el fin de
gue éste haga las gestiones precisas para aumentar la produccién en la cuantia sehalada
por el arquitecto director.

Si hecha esta notificaciéon al constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no
llegasen a los normales, el propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia,
rebajando su importe del 15% que por los conceptos antes expresados corresponde
abonar al constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben
efectuarse. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos
de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71. En los trabajos de obras por administraciéon delegada, el constructor sélo sera
responsable de los defectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por
él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los
obreros o a terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las
disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el articulo
70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y
aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo. En virtud de lo
anteriormente consignado, el constructor estd obligado a reparar por su cuenta los
trabajos defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en
el parrafo anterior.

VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS FORMAS DE ABONO DE LAS
OBRAS



Articulo 72. Segun la modalidad elegida para la contratacién de las obras, y salvo que en el
pliego particular de condiciones econdmicas se preceptle otra cosa, el abono de los
trabajos se efectuara asi:

1) Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la
adjudicacién, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el
adjudicatario.

2) Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable
y se haya fijado de antemano, pudiendo variar solamente el ndmero de unidades
ejecutadas. Previa medicién y aplicando al total de las diversas unidades de obra
ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano para cada una de ellas,
estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonard al contratista el importe de las
comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecion a los
documentos que constituyen el proyecto, los que serviran de base para la medicidon y
valoracion de las diversas unidades.

3) Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en gque se realice y los
materiales diversos empleados en su ejecucion de acuerdo con las 6rdenes del arquitecto
director. Se abonara al contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4) Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente
pliego general de condiciones econémicas determina.

5) Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.
RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73. En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los pliegos
de condiciones particulares que rijan en la obra, formara el contratista una relaciéon
valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segun la medicion que
habra practicado el aparejador.

Lo ejecutado por el contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al
resultado de la medicién general, clbica, superficial, lineal, ponderada o numeral
correspondiente para cada unidad de obra, los precios sehalados en el presupuesto para
cada una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el presente pliego general
de condiciones econdmicas respecto a mejoras o sustituciones de material y a las obras
accesorias y especiales, etc.

Al contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha
relaciéon, se le facilitaran por el aparejador los datos correspondientes de la relaciéon
valorada, acompafiandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de 10
dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el contratista examinarlos y
devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o
reclamaciones que dentro de los 10 dias siguientes a su recibo, el arquitecto director
aceptard o rechazara las reclamaciones del contratista si las hubiere, dando cuenta al
mismo de su resoluciéon, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el propietario



contra la resolucién del arquitecto director en la forma referida en los pliegos generales de
condiciones facultativas y legales.

Tomando como base la relacidén valorada indicada en el parrafo anterior, expedird el
arquitecto director la certificacion de las obras ejecutadas. De su importe se deducira el
tanto por cien que para la construccién de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacidon expresa y por escrito del propietario,
podra certificarse hasta el 90% de su importe, a los precios que figuren en los documentos
del proyecto, sin afectarlos del % de contrata.

Las certificaciones se remitiran al propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se
refieren, y tendrdn el caracter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las
rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacién final, no suponiendo
tampoco dichas certificaciones aprobacién ni recepcidn de las obras que comprenden.
Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la
valoracién se refiere. En el caso de que el arquitecto director lo exigiera, las certificaciones
se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74. Cuando el contratista, incluso con autorizaciéon del arquitecto director,
emplease materiales de mas esmerada preparacion o de mayor tamafno que el seflalado
en el proyecto o sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor
precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general,
introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificacién que sea beneficiosa a
juicio del arquitecto director, no tendrd derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que
pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido la obra con estricta sujecién a
la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75. Salvo lo preceptuado en el pliego de condiciones particulares de indole
econdmica, vigente en la obra, el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada,
se efectuard de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a
continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas
mediante partida alzada, se abonaran previa medicién y aplicacién del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios
contradictorios para las unidades con partida alzada, deducidos de los similares
contratados.

C) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida
alzada se abonara integramente al contratista, salvo el caso de que en el presupuesto de
la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el
arquitecto director indicara al contratista y con anterioridad a su ejecucion, el
procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad serda de
administracion, valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren en el
presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion



convengan las dos partes, incrementandose su importe total con el porcentaje que se fije
en el pliego de condiciones particulares en concepto de gastos generales y beneficio
industrial del contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO
CONTRATADOS

Articulo 76. Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de
trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de
cuenta del contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendra el contratista la
obligacién de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales
le seran abonados por el propietario por separado de la contrata. Ademas de reintegrar
mensualmente estos gastos al contratista, se le abonard juntamente con ellos el tanto por
cien del importe total que, en su caso, se especifique en el pliego de condiciones
particulares.

PAGOS

Articulo 77. Los pagos se efectuaran por el propietario en los plazos previamente
establecidos, y su importe correspondera precisamente al de las certificaciones de obra
conformadas por el arquitecto director, en virtud de las cuales se verifican aquellos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78. Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se
hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:

1) Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el proyecto, y sin causa
justificada no se hubieran realizado por el contratista a su debido tiempo; y el arquitecto
director exigiera su realizacion durante el plazo de garantia, seran valorados a los precios
que figuren en el presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los pliegos
particulares o en su defecto en los generales, en el caso de que dichos precios fuesen
inferiores a los que rijan en la época de su realizacién; en caso contrario, se aplicaran estos
dltimos.

2) Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados
por el uso del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el propietario,
se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente acordados.

3) Si se han ejecutado trabajos para la reparacién de desperfectos ocasionados por
deficiencia de la construcciéon o de la calidad de los materiales, nada se abonara por ellos
al contratista.

INDEMNIZACIONES MUTUAS INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE
TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79. La indemnizacién por retraso en la terminacion se establecerd en un tanto por
mil del importe total de los trabajos contratados, por cada dia natural de retraso, contados
a partir del dia de terminacién fijado en el calendario de obra, salvo lo dispuesto en el



pliego particular del presente proyecto. Las sumas resultantes se descontarany retendran
con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80. Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes
siguiente al que corresponde el plazo convenido el contratista tendra ademas el derecho
de percibir el abono de un 5% anual (o el que se defina en el pliego particular), en
concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el
importe de la mencionada certificacion.

Si aun transcurrieran 2 meses a partir del término de dicho plazo de 1 mes sin realizarse
dicho pago, tendra derecho el contratista a la resolucién del contrato, procediéndose a la
liquidacion correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados,
siempre que éstos rednan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de
la necesaria para la terminacién de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucion del
contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando el contratista no justifique que en la
fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la
parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecucién que tenga sefalado en el
contrato.

VARIOS MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76. No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso en que el arquitecto
director haya ordenado por escrito la ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la
calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el
contrato. Tampoco se admitirdn aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso
de error en las mediciones del proyecto a menos que el arquitecto director ordene,
también por escrito, la ampliacion de las contratadas. En todos estos casos sera condiciéon
indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucidn o empleo,
convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los
nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras
0 aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas. Se seguiran
el mismo criterio y procedimiento, cuando el arquitecto director introduzca innovaciones
gue supongan una reduccidn apreciable en los importes de las unidades de obra
contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 77. Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero
aceptable a juicio del arquitecto director de las obras, éste determinara el precio o partida
de abono después de oir al contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucioén,
salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucién, prefiera demoler la obra y
rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS



Articulo 78. El contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el
tiempo que dure su ejecucion hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro
coincidird en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos asegurados.
El importe abonado por la sociedad aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en
cuenta a nombre del propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que se
construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al contratista se efectuara por certificaciones, como el resto
de los trabajos de la construccion.

En ningun caso, salvo conformidad expresa del contratista, hecho en documento publico,
el propietario podrd disponer de dicho importe para menesteres distintos del de
reconstruccion de la parte siniestrada.

La infraccidn de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el contratista
pueda resolver el contrato, con devolucion de fianza, abono completo de gastos,
materiales acopiados, etc, y una indemnizacién equivalente al importe de los danos
causados al contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero sdélo en
proporcién equivalente a lo que suponga la indemnizacidén abonada por la compania
aseguradora, respecto al importe de los dafos causados por el siniestro, que seran tasados
a estos efectos por el arquitecto director.

En las obras de reforma o reparacién, se fijaran previamente la porciéon de edificio que
debe ser asegurada y su cuantia, y si hada se prevé, se entendera que el seguro ha de
comprender toda la parte del edificio afectada por la obra. Los riesgos asegurados y las
condiciones que figuren en la pdliza o pdlizas de seguros, los pondra el contratista, antes
de contratarlos, en conocimiento del propietario, al objeto de recabar de éste su previa
conformidad o reparos. Ademas se han de establecer garantias por dafos materiales
ocasionados por vicios y defectos de la construccion, segun se describe en el articulo 8],
en base al articulo 19 de la LOE.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79. Si el contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacion de la obra
durante el plazo de garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por el
propietario antes de la recepcién definitiva, el arquitecto director, en representacién del
propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia,
limpieza y todo lo que fuese menester para su buena conservacidén, abonandose todo ello
por cuenta de la contrata.

Al abandonar el contratista el edificio, tanto por buena terminacién de las obras, como en
el caso de resoluciéon del contrato, esta obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo
gue el arquitecto director fije. Después de la recepcion provisional del edificioy en el caso
de que la conservacion del edificio corra a cargo del contratista, no debera haber en él
mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para su
guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar. En todo caso, ocupado
o no el edificio, esta obligado el contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo
expresado, procediendo en la forma prevista en el presente pliego de condiciones
econdémicas.

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO



Articulo 80. Cuando durante la ejecucidon de las obras ocupe el contratista, con la
necesaria y previa autorizacion del propietario, edificios o haga uso de materiales o Utiles
pertenecientes al mismo, tendrd obligacién de repararlos y conservarlos para hacer
entrega de ellos a la terminacion del contrato, en perfecto estado de conservacion,
reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacién por esta
reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya
utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o
edificaciones, no hubiese cumplido el contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo
realizara el propietario a costa de agquel y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas,
alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucidn de las obras y
por conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan, correrdn a cargo de la
contrata, siempre que en las condiciones particulares del proyecto no se estipule lo
contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y
DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 81. El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se hara efectivo
de acuerdo con la obligatoriedad que se establece en la LOE (el apartado c) exigible para
edificios cuyo destino principal sea el de vivienda, segun disposicion adicional segunda de
la LOE), teniendo como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafnos materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante 1 ano, el
resarcimiento de los dafios causados por vicios o defectos de ejecucion que afecten a
elementos de terminaciéon o acabado de las obras, que podra ser sustituido por la
retencioén por el promotor de un 5% del importe de la ejecuciéon material de la obra.

b) Seguro de danos materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante 3 anos, el
resarcimiento de los dafios causados por vicios o defectos de los elementos constructivos
o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad
especificados en el articulo 3 de la LOE.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante 10 afos, el
resarcimiento de los dafilos materiales causados por vicios o defectos que tengan su
origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica
y estabilidad del edificio.



ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD



ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES

OBJETO Y AUTOR DEL ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

El presente Estudio Basico de Seguridad y Salud esta redactado para dar cumplimiento al Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccion, en el marco de la Ley 31/1995 de 8 de noviembre,
de Prevencioén de Riesgos Laborales.

El Estudio Basico de Seguridad y Salud lo redacta la arquitecta Katherine Daniela Lloacana
Quillagana. El encargo ha sido realizado por la Universidad de Zaragoza, Escuela de Ingenieriay
Arquitectura, con direccion C/ Maria de Luna, N° 3, 50018, Zaragoza.

De acuerdo con el articulo 3 del R.D. 1627/1997, si en la obra interviene méas de una empresa, o
una empresa y trabajadores autdnomos, o mas de un trabajador auténomo, el Promotor debera
designar un Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra. Esta
designaciéon debera ser objeto de un contrato expreso.

De acuerdo con el articulo 7 del citado R.D., el objeto del Estudio Basico de Seguridad y Salud es
servir de base para que el contratista elabore el correspondiente Plan de Seguridad y Salud en el
Trabajo, en el que se analizaran, estudiaran, desarrollaran y complementaran las previsiones
contenidas en este documento, en funcidn de su propio sistema de ejecucidn de la obra.

OBRAS A QUE SE REFIERE

El presente Estudio Basico de Seguridad y Salud se refiere a las obras a realizar cuyos datos
generales son:

PROYECTO DE REFERENCIA

Obras de

Residencial Vivienda

Titularidad del encargo

Universidad de Zaragoza

Emplazamiento

C/ del Rio Géllego

Plazo de ejecucidén previsto 2,5 mes
NUmero maximo de operarios |30
Total aproximado de jornadas 7000

OBSERVACIONES:




DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO Y LA OBRA

En la tabla siguie

Nte se indican las principales caracteristicas y condicionantes del

emplazamiento donde se realizara la obra:

DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

Accesos a la obra

C/ del Rio Gallego

Topografia del terreno

Variacidon en la parcela

Edificaciones colindantes No tiene
Suministro de energia eléctrica |Sitiene
Suministro de agua Sitiene
Sistema de saneamiento Si tiene

Servidumbres y condicionantes

No se presentan

OBSERVACIONES:

En la tabla sigu

iente se indican las caracteristicas generales de la obra a que se refiere el

presente Estudio Basico de Seguridad y Salud, y se describen brevemente las fases de que

consta:

DESCRIPCION DE LA OBRA Y SUS FASES

Demoliciones

No se realizan.

Movimiento

Comprende los trabajos para la ejecucion de la cimentacion

Prefabricados

de tierras

Cimentacidény | Comprende la ejecucién de la cimentacion de la edificaciéon y solera para los
Estructuras pavimentos correspondientes

Cubiertas Comprende la ejecucidon de la cubierta

Albanileria, Comprende la ejecucidon de acabados de suelos interiores y exteriores.

Solados,

Chapadosy

Cerrajeriay
vidrio

Comprende la ejecucidn de instalacion de cada una de las carpinterias
interiores y exteriores.

Acabados

Comprende la ejecuciéon de acabados interiores y exteriores

Instalaciones

Comprende la ejecucidn de instalaciones de electricidad, saneamiento,

abastecimiento, ventilacion y calefaccion.

OBSERVACIONES:




INSTALACIONES PROVISIONALES Y ASISTENCIA SANITARIA

De acuerdo con el apartado 15 del Anexo 4 del R.D.1627/97, la obra dispondra de los servicios
higiénicos que se indican en la tabla siguiente:

SERVICIOS HIGIENICOS

Vestuarios con asientos y taquillas individuales, provistas de llave.

Lavabos con agua fria, agua caliente, y espejo.

Duchas con agua fria y caliente.

X X X IX

Retretes.

OBSERVACIONES:
La utilizacion de los servicios higiénicos sera no simultanea en caso de haber operarios de distintos sexos.

De acuerdo con el apartado A 3 del Anexo VI del R.D. 486/97, la obra dispondra del material de
primeros auxilios que se indica en la tabla siguiente, en la que se incluye ademas la
identificacion y las distancias a los centros de asistencia sanitaria mas cercanos:

PRIMEROS AUXILIOS Y ASISTENCIA SANITARIA

NIVEL DE ASISTENCIA NOMBRE Y UBICACION DISTANCIA APROX
Primeros auxilios Botiquin portatil En la obra
Asistencia Primaria Centro de Salud de Santa Isabel 500m
(Urgencias) Calle de la Alameda

976 572102
Asistencia Especializada | Hospital Clinico Universitario Lozano Blesa 6.6 km
(Hospital) C/ San Juan Bosco N° 15, Zaragoza
976 765 700
Hospital Universitario Miguel Servet 6.7 km
Paseo Isabel la Catdlica N°1-3, Zaragoza
976 765 500

OBSERVACIONES:

MAQUINARIA DE OBRA

La maquinaria que se prevé emplear en la ejecucién de la obra se indica en la relacién (no
exhaustiva) de tabla adjunta:

MAQUINARIA PREVISTA

x | Grdas-torre X | Hormigoneras

x | Pequena grda o maquinillo x | Camiones

X | Maquinaria para movimiento de tierras x | Plataforma elevadora
Sierra Eléctrica Disco de corte

Martillo neumatico

OBSERVACIONES:




MEDIOS AUXILIARES

En la tabla siguiente se relacionan los medios auxiliares que van a ser empleados en la obra y
sus caracteristicas mas importantes:

MEDIOS AUXILIARES

[ x | Andamios tubulares
apoyados

MEDIOS CARACTERISTICAS
X | Andamios colgados Deben someterse a una prueba de carga previa.
moaviles Correcta colocacion de los pestillos de seguridad de los ganchos.

Los pescantes seran preferiblemente metalicos.

Los cabrestantes se revisaran trimestralmente.

Correcta disposicion de barandilla de seguridad, barra intermedia
y rodapié.

Obligatoriedad permanente del uso de cinturén de seguridad.

Deberdn montarse bajo la supervision de persona competente.
Se apoyaran sobre una base sélida y preparada adecuadamente.
Se dispondran anclajes adecuados a las fachadas.

Las cruces de San Andrés se colocaran por ambos lados.

Correcta disposicion de las plataformas de trabajo.

Correcta disposicion de barandilla de seguridad, barra intermedia
y rodapié.

Correcta disposicion de los accesos a los distintos niveles de
trabajo.

Uso de cinturén de seguridad de sujecion Clase A, Tipo | durante
el montaje y el desmontaje.

Andamios sobre
borriquetas

La distancia entre apoyos no debe sobrepasar los 3,5 m.

X | Escaleras de mano

x | Instalacion eléctrica

Zapatas antideslizantes. Deben sobrepasar en 1 m la altura a
salvar.
Separacion de la pared en la base = % de la altura total.

Cuadro general en caja estanca de doble aislamiento, situado a
h>Tm:

|. diferenciales de 0,3A en lineas de maquinasy fuerza.

I. diferenciales de 0,03A en lineas de alumbrado a tensidn > 24V.

I. magnetotérmico general omnipolar accesible desde el exterior.
I. magnetotérmicos en lineas de maquinas, tomas de cte. y
alumbrado.

La instalacion de cables sera aérea desde la salida del cuadro.

La puesta a tierra (caso de no utilizar la del edificio) serd < 80 Q.

OBSERVACIONES:




RIESGOS LABORALES EVITABLES COMPLETAMENTE

La tabla siguiente contiene la relacién de los riesgos laborables que pudiendo presentarse en la
obra, van a ser totalmente evitados mediante la adopcién de las medidas técnicas que también

se incluyen:

RIESCOS EVITABLES

MEDIDAS TECNICAS ADOPTADAS

Derivados de la rotura de instalaciones
existentes

Neutralizacién de las instalaciones
existentes

X | Presencia de lineas eléctricas de alta tension
aéreas o subterrdneas

Corte del fluido, puesta a tierra vy
cortocircuito de los cables

OBSERVACIONES:




RIESGOS LABORALES NO ELIMINABLES COMPLETAMENTE

Este apartado contiene la identificacion de los riesgos laborales que no pueden ser
completamente eliminados, y las medidas preventivas y protecciones técnicas que deberan
adoptarse para el control y la reduccidén de este tipo de riesgos. La primera tabla se refiere a
aspectos generales afectan a la totalidad de la obra, y las restantes a los aspectos especificos de
cada una de las fases en las que ésta puede dividirse.

TODA LA OBRA

RIESGOS

x | Caidas de operarios al mismo nivel

x | Caidas de operarios a distinto nivel

x | Caidas de objetos sobre operarios

x | Caidas de objetos sobre terceros

x | Chogues o golpes contra objetos

x | Fuertes vientos

X | Trabajos en condiciones de humedad

x | Contactos eléctricos directos e indirectos

x | Cuerpos extrafnos en los ojos

x | Sobreesfuerzos

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS GRADO DE ADOPCION
x | Ordeny limpieza de las vias de circulacidén de la obra permanente

x | Ordeny limpieza de los lugares de trabajo permanente

x | Recubrimiento, o distancia de seguridad (Im) a lineas eléctricas B.T. permanente

x | luminacién adecuada vy suficiente (alumbrado de obra) permanente

x | No permanecer en el radio de accidn de las maguinas permanente

X | Puesta a tierra en cuadros, masas y maguinas sin doble aislamiento permanente

X | Senalizacion de la obra (sefales y carteles) permanente

x | Cintas de senalizacidon y balizamiento a 10 m de distancia alternativa al vallado
x | Travesafos y Redes horizontales permanente

X | Marguesinas rigidas sobre accesos a la obra permanente

x | Extintor de polvo seco, de eficacia 21A - 113B permanente

X | Evacuacién de escombros frecuente

X | Escaleras auxiliares ocasional

x | Informacién especifica para riesgos concretos
x | Cursos y charlas de formacién frecuente
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO

x | Cascos de seguridad permanente

x | Calzado protector permanente

x | Ropa de trabajo permanente

X | Ropa impermeable o de proteccidon con mal tiempo

x | Gafas de seguridad frecuente

x | Cinturones de protecciéon del tronco ocasional

X | Arneses vy cinturén de seguridad permanente
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES:

Si existe homologacidn expresa del Ministerio de Trabajo y S.S. las prendas de proteccidén personal a utilizar
en la obra, estardn homologados.




FASE: MOVIMIENTO DE TIERRAS

Comprende los trabajos de excavacion para cimentacion y/o aporte de tierras

RIESGOS

x | Desplomes, hundimientos y desprendimientos del terreno
Desplomes en edificios colindantes
x | Caidas de materiales transportados
X | Atrapamientos vy aplastamientos
x | Atropellos, colisiones, vuelcos vy falsas maniobras de maguinas
Contagios por lugares insalubres
x | Ruidos
x | Vibraciones
x | Ambiente pulvigeno
Interferencia con instalaciones enterradas
Electrocuciones
x | Condiciones meteoroldgicas adversas
MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS GRADO DE ADOPCION
x | Observacién y vigilancia del terreno diaria
Talud natural del terreno permanente
x | Entibaciones frecuente
x | Limpieza de bolos y viseras frecuente
Observacién y vigilancia de los edificios colindantes diaria
X | Apuntalamientos y apeos ocasional
X | Achigue de aguas frecuente
X | Pasos o pasarelas permanente
X | Separacidon de transito de vehiculos y operarios permanente
x | Cabinas o poérticos de seguridad en maqguinas (Rops y Fops) permanente
x | No acopiar junto al borde de la excavacion permanente
x | Plataformas para paso de personas, en bordes de excavaciéon ocasional
X | No permanecer bajo el frente de excavacion permanente
x | Barandillas en bordes de excavacién (0,9 m) permanente
x | Rampas con pendientes y anchuras adecuadas permanente
x | Acotar las zonas de accién de las maquinas permanente
x | Topes de retroceso para vertido y carga de vehiculos permanente
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO
x | Botas de seguridad permanente
Botas de goma ocasional
X | Guantes de cuero ocasional
Guantes de goma ocasional
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION GRADO DE EFICACIA
OBSERVACIONES

Si existe homologacion expresa del Ministerio de Trabajo y S.S. las prendas de proteccién personal a utilizar
en la obra, estardn homologados.




FASE: CIMENTACION Y ESTRUCTURAS

Comprende las cimentaciones de la obra, zapatas aisladas, losas, bases de muros, etc. Incluido el
encofrado, desencofrado, colocacion de armaduras y/o perfiles, y el relleno de hormigon.

RIESGOS

X

Desplomes y hundimientos del terreno

Desplomes en edificios colindantes

Caidas de operarios al vacio

Caidas de materiales transportados

Atrapamientos y aplastamientos

Atropellos, colisiones y vuelcos

Contagios por lugares insalubres

Lesiones, cortes y pinchazos

Dermatosis por contacto con hormigones y morteros

Ruidos

Vibraciones

Quemaduras producidas por soldadura

Radiaciones y derivados de la soldadura

XX PX X XX |IX X [X|X]|X]|X

Ambiente pulvigeno

Electrocuciones

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS

GRADO DE ADOPCION

x | Apuntalamientos y apeos permanente
Achique de aguas frecuente
Pasos o pasarelas permanente

x | Separaciéon de transito de vehiculos y operarios ocasional

x | Cabinas o pdrticos de seguridad en maquinas (Rops y Fops) permanente

X | No acopiar junto al borde de la excavacion permanente
Observacion vy vigilancia de los edificios colindantes diaria

X | No permanecer bajo el frente de excavacion permanente
Redes verticales perimetrales (correcta colocaciéon y estado) permanente
Redes horizontales (interiores y bajo los forjados) frecuente
Andamios y plataformas para encofrados permanente
Plataformas de carga y descarga de material permanente

x | Barandillas resistentes (0,9 m de altura, listdn intermedio y rodapié) permanente

x | Tableros o planchas rigidas en huecos horizontales permanente

x | Escaleras peldafieadas y protegidas, y escaleras de mano permanente

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO

x | Gafas de seguridad ocasional
Guantes de cuero o goma frecuente

x | Botas de seguridad permanente
Botas de goma o P.V.C. de seguridad ocasional

x | Pantallas faciales, guantes, manguitos, mandiles y polainas para en estructura metalica
soldar

x | Cinturones y arneses de seguridad frecuente

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES

Si existe homologacidon expresa del Ministerio de Trabajo y S.S. las prendas de proteccién personal a utilizar
en la obra, estaran homologados.




RIESGOS LABORALES ESPECIALES

En la siguiente tabla se relacionan aquellos trabajos que, siendo necesarios para el desarrollo de
la obra definida en el Proyecto de referencia, implican riesgos especiales para la seguridad y la
salud de los trabajadores, y estan por ello incluidos en el Anexo Il del R.D. 1627/97.

También se indican las medidas especificas que deben adoptarse para controlar y reducir los
riesgos derivados de este tipo de trabajos.

TRABAJOS CON RIESGOS ESPECIALES MEDIDAS ESPECIFICAS PREVISTAS
Especialmente graves de caidas de altura, Ver apartados anteriores
sepultamientos y hundimientos
En proximidad de lineas eléctricas de alta RIESGO BAJO
tension

Con exposicion a riesgo de ahogamiento por NO EXISTE ESTE RIESGO
inmersion

Que implican el uso de explosivos NO EXISTE ESTE RIESGO

Que requieren el montaje y desmontaje de NO EXISTE ESTE RIESGO
elementos prefabricados pesados

OBSERVACIONES:

PREVISIONES PARA FUTUROS TRABAJOS DE MANTENIMIENTO

ELEMENTOS PREVISTOS PARA LA SEGURIDAD DE LOS TRABAJOS DE
MANTENIMIENTO

En el Proyecto de Ejecuciéon a que se refiere el presente Estudio Basico de Seguridad y Salud se
han especificado una serie de elementos que han sido previstos para facilitar las futuras labores
de mantenimiento y reparaciéon del edificio en condiciones de seguridad y salud, y que una vez
colocados, también serviran para la seguridad durante el desarrollo de las obras.

Estos elementos son los que se relacionan en la tabla siguiente:

UBICACION ELEMENTOS PREVISION

Cubiertas Ganchos de servicio X
Elementos de acceso a cubierta (puertas, trampillas) X
Barandillas en cubiertas planas X
Cruas desplazables para limpieza de fachadas X

Fachadas GCanchos en ménsula (pescantes) X
Pasarelas de limpieza X

OBSERVACIONES: Es necesario algunos de estos elementos para su mantenimiento




NORMAS DE SEGURIDAD APLICABLES A LA OBRA
SEGURIDAD Y SALUD

- Ley 31/1995 Prevencién de riesgos laborales

- Real Decreto 1627/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de
construccion

- Real Decreto 39/1997 Reglamento de los Servicios de Prevencién de Riesgos Laborales.

- Real Decreto 485/1997 Disposiciones minimas en materia de sefalizacién de seguridad y
salud en el trabajo.

- Real Decreto 486/1997 Establece las disposiciones minimas de seguridad y salud en los
lugares de trabajo.

- Real Decreto 487/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
manipulacién manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorsolumbares, para
los trabajadores.

- Real Decreto 488/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas al trabajo
con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

- Real Decreto 665/1997 Proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados con
la exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo.

- Real Decreto 664/1997 Proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con
la exposicidon a agentes biolégicos durante el trabajo.

- Real Decreto 773/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
utilizaciéon por los trabajadores de los EPI.

- Real Decreto 1215/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion de
los trabajadores de los equipos de trabajo.

- Real Decreto 614/2001 Disposiciones minimas para la proteccion de la salud y seguridad
de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

- Real Decreto 374/2001 Proteccién de la Salud y Seguridad de los Trabajadores contra los
Riesgos relacionados con los Agentes Quimicos durante el Trabajo.

- Ley 54/2003 Reforma del marco normativo de la prevencién de riesgos laborales.

- Real Decreto 171/2004 Desarrolla L.P.R.L. en materia de coordinacién de actividades
empresariales.

- Real Decreto 2177/2004 Modifica R.D. 1215/1997 que establece disposiciones minimas de
seguridad y salud para el uso de equipos en trabajos temporales de altura.

- Real Decreto 1311/2005, protecciéon de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a
los riesgos derivados o que puedan derivarse de la exposicion a vibraciones mecanicas.

- Real Decreto 286/2006, sobre la proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores
contra los riesgos relacionados con la exposicidn al ruido.

- Real Decreto 396/2006, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicién al amianto.

- Real Decreto 604/2006, que modifica el Real Decreto 39/1997 y el Real Decreto 1627/1997
antes mencionados.

- Ley 32/2006, reguladora de la subcontratacion en el sector de la construccién y Real
Decreto 1109/2007 que la desarrolla.

- Real Decreto 1644/2008, de 10 de octubre, por el que se establecen las normas para la
comercializacion y puesta en servicio de las maquinas.

- Resolucion de 21 de septiembre de 2017, de la Direccidon General de Empleo, por la que se
registra y publica el VI Convenio colectivo general del sector de la construccién 2017-2021.

INSTALACIONES

- Real Decreto 1427/1997 de 15 de septiembre Instalaciones petroliferas para uso propio.

- Real Decreto 2291/1985 de 8 de noviembre Reglamento de aparatos de elevaciéon y
manutencion de los mismos.

- Real Decreto 836/2003 de 27 de junio Reglamento de Aparatos de Elevacion vy
Manutencion referente a grdas torre para obra u otras aplicaciones.



Real Decreto 203/2016, de 20 de mayo, por el que se establecen los requisitos esenciales
de seguridad para la comercializacion de ascensores y componentes de seguridad para
ascensores.

Real Decreto 88/2013 que aprueba la Instruccién Técnica Complementaria AEMI
Ascensores.

Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto REBT. Reglamento Electrotécnico para Baja
Tensién e instrucciones complementarias.

Real Decreto 1699/2011, que regula la conexion a red de instalaciones de produccion de
energia eléctrica de pequena potencia.

Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero Infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones.

Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicaciéon en el
interior de las edificaciones.

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio Reglamento técnico de distribucion y utilizacién de
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias.

Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios. RITE 2007.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias.

Real Decreto 513/2017, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de
proteccién contra incendios.

Real Decreto 809/2021, por el que se aprueba el Reglamento de equipos a presién y sus
instrucciones técnicas complementarias.



PRESUPUESTO



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 01 CIMENTACION

01.01 m3 HORMIGON ARMADO CIMENT. ZAPATAS HA-25/B/20/XC1, XC2 o XC3 VERT.

Hormigdn armado en zapatas, riostras, vigas o zanjas de cimentaciéon HA-25/B/20/XC1, XC2 o
XC3, elaborado en central, de resistencia caracteristica a compresion 25 MPa (N/mm?2), de consis-
tencia blanda, tamafio maximo del arido de 20 mm, en elementos enterrados, o interiores sometidos

a humedades relativas medias-altas (>65%) o0 a condensaciones, o elementos exteriores con alta
precipitacion. Totalmente realizado; i/p.p. de armadura de barras de acero corrugado con cuantia de

60 kg/m3, vertido por medios manuales, vibrado y colocado. Segun normas Cédigo Estructural,
NTE-CSZy CTE DB-SE-C. Componentes del hormigdn con marcado CE y DdP (Declaracion de
prestaciones) segun Reglamento (UE) 305/2011.

ESPACIO DORMIR

Zapatas 24 1,20 0,80 0,550 1,52
Riostras 12 352 026 0,30 3,29
ESPACIO VIVIR
Zapatas 28 1,20 0,80 0,50 13,44
Riostras 14 3,52 0,26 0,30 384
32,09 278,08 8.923,59
01.02 m3 HORM. ARM. HA-25/B/20/1 PILAR CUAD. / RECT. h<3 m - 80 kg/m3 VER

Hormigén armado en pilar cuadrado / rectangular realizado con encofrado modular con seccién des-

de 20x20 cm a 70x70 cm (a 4 caras vistas), y hasta una altura maxima de 3 m; HA-25/B/20/l, ela-
borado en central, de resistencia caracteristica a compresion de 25 MPa (N/mmz2), de consistencia
blanda, tamafo maximo del arido de 20 mm, en elementos interiores de edificios no sometidos a con-

densaciones. Totalmente realizado; i/p.p. de armadura de acero corrugado B 500 S/SD conforme a
UNE 36068:2011, con cuantia de 80 kg/m3, despuntes, vertido por medios manuales, vibrado y co-
locado. Segun normas EHE-08, CTE DB-SE y NTE-EHS. Componentes del hormigdn y acero

con marcado CE y DAP (Declaracién de prestaciones) segun Reglamento europeo (UE) 305/2011.
ESPACIO DORMIR

Pilares 24 0,26 0,26 0,78 1,27
ESPACIO VIVIR
Pilares 28 0,26 0,26 0,78 1,48
2,75 41,02 1.130,31
01.03 m3 HORM. ARM. HA-25/B/20/1 VIGA PLANA 180 kg/m3 VERT. MANUAL

Hormigdn armado en viga / jacena plana HA-25/B/20/l, elaborado en central, de resistencia caracte-
ristica a compresion de 25 MPa (N/mm?2), de consistencia blanda, tamafio maximo del &rido de 20
mm, en elementos interiores de edificios no sometidos a condensaciones. Totalmente realizado; i/p.p.

de armadura de acero corrugado B 500 S/SD conforme a UNE 36068:2011, con cuantia de 180
kg/m3, despuntes, vertido por medios manuales, vibrado y colocado. Segin normas EHE-08, CTE
DB-SE y NTE-EHV. Componentes del hormigdén y acero con marcado CE y DdP (Declaracién de
prestaciones) segun Reglamento europeo (UE) 305/2011.

ESPACIO DORMIR

Viga perimetral 2 44,81 0,26 0,26 6,06
ESPACIO VIVIR
Viga perimetral 2 52,91 0,26 0,26 715
13,21 640,68 8.463,38
5 de diciembre de 2023
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

01.04 m2 SOLERA HORM ARMADO HA-25/B/40/XC1, XC2 o XC3+XA3 #150x150x6 17cm

Solera de hormigdén HA-25/B/40/XC1, XC2 o XC3+XA3, elaborado en central, de resistencia carac-
teristica a compresion 25 MPa (N/mm?2), de consistencia blanda, tamafo maximo del &rido de 40
mm, en elementos enterrados, o interiores sometidos a humedades relativas medias-altas (>65%) o
a condensaciones, o elementos exteriores con alta precipitacién, elaborado con cemento sulforresis-

tente para ataque quimico fuerte; con un espesor medio de 15 cm; armada con mallazo de acero
B-500-T electrosoldado #150x150x6 mm. Totalmente realizada; i/p.p. de vertido por medios manua-
les, extendido, vibrado y regleado. Segun normas Cédigo Estructural y NTE-RSS. Componentes
del hormigdén con marcado CE y DdP (Declaracién de prestaciones) segun Reglamento (UE)
305/201M.
ESPACIO DORMIR

Solera 1 44,81 4,60 206,13
ESPACIO VIVIR

Solera 1 52,91 4,60 243,39

449,52 25,89 11.638,07

TOTAL CAPITULO 01 CIMENTACION 30.155,35

5 de diciembre de 2023
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PROYECTO DE EJECUCION ARRIVAL HOUSES: 40 VIVIENDAS DE USO TEMPORAL
PARA 40 FAMILIAS HUIDAS DE UCRANIA, SANTA ISABEL (ZARAGOZA)

RESUMEN DE PRESUPUESTO

1 CIMENTACION 30.155,35 €
2  SANEAMIENTO 41916,75 €
3 ESTRUCTURA 93.587,20 €
4  ALBANILERIA 16.121,83 €
5 AISLAMIENTO IMPERMEABILIZACION 3224365 €
6 CUBIERTA Y CERRAMIENTOS 7416040 €
7 SOLADOS 76.160,40 €
8 CHAPADOS Y ALICATADOS 16.686,09 €
9 REVOCOSY ENLUCIDOS INTERIORES 322437 €
10 YESOSY ESCAYOLAS 644873 €
N CARPINTERIA INTERIOR 12.091,37 €
12 CARPINTERIA EXTERIOR 120.913,70 €
13 VIDRIOS 451411 €
14 CERRAJERIA 40.304,57 €
15  APARATOS SANITARIOS 2224812 €
16 FONTANERIA Y ABASTECIMIENTO 38.692,38 €
17 ELECTRICIDAD 34.66193 €
18 CALEFACCION 2418274 €
19  PINTURA 16.363,65 €
20 SEGURIDAD Y SALUD 12.091,37 €
21 GESTION DE RESIDUOS 20.505,35 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 777.901,06 €
GASTOS GENERALES 13% 10112714 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 46.674,06 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 92570226 €

21 % IVA 194.397,47 €

TOTAL ACTUACIONES 1.120.099,73 €

* Total de actuaciones correspondientes a un edificio, en el caso de la construccién de las tres volumetrias
el presupuesto total de actuaciones es 3.360.299,19 €

En Zaragoza, diciembre de 2023
Fdo. Katherine Lloacana Quillagana



