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Aquellas cuestiones que resultan esenciales en la evolución de la vivienda colectiva, comienzan con los 

planteamientos racionalistas del Existenzminimum propios del periodo de entreguerras y la posterior 

revisión y crítica del Movimiento Moderno. Según la consideración de Mies van der Rohe en la Weissen-

hofsiedlung de 1927, la vivienda, entendida como unidad de agregación que determina el tejido social 

y el desarrollo urbano, constituye una primera experimentación hacia la definición de un hábitat capaz 

de acoger nuevas formas de vida. Tras periodos de intensa investigación y debate, que comparten la 

exploración crítica del legado de la modernidad, la arquitectura de la vivienda se ha reinterpretado en 

direcciones diversas en función del cometido social, la condición de sistema abierto y flexible, la relación 

con el lugar, la memoria y la historia, o la idea de comunidad. 

En la actualidad, estas perspectivas se intensifican y, a la luz de tendencias evolutivas y requisitos rela-

cionados con el escenario internacional, el hábitat doméstico debe atender a una dilatada red de facto-

res, que implican la necesidad de nuevas soluciones habitacionales. Su aplicación no solo es asumida 

en el planteamiento de futuros proyectos, sino que resulta necesaria para combatir la obsolescencia del 

parque de vivienda existente, que en ocasiones puede poseer valores histórico-culturales o arquitectó-

nicos, pero resultar inadecuado debido a déficits tecnológicos, funcionales o espaciales. Circunstancias 

de tipo social (descenso de la natalidad, envejecimiento de la población, migración, nuevos modelos 

convivenciales y roles de género, actuales formas de trabajo, hábitos y rutinas post-Covid, etc.) se unen 

a cuestiones relacionadas con el bienestar y la transición verde (vida saludable, seguridad, integración, 

accesibilidad, cuidado medioambiental, ahorro energético, etc.), impulsadas por las Naciones Unidas en 

el marco de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) para promover asentamientos urbanos inclusi-

vos, resilientes, seguros y sostenibles. 

La complejidad de los condicionantes del hábitat, con una mirada específica hacia la vivienda colectiva 

y accesible, le llevan a cobrar un nuevo significado. Los ámbitos arquitectónico y urbanístico, se comple-

mentan de forma interdisciplinar con aspectos de carácter histórico, socioeconómico, político, filosófico, 

antropológico y medioambiental. En este sentido, Amos Rapoport1 argumentaba en 1969 que la tipología 

de vivienda no puede ser explicada por un razonamiento puramente funcional o técnico, sino que la cultu-

ra, los patrones sociales, y las preferencias compartidas por la población, se expresan por sí mismas en el 

espacio doméstico. Por tanto, el acercamiento desde estas perspectivas complementarias, permite avan-

zar en nuevos modelos que respondan al conjunto de necesidades, demandas e inquietudes del hombre. 

El ensayo de Martin Heidegger2 Construir Habitar Pensar, de 1951, muestra asimismo de un modo vigen-

te el carácter fenomenológico del espacio habitado, en el que cobra especial importancia la idea de pro-

tección e identidad. El hábitat adquiere el sentido de protección de la esencia de lo humano, en conexión 

1 Amos Rapoport, House Form and Culture (Englewood Cliffs, N.J.: Prentice-Hall, 1969).
2  Martin Heidegger, Construir Habitar Pensar (Bauen Wohnen Denken) (Barcelona: La Oficina, 2015).
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Those questions that are essential in the development of collective housing begin with Existenzminimum 

rationalist approaches typical of the interwar period and the later review and critique by the modernist 

movement. According to Mies van der Rohe’s conception in the Weissenhofsiedlung (1927), housing—

understood as a unit of aggregation that determines the social fabric and urban development—

constitutes an early experimentation into the definition of a habitat that can accommodate new ways 

of living. After periods of intense research and debate that share the critical exploration of the legacy 

of modernity, housing architecture has been reinterpreted in several ways depending on its social role, 

its condition as an open and flexible system, its relationship with the place, memory and history, and 

the idea of community. 

These approaches are currently more intense and, in the light of developmental trends and requirements 

related to the international stage, the domestic habitat needs to address a complex network of factors 

that entail a need for new housing solutions. Their application is not only accepted in the planning of 

future projects, it is also necessary in order to combat the obsolescence of the existing housing stock, 

which sometimes might have historical-cultural or architectural values but its technological, functional or 

spatial shortcomings make it inadequate. Social circumstances (a falling birth rate, an ageing population, 

migration, new ways of living together and gender roles, modern working lives, post-Covid habits and 

routines, etc.) join questions related to well-being and the green transition (a healthy lifestyle, security, 

integration, accessibility, care for the environment, energy saving, etc.), driven by the United Nations in the 

context of Sustainable Development Goals (SDGs) to promote inclusive, resilient, safe and sustainable 

urban settlements. 

The complexity of the factors that condition the habitat, with a specific focus on collective and accessible 

housing, grants it a new meaning. The architectural and urban planning spheres complement each 

other in a multidisciplinary way in historical, socio-economic, political, philosophical, anthropological 

and environmental aspects.  In this sense, Amos Rapoport1 argued in 1969 that purely functional or 

technical reasoning cannot explain housing typologies; instead, culture, social patterns and shared 

public preferences express themselves in domestic spaces. Therefore, an approach using these 

complementary perspectives favours the advance in new models that fulfil the needs, wants and 

concerns of human beings. 

Martin Heidegger’s 1951 essay2 Building Dwelling Thinking also shows, in an up-to-date manner, the 

phenomenological character of the inhabited space, where the idea of protection and identity becomes 

especially important. The habitat acquires the sense of protection of the human essence through an 

1 Amos Rapoport, House Form and Culture (Englewood Cliffs, N.J.: Prentice-Hall, 1969).
2  Martin Heidegger, Building Dwelling Thinking (Bauen Wohnen Denken) (Barcelona: La Oficina, 2015).
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emocional con el espacio. En esta búsqueda de una arquitectura receptiva, los Smithson3 recurren a un 

entramado o sistema capaz de activar los sentidos y adaptarse a las interpretaciones y necesidades de 

las personas. La casa, entendida como hogar, cobra sentido cuando el habitante interviene y realiza una 

lectura del espacio, de manera que lo convierte en parte suya. Resulta por ello esencial conocer los con-

dicionantes coetáneos y rescatar los valores atemporales del ser humano para configurar su entorno y 

desencadenar mecanismos de apropiación, basados en valores emocionales y vinculados a la memoria.

El presente número de ZARCH propone una mirada perspectiva a aspectos que suponen una consi-

deración del hábitat, desde la reflexión actual y crítica, para contribuir al debate sobre las alternativas 

contemporáneas de la vivienda colectiva y accesible a un amplio sector de la población, en base a los 

temas indicados a continuación:

— Experiencias, modelos y políticas de acceso a la vivienda que ejemplifican las nuevas formas del há-

bitat, en constante evolución. Los grandes retos del Green Deal, los objetivos de recuperación post-

Covid y la crisis energética global, intervienen junto a aspectos espaciales, funcionales, organizativos, 

tecnológicos, culturales, ambientales, sociales, fenomenológicos y psicológicos de la vivienda y su 

contexto. Asimismo, la relación interescalar entre la unidad habitacional y los sistemas de agregación, 

que da lugar a la secuencia vivienda - edificio - barrio, enuncia la respuesta a la nueva demanda so-

cial de articulación y vida en comunidad.

— Reflexiones teóricas y revisiones histórico-críticas de proyectos relevantes en la observación y puesta 

en crisis de los principios modernos, que permiten abrir nuevos caminos en la investigación sobre 

cuestiones emergentes en el ámbito de la vivienda colectiva. La recuperación y reivindicación de 

propuestas y experiencias clave en la materia, incidiendo en el reconocimiento del valor histórico y 

la vigencia de sus aportaciones, resultan de interés para llegar a nuevas soluciones que permitan 

mejorar la calidad de vida de los seres humanos. 

— Metolodogías de análisis tipológico en base a estudios comparativos, transculturales y gráficos, que con-

sideren esquemas diagramáticos conceptuales, utilizados por Serge Chermayeff, Christopher Alexander 

o John Habraken; experimentaciones funcionales, tratadas por Alexander Klein o Gio Ponti; perspectivas 

espaciales, elaboradas por Paul Rudolph; planimetrías fugadas que perfilan modos de vida, realizadas 

por el Atelier Bow Wow, etc. En definitiva, investigaciones en las que la representación gráfica actúa como 

medio para la abstracción del espacio habitable y la expresión codificada del hábitat.

— Estrategias de recualificación, transformación y adecuación del patrimonio residencial construido en 

áreas urbanas históricas o entornos periféricos, atendiendo tanto al reconocimiento de sus valores 

histórico-culturales, que el proceso de revisión crítica no puede ignorar, como a las inquietudes, 

necesidades y estándares de confort y sostenibilidad medioambiental actuales. Resultan de interés 

modelos de rehabilitación de edificaciones y regeneración urbana de conjuntos residenciales, que 

mediante intervenciones planteadas de forma unitaria o a escala territorial, mejoran su resiliencia 

frente a los cambios de exigencia y de modelo habitacional demandados por la población.

3  Alison & Peter Smithson, Changing the Art of Inhabitation (London: Artemis, 1994), 134.



emotional connection with the space. In this search for a receptive architecture, the  Smithsons3 out-

lined a network or system that can trigger the senses and adapt to people’s interpretations and needs. 

A house, understood as a home, takes on meaning when the inhabitants intervene and read the space, 

making it partly theirs. It is therefore essential to be aware of the contemporary determining factors and 

recover the timeless values of human beings in order to design their environment and release appropri-

ation mechanisms based on emotional values connected to the memory.

This issue of ZARCH proposes a perspective approach to aspects that represent a consideration of the 

habitat based on current and critical reflection in order to contribute to the debate about contemporary 

collective and accessible housing alternatives for a broad section of the general public according to the 

following points:

— Experiences, models and policies for access to housing that exemplify the new ways of the habitat, 

which are constantly evolving. The major challenges of the Green Deal, the aims of post-Covid re-

covery and the global energy crisis are involved, along with spatial, functional, organisational, techno-

logical, cultural, environmental, social, phenomenological and psychological aspects of housing and 

its context. This also includes the cross-scale relationship between the living unit and aggregation 

systems, which leads to the housing - building - neighbourhood sequence and defines the response 

to new public demand for connection and community life.

— Theoretical reflections and historical-critical reviews of relevant projects in the observation and ques-

tioning of modernist principles, which open up new avenues of research into emerging questions in 

the field of collective housing. The recovery of and support for key proposals and experiences re-

garding housing, fostering the recognition of historical value and the relevance of its contributions are 

useful to create new solutions that contribute to improve the quality of life of human beings. 

— Typological analysis methodologies based on comparative, transcultural and graphic studies that 

consider conceptual diagrammatic representations, used by Serge Chermayeff, Christopher Alexan-

der and John Habraken; functional experimentations addressed by Alexander Klein and Gio Ponti; 

spatial perspectives prepared by Paul Rudolph; hidden planimetries that shape lifestyles designed by 

Atelier Bow Wow, etc. In short, research works in which graphic representation is the means for the 

abstraction of the living space and the encrypted expression of the habitat.

— Strategies for the requalification, transformation and adaptation of residential stock built in historical 

urban areas and peripheral settings, focusing on both the recognition of their historical-cultural val-

ues, which the review process cannot ignore, and current practical and environmental sustainability 

concerns, needs and standards. Special attention is paid to models for the restoration of buildings 

and the urban regeneration of residential complexes through one-off or regional interventions that 

improve their resilience to changes in requirements and in the living model demanded by the public.

3  Alison & Peter Smithson, Changing the Art of Inhabitation (London: Artemis, 1994), 134.

Gio Ponti. Vivienda en via Dezza, Milán, 1957; Proyecto de vivienda experimental, 1956. Fuente: Domus n. 334, 1957; 
Domus n. 320, 1956.

Gio Ponti. Dwelling in via Dezza, Milan, 1957; Experimental housing project, 1956. Source: Domus n. 334, 1957; Domus 
n. 320, 1956.
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