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[. INTRODUCCION Y OBJETIVOS DEL TRABAJO

El derecho de abolorio es una figura prevista eoréénamiento juridico aragones,
ademas de encontrarse regulados en otros orderniamitarritoriales con distintas
terminologias como en el derecho catalan (dereeéhdorheria), el derecho navarro
(retracto gentilicio) o en el derecho vizcaino ésémral). No lo contempla el derecho

comun desde que la aprobacion del Cc. quedé devagadtracto gentilicio castellano.

En el Derecho aragonés se regula en el Codigo elelddo Foral de Aragon (aprobado
por Decreto Legislativo 1/2011, de 22 de marzo,Gigbierno de Aragon), en sus arts.

588 a 598 bajo el tituld>el derecho de abolorio o de la sdca

Se trata de un derecho de adquisicién preferenéepgreden ejercitar determinados
parientes que cumplan unos determinados requigitesestablece la ley para adquirir
determinados bienes inmuebles que se pretendaenana ya se hayan enajenado a

parientes lejanos o a personas ajenas a la fAmilia

Es ejercitable en dos fases distintas, como tasieain no se ha producido la venta) o

como retracto (si ya se ha producido la venta).

En esta memoria se aborda el analisis del dereehabdlorio y de sus elementos
estructurales, en base a la regulacién actual c@mgala con la normativa que la

precede, a la doctrina mayoritaria y a la jurispnaa mas reciente (desde el 2007).

El orden de los epigrafes Il a IX responde al ordqae ha dado el legislador a la
regulacion de este derecho en el CDFA, es dedigrtieulo 588 al 598 de este cuerpo
legal. Adicionalmente, se incorpora un epigrafe eflidado a la polémica facultad

moderadores de los 6rganos judiciales, ya suprimida

En consonancia con lo sefalado, el segundo deplgsages bajo el titulo “concepto y
naturaleza juridica” del derecho de abolorio (cspomdiente al articulo 588 CDFA),
analiza la definicién de este derecho y la finalidkel mismo que no es otra que el

interés familiar, como ha manifestado el legislatbodoctrina y la jurisprudencia.

! Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de atiolar de la saca”, eerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (coord.), Instituciéon Fernando el Catgliaragoza, pags. 275-276.



En el tercer epigrafe llamado “bienes de abolorfatticulo 589 CDFA), se analiza la
definicion que da el CDFA a los bienes de abolgrios requisitos que han de tener
estos para ser considerados como tales. Se proéuediel requisito de “permanencia
del bien en la familia” y el concepto de “bienesncatales” con base a la jurisprudencia

y a la doctrina.

El cuarto de los epigrafes denominado “elementbgeuos”, (articulo 590 CDFA), se
ocupa de los requisitos a cumplir por los paredie enajenante para ser considerados
como titulares del derecho de abolorio; quiénesntah la condicion de sujetos pasivos

de este derecho y, por ultimo, contra quienes rpuede ejercitar este derecho.

“Elementos objetivos” es el titulo del quinto epifig; (que corresponde a los articulos
591, 592 y 593 CDFA). En este apartado se va acaxmjue enajenaciones originan el
derecho de abolorio, la particularidad de la caddice abolorio de una cuota indivisa

de un bien y el supuesto de enajenacion de unaliplad de inmuebles.

El siguiente epigrafe correspondiente a los adict®4 y 595 CDFA se titula

“requisitos formales”.

En él se trata uno de los elementos del derechabdéorio que mas litigios ha
ocasionado como es el plazo de ejercicio, por ®lgwexplicacion tendra un importante
sustento jurisprudencial. Dentro de los plazos jdecieio se diferenciara el ejercicio
como tanteo para finalizar este sub apartado cpiaeb de caducidad de dos afios que

prevé este articulo.

Dentro del mismo epigrafe pero correspondientertédudo 595 CDFA se analiza el
requisito del “pago o consignacion del precio” g lemas requisitos previstos para la

admision de la demanda.

Continda la memoria con el epigrafe VIl dedicaddos “efectos” del derecho de

abolorio que se regulan en el articulo 596 CDFAalaer, adquisicion del inmueble en
las mismas condiciones que se enajend o se hudnejanado, abono de determinados
gastos por parte del retrayente y prohibicion dajezvar el bien adquirido por este

derecho.



El epigrafe octavo analiza una de las novedade<D&A que no se preveia en la
Compilacion, como es la “renuncia”’ al derecho del@io (regulada en el articulo
597).

El dltimo de los articulos de CDFA que regula eledbo de abolorio es el 598, que
contempla la concurrencia del derecho de abolario atros derechos de adquisicion
preferente. Este precepto es analizado en el épigteeve de la memoria donde se

explica la diferencia con su homadlogo en la Conapila.

En el epigrafe X y dltimo se trata de “la facultadbderadora de los tribunales”,
facultad que preveia la Compilacion de 1967 y ahipor el CDFA vigente, suscitando
asi una divergencia de opiniones entre la diferéottrina y la jurisprudencia.

Finalmente se realizara una valoracion personaknaecion de conclusiones generales

obtenidas durante la investigacion y desarrollamdlajo sobre el derecho de abolorio.

Por ultimo, afiadir que el motivo de eleccion de éstibajo es el hecho de tratarse de
una institucion que ya no se contempla en Deredmun, sino que solamente en
algunos Derecho Forales, por lo que tiene una edpewportancia en Aragdén que aln

lo mantiene.

Se adjuntaran como anexos la jurisprudencia, lmativa y la bibliografia consultada y

analizada.



. CONCEPTO Y NATURALEZA JURIDICA

El derecho de abolorio es una figura propia delebleo aragonés, ademas de otros
Ordenamientos Juridicos territoriales espafiolds es sino un derecho de adquisicion
preferente, basado en el interés familiar, con xiones de tipo hereditario,

personalisimo renunciable y prioritario frente stsimilares.

Actualmente encontramos su regulacion en el Dedretpslativo 1/2011, de 22 de
marzo, del Gobierno de Aragén, por el que se apuablexto Refundido de las Leyes
civiles aragonesas, mas comunmente conocido comeAGDodigo de Derecho Foral
de Aragon), en sus arts. 588 a 598 bajo el tithlel derecho de abolorio o de la

sacd.

El art. 588 ofrece una definicion de derecho deaamlm el cual dice “el derecho de

abolorio o de la saca es un derecho de adquisiceferente, ejercitable como tanteo v,
subsidiariamente, como retracto, que la ley coneedeterminados parientes de quien
pretenda enajenar o enajene bienes de abolorieea go sea pariente dentro del cuarto

grado por la linea de procedencia de los bienes”.

Segun resulta de este articulo, se trata de ucltee adquisicion preferente de origen
legal, ejercitable en dos fases, como tanteo y ramcipio subsidiariamente como
retracto. Para ejercitarlo como tanteo es preeisetificacion fehaciente por parte del
potencial enajenante a sus parientes con su idtenle enajenar a un tercero bienes de

aboloric.

La fase de retracto, en principio, es subsidiagis; decir, sélo opera en caso de
vulneracion del tanteo, siendo dichos supuestoguesse recogen en el articulo 594.2 y
4 CDFA y que enumera LOPEZ AZCONA en su 8bra

2 Retracto gentilicio en el Derecho navarro (Ley9%A, de 1 de marzo, por la que se aprueba la
Compilacién del Derecho Civil Foral de Navarra)adoral en Derecho vizcaino (Ley 3/1992, de 1 de
julio, del Parlamento Vasco, del Derecho Civil Fatal Pais Vasco); derecho de torneria en Derecho
catalan (Ley 5/2006, de 10 de mayo, del libro quil Codigo civil de Catalufia, relativo a los adbies
reales). Desde la aprobacion del Cc. quedé deragdgidiberecho comun el retracto gentilicio castellan

% Lopez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de ahiolar de la saca”, eDerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (coord.), Instituciéon Fernando el Catgliaragoza, pags. 275-276.

* Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de abolaride la saca”, eBerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (coord.), Institucién Fernando el Catgliaragoza, pags. 275-276.



1° cuando una vez realizada la notificacion felrdei@ los parientes, el duefio efectia
la enajenacion antes del plazo de 30 dias que mkew@partado 1 del articulo 594
CDFA, en estos supuestos “no procedera el tantequgda propiedad del bien se ha

transmitido a un tercero”, se ejercitara el deremdmo retracto.
2° cuando se enajene un bien a un tercero sin balwenotificado a los parientes.
3° “cuando la notificacion sea incompleta o careléehaciencia”.

4° cuando la enajenacion tenga lugar en condicidif@®ntes de las notificadas.



[l. FINALIDAD FAMILIAR

El elemento teleoldgico de esta figura es el istei@miliar, asi lo comparten el

legislador, la reiterada jurisprudencia y la dori

El legislador hace una referencia a este interégiéa en el Preambulo 42 del CDFA al
decir “el derecho de abolorio o de la saca es gtrumento que permite evitar, en

ciertos casos, que un inmueble salga de la fapuliadisposicion de su actual titular”.

La jurisprudencia define la finalidad del derecteadbolorio como “un interés familiar
de mantener unido el patrimonio inmobiliario ristae la familia” (Sentencia de la AP
de Zaragoza de 26 de Diciembre de 2008) o la Saatee la AP de Huesca de 17 de
Julio de 2009 gque la define como un “deseo de cwasainidas las propiedades
pertenecientes a su familia durante las dos geneex inmediatamente anteriores,

impidiendo su dispersion al pasar a terceros siowacion familiar proxima”.

En cuanto a la doctrina, muchos son los autorecgugideran el interés familiar como
uno de los elementos inspiradores del derecho aeraty asi MERINO HERNANDEZ

considera que “si al derecho de abolorio se leisigpen su ejercicio todo interés
familiar verdadero y autentico, el derecho dejgetier su fundamental razén de 3ed’

DOMINGUEZ PEREZ que considera que la finalidaddksiecho de abolorio no es otra
que “el mantenimiento del patrimonio en la famdia origen por motivos afectivos o
econdémicos (...) y que debe entenderse satisfechalpuoero reintegro del bien a la

familia de origen®.

Una cuestién que ha sido analizada por los trilasneglacionada con la finalidad de
este derecho es la relativa a si el titular debclev de abolorio, debe ostentar una
determinada condicion profesional (de agricultoreste caso, ya que las fincas se

destinan a tal fin).

Es un supuesto en el que la parte demandada entigiedel actor no puede ejercitar el

derecho de abolorio sobre unas fincas rusticaspeetende enajenar por no dedicarse

® Merino Hernandez, José Luis (198B) derecho de abolorio aragonégaragoza: Institucion “Fernando
el Catolico”. Pag. 28.

® Dominguez Pérez, Manuel (2010). “La facultad madera y la finalidad del derecho de abolorio”.
Actas del foro de derecho aragonés (vigésimos enms). Zaragoza: El Justicia de Aragén. Pag. 118.
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profesionalmente a la actividad a la que se destiiehas fincas, en este caso la
agricultura. El Juez, en la Sentencia del JPI ¢rdosion de Calamocha de 10 de
Octubre de 2013, fue tajante al decir que no eesaei® que concurra dicha exigencia
que pretende el demandado justificandolo en damesz La primera de las razones es
que “en el CDFA no se concreta cual es la finalidatlderecho de abolorio”, y la

segunda es que “en ningln momento se exige en detio, el cumplimiento de

finalidad alguna como condicién o requisito nedespara el ejercicio del derecho”, y

afade “la finalidad del derecho de abolorio debereterse satisfecha por el mero
reintegro del bien a la familia de origen, de adaeron los presupuestos o requisitos
legales”. Por lo que entiende que no es necesafiadlidad de dedicarse, en este caso,
a la agricultura, sino que “la Unica finalidad derecho de abolorio es la del reintegro
de los bienes a la familia de origen, siendo Unerd@e necesarios para ejercitar este
derecho los requisitos legalmente exigidos sin gea necesario la busqueda de

cualquier otra finalidad”.

11



IV.BIENES DE ABOLORIO

Para determinar qué bienes pueden ser objeto dethde debemos acudir al art. 589
CDFA, el cual reza: “a los efectos de este titatm bienes de abolorio los inmuebles
de naturaleza rustica y los edificios o parte desglsiempre que estén situados en
Aragon y hayan permanecido como tales en la fandilieante las dos generaciones
anteriores a la del enajenante, cualesquiera qae sa procedencia y modo de

adquisicién inmediatos”.
1. BIENES INMUEBLES

Los bienes de abolorio han sido tradicionalmendeblenes inmuebles, pero unicamente
los de naturaleza rustica o edificios o parte deselLa Compilacion de 1967 en su

articulo 149 contemplaba el ejercicio del derecb@abolorio Unicamente sobre bienes
inmuebles, siendo la Ley de Derecho Civil Patrimabla que en su articulo 53 restringe

el ejercicio de este derecho a los inmuebles asiiedificios o parte de ellos.

En el apartado 42 del Preambulo del CDFA se jostika inclusion de los edificios o
parte de ellos (la Compilacién no lo contemplabeleddo que “fuera del suelo rastico,
parece que solo los edificios conservan su imprtartaliar con fuerza suficiente para

justificar la preferencia de los parientes”.

El legislador dice “edificios o parte de ellos”esdo MAZANA PUYOL quien
interpreta dicha expresion entendiendo edificiosparste de ellos, como aquella
construccion que supone una incorporacion fisiceualo de forma fija, permanente e
inseparable, por ejemplo un piso, un local de negom garaje y cualquier edificio en
general.

También es novedosa en el CDFA la necesaria camdide que los bienes estén

ubicados en Aragodn, resultando indiferente la \aaaincivil del titular del derecho.

Los bienes deben haber permanecido en la familmocdales durante las dos
generaciones anteriores a la del enajenante, cenex@icara con mas detalle en el

epigrafe siguiente.

" Mazana Puyol, Javier (2010). “El elemento objetil® derecho de abolorio: sobre qué bienes recae.
Andlisis del articulo 53 de la ley de Derecho cpaltrimonial de Aragén”Actas del foro de derecho
aragonés (vigésimos encuentradyragoza: El Justicia de Aragén. Pag. 126 y 127.

12



Por ultimo, dice el art. 589, “cualesquiera quenssa procedencia y modo de
adquisicién inmediatos”, por lo que se prevé cualgmodo de adquisicion, ya sea

oneroso o gratuitonter vivoso mortis causa

Pese a ofrecer el legislador una definicibn maspbeta y precisa en el CDFA de la que
contemplaba la Compilacion, han surgido diferefitiggos en los que la jurisprudencia
ha ido matizando aun mas esta definicion del &9. GDFA a raiz de controversias
surgidas a la hora de ejercitar el derecho de aboloos elementos controvertidos que
han sido resueltos por los tribunales son los eigas:

2. PERMANENCIA DEL BIEN EN LA FAMILIA

El tercer requisito del art. 589.1 CDFA para quebign pueda ser considerado de
abolorio es su permanencia como tal en la familizamte las dos generaciones

anteriores a la del enajenante.

El apartado siguiente ofrece una explicacion deque el legislador entiende por
permanencia en la familia durante las dos generasimmediatamente anteriores, no
es sino cuando el bien “pertenecié a algun paridat& generaciéon de los abuelos del
enajenante o mas alejada y no ha salido luego f@enliéia, cualquiera que haya sido el

numero de transmisiones intermedias”.

De este articulo LOPEZ AZCONA extrae los requistioe deben cumplir los bienes

para ser considerados de abolbrio

1° “que haya sido incorporado dicho bien a la feani&l menos, por el abuelo del

enajenante o por un colateral perteneciente arlargeion del mismo (un tio abuelo)”.

2° “que no haya salido de la familia desde su swren la misma hasta que el
enajenante efectle la transmision originadora eedatho de abolorio”, es decir, al salir
el bien de la familia éste pierde su condicion bi@@io, pero si vuelve a ingresar en la
familia, “habra que esperar dos generaciones para rgcupere la condicion de

abolorio”.

8 Lopez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de aliolar de la saca”, eDerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (coord.), Institucién Fernando el Catgliaragoza, pags 286-287.

13



3° el bien debe haber permanecido en la familiaardar las dos generaciones
inmediatamente anteriores. Observa LOPEZ AZCONA, gluedactar este precepto el
legislador diciendo “cualquiera que sea el numerdransmisiones intermedias”, puede
transmitirse directamente los bienes de la ger@rade los abuelos al nieto ahora

enajenante.

El legislador requiere que el bien haya permaneeidda familia, por lo que el TSJ

considera necesario concretar qué entiende panekpto “familia”.

En Sentencia 1 de Octubre de 2007, el TSJ mamifepst familia y casa presentan una
identidad conceptual para el ordenamiento juridi@gonés por lo que hay que buscar
en el concepto “casa” el significado del términmilea empleado por el precepto: “los
elementos subjetivos de la casa aragonesa vienamalmoente constituidos por
personas ligadas por estrechos lazos de parentpscolJo general ascendientes
(progenitores) y descendientes, si bien nada seeopoque también figuren en ella
personas mas alejadas a su relacién parental” eRiesal concreto supuesto enjuiciado
el TSJA desestima el recurso de casacion intempuest considerar que el parentesco
gue une a la transmitente y a la causante es ¢ient®, y no formaban parte de la
misma “casa”, pues si bien la transmitente eraaiménte prima hermana de la abuela

paterna de la causante, la relacion era insufieipata ejercitar este derecho.

Junto a la procedencia familiar, de la lectura d® g@recepto resulta la necesaria
permanencia de los bienes en la familia durantddasgeneraciones anteriores a la del
enajenante. A este respecto la Sentencia del T&rad®n de 1 de Octubre de 2007
afirma que unos bienes han permanecido en la famdilirante dos generaciones
anteriores a la del disponente, tanto si han pertda a sus abuelos, como si han sido
propiedad de sus tios-abuelos y de ellos proceden’misma Sentencia aclara que
“carece de relevancia el numero de transmisiortesniedias de los bienes hasta llegar
al causante, por lo que pueden pasar directamenig generacion de los abuelos a la
de los nietos sin llegar a pertenecer en ningin embona la generacion intermediay

° Esta Sentencia (TSJ de Aragén de 1 de Octubr@@e) 2le dict6 bajo la vigencia de la Compilacion de
derecho civil de Aragoén, la cual no decia nadatEnpeceptos acerca de la relevancia del nUmero de
transmisiones intermedias de los bienes hastarllalggausante para que se cumpla el requisito de
permanencia del bien en la familia durante lasglograciones inmediatamente anteriores, Unicamente
decia que decia que el bien debia de proceder denkracion de los abuelos. Por lo que sentada la
jurisprudencia acerca de este requisito, el legislaptd por mencionarlo expresamente en la LDCP y
actualmente lo encontramos en el art. 589fthe del CDFA.

14



ofrece una nocidn de generacion, entendiéndola ctehoconjunto de parientes
pertenecientes a un determinado grado de parentescoespecto del titular de los
bienes.

En relacién con el salto de la generacion intermealitores como LOPEZ AZCONA
consideran que “el requisito de permanencia famiiaante dos generaciones parece
exigir prima facieel transcurso de lo que se considera tiempo nod@aluracion de
esas dos generaciones (25 a 30 afios cada gengrgeidue de otro modo resultaria
muy sencillo atribuir a unos determinados bienesoladicion de abolorio mediante su
transmision en un breve lapso temporal de un pards la generacion de los abuelos al

actual duefio y enajenante”.

Considera también la AP de Zaragoza en su Sentelec20 de Marzo de 2007 en
relacion con la generacion del pariente del quevipne el bien, que no se puede
considerar como pariente de la generacion de loslad del causante a cualquiera en
sentido vulgar. En el supuesto enjuiciado el bierceestion proviene de una prima
hermana de la bisabuela de las causantes, unadrelaey distante, por lo que el

tribunal considera oportuno desestimar el reculaot@ado.

Un supuesto en el que se discute la salida o e fdenilia es el relativo a la aportacion
de bienes de abolorio al consorcio conyugal formpdioun cényuge pariente y un

cényuge no pariente.

Este supuesto ha encontrado solucion en el art@180CDFA, introducido por la Ley
2/2003 de 12 de Febrero, de régimen econdémico matial y viudedad, en su articulo
34 que dice asi: “cuando por cualquier titulo isgren el patrimonio comun algun bien
procedente de la familia de uno de los conyugespssiderara que el bien ha salido de
la familia de procedencia y que ningun otro bienderecho ha adquirido por
subrogacién su condicién de bien de origen faniiitar

19| ¢pez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de atiolar de la saca”, e®erecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (coord.), Institucion Fernando el Catglicaragoza, pag 288.

1 6pez Azcona, Aurora (2012). “Acerca de la pérdidda condicién de abolorio de un inmueble por su
ingreso en el patrimonio consorcial de un conyugygepte y un conyuge no pariente, y otras cuestione

relativas al derecho de aboloridkevista de derecho civil aragonés pég. 248.
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La AP de Teruel conocio en apelacion el 6 de Mae012 un supuesto en el que 5/6
partes de un bien inmueble de abolorio fueron cadgs por el consorcio conyugal
formado por uno de los cényuges pariente por kalithe procedencia de los bienes y el
otro conyuge no pariente. Al fallecer el conyugeigrde, durante la disolucion del
consorcio conyugal, la mitad indivisa de ese bierdg integrada en el patrimonio
personal de la conyuge no pariente, siendo larottad para los hijos del matrimonio.
Posteriormente fallecié el conyuge no parienteediendo su mitad indivisa los hijos
del matrimonio, por lo que los hijos ya eran prtgries de la totalidad de los 5/6 que
habian adquirido sus padres para el consorcio gahylos hijos pretenden vender los
5/6 del inmueble a un extrafio a la familia y ungrge colateral dentro del cuarto grado
por la linea de procedencia de los bienes ejegtitierecho de abolorio. La cuestion es
si al haber sido propiedad una parte del bien deyuge no pariente dicho bien ha

perdido su condicién de troncal.

La AP de Teruel considera que si que ha perdidmialicion de bien de abolorio en
este caso, justificando su respuesta en el artRUBCDFA el cual dice “cuando por
cualquier titulo ingrese en el patrimonio comunialdpien procedente de la familia de
uno de los conyuges, se considerara que el bisalitld de la familia de procedencia y
gue ningun otro bien o derecho ha adquirido poragdrion su condicion de bien de
origen familiar”, esto se debe a que la comunidadyagal constituye una masa
patrimonial independiente, con entidad propia yhaja la familia de uno y otro

coényuge.

Dicha Sentencia fue recurrida en casacion y el d&s$entencia de 5 de Octubre de
2012 se pronuncio afirmando (FJ 5) que “desde ehembo en que las facultades de
administracion y de disposicion sobre el bien aejate ser exclusivas del conyuge de
cuya linea familiar procedia la titularidad delrhigerminé el caracter troncal de la

finca”.

La doctrina también se ha manifestado a favor geldida de la condicién de abolorio
en estos casos, asi MERINO HERNANDEZ considera“gugone una salida clara de

los bienes del tronco familiar cuando son heredastws el cényuge supérstité”

12 Merino Hernandez, José Luis (198@®! derecho de abolorio aragonégaragoza: Institucion
“Fernando el Catdlico”. Pag. 117.
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LOPEZ AZCONA que considera que la comunidad congbfconstituye una masa
patrimonial con entidad propia y, por consiguierg@na a la familia de uno y otro
coényuge (...), por ello, (...), pareceria mas acertdagfender la salida de los bienes de
la familia en este supuestd’o GARCIA CANTERO que opina que “el bien sale de la
familia cuando se enajena al conyuge”, puesto queféctos del derecho de abolorio

s6lo son familiares los unidos por vinculo de cagsinidad™*,

3. CONCEPTO DE “BIENES COMO TALES”

El art. 589.1 CDFA especifica que para que un keega la condicion de abolorio ha
debido permanecer en la familia “como tal” duraniess dos generaciones
inmediatamente anteriores. Se trata de una ex@emsiedosa, ya que no se preveia en

la Compilacion ni en ningun cuerpo legal anterior.

Dicha expresion ya ha empezado a plantear problemé&spractica, como resulta de la
lectura de la jurisprudencia. En concreto, la digmu se ha planteado en los tribunales
respecto al caracter (o no) de abolorio de un ifreugue inicialmente destinado a
destinado a “tifiada” o “hacinador” ha sido recotideren vivienda por el propietario
que ahora pretende enajenarlo. La parte actoreerdifi que el inmueble ha
permanecido en la familia durante mas de dos geioers. Por el contrario la otra
parte considera que el bien inmueble objeto dag&tmo presenta identidad con aquel
gue permanecio en el patrimonio familiar. Este sgpu ha sido resuelto en apelaciéon
por la SAP de Teruel de 19 de Junio de 2012. Laighaih considera basandose en
reiteradas Sentencias en materia de retractosetegalen la doctrina (GARCIA
CANTERO; LOPEZ AZCONAJ®, que dicho bien actual ha perdido la condicién de
abolorio por no preservar identidad con el bien habkia permanecido en la familia

durante mas de dos generaciones, ya que “el bigmarera una construccion rustica

13| 6pez Azcona, Aurora (2012). “Acerca de la pérdidda condicién de abolorio de un inmueble por su
ingreso en el patrimonio consorcial de un conyugygepte y un conyuge no pariente, y otras cuestione
relativas al derecho de aboloridkevista de derecho civil aragonés Pag. 248.

4 Garcia Cantero, Gabriel (1998). “El derecho ddammen Aragén”.Revista Juridica de Navarra 25
pag. 203.

> GARCIA CANTERO opina quese tratara del mismo bien siempre que conservadividualidad e
identidad. Garcia Cantero, Gabriel (1998). “El derecho ®elario en Aragén”.Revista Juridica de
Navarra 25 Pag. 202. y LOPEZ AZCONA considera que “puededdérse la eficacia de este derecho
cuando se efectlen eficaciones sobre fincas fagsliaLopez Azcona, Aurora (2007 derecho de
abolorio. Madrid: Colegio de Registradores de la Propieditkycantiles de Espafia, pags. 557-558.
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destinada al almacenamiento agricola de veinteosietradrados que se ha convertido
en una casa habitacion de setenta y ocho metrdsaties que nada tiene que ver con lo
anterior”.

En este caso parece no haber duda de la faltaededdd entre el bien original y el bien
objeto de retracto ya que ni el tamario ni la fawdi del bien es la misma. Surge la duda
de si tendria la consideracion de bien de abolonanmueble que haya sufrido un
modificacion de menor envergadura que la del casosg ha analizado, por ejemplo
abrir un balcén. En mi opinion deberian ser Idsutmales los que decidan sobre el caso
concreto valorando si el objeto que permanecidl @atemonio familiar y el objeto de

retracto presentan identidad.

18



V. ELEMENTOS SUBJETIVOS

El analisis de los elementos subjetivos requiemrday las cuestiones concernientes a,
de una parte, a los titulares del derecho de abojprde otra, al legitimado pasivo del

derecho.
1. TITULARES DEL DERECHO DE ABOLORIO

El art. 590.1 del CDFA determina quienes puedenosetitulares de este derecho, que
pueden ser ascendientes, descendientes o0 colatecsldas matizaciones que ahora se
explicaran. Este art. reproduce y amplia la titdid del derecho que ofrecia la
Compilacion en su articulo 149.1, ya que esta amecde consideraba titulares del
derecho a “los parientes colaterales hasta el@gaaio por la linea de procedencia de

los bienes”.

Interesa advertir a priori la irrelevancia de laciadad civil para ser titular de este
derecho, ya que como se explicé anteriormente lealrelacion que se exige con

Aragon es que el bien inmueble en cuestién estadbien Aragon.

Aclarado este extremo, el primer grupo de parietiteiares del derecho de abolorio
son “los descendientes del enajenante mayorestdec€aaiios que sean titulares de

bienes de abolorio”.

Este precepto impone una doble condicidn a losetelsentes. En primer lugar, deben
ser mayores de catorce afios, y el deber ser &étulde bienes de abolorio de idéntica
procedencia, requisito que LOPEZ AZCONA cuestigigague solo se le impone a los
descendientes del enajenante y no a los demastearigue prevé este articulo y limita
considerablemente que estos ejerciten este défecFambién observa SANCHEZ-
RUBIO que esta edad de catorce afios que se exigesakndiente que pretende
ejercitar el derecho de abolorio no se le exigenacolateral, “quienes a falta de
precision, puede ejercitarlo —o hacerlo en su nembienes les representen- cualquiera

que sea su edad”, dificultando asi la posibilidaa ajercicio por parte de los

16 | 6pez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de abolar de la saca”, eDerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (coord.), Institucién Fernando el Catgliaragoza, pag. 280.
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descendienté$ En segundo lugar, los descendientes deben séulgaes de bienes de

abolorio que provengan de la misma linea familida gque pertenecen los inmuebles
gue pretenden adquirir mediante el derecho de abplpor lo que no estara legitimado
el descendiente que posea otros bienes de su ¢adpipie tengan la consideracion de
bienes de abolorio pero que procedan de otra bneena familiat’. También podran

ser titulares del derecho de abolorio los descetekederivados de la adopcion pero
“0nicamente los que tengan la consideracion deshijale padres adoptivos, no los

demas parientes de unos y otfds”

En segundo lugar, son titulares del derecho deoabdllos parientes colaterales hasta
el cuarto grado por la linea de procedencia debieses”. Se vuelve a optar por el
cuarto grado como limite para el ejercicio del dec® y se mantiene, asimismo, la
exigencia de que el pariente sea por la linea deedencia de los bienes tiene su

justificacion en el principio de troncalidad quepira esta institucion.

Finalmente, son titulares del derecho los “asceneés que le hubiesen donado el
inmueble”. Se trata de una novedad ya que no seiaren la Comp. No obstante, este
precepto impone una condicidén muy limitativa comsagee el bien objeto del derecho

haya sido donado previamente por parte del tinllanajenante.

El segundo apartado del art. 590 CDFA resuelveupuasto de concurrencia de
titulares, es decir, cuando concurren dos o magrmias titulares en el ejercicio del
derecho de abolorio, planteandose el problema o gle ellos tiene preferencia para

ejercitarlo.

7 sanchez-Rubio, Alfredo (2013). “El derecho de akiolo de la saca”, eBerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.), Instituciéon Fernando el Catgliéaragoza, pag. 405.

'8 Merino Hernandez, José Luis (Coord.), Mata Ri¥#aancisco y Gil Nogueras, Luislemento Experto.
Derecho Foral de AragarEdiciones Francis Lefebvre. Pag. 584. Niumero mat4916.

19 En base al principio de igualdad de filiacion gigee en nuestro pais, art. 39 CE “los poderes poli
aseguran, asimismo, la proteccion integral de los higuales éstos ante la ley con independereisud
filiacién” y recogido también en el CDFA “La filiamn matrimonial y la no matrimonial, asi como la
adoptiva, surten los mismos efectos, conforme difgmsiciones de la ley”

20 E| Apéndice de 1925 contemplaba un limite de peseo del sexto grado (art. 46), pero ya en la
Comp. se reduce al cuarto (art. 149.1)
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Para aplicar este precepto es preciso que losnpesiénteresados hayan ejercido su
derecho dentro del plazo previsto en la ley y poesu puesto, estos parientes estén
legitimados por las reglas del art. 590.1 CDFA.

Se establece en el CDFA el siguiente orden denerefea (art. 590.2):

1. ° El descendiente méas proximo en grado al eaafen

2. ° El ascendiente o hermano que hubiese donadmeetble al enajenante.
3. ° El pariente colateral mas préximo en gradenajenante.

4. ° En igualdad de grado, el primero en ejerditarl

De la lectura de este precepto resulta que el poiree el orden de preferencia es el
descendiente mas préximo en grado al enajenantdeas los descendientes tienen
preferencia absoluta ante cualesquiera otros pasiey dentro de los descendientes
tiene preferencia el de grado mas préximo al eaaijen es decir, el hijo del enajenante

tiene preferencia al nieto del enajenante.

El segundo grupo por detras de los descendiergs cempuesto por el ascendiente o
hermano que hubiese donado el inmueble al enagnaos ascendientes o hermanos
con derecho de abolorio son preferidos al restopdeentes (por detras de los
descendientes) siempre que mediante él, recobremmureble donado anteriormente al

enajenante.

Por detrds de estos dos grupos encontramos a ltentea colaterales, teniendo

preferencia el del grado mas préximo al enajenante.

El apartado d) de este articulo dice literalmemte iualdad de grado, el primero en
ejercitarlo”, de lo que resulta que cuando la comrcia se produzca entre parientes del
mismo grado (dos hijos, dos sobrinos del mismo @raténdra preferencia el que
primero hubiera ejercitado la accion, en baseitdra de prioridad en el ejercicio que

ya se preveia en el Apéndice de 1925 y en la Comp.

2l Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de akolar de la saca”, eDerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (coord.), Institucién Fernando el Catgliaragoza, pag. 281.
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2. LEGITIMADO PASIVO

El legitimado pasivo es la persona contra quiditidar del derecho de abolorio puede
dirigirse. Nada dice el CDFA acerca de este elemgudro si la doctrina y la

jurisprudencia.

Como ya se ha dicho, el derecho de abolorio pugdeitarse en dos fases distintas, la
primera en fase de tanteo cuando el propietaridicgeoa los parientes su propdsito de
enajenar el bien o la segunda en fase de retragemdo el propietario procede a
enajenar el bien sin haberse producido notificacdsi esta notificacion no ha sido

completa o exactas las condiciones.

En funcién de la fase en la que nos encontremosjeseitara el derecho contra una
persona u otra, ya que el derecho ha de ejercitarstea el titular de los bienes en el

momento de ejercitarta

En la primera de las fases, la de tanteo, esta gae el legitimado pasivo va a ser el

pariente propietario del bien que pretende endjeyague lo ha notificadd.

En la segunda fase, la de retracto, el sujeto patel derecho es el adquirente de los
bienes que no sea pariente dentro del cuarto gradda linea de procedencia de los

bienes.

En base al articulo 588 CDFA LOPEZ AZCONA enumeomt@ quienes puede
ejercitarse el derecho de aboléfio

1° “extraflo o0 persona no unida por vinculo de pasmo a la familia de donde
provienen los bienes”. En caso de los parienteesftlel enajenante son considerados
extrafios a efectos del derecho de abolorio pasjeaps a la familia de donde proceden

los bienes, por lo que se incluiran en los legitospasivos.

2| 6pez Azcona, Aurora (2010). “El derecho de atiolen la nueva Ley de Derecho Civil Patrimonial”,
enActas del foro de derecho aragonés (vigésimos enms). Zaragoza: El Justicia de Aragén. Pag. 88.

> Lopez Azcona, Aurora (2010). “El derecho de aboleri la nueva Ley de Derecho Civil Patrimonial”,
enActas del foro de derecho aragonés (vigésimos enims). Zaragoza: El Justicia de Aragén. Pag. 88.

4 Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de akolar de la saca”, eDerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (coord.), Institucién Fernando el Catgliaragoza, pags. 282-284.
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2° “pariente del enajenante de la linea distiragw@ella de donde proceden los bienes”,
lo que se justifica por la conexién del derecho atmlorio con el principio de
troncalidad, de tal manera que a tales efecto®ms&deran extraiios a los parientes de

rama distinta.

3° “pariente en linea recta o colateral del ena@nale la misma linea de donde
proceden los bienes en quinto o ulterior grado”gya de adquirir el bien un pariente

hasta el cuarto grado se cumple la finalidad dedat®.

En cuanto a los supuestos en los que se produzealenana enajenacion del bien de
abolorio dentro de sus plazos de ejercicio, es delcadquirente inicial enajene el bien
o bienes adquiridos a un tercero y asi sucesivansegjun la jurisprudencia del TS de
20 de Junio de 1980, “debera demandarse conjuntansnprimer y posteriores
adquirientes, siempre que el demandante tenga icoiento de su existencia ya sea en
el momento de la presentacién de la demanda o tduehperiodo expositivo del juicio,

originandose asi un litisconsorcio pasivo necesario
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VI.ELEMENTOS OBJETIVOS

Este epigrafe tiene por objeto analizar las enajenas que pueden dar lugar al
derecho de abolorio, con especial referencia adgenaciéon de una cuota indivisa de

un bien y el supuesto de una pluralidad de inmgeble
1. ENAJENACIONES

El articulo 591 CDFA determina que negocios destragsion de un inmueble pueden
dar lugar al ejercicio del derecho de abolorio. doncreto, dice asi: “el derecho de
abolorio tiene lugar en toda venta o dacién en pagduso en las efectuadas con
caracter forzoso mediante subasta, judicial o pxti@al, u otras formas de realizacion

de bienes en procedimientos de apremio”.

Se limitan asi a la compraventa y la dacion en pamuo los dos uUnicos tipos de

transmision de los cuales puede nacer el derechbalerio.

Los tribunales se han pronunciado con respects @&najenaciones que dan lugar al
derecho de abolorio, asi la Sentencia del JPI minm.de Huesca de 26 de Octubre de
1991 se refiere a la “transmision a titulo onerogeé singulariza en la venta y dacién

en pago. O la Sentencia del JPI nim. dos de Hukes28 de Febrero de 1990 que en su
argumentacion excluye del derecho de abolorio ‘$ottis actos transmisorios de

dominio -inter vivosy mortis causadistintos del de compra y dacion en pago”.

La compraventa supone “un contrato de cambio de pos precio y constituye el
paradigma mas evidente de las enajenaciones genasadkl derecho de abolorio (...)

es la Unica enajenacién cuya mencién no ha fattadoa en las fuentes aragone&as”

En cuanto a la dacion en pago, se trata de “latscish del objeto de la primitiva
prestacion obligatoria por otro distinto, incluse diferente naturaleza”, por lo que “la
dacion en pago surgida con posterioridad a un atintte compraventa puede dar lugar
también, (...), al nacimiento y ejercicio del deredeoabolorio por parte de su titdfar

% Lépez Azcona, Aurora (2007El derecho de abolorioMadrid: Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Espafa. Pag. 601.

% Merino Hernandez, José Luis (198l derecho de abolorio aragonégaragoza: Institucion
“Fernando el Catolico”. Pag. 169-170.
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El precepto mencionado, incluye en el ejercicio derecho de abolorio las
enajenaciones “efectuadas con caracter forzoso’infp®rtante matizar que, como
consideran autores como MERINO HERNANDEZ, GARCIA ICTFERO O LOPEZ

AZCONA no resulta posible dicho ejercicio en elaae las expropiaciones forzosas,
por estar subordinada la enajenacion a la correlsgate causa de utilidad puablica o

interés sociaf’

Por ultimo, destacar con LOPEZ AZCONA que “el tige enajenacion legalmente
requerido sélo se predica de la primera enajena@ancuanto desencadenante del
derecho de abolorio, pero no de las que se haydficado posteriormente dentro del
plazo del derecho, de manera que podran tratarsenaienaciones excluidas de su

ambito de aplicacion®.
2. ENAJENACION DE CUOTA INDIVISA

Este apartado prevé la posibilidad de ejercitadesecho de abolorio sobre cuotas
indivisas de bienes familiares. Se regula en @wa 592.1 del CDFA que dice asi: “el

derecho de abolorio es susceptible de ejerciciaeamajenacién de cuota indivisa de
bienes de abolorio”, es decir, permite que se itgesste derecho sobre una o varias

porciones del bien familiar.

Con este articulo se completa la definicion ofre@d el articulo 589 CDFA que define
lo que es un bien de abolorio, ya que de la lealaraste articulo se puede deducir que

s6lo sera bien de abolorio cuando la totalidadodebienes reluna las condiciones que

" MERINO HERNANDEZ afirma que “sera posible el ejeia del derecho de abolorio cuando se trate
de ventas voluntarias a la Administracion, pero eggte derecho cede ante el supremo interés pidsico
la expropiacion”, prevaleciendo éste sobre el égdamiliar de los posibles titulares del abolodiosé
Luis MERINO HERNANDEZ,EI derecho de abolorio aragon®ag. 148. LOPEZ AZCONA considera
gue “se admite la viabilidad del derecho en lagesmaiones forzosas, ya sean verificadas mediante
subasta judicial o extrajudicial”. .Lépez Azconayréra (2013)EIl derecho de abolorio o de la sadan
Carmen Bayod (Coord.perecho civil patrimonialZaragoza: Institucion “Fernando el Catolico”. Pag.
291. GARCIA CANTERO opina que se ha de “excluieigpropiacion forzosa de los actos originadores
del derecho de abolorio, y ello no en base a laahantariedad de la transmision, sino a la existede

un interés publico mas fuertemente protegido, ahtpue claudica el defendido por el retracto faaniili
Garcia Cantero, Gabriel (1998). “El derecho de @fimlen Aragén”.Revista Juridica de Navarra 25,
pag. 206.

8 |dea que destaca LOPEZ AZCONA y que también ppstic de la misma opinién otros
autores como BARBER CARCAMO Y BERCOVITZ entre otrbépez Azcona, Aurora (2010).
“El derecho de abolorio en la nueva Ley de Dere€hdl Patrimonial”, enActas del foro de derecho
aragonés (vigésimos encuentradyragoza: El Justicia de Aragén. Pag. 96.
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contempla este precepto. Por eso, este articulaar@ie también una cuota indivisa si

reune dichos requisitos puede adquirir la condiciémien de abolorio.

Este precepto fue incorporado en los trabajos paiep#os de la LDCA, al decir de la

Comision Aragonesa de Derecho Civil en la que sel@dinalidad de salvar la duda de
si una cuota indivisa puede tener la condicidénide te abolorio, atendida la redaccion
del articulo 589 CDFA?

En cualquier caso, de la lectura de este precegstata la posibilidad de ejercitar el

derecho de abolorio cuando lo que se enajene,anel $en de abolorio en su totalidad,
sino alguna o algunas cuotas del mismo. Por efaont cuando se enajene el bien de
abolorio en su totalidad, no cabe el ejercicio azlecho de abolorio sobre una cuota

indivisa del mismo, como asi regula el articulo.292DFA.

Como ejemplo de la jurisprudencia vertida sobre @sécepto puede mencionarse la
SAP de Teruel de 6 de Marzo de 2012. La Audienai@cio y resolvié un caso en el
que el inmueble en cuestién estaba dividido enocppartes indivisas. De las cinco
partes, actualmente solo una ostenta la condi@dbieh de abolorio (que como se ha
explicado el CDFA permite el derecho de aboloriousa parte indivisa). El actor
pretende ejercer el retracto de abolorio sobretiidad del inmueble, a pesar de que
Gnicamente ostentaba esta condicién una quinta jradtvisa, por lo que la sala se
pronuncia diciendo que “el caracter troncal de page de la finca no autoriza al
retrayente para ejercitar el retracto no tronaastificandolo en que si se admitiera esta
pretension, “la finalidad del derecho, que no ea que la de mantener la integridad del
patrimonio familiar evitando que alguna finca pee@ente a la familia vaya a manos
extrafias, no se cumpliria cuando no tiene ampaa la adquisicion preferente del

resto de la finca”.
1. PLURALIDAD DE BIENES

El siguiente articulo del CDFA, el 593 prevé elsegto de que la enajenacion sea de
una pluralidad de inmuebles, y dice asi: “cuandoesajene una pluralidad de

inmuebles, podra ejercitarse separadamente eltaese abolorio sobre cualquiera de

29 Acta 230 de la sesién de 17 de Septiembre de ZBlgate sobre la regulacion del derecho de abolorio
Exposicion de Don José Luis Batalla Carilla.
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aquellos que tengan la consideracion de bienedalere, aunque la contraprestacion

sea Unica”.

La redaccion de este articulo permite al ejercitatel derecho poder recuperar uno,
varios o todos los inmuebles que enajene el praneetle los inmuebles troncales.

Podria surgir un problema con este articulo, yaegeterminacion del precio en el caso
de ejercitar el derecho sobre uno o varios derlpsuebles enajenados pero no de la
totalidad. En efecto, para que prospere el derdehabolorio es necesario consignar el
precio de los bienes que se van a retraer, pdeocsintraprestacion de la enajenacion
de una pluralidad de bienes es Unica, podria paselificultades el determinar el

precio unitario del bien a retraer y por consigtégmodria in admitirse la demanda de

abolorio por una consignacién que se considergustaald’

%0 Esta fue una observacién hecha por Don David Arteréla reunién de la Comisién Aragonesa de
Derecho Civil de 17 de Septiembre de 2008, durelindebate para la aprobacién de los articuloshpre i

a regular el derecho de abolorio, en este casdielld cinco “pluralidad de bienes” (actual 593 EA).
Observacion que compartieron algunos de los intéggay que se soluciond en el articulo siete (actua
595 CDFA).
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VIl.  REQUISITOS FORMALES

Los requisitos formales estan regulados en los 39% y 595 CDFA, y son la sujecion

a unos determinados plazos para su ejercicio g p consignacion del precio.
1. PLAZOS DE EJERCICIO

Aparecen regulados en el art. 594 CDFA, distingiloea tal efecto segun se ejercite el

derecho como tanteo o como retracto.

Antes de analizar los plazos de las dos fases atei@p, interesa abordar un tema
procesal que ha sido objeto de estudio por lagwrdencia: se trata de la consideracion
de qué dias se consideran habiles o inhabileb@adade computar el plazo del ejercicio

del derecho de abolorio.

En la SAP de Huesca de 30 de Julio de 2007, & patbra acude en apelacion por, a
su entender, que su accion para ejercer el der@éehabolorio no habia caducado, a
pesar de que el JPI de Boltafia asi lo considerpriemera instancia. El recurrente
considera que en base al art. 130 de la LEC, dwbiles los domingos y los dias del
mes de agosto, por lo que, segun este computateguso la demanda antes del
transcurso de 90 dias desde el conocimiento dendgeracion y sus condiciones
esenciales. El tribunal tiene en cuenta ademéaartieddlegado, el art. 133.2 de la misma
ley que dice “en el computo de los plazos sefialpdoslias se excluiran los inhabiles”
y también el art. 5.2 Cc. “en el computo civil des Iplazos no se excluyen los dias
inhabiles”. Atendidos estos articulos, el tribuf@l 2), argumenta que “el plazo de
ejercicio de la accién del art. 150 de la Compdeaaio se trata de ningun plazo procesal
sino de un plazo de caducidad de caracter sustarday derecho material, (...), de
modo que, aunque son inhabiles los dias del mega&o, tal inhabilidad se refiere a
las actuaciones judiciales, no a la computacionrdplazo de caducidad.” Por lo que al
no existir motivo alguno para excluir los domingosel mes de agosto, la accién ya

habia caducado por lo que se desestima el recurso.

Cabe anadir que esta resolucién es de 2007 y piar bajo la vigencia de la Comp., la
cual en su art. 150 decia unicamente “el términ& de noventa dias a partir de la fecha
de inscripcidn del titulo en el Registro de la Redpd”; en cambio el legislador optd en

la LDCP por afnadir al precepto la palabra “nat&algara evitar cualquier tipo de
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dudas. MERINO HERNANDEZ y LOPEZ AZCONA comparten el criterio
jurisprudencial al considerar que los plazos parejercicio del derecho de abolorio
“deben entenderse de naturaleza civil y no procpsaltanto, la disposicion del art. 5.2

del Cc., contandose en su computo tanto los digikeb&omo inhabiles”.
1.1. PLAZO DE EJERCICIO COMO TANTEO

El apartado primero del articulo 594 CDFA prevé gquaga ejercer el derecho de
abolorio como tanteo, es preciso que se haya cedii fehacientemente el propdésito de
enajenar y que se entregue o consigne el precel ptazo de treinta dias desde esa

notificacion.

Para que actue este plazo de caducidad es necgearge produzca una notificacion
fehaciente del propésito de enajenar. El art. 5@DFA Unicamente dice que en la
notificacion deben indicarse el precio y las dew@sdiciones esenciales del contrato,
se trata de una definicidn escueta que la jurisprdid y la doctrina se han encargado

de ampliar.

En la Sentencia del JPI e Instruccion de Boltafi@ de Mayo de 2008, se analiza la
expresion “notificacion fehaciente”, afirmando qde&ha notificacion “ha de ser
completa, ya que debe expresar el precio y denraiciones esenciales, excluyéndose
la notificacion verbal o telefonica y también la nifastacion (aun publica) de la
intencion futura de enajenar sin precisar precicomdiciones. Dicha notificacion debe

referirse a un propdsito serio e inequivoco deesragjel bien inmueble”.

Autores como SERENA PUIG consideran que el térnifehaciente” ha de ser
interpretado como medio “fidedigno, creible, figljae da certeza o seguridad al hecho
de la notificacién y de su contenidd”’El método exclusivo de realizar una notificacién
fehaciente era la notificacion por conducto notarero el cambio del criterio

jurisprudencia ha dado una mayor flexibilidad adaa de cumplir este requisito.

31 Merino Hernandez, José Luis (198@l derecho de abolorio aragonégaragoza: Institucion
“Fernando el Catolico”. P4g. 186. Lopez Azcona,dkar(2013). “El derecho de abolorio o de la saca”,
en Derecho civil patrimonial aragoné€;. Bayod (coord.), Institucion Fernando el CatgliZaragoza,
pags. 294.

%2 Serena Puig, Santiago (1998). “El derecho de aibdjoen Actas del foro de derecho aragonés
(octavos encuentrosyaragoza: El Justicia de Aragon. Pag. 149-150.
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Actualmente, ademas de la notificacion notariamli#n se admite la notificacion
verificada por fax, télex, buro fax o correo elénico. La notificacion a través de carta
ha sido admitida por la jurisprudencia siempre spiden unas condiciorias

Como dice el CDFA, en la notificacion se debe iadiel precio y deméas condiciones
esenciales del contrato, entendiendo como condisi@senciales la garantia de pago
del mismo, la descripcion del inmueble que se gaaenar y sus cargas y gravamenes
si las hubier¥.

La falta de notificacion o una notificacion incorega no puede considerarse como un
acto de mala fe, ya que el enajenante no tienaunag@bligacién de realizarla, asi lo
interpreta el JPI e Instruccion de Boltafia en suedeia de 9 de Mayo de 2008: “ante
la falta de notificacion fehaciente del propdsite dnajenar o de la enajenacion
realizada sin previo ofrecimiento a parientes, nede ser considerada como acto de
mala fe civil ya que ninguna obligacion se impohgtalar que enajena el inmueble, no
teniendo otra consecuencia legal que la de la aniph del plazo de que dispone el

retrayente del bien para ejercitar su derecho doab”.

El apartado 2 del art. 594 CDFA dice: “realizadaddificacion previa a la enajenacion,
el propietario queda obligado frente al destinataie aquella durante el plazo de los
treinta dias, aunque desista de su intencion deeremd por lo que el pariente
notificado, podra exigir al duefio del inmueble gfiectie la enajenacién a su favor en
las condiciones notificadas, a pesar de que ekraaje haya desistido de su intencion
de enajenar el inmueble. LOPEZ AZCONA no considgra este articulo quiera decir
gue el enajenante no pueda vender el inmuebleem quiiera y en las condiciones que

quiera antes de que transcurra el plazo de 30pdéassto legalmente, aunque el titular

% Sentencia de la AT de Zaragoza de 16 de Abrila# Hice: “tanto la fecha fijada en oficina publica
por el sello de la oficina de recepcién en el lutgdestino, (...), como la realidad de estar esarnt@no
del firmante y vendedor y con arreglo a su librenifiestacién de voluntad, estan fijadas de modo
demostrativo para la parte a quién esta notificatiteresa”

% La expresién “demas condiciones esenciales detatoi del art. 594.1 CDFA es muy amplia y la
doctrina no se ha pronunciado de manera unificadeskacion a qué condiciones se refiere. Algunos
autores como MERINO HERNANDEZ, José Luis, El decedk abolorio aragonés. Pag. 189, consideran
que dentro de esa expresion se incluye la identdtdadquirente. En cambio otros autores como
RODRIGUEZ MORATA o LOPEZ AZCONA consideran que entidad del adquirente “no es una
circunstancia que pueda colaborar a la formacida @eluntad adquisitiva del retrayente”.
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del derecho notificado, podra ejercer el tantetasrcondiciones notificadas aunque la

enajenacion se haya realizado en condiciones dttes2

En el apartado 3, se establece un limite tempdaalkeficacia de la notificacion previa,

por lo que si la enajenacion proyectada no sezeean el plazo de un afio, dicha
notificacion perdera su eficacia, por lo tantoyrsa vez transcurrido el plazo de un afio
el titular del bien inmueble lo enajena, el pagepteviamente notificado aun podra
ejercer su derecho, pero no en fase de tanteoceimo retracto. Nos encontramos asi
con el unico caso de concesion cumultativa dektagtretracto, como excepcion a la

regla de la subsidiariedad entre ambas fases dzcigedel derecho de abolorfo
1.2. PLAZO DE EJERCICIO COMO RETRACTO

El apartado 4 del art. 594 CDFA dispone que “ebdeo de abolorio podra ejercerse
como retracto si no se hubiese notificado el prigpdde enajenar, si la notificacion
hubiese sido incompleta, si la enajenacion tuMiggar en condiciones diferentes de las

notificadas o si se efectuara antes del transaekplazo previsto en el apartado 1”.

La ley prevé dos plazos distintos para ejercitatezécho como retracto en funcién de
gue se haya se ha producido notificacion fehacidatia enajenacion a los titulares del

derecho o nd.

Para el caso de que se haya producido la notificaf@haciente y completa de la
enajenacion, el art. 594.4.a CDFA establece uropiiztreinta dias naturales a contar

desde la notificacion.

En cambio, si no se ha producido dicha notifica@i la notificacion es incorrecta o
incompleta, el art. 594.4.b establece un “plazondeenta dias naturales a partir de

aquel en el que el retrayente conocio la enajenacigus condiciones esenciales, bien a

%, Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de abiolo de la saca”, eBerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.), Instituciéon Fernando el Catgliéaragoza, Pag. 297.

% Lopez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de atiolar de la saca”, eDerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.), Institucion Fernando el Catdlicaragoza, Pag. 297.

37 Lépez Azcona, Aurora (2010). “El derecho de atiolen la nueva Ley de Derecho Civil Patrimonial”,
enActas del foro de derecho aragonés (vigésimos emnms) Zaragoza: El Justicia de Aragén. Pag. 100.
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través de los medios de informacion previstos déedslacion hipotecaria, en el caso de

inscripcion del titulo en el Registro de la Propigdo bien por cualquier otro medio”.

El legislador al elaborar el CDFA ha fijado comaHa a tener en cuenta comies a
guola de conocimiento de la enajenacién por parteededyente, en aquellos supuestos
en los que no se ha llevado a cabo la notificat@baciente, suprimiendo asi la opcion

de la fecha de inscripcién en el Regi&tro

En cualquier caso esta opcion del legislador gar tomo Unicodies a quoel del
conocimiento de la enajenacion esta planteandoawospproblemas en la practica.
Prueba de ello es el supuesto resuelto por el JRsteuccion de Calamocha en su
Sentencia de 10 de Octubre de 2013. En este sopeésactor desconocia las
condiciones esenciales de la enajenacion de umassfi por lo que instd unas
diligencias preliminares con la finalidad de que diemandados presentaran la escritura
o documento en que se formalizdé la compra para cawnsus condiciones. En el
momento de instar dichas diligencias alun estabaraletel plazo de 90 dias que
establece la ley, por lo que el actor considerd gsteaba dentro de plazo. Por el
contrario, la parte demandada sostenia que lapog®mion de esas diligencias
preliminares no interrumpe el plazo para el ejécitel derecho. El tribunal resolvié
desestimando la pretension del actor por considprarel plazo habia caducado, en
virtud de la publicidad formal del Registro, arguntamdo que “dicha publicidad era
suficiente para que el actor conociera todos ldeemros solicitados por éste en sus
diligencias preliminares, entendiendo que el pkmiento de éstas tuvo un interés
dilatorio con el objeto de interrumpir el plazo gajercer el derecho de abolorio”.

Esta resolucion fue recurrida ante la AP de Tetaatpal dictd Sentencia con fecha de
14 de marzo, afirmando que “de entenderse el piecdgl art. 594 en la forma
pretendida por el apelante (es decir, que el plezae contar desde que tuvo pleno
conocimiento de la enajenacién al serle entregkdasscrituras) resultaria indtil, para
el computo del plazo, la mencién en el mismo dedha de inscripcion en el Registro,
la cual opera cuando no consta con anterioridadmbcimiento por medio distinto de

la venta y sus condiciones”. Sefialando tambiénpguda propia naturaleza del plazo

3 Lépez Azcona, Aurora (2010). “El derecho de atiolen la nueva Ley de Derecho Civil Patrimonial”,
enActas del foro de derecho aragonés (vigésimoseartons).Zaragoza: El Justicia de Aragén. Pag. 97.
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no es susceptible de interrupcion. Por lo que ABtaleclara no haber lugar al recurso

de apelacion.

Por ultimo, la Sentencia de la Audiencia fue rddaren casacion, alegando la parte
actora infraccion por errénea interpretacion del 34 CDFA, insistiendo en que la
fecha a tener en cuenta no debe ser la de lapo&mmiregistral sino aquella en la que el
retrayente ha tenido conocimiento de las condisioesenciales de la vefita
Argumenta el Tribunal que el antecedente del pteagpe se considera infringido, “fue
objeto de interpretacion correctora por los tridesaque dieron prioridad a la fecha del
conocimiento de la enajenacion sobre la de laipddn registral, entendiéndose que
solo cuando no constase que el retrayente tuvocooiento de la enajenacion con
anterioridad a dicha inscripcion, el plazo contaeade esta”. La parte actora insiste en
qgue la fecha a tener en cuenta no sebe ser lasdeépition registral sino que debe ser
aquella en que el retrayente tuvo conocimient@dedndiciones esenciales de la venta.
En cambio, la parte demandada alega que pese bamedificado la redaccion del
articulo 150 de la Compilacion, habiendo inscripcéhdies a quoqueda fijado en la
fecha de inscripcidfi. Para determinar en qué momento se debe situaici del
computo del plazo de caducidad el Tribunal atieada redaccion del articulo 594
CDFA y coincide con el actor en que a lo que semgmrtancia en la nueva redaccion
es al conocimiento de la enajenacion y no a laipson en el Registro. Por lo que se
fija como dies a quola fecha en que el actor tuvo conocimiento declasdiciones
esenciales de la venta y no la fecha de inscripeioal Registro, para concluir que por

el derecho se ha ejercitado dentro del plazoi&gal

En orden de cosas, en el aspecto procesal es anmdeterminar quien tiene la carga

de la prueba del conocimiento de la enajenacioastd respecto el articulo 217 de la

% Sentencia TSJ de Aragén de 15 de Septiembre de 201

“0El articulo 150.2 Comp. decia: “a falta de dichéfitacion fehaciente, el término sera de novetites

a partir de la fecha de la inscripcion del titutoet Registro de la Propiedad, o en su defectodideén
que el retrayente conoci6 la enajenacion y susiciomés esenciales”, en cambio su nueva redaccion
(art. 594 CDFA) dice: “A falta de notificacion da& transmision, el plazo serd de noventa dias nesuaa
partir de aquel en el que el retrayente conociénkgenacion y sus condiciones esenciales, biesvéastr

de los medios de informacidn previstos en la lagiéh hipotecaria, en el caso de inscripcion delotien

el Registro de la propiedad, o bien por cualquiey medio”

“1 El Registro goza de publicidad formal, pero esthlipidad no garantiza el conocimiento por el &tul
del derecho.
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LEC dice que es el actor el que debe justificansatensiones en un proceso civil, pero
en cuanto a la carga de la prueba del conocimi@atia enajenacién la doctrina y la

jurisprudencia coinciden en lo siguiente:

La doctrina estima que “el demandante cumplira afirmar el dia en que conocié la
venta consumada, correspondiendo al demandadaiédagrde lo contrario, es decir,
que la enajenacién no la conocié aquel el dia doe, dino antes®. Es decir, el
demandante Unicamente tiene que afirmar el dia wen & conocidé la venta sin
necesidad de justificarlo, siendo carga del dendmeééjustificar que no ha sido ese dia
el del efectivo conocimientd Esto es asi porque es mas complicado que el actor
pruebe su desconocimiento de la enajenacion quenghndado pruebe el conocimiento

de la otra parte es decir, es més facil probardgepbsitivos que negativos.

En cuanto a la jurisprudencia, fue el TS quién enté&icia de 3 de Julio de 1959 se
pronuncio acerca de la carga de la prueba enrectetlegal en general, diciendo que
“es el actor a quien pertenece sefialar, por ser positivo y tratarse de una situacion
subjetiva, cual sea el dia en el que ha tenidoaionento de la compraventa efectuada,
(...), correspondiendo al demandado tan solo juatificcuando estima que aquella
fecha no se ajusta a la realidad y él sefiala @traeptender que la suya es distinta y
anterior de la que por el actor fue alegada”.

Refiriéndose especificamente al retracto de alml@iSentencia de la AT de Zaragoza
de 26 de Mayo de 1961 sefala que “ante la afirmad@d actor de la fecha en que tuvo
conocimiento de la venta, no hay necesidad de rebdgjustificacion especial de la

verdad de tal conocimiento”. También se pronuncata respecto la Sentencia del JPI
de Barbastro de 16 de Abril de 1996 la cual marttdifegie “correspondia a la parte
demandada, que es quien alega el conocimientoopomli actor, haber aportado los

elementos probatorios para conformar la opiniénidegador”.

42 Merino Hernandez, José Luis (1980). El dereckoabolorio aragonés. Zaragoza: Institucion
“Fernando el Catdlico”. Pag. 193.

43 Lopez Azcona, Aurora (2007l derecho de abolorioMadrid: Colegio de Registradores de la

Propiedad y Mercantiles de Espafa. Pag. 706. tedyente cumplira con indicar el dia en que tuvo

noticia de la transmision, correspondiendo al detada que excepcione la caducidad de la accién la
carga de la prueba de que el conocimiento de ldavgnde sus circunstancias se produjo con
anterioridad”.
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1.1. PLAZO GENERAL DE CADUCIDAD

Se prevé en el apartado cinco del articulo 594 CDRAplazo de caducidad para el
derecho de abolorio de dos afios desde la enajendtsoddecir, como afirma LOPEZ
AZCONA, “transcurrido este plazo de dos afios eéclen de abolorio se extingue sea
cual sea la situacion, por tanto, si antes de igumescurran estos dos afos se produce la
notificacion o el conocimiento por parte del pam&nesto implicara un acortamiento
de este plazo, entrando en juego los plazos estdtdeen el articulo 594.1 y 594.4
CDFA, de 30 o 60 dias, por lo que si el conocinuesg produce transcurridos estos dos

afios, no se experimentara ampliacién alguna deb}jla

Autores como MERINO HERNANDEZ o LOPEZ AZCONA, codsran que la
justificacion de este plazo hay que buscarlo éerars de seguridad juridica del trafico

juridico®.
2. PAGO O CONSIGNACION DEL PRECIO

Un requisito ineludible para el ejercicio del dérecde abolorio es el pago o
consignacion del precio dentro de los plazos estatids legalmente; asi lo prevé el
articulo 595.1 CDFA.

Es el primer requisito que establece el articulds 6®FA para el ejercicio del derecho
de abolorio, de hecho en las Sentencias que sexpditado en el apartado de los
plazos, las que han sido desestimadas por losm#iés por motivo de caducidad del

plazo, en todas ellas se habia producido la coasign o pago del precio ya que como

4 Lépez Azcona, Aurora (2012). “El derecho de atioforen Manual de Derecho civil patrimonial,
Jesus Delgado Echeverria (Dir.) y Maria AngelesaPlaucan (Coord.), Zaragoza: Institucion Fernando
el Catdlico, pag. 725.

“5 Plantea MERINO HERNANDEZ que el derecho de abioltya supone una importante limitacién a la
libre disponibilidad de los inmuebles” y si no eidsa este plazo de caducidad “la inseguridad ensgu
encontraria el adquirente de los bienes seria maney Merino Hernandez, José Luis (1988)derecho

de abolorio aragonésZaragoza: Institucion “Fernando el Catdlico”. Pd§6. También LOPEZ
AZCONA considera que “la prevision de este plazsulta plenamente justificada por razones de
seguridad juridica”, y propone “que no pudierarggtirse el derecho de abolorio en el caso de que la
enajenacion que le da origen hubiese sido ocult@dacionadamente por las partes a los titularés de
mismo a fin de eludir su ejercicio” Lépez Azconajrdra (2013). “El derecho de abolorio o de la saca”
en Derecho civil patrimonial aragonég;. Bayod (Coord.), Zaragoza: Institucion Fernand@atdlico,

pag. 299.
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dice el articulo 595.1 CDFA es un requisito ineflelipara la interposicion de la
demand?’.

El precio que hay que pagar o consignar es elgreai de la venta, no el que figure en
la escritura publica de venta (en caso de que amdbaosincidan), asi lo reflejé la AP de
Zaragoza en Sentencia de 11 de Mayo de 1959 daiépdr precio de venta hay que
estimar, no el que figure en la escritura, sinque realmente haya sido convenido o
pagado en la compraventa”, pero si ho coincidenoanpioecios, “el titular del abolorio
cumple, en principio y mientras no conozca esei@maal, con consignar el que fuere
en la escriturd”. Una vez conocido el precio real de la ventactiradebera consignar
la cantidad restante en caso de que ya hubieragoan® o0 abonado la cantidad que

conocia y esta fuera inferior al precio real dedatd®.

En cualquier caso el cumplimiento de este requdifiere segun el ejercitante conozca
o no el precio de la enajenacion. Si se conoceegigpno hay problema, se realiza el
pago o consignaciéon del precio en metalico o meéglian medio de garantia como la
prestacion de aval bancario o el liboramiento declueque conformado dentro de los
plazos establecidos. En cambio, los casos en quee ramnoce el precio de la venta,
como puede suceder en la enajenacién de varioselriesicuando la prestacion sea
Gnica, no se puede hacer una consignacioén delopyacigue se necesita un valor de

referencia, no sirve el valor de la totalidad de iltmuebles enajenados. En la reunion

46 Sentencia del JPI e Instruccién de Boltaia de Mago de 2008; sentencia del JPI e Instruccion de
Calamocha de 10 de Octubre de 2013; sentencia/Ale tie Huesca de 30 de Julio de 2007; sentencia del
TSJ de Aragén. Sala Civil y Penal de 15 de Septierdb 2014.

47 Otro ejemplo de doctrina de los tribunales lo et@onos en la sentencia de la AT de Zaragoza de 14
de Enero de 1981, en la que se fundamenta queudchg de averiguarse en juicio (...) es el precio en
que la cosa se haya vendido y no el que realmen@peecie como real valor de lo vendido”, o la
Sentencia del JPI de Boltafia de 25 de Abril de 2 sobre un supuesto en el que no se conoce el
precio que se debe consignar, considera que ‘sedeaun defecto subsanable”, por lo que no desasti

la demanda por este motivo.

“8 MERINO HERNANDEZ hace una observacion sobre laidad a consignar o pagar, y es que dicha
cantidad sera el precio de venta y no el preciolguensa tenga en el momento en que se ejercio el
retracto, ya que la ley habla de precio y no dervalierino Hernandez, José Luis (1988).derecho de
abolorio aragonésZaragoza: Institucion “Fernando el Catélico”. P&f¥1-204.
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de la Comision Aragonesa de Derecho Civil se péante posibles soluciones a este

problem&™

. En primer lugar se planted suprimir el requigitocesal de la consignacion, pero se
prefiri6 mantenerlo a pesar de no conocer el \alawnsignar.

. Otra solucion que se propuso fue la de establet@ireferencia objetiva como puede

ser el valor catastral del inmueble.

. Otros defendian la opcién de consignar un prgg®se considere razonable segun las

circunstancias.

También se planteé que tuviera valor la promesacdnstituir la caucién o

consignacion en cuanto se conozca el precio.

Dado que se considera como requisito fundamental lpaadmision de la demanda,
finalmente se opté por la tercera de las solucicmesa expuestas, consignar o
garantizar el precio estimado, como se reflejal emtizulo 595.2 CDFA. Continla este
articulo diciendo que si el juez considera quedatidad consignada o garantizada
fuere insuficiente, él sera quién fije la cantidaet considere oportuna y concedera al

retrayente un plazo de diez dias para completarla.

Una vez realizada la consignacion o pago del peeiera cumplir los requisitos que se

explican en el sub epigrafe siguiente para quelsitala demanda.
3. ADMISION DE LA DEMANDA

Para ejercer el derecho de abolorio y no perdestocpducidad es preciso interponer

una demanda, este es el modo de iniciar el ejerdiieste derecho.

Los requisitos de admision de la demanda de albosam acomparfar a la demanda de
un documento donde se acredite el cumplimient@destlos requisitos y presentar una
prueba del parentesco con el enajenante y de Eiaidn de abolorio de los inmuebles

en cuestion.

49 Reunién de la Comisién Aragonesa de Derecho Chdta de la sesién de uno de Octubre de 2008
(Acta 231) para la aprobacién de los articulosigaa a regular el derecho de abolorio. Debate slabre
redaccion del articulo 7 (actual articulo 595 CDFa#gtas inéditas).
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Esta pretension se justifica en el articulo 26@E&Lgue dice que documentos se exige
gue acompafien a la demanda en casos de retraet@oiguaquellos documentos que
constituyan un principio de prueba del titulo ele ga funden las demandas de retracto.
Es un requisito imprescindible ya que en caso dacoonpafar a la demanda de estos

documentos se in admitiria la pretension (art. 26&C).

El primero de los requisitos que establece el @dicc95 CDFA es el pago o

consignacion del precio que se ha explicado enbekpigrafe anterior.

El apartado 3 de este mismo articulo, determina epigambién necesario para la
admisién de la demanda acompafarla de una pruebameéatal que acredite el
cumplimiento de los requisitos que se prevén enpleseptos anteriores, es decir,
justificar que el actor cumple los requisitos deicalo 590 CDFA para ser titular de
este derecho y que el bien o los bienes en cuestidiplen los requisitos del articulo

589 CDFA para poder tener la consideracion de bideebolorio.
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VIIl. EFECTOS

Los efectos que produce el ejercicio del derechaladorio son tres, y estan regulados
en el articulo 596 del CDFA.

El primer efecto que origina el ejercicio del dér@cle abolorio es que una vez ejercido
este derecho, el titular adquiere el inmueble ennegsmas condiciones en que se
hubiera pretendido enajenar o se hubiera enajehadjoistificacion de este efecto que
prevé el CDFA, la encontramos en el Cc., en coaceet su articulo 1521 donde se
habla de los retractos legales en general y lmeeomo “el derecho de subrogarse”. Es
decir, consiste esta subrogacion personal en wrsdittscion de personas en lo que se
refiere al adquirente de los bienes. El titulara@lorio pasa a ocupar en el contrato la
misma posicion juridica que tenia el comprador adgte de los bienes familiares” no

variando el negocio de la enajenacfén

Por lo que el retrayente Unicamente estara obligasloportar las cargas y gravamenes
constituidos sobre la cosa antes de consumarsgjanacion y no de los que imponga
posteriormente, por lo que los titulares de diclgpavamenes tendran frente al

retrayente todas las acciones derivadas de’éstos

Por el contrario, LOPEZ AZCONA contempla que “adplderechos o gravamenes
que haya constituido el adquirente tras la enajénaquedaran extinguidos como
consecuencia del ejercicio de la preferencia adyais siempre que sea solicitado

judicialmente®?,

También prevé MERINO HERNANDEZ el supuesto de qgual bien ha sufrido dafios
que responsabilidad tendria el comprador adquirelelebien familiat>.Hace una

diferenciacion para el caso de que los dafios hsiganfortuitos y para el caso de que

%0 Merino Hernandez, José Luis (198@l derecho de abolorio aragonégaragoza: Institucion
“Fernando el Catdlico”. Pag. 237.

°l Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de abolar de la saca”, ePerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.), Zaragoza, Institucion Fernaeld@atdlico, pag. 304.

> Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de abolaide la saca”, eBerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.), Zaragoza, Institucién Fernanddatolico, pags. 304-305.

3 Merino Hernandez, José Luis (198l derecho de abolorio aragonégaragoza: Institucion
“Fernando el Catdlico”. Pag. 240.
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hayan sido dafos dolosos. Para los dafios forteitdisilar del derecho de abolorio que
recupera el bien familiar debera aceptar el biamdsrecho a indemnizacion ysansu
contrario “si el adquirente de los bienes familiares, (...ausd dafios dolosos al
inmueble objeto de la preferente adquisicion, halerdesponder frente al demandante

de los perjuicios ocasionados”.

El segundo efecto es para el caso de ejercitagretdo como retracto, se debera pagar,
ademas del precio los gastos de la transmisién gdstos necesarios utiles hechos en el

bien transmitido.

Este efecto previsto en el CDFA, tiene su origeelarticulo 1518 Cc. en relacion con
el retracto legal, precepto que pretende que aliegige de los bienes familiares se le

satisfaga la cantidad que él ha pagado en ladathtiel negocio.

El CDFA en el articulo 596.2 especifica cuales esos gastos (ademas del precio del
bien) que debera abonar el pariente titular dekat®, que son los gastos de la

enajenacion y los gastos necesarios y utiles hemhesbien transmitido.

La constitucion de una hipoteca es una operacioyn comuan a la hora de adquirir un
bien inmueble, por lo que en muchas ocasiones ®gua se estima la demanda de
derecho de abolorio, el demandado pretende quee sabdnen la cantidad que
corresponde a gastos de constitucion y de candalat2 la hipoteca. Sobre esto se
pronuncia el TSJ de Aragon en su Sentencia de Bepieembre de 2014, en cuanto se
estima el derecho de abolorio y la parte demandaligita que se le abonen los gastos
de constitucion y cancelacion de la hipoteca. iButral se pronuncia diciendo que no
procede dicho abono, alegando que estos desemlopiegsetende el demandado no se
contemplan en el articulo 596.2 CDFA “gastos dedasmision y los gastos necesarios
y Utiles hechos en el bien transmitido” y ademas|p® “no derivan de la compraventa,
sino subjetivamente de las disponibilidades ecoocasniy la liquidez de los
compradores, no pudiendo afectar al retrayentenledios que, a titulo personal, haya
tenido que utilizar la demandada para hacerseigonléz suficiente para la adquisicion

del inmueble”.

La jurisprudencia a determinado en funcion de casaosretos que bienes pueden ser o
no reembolsables, por ejemplo la Sentencia de ladl&Puesca de 5 de Octubre de

1998 determiné que eran reembolsables los honeraléb agente de la propiedad
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inmobiliaria que actué como mediador en la ventdadefincas retraidas, la Sentencia
del JPI de jaca de 31 de Julio de 1991 que caldfmao reembolsables los honorarios

notariales y los derivados de la inscripcion regist

El dltimo de los efectos previstos en este arti@daque el adquirente del bien no lo
podra transmitir por acto voluntario entre vivosathie cinco afios, a no ser que venga

en peor fortuna.

Como dice LOPEZ AZCONA esta prohibicion de transéms se trata de “una
prohibicion legal de disponer, en cuanto no sevdede la resolucion judicial
estimatoria de la pretension de abolorio”, por le gleben considerarse excluidos de
esta prohibicién “los actos de gravamen o constdgtde derechos reales limitados
cuando no lleven insita la facultad de enajendriesh gravado”, por lo que se podria

establecer un derecho de usufructo o una servidutabiporal por ejempla

Sin duda alguna este efecto tiene como finaliddiciregue se ejercite este derecho con
animo de lucro, por ejemplo con un afan especuldomo ya se ha explicado en esta
memoria, la finalidad del derecho de abolorio esldaevitar que unos determinados
bienes (los inmuebles de abolorio que tienen upacés afeccion a la familia) salgan

del patrimonio familiar. Con este precepto en @ ge impide transmitir el bien durante
un periodo de 5 afios, se pretende evitar este esfd@culador para que Unicamente
ejerciten este derecho quienes pretendan recuplebaen por motivos sentimentales o

afectivos, respondiendo asi a la finalidad del cfer@.

El CDFA matiza que el bien no se podra enajenarapty voluntarioentre vivos es
decir, a diferencia de la férmula empleada en lan@tacion, se excluye de esta

prohibicién de cinco afos las enajenaciones fozasaaccion plenamente justificada,

' |6pez Azcona, Aurora (2007El derecho de abolorioMadrid: Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Espafia. Pags. 850-851.

* Comparten la idea de que la finalidad de estespteces evitar que se ejercite el derecho con adano
lucro autores como MERINO HERNANDEZ, José Luid. derecho de abolorio aragonéZaragoza
1980. Pags. 247-248.; GARCIA ATANCE, Manuel. “Etreeto de abolorio o de la sa¢a&nuario de
Derecho aragonésl965-1967. Pag. 456.; LOPEZ AZCONA, Aurora. “Ereicho de abolorio o de la
saca; en Derecho civil patrimonial aragoné<;. Bayod (Coord.), Zaragoza, Institucion Fernaedio
Catolico, pags. 311-313.
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ya que “dicha prohibicion no puede impedir las enagiones forzosas que sean

resultado del ejercicio de potestades adminisasfi¥.

Unicamente se prevé en este precepto la posibitldaghajenar el bien adquirido dentro
de los cinco afios siguientes, en caso de que alradtg “venga a peor fortuna”. Es la
Unica posibilidad que da la ley para salvar la fimolon taxativa de enajenar el bien
adquirido a través de este derecho. MERINO HERNAKD#haliza en su obra el
significado de la expresion “venir a peor fortunednsiderando que una persona viene
a peor fortuna cuando “estando en buena situacidmoenica (de lo contrario no
hubiera podido efectuar el desembolso dineraria [@aadquisicion del bien), ha sufrido
alguna suerte de revés y ha llegado a perder sngal crematistica”. Este reves
econdémico del que habla este autor tiene que sportamte, suficiente como para
exigirle la enajenaciéon del inmueble recobradocassidera que “puede ocurrir que el
titular del abolorio sufra un cierto quebranto, masenos grave, en su patrimonio, que
suponga un efectivo venir a peor fortuna, sin qu¢ ¢ea tan importante como para

exigirle ineludiblemente la enajenacion del inmesaieicobradc™.

LOPEZ AZCONA también analiza esta expresion “vengeor fortuna” considerandola
un concepto juridico indeterminado, cuya determéracorresponde a los tribunales en
funcién del caso concreto. Considera que “no piredidarse de peor fortuna cuando el
adquirente por derecho de abolorio experimente cieata disminucion de su

patrimonio, pero no de tal alcance que le resolteoko vender el bien adquirido”, pero
tampoco se precisa que para que sea posible lanec&n de dicho inmueble “el

adquirente se encuentre en una situacion de tdalviencia econémica y menos aun

que se haya visto afectado por un procedimientowrsal’®.

% Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de akolar de la saca”, eDerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.) Zaragoza, Institucion Fernaeld@atolico, pags. 312-313.

" Merino Hernandez, José Luis (198@l derecho de abolorio aragonégaragoza: Institucion
“Fernando el Catdlico”. Pags. 272-273.

%8 Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de akolar de la saca”, ePerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.)Zaragoza, Institucién Fernando el Catdlico, pag. 31
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IX. RENUNCIA

Una novedad del CDFA que no preveia la Compilae®ra renuncia al derecho de

abolorio, regulada en el articulo 597 CDFA.

Unicamente se contempla en este articulo la reawsubre bienes concreto, a pesar de
que se haga sin contemplacién a una determinaganac&n. Lo que no contempla
expresamente este articulo es el momento en quie phecerse de forma valida la

renuncia a este derecho.

Como recoge LOPEZ AZCONA en uno de sus trabajoy, diferentes criterios

doctrinales a cerca del momento de la rendficia

. Un sector de la doctrina “niega la validez deelauncia anterior a la enajenacion, con
base a la idea de que hasta que ésta no tiene lagaeferencia adquisitiva no ingresa

en el patrimonio del titular”.

. Otros autores admiten la posibilidad de la refaupmevia a la enajenacion, basandose
en las leyes forales de otras comunidades auténgomagambién prevén el antiguo
retracto gentilicio (con diferentes denominacioeeduncion del territorio) y que en sus
preceptos especifican el momento en que se puedwiaf la renuncia de forma valida,
por ejemplo, el articulo 112.3 de la Ley de DereChal Foral del Pais Vasco se prevé
la posibilidad de renunciar al derecho de sacactslquier tiempo”, en el Derecho
Catalan se exige como Unica exigencia para queate de una renuncia valida que
conste en escritura publica, por lo que se entiepnsepuede efectuarse con caracter
previo a la enajenacion y en el Derecho Foral Navae reconoce la validez de la
renuncia de este derecho con la Unica exigencigudese refiera a una enajenacion

determinada.

En Derecho aragonés, al reconocerse la renunciae sblenes concretos sin
contemplacion a una determinada enajenacion seepdeducir que se permite la

renuncia previa a la enajenacion. Al decir el alticc97 CDFA “incluso la hecha sin

% Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de akolar de la saca”, ePerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.), Zaragoza, Institucion Fernanddatolico, pags. 314-315.
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contemplacion a una determinada enajenacion” seicéedque puede ser previa la

renuncia, es decir, cuando aun no se ha previstadgnacion del bien de abolorio.

Por ultimo, decir que como manifiesta LOPEZ AZCON&redaccion del articulo 597
CDFA, no contempla un mecanismo de notificacion ublipidad de la renuncia,
prevision que “seria aconsejable por razones derigleg juridica, para evitar asi que la

renuncia quede al arbitrio del renunciafie”

% |épez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de akolar de la saca”, ePerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.), Zaragoza, Institucion Fernaeld@atdlico, pag. 315.
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X. CONCURSO DE DERECHOS DE ADQUISICION PREFERENTE

El CDFA, como ya hacia la Compilacién, prevé enasticulo 598 la situacion de

concurrencia del derecho de abolorio con otrosctheede adquisicion preferente.

La novedad de la nueva regulacion es que ya ndosgaouna preferencia absoluta al
derecho de abolorio, sino que el retracto de conogng los derechos establecidos a

favor de entes publicos prevalecen sobre éste.

La preferencia que otorga el CDFA a los derechdabksidos a favor de entes
publicos, esta justificada, de acuerdo con LOPEZ@KIA, en la prevalencia del

interés publico frente al interés particular quesgdna mencionado en esta memoria.

En cuanto a la preferencia que tiene el retractewateuneros frente al derecho de
abolorio, LOPEZ AZCONA encuentra la justificaciom la finalidad de este retracto, ya
gue “de concurrir un pariente y un comunero ereldta de cuota o cuotas indivisas de
bienes de abolorio, parece razonable dar preferea@omunero al objeto de favorecer

la salida de la indivisioR®.

61 Lépez Azcona, Aurora (2013). “El derecho de akolar de la saca”, ePerecho civil patrimonial
aragonésC. Bayod (Coord.), Zaragoza, Institucion Fernaeldd@atdlico, pag. 316.
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XI. FACULTAD MODERADORA DE LOS JUECES

El legislador aragonés ha omitido en los articudles CDFA esta facultad que la
Compilacion concedia a los tribunales para modi#gdorma equitativa el ejercicio del
derecho de abolorio. En concreto, su art. 149.2adesi: “Los Tribunales, concurriendo
las condiciones sefaladas, podran moderar eqaita¢inte el ejercicio de este

derecho”.

LOPEZ AZCONA, tras un estudio jurisprudencial at@ique el criterio interpretativo
de los tribunales a la hora de moderar el deregh@lblorio era muy restrictivo,

desestimandose la mayoria de las dem&hdas

La misma autora pone de manifiesto que los trilesakigen un requisito adicional
cuando los ejercitantes cumplen con todos los séqai establecidos legalmente;
exigen que se satisfaga la “finalidad familiar'’quesito impuesto por los tribunales y

que no exigia la Compilaciéh

Los tribunales también se han manifestado acerast@defacultad moderadora que se
les atribuia, asi la Sentencia del JPI e Instracd@Boltafia de 9 de Mayo de 2008 dice
qgue “la incorporacion al Derecho aragonés de esthueaion judicial se orienta a

conseguir una cierta equidad en la aplicacion tke regulacion, mediante la evitacion
de abusos en el uso de la institucion analizadse yroyecta esencialmente en la
comprobacion del cumplimiento del elemento teleiclbgeste es, la satisfaccion del

interés familiar”.

La Compilacion es pionera en regular esta dispirsiga que como observa MERINO
HERNANDEZ, ninguna otra legislacibn aragonesa amtepreveia una figura

semejant®.

%2 | 6pez Azcona, Aurora (1998). “La interpretaciédifial del derecho de abolorio: en particular, sobr
el criticable uso de la facultad moderadora”Aetas del foro de derecho aragonés (octavos enoo@nt
Zaragoza, El Justicia de Aragon, pags. 164-167.

%3 Lopez Azcona, Aurora (1998). “La interpretaciodiftial del derecho de abolorio: en particular, sobr
el criticable uso de la facultad moderadora”Aetas del foro de derecho aragonés (octavos eno@nt
Zaragoza, El Justicia de Aragon, pag. 168.

% José Luis Merino HernandeE! derecho de abolorio aragonégaragoza 1980. P&g. 219. “Ni los
fueros y Observancias, ni el Apéndice Foral de 192&vieron una disposicion semejante”. Criterie qu
comparte también LOPEZ AZCONA, “este precepto,msacedentes normativos en el Derecho historico
aragonés, fue introducido por los redactores aeggmde la Compilacion a fin de evitar (...) los Iplesi
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Un ejemplo del ejercicio de esta facultad moderagor parte de los tribunales (bajo la
Compilacion) es la Sentencia de la AP de ZaragezZz6dde Diciembre de 2008.Se trata
de un supuesto en el que como se dice en la résoldel JPI, se cumplen todos los
requisitos establecidos en la ley (bien de abaldriolaridad del derecho legitima y
sujeto pasivo extrafio a la familia), pero quedaa#rado que “no existe en el actor un
auténtico interés familiar de mantener unido elipaio inmobiliario rustico de la
familia sino que su verdadera motivacion es la eleeficiarse economicamente con el
enorme incremento del precio sufrido por la finca), finalidad claramente distinta de
la perseguida por la institucion del retracto del@io”. Por lo que a pesar de concurrir
los requisitos objetivos legalmente establecidog pal ejercicio del derecho de
abolorio, el tribunal desestima la demanda “al has® el juzgador de instancia la
facultad que le confiere el apartado n° 2 del @i@49 de la Compilacion del Derecho
Civil de Aragén de moderar equitativamente el epgygpor el actor de dicho derecho
de abolorio (...) tras ponderar otras circunstancascaracter subjetivo, como la

finalidad de indole econémico”.

En otro caso, la AP de Huesca en su Sentencia d Jnlio de 2009 interpreta esta
facultad moderadora de los tribunales como unada€giara evitar los posible abusos
que podria originar una aplicacion literal del daede retracto de abolorio, dado que
este derecho de recobro persigue y ampara unadédakoncreta, cual es la de
mantener la integridad del patrimonio familiar amlo que alguna finca perteneciente a
la familia vaya a manos extrafias”. En este casdPlale Huesca considera oportuno
rechazar el ejercicio de la facultad moderadoragya no consideran que se esté
produciendo una situacion de abuso en el ejerdeieste derecho, dado que el actor ha
permanecido toda su vida trabajando el patrimogiécala familiar y viviendo en la
casa objeto de retracto.

LOPEZ AZCONA comparte este criterio jurisprudengialque afirma que tras analizar
la jurisprudencia, “el titular del derecho sologesikento del ejercicio de la facultad
moderadora si se dedica al sector primario y residel municipio donde radican los

bienes”.

ejercicios abusivos del derecho de abolorio, ohdftael caracter global que inspiraba a la regutacié
proyectada”. LOpez Azcona, Aurora (1998). “La iptetacion judicial del derecho de abolorio: en
particular, sobre el criticable uso de la facultadderadora”, erActas del foro de derecho aragonés
(octavos encuentrosfaragoza, El Justicia de Aragon, pag. 168.
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En otra Sentencia del JPI e Instruccion de Calamdehl0 de Octubre de 2013, bajo la
vigencia del CDFA, se debe decidir si procede ouna demanda de derecho de
abolorio en el que uno de los puntos litigiososiese cumple o no la finalidad de este
derecho, es decir, el interés familiar. A este @etp se pronuncia el juez diciendo que
“no habiendo lugar a la facultad moderadora a faolos tribunales —suprimida en el

CDFA-, facultad en la que se podria amparar laesd@g de una determinada cualidad
del actor para el ejercicio del retracto, deberatdese que basta la simple concurrencia
de los requisitos legalmente exigidos para adgeirderecho, sin que sea necesario la
busqueda de finalidad alguna para el ejerciciomiiemo”. Es decir, que en base a los
articulos del CDFA no se puede atender a la fiadlidel derecho de abolorio, sino que
hay que basarse en la literalidad de sus precefiose cumplen los requisitos

establecidos, se habra de conceder el derechootl@iatsin atender a si se cumple el

elemento teleolodgico.

Cierto es que en ninguno de los articulos del veg&@DFA se dice nada de que este
derecho responda al elemento teleologico del imtéaéniliar, Unicamente se hace
mencion de dicha finalidad en el apartado 42 delibulo de dicho texto legal, al
decir: “el derecho de abolorio o de la saca esnstrumento que permite evitar, en
ciertos casos, que un inmueble salga de la famiradisposicion de su actual titular”.
Por lo que al no mencionarse esta finalidad erattisulos 588-598 CDFA, con que se
cumplan los requisitos que estos establecen debstémarse las demandas de derecho
de abolorio. En dicho apartado 42 del Preambulgusédica la supresion del precepto
que contemplaba en la Compilacion la facultad dederexion equitativa por los
tribunales, diciendo que “el derecho de aboloriodede tener otros presupuestos,

requisitos ni restricciones que los que la Leyldetz”.

Como observa DOMINGUEZ PEREZ, el legislador menaiate forma genérica la
finalidad del derecho de abolorio en el PreAmbeim gen ningdn momento exige el

cumplimiento de finalidad alguna como condiciérequisito del derech6®.

Por dltimo este mismo autor basandose en LOPEZ AYKEGoncluye diciendo que

“la finalidad del derecho de abolorio debe enteselevatisfecha por el mero reintegro

% Manuel Dominguez Pérez (2010). “La facultad modera y la finalidad del derecho de abolorio”, en
Actas del foro de Derecho aragonés (vigésimos emious, Zaragoza, El Justicia de Aragon, pag. 118.
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del bien a la familia de origen, de acuerdo corplesupuestos legales y sin que exista
abuso de derecho”. Por lo que Unicamente se precisase cumplan los requisitos
objetivos, subjetivos y formales que establece®FA& en sus articulos 588 a 598 sin
haber lugar a la moderacion, “sobre todo cuando sEstentiende como la busqueda de

una finalidad que la Ley no exige”.
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Xll.  VALORACION FINAL Y CONCLUSIONES

A patrtir de lo expuesto hasta ahora, formulo laschiones mas importantes que se

han alcanzado en la presente memora del Trabdodke Grado.

1.

El derecho de abolorio es una figura propia deleBrwo aragonés, si bien se
encuentran figuras semejantes en otros Ordenarsiehtddicos territoriales

espanoles.

Es un derecho legal de adquisicién preferente igne por objeto determinados
bienes que se pretenden enajenar 0 ya enajenagogsuqplen los requisitos

que impone el CDFA y que pueden ejercitar deterduagarientes.

Se puede ejercitar el derecho de abolorio en dessfdistintas, en principio
subsidiarias, en funciéon de que la enajenacionodebienes se haya o no
verificado: tanteo y retracto.

La finalidad del derecho de abolorio es el intdagsiliar. Con este derecho se
pretende el mantenimiento en la familia de los désethe abolorio (en particular,

en la rama de donde proceden) por motivos tantiiabs como econdmicos.

Para tener la condiciéon de bienes de abolorio,sédében ser inmuebles de
naturaleza rustica o edificios o parte de ellobgedede estar ubicados en Aragon
y deben de haber permanecido en la familia duréagedos generaciones

inmediatamente anteriores a la del ahora enajenante

Se interrumpe la permanencia en la familia al @parh bien de abolorio a un
consorcio conyugal formado por un conyuge perteméei a la linea de

procedencia del bien y un cényuge extrafo.

Pueden ejercitar este derecho, sin importar sungladi civil, por este orden: los
descendientes del enajenante siempre que sean deagatorce afos y que sean
titulares de bienes de abolorio de idéntica praoeidea la del bien que se va a
enajenar; los ascendientes siempre que le hubigseado el inmueble en
cuestion al ahora enajenante; y los parienteseralas del enajenante hasta el
cuarto grado de parentesco consanguineo por la Heeprocedencia de los

bienes.
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9.

En caso de colision de parientes de igual grade t@referencia el primero en

ejercitarlo.

El sujeto pasivo variara en funcidén de la faseaeque se ejercite el derecho; si
se ejercita en fase de tanteo el sujeto pasivo eleariente que pretende
enajenar el bien y si se ejercita en fase de tefrat sujeto pasivo sera el

adquirente del bien. En cualquier caso, el adgtérka de ser un extrafio o....

Se puede ejercitar el derecho de abolorio en cigalganta o dacion en pago, a
excepcion de las expropiaciones forzosas, ya qtén esibordinadas a una

utilidad publica.

10.Es posible el ejercicio del derecho de aboloriorsaima cuota indivisa de un

bien siempre que dicha cuota indivisa cumpla |logiisgtos establecidos en el
CDFA para ser considerada de abolorio y el biearsgene parcialmente. En
caso de enajenarse el bien inmueble en su totaladabra el ejercicio de este

derecho sobre una Unica parte.

11.Si se enajena una pluralidad de inmuebles, el derate abolorio podra

ejercitarse bien conjuntamente sobre todos ellossos de abolorio; bien
separadamente sobre cualquiera de ellos que odtewtandicion de bien de

abolorio, a pesar de que la contraprestacion dedienta sea Unica.

12.El ejercicio del derecho en fase de tanteo requjeeecel propdsito de enajenar el

bien o bienes de abolorio haya sido notificado ¢erdemente a sus titulares.

Su plazo es de treinta dias a contar desde |lareaje.

13.El ejercicio del derecho de abolorio en fase dexced requiere que no se haya

notificado fehacientemente el proposito de enajemae dicha notificacion se
hubiera practicado pero de forma incompleta, quenéenacion se produzca en
condiciones distintas a las notificadas o0 quefsetie la enajenacion antes del

plazo de treinta dias desde la notificacion.

14.El ejercicio de este derecho en fase de retraetw tdos plazos, en funcion de

que se haya notificado fehacientemente o no a domrges la enajenacion
realizada. En el primer caso el plazo es de treilits a contar desde la

notificacion fehaciente. En el segundo, de noveliés, a contar desde que se
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produce el conocimiento de las condiciones esawidé la enajenacion por
parte del retrayente. Establecerdiés a quoes uno de los elementos mas

controvertidos y que mas jurisprudencia ha originad

15.ElI CDFA ha optado por dar preferencia al conocitvgral de las condiciones
esenciales de la enajenacion por parte del retryames que a la fecha de

inscripcion en el Registro.

16.La posibilidad del ejercicio del derecho de abaolaraduca transcurridos dos
aflos desde que se produce la enajenacion. Si seerorias condiciones
esenciales de la enajenacion, se acorta este géados afios a noventa dias a

contar desde que se produce este conocimiento.

17.Uno de los requisitos necesarios para que prospelemanda de abolorio es el
pago o consignacion del precio dentro de los plastablecidos para cada una

de las fases. Se ha de consignar o pagar el pestide venta.

En caso de desconocimiento del precio se debeigram el precio estimado

del bien, siendo el juez quien, en caso de cormidescasa la cuantia de la

consignacion, otorgara un plazo de diez dias mlyente para completarla.

18.Los otros requisitos necesarios para la admisiola demanda de abolorio son
la presentacion de un principio de prueba que @ereticumplimiento de todos
los requisitos que establece el CDFA para su ejercesto es, una prueba
documental del parentesco del ejercitante conakeaante y de la condicién de

abolorio de los inmuebles en cuestién y de un decionque justifique el pago

0 caucion.

19.La carga de la prueba del momento de conocimieatta dventa por parte del
retrayente corresponde al demandado, ya que el mdmige cumplird con

afirmar el dia en que conocié la enajenacion, siegiddemandado el que tiene

gue probar lo contrario.

20.El pariente que ejercita el derecho de aboloriecupera el bien, lo hace en las
mismas condiciones en que se hubiera pretendidgeremao se hubiera

enajenado.

52



21.El retrayente debera pagar ademas del precio da,Jea gastos de transmision

y los gastos necesarios y Utiles hechos en elttaesmitido.

22.El retrayente no podra transmitir el bien por aatuntario entre vivos durante

un periodo de cinco afos a no ser que venga a@dona.

23.El derecho de abolorio tiene preferencia de ejer@a el concurso con otros
derechos de adquisicion preferente, con las exwegsi del retracto de

comuneros Y los establecidos a favor de entesquosbli

24.La facultad moderadora de los tribunales que copitema la Compilacion ha
sido suprimida en el CDFA, de tal modo que actuatmdiay que atender a
exclusivamente los requisitos establecidos enylgoero no necesariamente a la
finalidad del derecho porgue no es un requisitalleg
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X, ANEXO JURISPRUDENCIAL
- Sentencias del TSJ de Aragon. Sala de lo CivilnaPe
Sentencia TSJ de Aragon. Sala de lo Civil y Peadl3lde Junio de 2007
Roj: STSJ AR 369/2007

Sentencia TSJ de Aragon. Sala de lo Civil y Peadl de Octubre de 2007
Roj: STSJ AR 1806/2007

Sentencia TSJ de Aragon. Sala de lo Civil y Pead de Octubre de 2012
Roj: STSJ AR 1129/2012

Sentencia TSJ de Aragon. Sala de lo Civil y Peadlslde Septiembre de 2014
Roj: STSJ AR 1171/2014

- Sentencias de AP de Zaragoza:
Sentencia AP de Zaragoza de 20 de Marzo de 2007  j: SRB Z 416/2007
Sentencia AP de Zaragoza de 2 de Julio de 2007 - SRG] Z 1241/2007

Sentencia AP de Zaragoza de 26 de Diciembre de 20B8j: SAP Z 3015/2008

- Sentencias de AP de Huesca:
Sentencia AP de Huesca de 30 de Julio de 2007 SA6:HU 337/2007
Sentencia AP de Huesca de 26 de Septiembre de 2068j: SAP HU 427/2008
Sentencia AP de Huesca de 17 de Julio de 2009 SA6}:HU 300/2009
Sentencia AP de Huesca de 14 de Julio de 2010 SR6):HU 284/2010

Sentencia AP de Huesca de 20 de Diciembre de 2012 oj: SRP HU 448/2012

54



- Sentencias de AP de Teruel:
Sentencia AP de Teruel de 27 de Febrero de 2007 j: SR® TE 57/2007

Sentencia AP de Teruel de 15 de Noviembre de 2007 oj: SAP TE 190/2007

Sentencia AP de Teruel de 6 de Marzo de 2012 $Xdp. TE 52/2012
Sentencia AP de Teruel de 12 de Junio de 2012 ARd: TE 86/2012
Sentencia AP de Teruel de 19 de Junio de 2012 JAd}: TE 117/2012
Sentencia AP de Teruel de 14 de Marzo de 2014 FXdp. TE 48/2014

- Sentencias de JPI e Instruccion:

Sentencia JPI e Instruccion de Boltafia de 9 deohday2008
Roj: SJPII 6/2008

Sentencia JPI e Instruccion de Calamocha de 1Qctiéfe de 2013

(sin publicar)
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XIV. NORMATIVA CONSUTADA
Apéndice foral de Aragon de 1925.
Constitucion Espariola de 1978.
Real Decreto de 24 de Julio de 1889, texto deitadddel Codigo Civil.
Ley 8/2010 de 2 de Diciembre de Derecho Civil Patnial de Aragon.
Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

Decreto de 8 de febrero de 1946, por el que seebprla nueva redaccién oficial de la

Ley Hipotecaria.
Ley 15/1967, de 8 de abril, sobre compilacion degedho civil de Aragon.

Decreto Legislativo 1/2011, de 22 de marzo, deli&ob de Aragoén, por el que se
aprueba, con el titulo de «Cadigo del Derecho FadeaAragon», el Texto Refundido de

las Leyes civiles aragonesas.

Ley 3/1992, de 1 de julio, del Parlamento Vascd, Rierecho Civil Foral del Pais
Vasco.

Ley 5/2006, de 10 de mayo, del libro quinto del @octivil de Catalufia, relativo a los
derechos reales.

Ley 1/1973, de 1 de marzo, por la que se aprueltzohapilacion del Derecho Civil
Foral de Navarra.
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