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Resumen

La transformacion y rehabilitacion de vivienda social colectiva como consecuencia de su obsoles-
cencia, tanto en cuestiones técnicas como en lo que a los modos de habitar se refiere, se presen-
ta como un asunto de vigencia en la actualidad que ofrece un enorme abanico de posibilidades y
que ha de ser entendido como una buena oportunidad para integrar este patrimonio ya obsoleto
en la ciudad contempordnea.

El término “vivienda social” aparece a principios del s.XX y se presenta como el antidoto ante
la infravivienda obrera construida en Europa a finales del sXIX y principios del s.XX como conse-
cuencia del proceso de industrializacion acontecido. Se trata de facilitar el acceso a viviendas,
que aunque minimas, contasen con las condiciones bdsicas de salubridad para las personas.

Es a finales de los afios 20, cuando algunos de los mds notables arquitectos de la época acuerdan
reunirse con objeto de debatir sobre una nueva arquitectura para un hombre nuevo, que asocia-
da con una industria creciente, permitiria entre otros la seriacién de sus componentes. Este paso
adelante, traeria consigo un considerable abaratamiento de los costes de construccion lo que
repercutiria beneficiosamente en el desarrollo de una vivienda social digna y mucho mds asequi-
ble.

Le Corbusier o Mies van der Rohe entre otros, presentardn prototipos dentro de ésta nueva pers-
pectiva que, mds ideales que terrenales, acabardn resultando como proyectos utdpicos y distan-
tes de la realidad en el momento de ser llevado a la prdctica.

La creciente especulacion o el afdn de enriquecimiento por parte del sector privado resultardn en
parques de vivienda social que nada tenian que ver con lo inicialmente proyectado. Urbanizacio-
nes masificadas que concentraban elevados volumenes de personas en poco espacio y que por
consiguiente, volvian al problema de partida y al cual se habia pretendido dar solucion.

En la actualidad, todas estas promociones desarrolladas a partir de la década de los 50, sufren
de diversas problemdticas (técnicas, de condiciones espaciales o de entorno) derivadas de éste
sistema de construccion descontrolado bajo normativas que las condenaban a obsolescencia des-
de el mismo momento de su construccion.

La prioridad ahora es actuar sobre un patrimonio ya construido y habitado pero en un avanzado
estado de deterioro, dejando de lado los esfuerzos por construir nuevos parques de vivienda en
las periferias de las ciudades. Ante ésta situacion, se plantea una disyuntiva Iégica; hacerlo me-
diante la transformacion y rehabilitacion del mismo o bien mediante derribo y posterior recons-
truccion. La segunda ha sido hasta hace poco considerada como la mejor alternativa, sin embar-
go, los proyectos de transformacion realizados en un emplazamiento habitado han demostrado
ser menos costosos, mds rapidos y de mayor calidad que las operaciones de tabula rasa.

En el caso particular de viviendas sociales, los costes disponibles a la hora de intervenir son redu-
cidos, de modo que estrategias de transformacion basadas en una economia de medios garan-
tizan el éxito de la propuesta. Se trata de renunciar a intervenir innecesariamente, y que bien al
contrario, plantear las prioridades de una determinada situacion es la base de éste éxito.

En el caso de Lacaton y Vassal, ésta estrategia queda traducida en forma de dos claras varian-
tes, la “actuacion minima” y el “dar mds por menos”. Segun ellos, para dar mds por menos se
debe definir la vivienda social ya no tanto por su “superficie”, como habia sido habitual hasta
entonces, sino por su “coste”.

Haciendo del coste el eje vertebrador de la intervencion, podemos emplearlo en base a diferen-
tes criterios que nos permitan ahorrar fondos en algunos aspectos para recuperarlos después no
solo en forma de plusvalia espacial, sino también como incremento en la calidad de vida de los
moradores asi como en la flexibilidad de la vivienda. Es aqui donde radica el verdadero lujo para
Lacaton y Vassal.

Sus estrategias de actuacion han generado propuestas arquitectonicas sencillas, naturales y
directas, en las que la construccion va de la mano de la arquitectura, y donde la radicalidad de

lo sencillo y la belleza de lo evidente se posicionan frente a la otra arquitectura de salon que en-
cuentra en la extravagancia formal su principal argumento. La ceguera ante ésta manera de en-
tender la disciplina hace que se considere como algo naif y demasiado evidente, sin embargo, el
paso del tiempo y la coyuntura social actual estdn ayudando a que el perfil de lo esencial se haga
cada vez mds visible y se compruebe que ello no supone renunciar a la calidad formal y espacial.
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1.1 La vigencia del tema en la actualidad

éPor qué la rehabilitacion y
transformacion de vivienda se
constituyen uno de los temas de
mayor vigencia en la arquitectura
contempordnea? Esta podria ser
una buena manera de introducir
un estudio que pretende no solo
investigar el origen y la evolucion
de la vivienda social colectiva, sino
también, en base a una rigurosa
investigacion, proponer soluciones
ante toda la problemdtica bajo la
que se encuentra éste patrimonio.

Es a partir de los afios 50 cuando
comienzan a ponerse en prdctica
las metodologias establecidas afios
atrds por arquitectos modernos
como Le Corbusier y que eran
consideradas como la solucidn
definitiva ante la infravivienda
obrera que se habia desarrollado
hasta entonces. Se trataba de

prototipos ideales cuya puesta

en prdctica no resultaria en un

producto que podamos definir como

Optimo y revolucionario.

Esto dio lugar a extensos parques
de vivienda social colectiva
repartidos por toda la geografia
Europea cuyas normativas no
resultaron del todo eficientes, éstas
se iban renovando y actualizando
a medida que se edificaba, de

tal modo que cada edificio que
finalizaba su construccion quedaba
desfasado con respecto a los que
se comenzaban a construir en ése
momento.

[1.1] Park Hill en su esmdo originario.

60 afios después, todos estos
complejos residenciales se
encuentran en un avanzado estado
de obsolescencia obsolescencia
tanto fisica como en lo que a
normativa se refiere. Ademds

de éstos problemas técnicos
(instalaciones, accesibilidad,
ventilacion...) o fisicos (estado de
conservacion), se ha experimentado
un proceso de degradacion social
sin precedentes convirtiéndose

en focos de droga, delincuencia y
vandalismo.

[1.2] Park Hill durante el proceso de transformacion

Esta situacion hace que hoy en dia
sea necesaria una intervencion
urgente sobre este patrimonio, y de
ahi la enorme vigencia del tema en
la actualidad. Muchas son las voces
que se han alzado hasta ahora en
pro del derribo y reconstruccion de
todos estos complejos con el fin de
erradicar la problemdtica en la que
se veian envueltos. Sin embargo,
cada vez son mds las propuestas de
transformacion, renovacion y re-
generacion de todos estos barrios.
Se trata de entornos construidos y
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[1.3] Park H/ll tras el proceso de transformacton

habitados, lo que implica que en
ellos viven personas que necesitan
una mejora urgente.

La idea principal no es otra

que el dejar de lado todas esas
propuestas de nueva vivienda en las
periferias de la ciudad y centrar los
esfuerzos en la reinsercion de todas
éstas construcciones la ciudad
contempordnea, transformdndolas
y adaptdndolas a los modos de vivir
que demanda la sociedad actual.
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[1.4] [1.5] Park Hill es uno de los mds ambiciosos proyectos de vivienda colectiva concebidos en la sequnda postguerra en Inglaterra. Posee cerca de 1000 departamentos
construidos entre 1957 y 19601 y puso al pais a la vanguardia del debate internacional respecto a la construccion econdmica y barata de bloques habitacionales
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1.2 Las nuevas oportunidades que se presentan.

Esta coyuntura, mds que como algo negativo, deberia ser entendido como
un conjunto de oportunidades inigua-lables que permitirdn no solo dotar
de una nueva atmdsfera a estos complejos, sino también actualizarlos en
los que a calidad técnica y espacial se refiere satisfaciendo asi los nuevos
modos de habitar demandados por las sociedades contempordneas.

1 - En primer lugar, y a escala mds
general, la transformacion de éstos
barrios permite el saneamiento

de todo este patrimonio, cuyo
crecimiento habia sido espectacular
tras los afios 50 y que se constituian
como auténticos puntos negros
dentro de las ciudades. Asi, encon-
tramos la oportunidad perfecta
para limpiarlos, regenerarlos,
hacerlos mds seguros y darles

una nueva imagen urbana que los
conecte y ponga en relacion con la
sociedad que los rodea.

2 - En segundo lugar, hablamos de
edificios en los que viven personas
que demandan unas condiciones de
habitabilidad adecuadas. Muchos
de estos edificios no cumplen la
normativa en lo que a accesibilidad,
incendios, sostenibilidad o
aislamiento se refiere, asi, en la
transformacion de éstas viviendas
vemos de nuevo una oportunidad
de mejorar la calidad de vida de
todas estas personas. Si mejoramos
la calidad de las viviendas de modo
que sean mucho mds eficientes

en todos los sentidos, sin ninguna
duda se producird una mejora en la
calidad de vida de sus inquilinos

3 - Centrdndonos en una escala
mds reducida, la transformacion

de éstos bloques de vivienda implica
también una reconsideracion de los
espacios interiores. Los ciudadanos
de la sociedad actual ya no son los
mismos que hace 60 afios, se trata
de personas con nuevas formas de
vida y nuevas rutinas que requieren
asi nuevas formas de habitar

una vivienda. Las familias ya no
estdn compuestas por los mismos
miembros que antes y al igual que
ocurre con nuestras necesidades y
formas de vida, las familias también
han evolucionado. De este modo,
son precisos espacios mucho mds
flexibles que puedan adecuarse a
las necesidades de una sociedad
contempordnea heterogénea,
dejando de lado esa rigidez que las
caracterizaba.

Asi pues, se trata de aprovechar
ésta oportunidad para ofrecer
nuevas formas de habitar que
satisfagan las nuevas necesidades
y formas de vida de la sociedad
contempordnea. Viviendas mds
flexibles y cambiantes que cuenten
con espacios sin programa, en el
punto cero de la arquitectura, con
el objetivo de que cada individuo,
pareja o familia pueda hacerlo
suyo, personalizarlo y hacer de esa
vivienda algo unico e irrepetible.

I
o

[1.6] “Queriamos capturar de manera mds perma-nenete ese momento de perspectiva, optimismo y personalidad que parecia haberse perdido”

Tal y como vemos en los mensajes que publicitan el nuevo y renovado barrio de Park Hill, se vende la imagen de un barrio nuevo, rehabilitado y con una pers-pectivas
optimista de futuro. Pretendiendo una reinsercion en la ciudad contempordnea, abundan los equipamientos y nuevos servicios que generen nuevas y diversas
actividadesas actividades que atraigan de nuevo a esa poblacion perdida, dejando de lado esa época de deterioro fisico y social optando por un futuro brillante y

prometedor.
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Referencias a documentos graficos

Extraido de “"GEOGRAPH”,
Tram in front of Park Hill flats.

Extraido de “human endea-
vour, photography, thoughts and
ideas”. Park Hill Flats Sheffield.

Extraido de “BUILDING.
CO.UK” The future looks rosy:
Sheffield’s Park Hill estate

Extraido de “MUNICIPAL
DREAMS”. The Park Hill Estate,
Sheffield: ‘Streets in the sky'.

Extraido de “HANS ON
PHOTO” THE (REP)RISE OF PARK HILL

Extraido de “URBANSPLASH”
PARK HILL SHEFFIELD
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2. Contextualizacion

Hacia 1929, la arquitectura y con ella la vivienda social, da definitivamente
el paso desde una produccion artesanal, rudimentaria e insalubre hacia un
nuevo sistema basado en la produccion industrial.

Los problemas con los que habia contado la vivienda hasta ahora eran
evidentes y debian ser solventados lo antes posible:

Tendencia a conservar el aspecto y
sistemas constructivos de siglos anteriores lo que chocard con una sociedad
industrial con nuevos requerimientos y posibilidades.

Se hace patente desde que la industria
concentra grandes masas de gente con jornadas de 15 a 17 horas en
viviendas que no cumplen con los requisitos minimos de salubridad.

Como consecuencia, nos encontramos ante una arquitectura de preguerra
antigua y obsoleta que no es capaz de resolver los problemas planteados
y para la cual hay que encontrar una forma dptima que responda a sus
exigencias bioldgicas, higiénicas e incluso psicoldgicas.

Este alejamiento de los métodos de produccién industrial es un fenémeno
artificial generado por una sociedad que se oponia de manera voluntaria a
la evolucidn hacia una arquitectura hasta entonces desconocida.

Es hacia 1928/29, tras los primeros Congresos Internacionales de
Arquitectura (CIAM), aparecerd un nuevo tipo de arquitectura, que acorde
a su tiempo, colaborard con los sistemas industriales vigentes para dar una

respuesta mds coherente a todas éstas nuevas exigencias de la sociedad.
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[2.1] Bloques de viviendas en 1900 que
demuestran el aprovechamiento desmesurado con
construccion interior y sin acceso directo a la calle
e insuficientes espacios libres..
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[2.2] Casa de alquiler en Berlin con las tipicas
viviendas infrahumanas para los pobres. Véase
que las viviendas D1, E1, F1y G1 carecen de
cualquier tipo de ventilacién transversal y no

2.1.2 Situacion de la vivienda en la primera mitad del s.XX

La vivienda de la preguerra

La historia de la vivienda social
colectiva comienza antes de la
Primera G.M con la construccidn de
cientos de miles de viviendas cuya
escasa calidad era causa para la
perdida de salud en la poblacion.

Es la industrializacion la que explica
el surgimiento de estos puntos
insalubres de poblacion debido al
masivo éxodo rural generado en
busca de trabajo en el sector fabril.

Se trataba de viviendas disefiadas
de manera improvisada que
carecian de los sistemas de
saneamiento, ventilacion e
iluminacion bdsicos para el correcto

funcionamiento de la vida diaria.

La vivienda, aunque no era la
causa de estas enfermedades
pero si explicaba su propagacion
y persistencia. Causa por la que
continuamente se insistiese en la
necesidad de su reforma.

Deberiamos interrogar a la gran
masa sin derechos sin un lugar
digno donde vivir.

La opinidn de estos ultimos es

muy clara. Se contentarian con
una vivienda reducida que a pesar
de las limitaciones espaciales,
cumpliera con los requisitos
minimos de una vivienda moderna,
si por contrapartida desapareciera
el problema de la escasez de la
vivienda.

“Dadnos viviendas, que aunque pequerias,

que sean higiénicas y acogedoras y sobre
todo, con alquileres asequibles”.

Debido al escaso margen de
beneficio que reportaba al capital
privado, se trataba de un sector
para el que no se construyeron
viviendas De este modo, fue
necesaria la intervencion de los
poderes publicos, para promover
la construccidn de vivienda
econdomica.

[2.3] Viviendas de obreros en los arrabales del sur
de la capital a principios del XX.
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[2.4] Patio interior de una casa de viviendas en
alquiler, caracteristico para la filosofia con la que
cierto grupo de “aprovechadores de solares!
construian viviendas para gente con escasos

[2.5/6] Barrio industrial en Londres, s. XIX. E/
proceso de industrializacion de algunos paises
europeos se desarrollé mucho antes que en otros,
permitiendo asi un desarroll6 de vivienda obrera
digna mucho mds temprano.

La vivienda en la posguerra

El problema comienza cuando
parte del dinero publico, destinado
a mejorar las condiciones de
habitacion de los trabajadores

y facilitar su acceso a una casa
econdmica e higiénica, se invierte
en inmuebles ya construidos con
el objetivo de crear un mercado de
alquiler digno y a su vez barato.

El paso del tiempo estimulard

la aparicion de un mercado
secundario donde los alquileres

se incrementardn cada afio en un
porcentaje minimo (pasando de un
4,51% de antes de la guerra a un
11,5% en los afios de la posguerra)
lo que generard una inevitable
inflacion de los precios.

De este modo a pesar de las
mejorar en la calidad de la vivienda,
el alquiler habria cuadruplicado

su valor aun empleando todas

las medidas de racionalizacion
técnica y orgdnica. Esto llevard a
muchos a tomar medidas como el
hacinamiento para hacer frente a
los elevados precios.

Es entonces, cuando tras la Primera
G.M y basdndose en la normativa
inglesa, se aprobaron una serie de
medidas que intentardn proteger

al mercado del alquiler de efectos
derivados tales como la inflacién y

la especulacion.

2.1.3 La toma de conciencia sobre la necesidad de vivienda social
;Como afrontar ésta nueva vivienda para personas con ingresos minimos”?

Las respuestas ante esta pregunta
pueden ser infinitas, pero tal y
como decia Ernst May:

“Se debe construir viviendas de tal modo
que se eviten todos los defectos que tenian
hasta ahora”.

Para ello, la busqueda de las
soluciones ya no concierne
Unicamente a un arquitecto que
hasta ahora tomaba decisiones por
los inquilinos de éstas viviendas
viviendas. Hablamos de vivienda
social, para las personas, por ello
son los propios habitantes los que
toman partido en las decisiones
acerca del disefio de su vivienda

¢Cudnto papeleo y cudntos fracasos

se evitarian, si cada arquitecto
estuviera obligado a convivir

con una familia obrera antes de
proyectar una de estas viviendas?

Al igual que no se puede prescindir
de la opinion de los moradores
como principales proyectistas,
tampoco podemos prescindir de

profesionales tales como expertos
en higiene o ingenieros si queremos
lograr que la vivienda social sea un
producto cada vez mds perfecto.

Unicamente la consideracidn de las
minimas condiciones bioldgicas y
socioldgicas del hombre, afectado
por el minimo de ingresos, nos hard
alcanzar soluciones econdmicas
cada vez mds perfectas.



2.2 Vivienda Social y Movimiento Moderno

m

W

¢ [m--[;
TS

lli“—! »"':i | i
e (Y
e —e l \l‘ f\\

™1



021 CIAM 1928

222 CIAM 1929




La rehabilitacion de blogues de vivienda social como oportunidad de transformacion del modo de habitar.

14

2.2.2.1

Ponencia por Le Corbusier y P. Jeanerret

Estandarizacion/Industrializacion como secreto de ahorro en la

vivienda social.

Fachada v.s Estructura

La estandarizacion es el método
por el cual la industria puede
apoderarse de un objeto y puede
producirlo en serie bajo un precio
reducido.

Las funciones domesticas de

la casa tienen igualmente ese
cardcter indiscutible segun la
nueva concepcion moderna de la
arquitectura permitiendo abaratar
en gran medida los costes de
construccion de una vivienda lo que
favorece de inigualable manera a
la vivienda social. El concepto de
estandarizacion aplicado a una
vivienda visto desde el Movimiento

moderno se basa en lo siguiente.

—
V.S
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
° ° o ° L]
° ° ° ° L]
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
Estructura de pilares aislados

1. Las viviendas se realizan en planos
horizontales (pisos).

2. Fachadas como nuevas proveedores
de luz: suministro de luz que solo puede
ser facilitado por las fachadas.

3. La fachada por propia definicion, no
debe funcionar de manera estructural
sosteniendo los forjados de la casa.

4. Los tabigues, que limitan las
actividades interiores son membranas
delgadas (aislantes o no) sin mision
estructural.

5. Los forjados habrdn de ser
sostenidos independientemente de la

Jfachada por un sistema de pilares o
estructura interna.

vy

V.S

Tabiques interiores libres no estructurales

[2.12] Le Corbusier y su Primo

Pierre Jeanerret acudieron de
manera conjunta al segundo CIAM
exponiendo la esencia de lo que
ellos entendian como la nueva
arquitectura.

Buscaban demostrar a aquella otra
arquitectura, considerada por ellos
como bdrbara y eslava, dicho de
forma mds que insultante, cuanto
los “cinco puntos” eran solo una
referencia tedrica y no una nueva
estética, pensamiento que quedard
plasmado en su intervencion en
dicho congreso.

De este modo, hecha la clasificacion
“forjados” y “fachada de luz”,

el problema se plantea, asi, sin
ambigiiedad: superficies de

planta libre donde el arquitecto
acondicionard el disefio de la
vivienda en funcion de la demanda.

Los forjados estardn constituidos
por un sistema de losas o de vigas o
de bévedas planas soportadas por
un sistema de pilares cimentados
directamente sobre el suelo.

La luz solar serd proporcionada por

las fachadas exteriores dispuestas
para tal fin.

V.S
° ° °
° ° °

Fachada libre como principal fuente de luz
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[2.13/14] E. May. Construccion por paneles.
Prauheim Siedlung, Frankfurt 1926. (Das Neue
Frankfurt, n°2, 1926)

[2.15] Casa para dos familias en la que las
habitaciones pueden ser transformadas por dia en
salas de estar y en dormitorios durante la noche
gracias a camas plegables y correderas. Destacar la
pared deslizante que comparten tanto el dormitorio
como la cocina El bafio es una isleta central con una
claraboya en la parte superior.

Componentes estandarizados

La planta y la fachada libre se
ofrecen al desarrollo racional e
industrializado de la casa nueva.
La casa equipada elementos
prefabricados en serie por la gran
industria genera asi un ahorro
considerable tanto en gastos de
construccion como en superficie de

vivienda (pilares minimos aislados).

No solo la estructura de la vivienda
serd algo estandarizado, también
lo serdn los elementos internos

a la casa como las escaleras,

las puertas, ventanas o paneles
acristalados. La industria de los
objetos de la casa, hasta ahora
limitada a los aparatos sanitarios,
se extenderd infinitamente mds
lejos.

Nuevos materiales

Los materiales modernos como el
acero o el hormigdn armado per-
miten realizar con precision la
funcidn portante de la casa, es
decir, su estructura.

“Pensamos que la vivienda
minima debe de ser erigida sobre
un armazon independiente,
proporcionando asi planta libre y
Jfachadas luminosas igualmente
libres’.

Vivienda social minima ideal segun las premisas del Movimiento
Modemo (Basado en el Il CIAM, 1929)

¢, COmMo serfa la distribucion perfecta de una vivienda minima de 45
metros cuadrados para una familia obrera de 4 hijos”?

Se intentan desarrollar viviendas flexibles* que permitan la transformacion

facil de las plantas mediante elementos convertibles evitando de igual
modo los distribuidores* interiores que quiten espacio a las estancias
evitando de este modo pérdidas innecesarias de espacio util.

- Parte de la sala comun ird destinada a las camas de los padres y a la cocina
que podrdn ser encerradas durante el dia por pantallas correderas.

- Comunicados con este cuarto de estar habrd dos dormitorios de nifios que
podrdn, durante el dia, formar una tnica y gran habitacion de juegos.

- En comunicacion también con el cuarto de estar, un cuarto de bafio (lavabo,
bafiera especial y ducha). El bafio + aseo formardn una célula sanitaria,
iluminada en el techo y ventilada por conductos de ventilacion.

- Los armarios (objetos/ropa) estardn adosados a la pared o en forma de espina
formando tabiques entre dos habitaciones. El cierre de estos elementos se
realizard con correderas para aportar mayor flexibilidad al conjunto. Fuera
solo quedan los asientos y las mesas.

- Muy importante el uso de “folding” o “sliding” furniture con el objetivo de

flexibilizar y maximizar los espacios.

- Con el objetivo de ganar espacio se rechazaba lo individual y se optaba por la
colectividad, asi, se colocaba un pequefio aseito el interior de la vivienda pero

los bafios y las duchas quedaban relegados a un uso compartido en el exterior.

* Estrategias de disefio de vivienda minima para la optimizacion espacial mostrada en los ejemplos
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2.2.3 Nuevos Métodos de Investigacion sobre PLanta de Pequena Vivienda - Alexander Klein,
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[2.16] Klein, establecio las bases
de la racionalizacion en la
arquitectura lo que le llevaba a
componer con plantas cuadradas,
dado que es mas barato construir
con la mayor profundidad y el
menor ancho en fachada posible.

Tras Stuttgart y La Sarraz, publico
“Nuevos Métodos de Investigacion
sobre Plantas de Pequefia Vivienda”
buscando cudl era el minimo
existencial.

Su método por racionalizar se
basaba en 3 pasos distintos:

1. Examen preliminar de la vivienda.
Confrontar la relacion entre superficie
construida y el niumero de camas.

2. Proyectos a la misma escala.
Contrastaba las distintas soluciones en
planta con el nimero de camas.

3. Método grdfico que permitiese
trazar en cada vivienda las circula-
ciones y zonas de paso, valorando

negativamente aspectos como la
disposicion desordenada de espacios,
recorridos o distribuidores tortuosos.

La opcidn de Klein era
particularmente atractiva por
cuanto que definia la idea del
Existenzminimum que luego se
debatiria en Frankfurt. Prueba de
ellos seria que sus esquemas serian
usados posteriormente por Gropius
en la ponencia de Frankfurt
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2.2.4 Ejemplos de vivienda social en el Movimiento Modermo

A continuacion se presentan una serie de ejemplos/prototipos significativos
que ponen de manifiesto la positiva evolucion que experimento la vivienda
minima obrera hacia esa “nueva arquitectura”, dejando de lado modelos
insalubres y técnicamente anticuados . Asi se da el paso hacia una arquitectura
moderna, tecnoldgica, sistematizada y de futuro que ofrecia nuevos modos de
habitar que satisficiesen las necesidades de sus habitantes a todos los niveles y
ademds a precios de alquiler economicos y asequibles.

Como ya se ha indicado, en la mayoria de ocasiones se trata de prototipos

de vivienda que al llevarlas a la prdctica generalizada no terminardn de

funcionar lo bien que lo hacian éstos.

Exposicion Weissenhofsiedlung de Stuttgart, 1927.
- Le Corbusier. Casas 14y 15
- Mies van der Rohe. Casas 1, 2, 3 y 4.
L’Habitation Minimum - Estrategias, CIAM 1929.

L’Unité de habitacion de Marsella — Le Corbusier, 1945.
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2.2.4.1

La Wissenhof Exhibition celebrada
en Stuttgart en 1927 fue entendida
como una busqueda de las
viviendas del futuro, un drea
donde poder profundizar en esa
nueva arquitectura venidera
basada en la investigacion sobre
nuevos materiales y técnicas de
construccion.

Para este propdsito, Mies van der
Rohe, presidente de la Werkbund

y gestor de la exposicion, invita a
dieciséis de los arquitectos mds
vanguardistas del momento que
disefiaran 33 inmuebles dando
solucion a diferentes tipos de
vivienda (en linea, unifamiliares,
duplex....) . Entre ellos Le Corbusier,
Peter Behrens, Bruno Taut o Walter
Gropius.

La Wissenhofsiedlung busco influir
en el gran publico presentando

viviendas ya equipadas que
reflejasen cudl debia de ser la
“vivienda de nuestro tiempo”,
asi, cada arquitecto pondria de
manifiesto en su creacion los
puntos que creia esenciales en
la concepcion de ésta nueva
arquitectura:

SIEDLUNG AM WEISSENHOF

ERETELLT DURCH DIE STADT STUTTGART NACH

Exposicion Weissenhofsiedlung, Suttgart - 1927

- Decoracion y muebles convertibles
que flexibilizaban enormemente el
espacio.

- Montaje directo de piezas
industrializadas (Gropius).

- Estandarizacion de los elementos
constructivos de la vivienda (Taut).

- Utilizacidn del acero como nuevo
material en construccidn de viviendas
(Mies).

- Los 5 puntos de Le Corbusier (veremos

que el discurso aportado por éste
arquitecto en los CIAM venideros
volverd a estar muy influido por éstos
puntos).

Criticas:

- Proyectos Utopicos: Se dudaba de

la racionalidad de las soluciones
presentadas al valorarlas como ejemplos
de un hacer formal desligado de la
realidad .

- La construccidn de estos caros
prototipos nada tenia que ver con el
problema de la vivienda social minima
obrera que era el auténtico porblema
de la época. “Nunca habiamos visto

viviendas obreras tan lujosas”.

,
LMl T

DEN WORSCHLABEN DES DEUTECHEN WERKBUNDES

WERKBUND AUSSTELLUNG DIE WOHNUNG

[2.18] W. Gropius. Construccion por paneles en la
Wissenhofsiedlung. Stuttgart 1927.

[2.19]

JULI-SEPT. 1927 STUTTGART
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[2.20] Vista exterior del edificio propuesto por Le
Corbusier en la que se ponen de manifiesto no solo
los nuevos materiales sino también alguno de sus
pilares bdsicos como son la liberacion estructural
de la fachada (ventana corrida) el uso de pilotis o
una terraza ajardinada en la parte superior.

[2.21] Espacio multifuncional convertible interior.

Le Corbusier - Weissenhof-siedlung 1927, casas 14 vy 15.

La aportacion de L.Cy P.J a la
Weissenhofsieldung fue una casa
doble constituida por dos unidades
de habitacion distintas y simétricas,
unificadas por dos filas de pilotes y
una ventana rasgada del tamafio del
edificio.

Se constituye como la decantacion
de los principios bdsicos de esa
arquitectura moderna venidera y

de los pilares establecidos por Le
Corbusier en los CIAM de 1929 en
relacién a la vivienda minima. Una
construccion que combina el espacio
minimo con la incorporacion de

los nuevos materiales y sistemas
constructivos dando lugar a una
nueva arquitectura donde la estruc-

tura, condensada en pilares aislados
quedard independizada de la
fachada en la que se abrirdn grandes
ventanas rasgadas que favorecerdn
no solo la iluminacidn sino también la
ventilacion de todas las estancias de
la vivienda, incluyendo aseos, bafios y
cocinas (principios higienistas).

Todos éstos avances técnicos
sumados al uso de elementos
correderos y muebles convertibles
permitirdn desarrollar plantas que a
pesar de su minimo tamafio, gozardn
de una flexibilidad y transparencia
jamds antes vistas constituyéndose
como un dispositivo experimental que
pone en escena la modificacion de los
usos entre el dia y la noche.

Mies Van der Rohe - Weissenhof-siedlung 1927, casas 1,2,3 y 4.

En los apartamentos presentados por

Mies, los principios fueron similares
a los ya planteados por Le Corbusier.
Nuevos sistemas constructivos y total
alianza con la industria asi como la
captacion de luz solar o circulacion
natural de aire se constituirian como
aspectos esenciales hardn de la
vivienda un cémodo lugar para vivir.
El solar se encontraba situado en un
optimo lugar para aplicar técnicas de
acondicionamiento pasivas.

Con una construccion de tipo
“esqueleto” de acero, la planta
contaba con una independencia
espacial desarrollada en forma de
particiones desmontables que daban
mds libertad a la familia a la hora
realizar cambios en el apartamento
(flexibilidad y cardcter convertible).

[2.23] Espacio multifuncional convertible interior.
[2.24] Espacio multifuncional convertible interior.

[2.25] Espacio multifuncional convertible interior.
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o242 | Habitation Minimum - CIAM 1929

[2.26]

Estrategla 1 - Viviendas minimas cuya flexibilidad en planta permite la modificacion tanto de las estancias

como del mobiliario permitiendo sacar el maximo partido a una planta minima ofreciendo asi muchas mds posibilidades.

BUDAPEST

14,7/29,5 m2
52/104 m3

- Superficie en ventanas: 4,7/9,4 m2

- Superficie habitable:

- Volumen:

1. Planta de vivienda con una
Unica habitacion principal que
muestra la persistente aplicacion
de los elementos de construccion

estandarizados.

[2.27]

PARIS

- Superficie habitable: 33 m2
- Voliimen: 140 m3
- Superficie en ventanas: 8 m2

2. Vivienda indep. de una familia.
Bodega y lavanderia en la planta
calle. Paredes cerradas a norte, este
y oeste, abierta hacia el sur.. Uso de
paneles maviles (cierre habitacion).

FRANKFURT A.M.

- Superficie habitable: 42,3 m2
- Volumen: 145 m3
- Superficie en ventanas: 13,2 m2

3. Vivienda con ducha en lugar
de bafio. Cocina sin ventanas
conectada con la estancia principal

y que toma la luz de ésta.

Estrategia 2 - Viviendas minimas de mayor tamaiio cuya estrategia se basa en la distribucion de las estancias

de las mismas en torno a un espacio distribuidor central evitando asi perdidas de espacio util en elementos corredores.

FRANKFURT A M.

- Superficie habitable: 48,3 m2
- Volumen: 168 m3
- Superficie en ventanas: 8,8 m2

4. Saldn con receso abierto para
cocinar. Loggia como asiento en el lado
del corredor para complementar el
espacio en el piso.

KARLSRUHE

- Superficie habitable: 50 m2
- Volumen: 140 m3
- Superficie en ventanas: 8 m2

5. Sistema de estancias que se
organizan en torno a la sala principal.
De nuevo se evitan los espacios
distribuidores.

FRANKFURT A.M.

- Superficie habitable: 52,7 m2
- Volumen: 168 m3
- Superficie en ventanas: 16,2 m2

6. La estandarizacion es el método por
el cual la industria puede apoderarse de
un objeto y puede producirlo en serie
bajo un precio reducido.
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[2.28] Estructura de hormigén a modo de rejilla.

La “Unité d’habitation” de Le
Corbusier, constituida como el
primer bloque de vivienda social
colectiva tal y como lo conocemos
hoy en dia, se convierte en un
prototipo de la arquitectura de
vivienda colectiva moderna en la
Europa de los aios 50-70. Se trata
de una unidad social constituida
por 300 familias que mantienen su
independencia pero que coexisten
en sociedad.

La “Unité d’habitation”, con 12
plantas de altura y 140m de
longitud, esta formado por la
agregacion de unidades minimas
concebidas segun los principios
de vivienda minima defendidos en
los CIAM en lo que a higienismo,
industrializacion y sistematizacion
se refiere (ventilacion cruzada,
nuevos materiales, sistematizacion,
elementos prefabricados...).

El conjunto esta compuesto por una
innovadora estructura de hormigon
armado donde se inserten las
unidades minimas (duplex) a

modo de elementos prefabricados
y mddulos de repeticion. Con

el objeto de dar respuesta a las
distintas necesidades de cada tipo
de familia y permitir una mayor
flexibilidad, Le Corbusier establece
una serie de tipologias a partir de la
adhesion o supresion de crujias en
el interior de esa malla.

[2.29] Vista exterior de la fachada donde predomina una imagen abstracta de la misma.

Se crea asi un sistema de calles in-
teriores que dan acceso a las células
habitables por lo que externamente
se potencia la imagen abstracta de
la fachada.

Aunque el primero y mds impor-
tante construido fue la “Unité
d’habitation” de Marsella (1.945-
1.952) posteriormente se
construyeron otros prototipos en
Nantes-Rez'(1.952-1.958),

Berlin (1.956-1.958), en Briey-en
Féret (1.957-1.960) y en Firmini-
Vert (1.959-1.967).

Todas ellas en el periodo de los
afios 50-70 se convertirdn en
modelo prototipo y de inspiracion
de muchas de las construcciones

de modelos residenciales de los
crecimientos de las nuevas ciudades
y sus nuevos barrios periféricos.

1. Calle interior
2. Entrada.

3. Sala comun +
cocina

4. Habitacion +
baiio

5. Armarios, colga-
dores, plancha,
ducha nifios.

6. Habitaciones
nifos.

7. Vacio sala comun.

[2.30] Seccidn longitudinal de una pareja de casas (apartementos para familias de 2
a 4 hijos), una calle interior sirve a ambos apartamentos.



La rehabilitacion de blogues de vivienda social como oportunidad de transformacion del modo de habitar.

22

Referencias a documentos graficos

Extraido de L'HABITATION
MINIMUM. Edicion facsimil de la de
Julius Hoffmann, 1933. Delegacion
de Zaragoza del Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon. Pdg 62.

Extraido de L'HABITATION
MINIMUM. Edicion facsimil de la de
Julius Hoffmann, 1933. Delegacion
de Zaragoza del Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon.

Extraido de “Desigualdades
sociales en salud en la Comunidad
de Madrid, el crecimiento
urbano e industrial”

Extraido de L’HABITATION
MINIMUM. Edicidn facsimil de la de
Julius Hoffmann, 1933. Delegacion
de Zaragoza del Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon.

Extraido de “De la revo-
lucion industrial a nuestros dias”

Extraido de “Corners of
the 20th century, Mies Van Der
Rohe 1886-1969”

Extraido de “Casa doble
en la Weissenhofsiedlung”

Extraido de “C.I.A.M heroic”

Extraido de “Neues Wohnen
1929/2009 ”

Extraido de L'HABITATION
MINIMUM. Edicion facsimil de la de
Julius Hoffmann, 1933. Delegacion
de Zaragoza del Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon.

Extraido de L’'HABITATION
MINIMUM. Edicion facsimil de la de
Julius Hoffmann, 1933. Delegacion
de Zaragoza del Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon.

Extraido de “MID- CENTURIA”

Extraido de
L’'HABITATION MINIMUM. Edicidon
facsimil de la de Julius Hoffmann,
1933. Delegacion de Zaragoza del
Colegio Oficial de Arquitectos de
Aragon.

Extraido de L'HABITATION
MINIMUM. Edicion facsimil de la de
Julius Hoffmann, 1933. Delegacion
de Zaragoza del Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon.

Extraido de “LACATON &
VASSAL 2GLibrosBooks”.

Extraido de “Modern
Evolution: Art and Architecture”

Extraido de L’'HABITATION
MINIMUM. Edicion facsimil de la de
Julius Hoffmann, 1933. Delegacion
de Zaragoza del Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon.

Extraido de “Do Weissenhof-
siedlung ao Hansaviertel”

Extraido de ARTIFICIUM,
Le Corbusier House, Weissenhoff-
siedlung, Stuttgart.

Extraido de DEIGN IS
FINE. HISTORY IS MINE. Le
Corbusier, Double House. Bedroom,
Weissenhofsiedlung.

Extraido de “ARCHDAILY”

Extraido de “THE AVANT
GUARDIAN”

Extraido de “FLEXIBLE
HOUSING”

Extraido de “COLONIA
WEISSENHOF”

Extraido de L 'HABITATION
MINIMUM. Edicion facsimil de la de
Julius Hoffmann, 1933. Delegacion
de Zaragoza del Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon.

Extraido de L'HABITATION
MINIMUM. Edicion facsimil de la de
Julius Hoffmann, 1933. Delegacion
de Zaragoza del Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon.

Extraido de “MAXWELL.
ARCH389”

Extraido de “MAXWELL.
ARCH389”

Extraido de “MAXWELL.
ARCH389”



23

Marcos Crespo Ibanez

3. La produccion en masa de vivienda
social -

Habiendo superado la primera mitad del s.XX y dejando atrds una
devastadora guerra que afecto a varios paises europeos, llega el momento
de llevar a la prdctica esa “nueva arquitectura” que hasta entonces

solo habia sido desarrollada de manera puntual en diferentes modelos
prototipicos. Es entonces cuando, por diversas razones, se produce el salto
de una toria utdpica a la mds pura realidad.

Son anos en los que el enorme despliegue industrial experimentado por
varios paises europeos - sumado al éxodo rural que éste fenémeno va

a generar - asi como la devastacion causada por la guerra en algunos
como Alemania - con la consiguiente pérdida masiva de viviendas - hardn
necesaria la masiva construccion de vivienda social asequible para dar
cobijo a ésta poblacion creciente sin una vivienda a su disposicion.

La respuesta inmediata serd delegar la construccion de toda esta tipologia
arquitectonica al sector privado, que intentando sacar el mdximo beneficio
posible de la coyuntura, tenderd a la especulacion. Se desarrollard vivienda
social de forma masiva cuyas condiciones de habitabilidad, precios y
construccion distardn de los principios higienistas y medidas desarrolladas
por los arquitectos modernos durante los anos 20 y 30.

Si a ésto sumamos que las nuevas técnicas constructivas y de seriacion
hacian aun mads fdcil si cabe la produccion de vivienda, el resultado no es
otro que barriadas de vivienda social cada vez mds grandes y masificadas
que perderdn el verdadero sentido de éste tipo de viviendas.

Esta situacion se verd regulada por la aparicidn, ya en los afios 50, de
nuevos sistemas de normativas que pondrdn freno a este descontrolado
crecimiento intentando reconducir la vivienda social a lo que era su
concepcion inicial.
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3.1.1

El desarrollo econémico
experimentado por Francia durante
los afios 50 genera la necesidad de
mano de obra que se desplaza a
las grandes ciudades las cuales no
tienen capacidad para acogerla.

Es en 1954, cuando tras las
primeras protestas de la poblacion
por la falta de vivienda, el gobierno
adopta un programa para el
desarrollo de viviendas nuevas en
las llamadas “cités de urgencia”
destinadas a acoger familias que
viven en las calles o en condiciones
de infravivienda.

- Z.U.P (zones a urbaniser en
priorité) En 1957 se desarrolla
un importante plan a favor de
la vivienda social que trata de
urbanizar nuevas zonas en las que

[3.1] [3.2] Les Grand Ensembles. Mdssena 1960.
La deshumanizacion de la arquitectura llega de

la mano del Movimiento Moderno.

Conclusiones.

se construyen viviendas y todas
aquellas infraestructuras y servicios
anexas a las mismas haciendo de
estos barrios lugares capaces de
funcionar como centros auténomos
en la ciudad.

Son estas Z.U.P las que marcaron
el urbanismo y la vivienda francesa
del siglo XX construyéndose en
diez anos 195 grands ensembles
que supusieron 2,2 millones de
viviendas, a una media de 160.000
por afio (el mdximo historico se
alcanza en 1976 con 556.000
viviendas solo en ese afo).

Cuando hablamos de grands
ensembles, hablamos de ciudades
nuevas ubicadas en la periferia
de las ciudades existentes con un
urbanismo y una arquitectura que
atendia a los principios del

[3.3] [3.4] Grand Ensemble de Haut-du-Liévre
en Nancy con sus edificios de mds de 350m de

El caso de Francia - Los grandes barrios de blogues residenciales de la periferia (Z.U.P)

Movimiento Moderno pero
desde una perspectiva un tanto
distorsionada:

- Blogques y torres aislados de gran
tamafio ubicados en lo que hasta
entonces habia sido el campo casi
sin calles ni espacios publicos que
pudieran identificarse con una
comunidad social.

- Las torres solian sobrepasar las
15 plantas (22 plantas en Beaulieu-
Le Rond Point) y los bloques

tenian usualmente dimensiones
desmesuradas (350 metros en
Haut-du-Lievre en Nancy).

- El numero de viviendas enseguida
alcanzo cifras desproporcionadas,
como las 10.000 viviendas en
Minguettes (Vénissieuxs).

1956.

Este programa de construccion masivo consiguio solucionar cuantitativamente (no cualitativamente) los
problemas de vivienda de la época: se erradicd el chabolismo, se dio acceso a una vivienda digna a un gran sector

de la poblacion...

Sin embargo, pese a este resultado positivo a priori, los grands ensembles pronto demostraron sus limitaciones.

La arquitectura del Movimiento Moderno produjo barrios excesivamente mecanizados y repetitivos, poblados de
cientos de viviendas estdndar en densos bloques lineales y torres. Los espacios abiertos carecian de escala humana
lo que acrecentaba esa sensacion de deshumanizacion que puebla estos sectores.
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Dos de los edificios mds significativos de la exposicion
internacional de la Hansa Viertel disefiados por
Oscar Niemeyer y Walter Gropius respectivamente.
Ambos exponen una arquitectura moderna muy
cuidada y en cierto grado prototipica caracteristica
de una exposicion de esta envergadura tal y como
pudo ser la WissenhofSiedlung.

3.1.2 El caso de Alemania - Entre Este y Oeste.

Al igual que ocurrid con Francia,
durante los afios 50 se produjo en
Alemania un enorme desarrollo
industrial (con el consiguiente éxodo
rural), que sumado a los efectos
devastadores de la guerra generaron
un incremento notable en la
demanda de vivienda social colectiva.

Alemania va a quedar dividia en
dos bandos (oriente-occidente)
qgue mostrardn sus ideales a través
de dos arquitecturas distintas,

que sin embargo, contardn con el
denominador comun de la vivienda
masiva como propuesta.

Stalin Allee 1952-60

La Stalin allee ilustra un tipo de
vivienda especifico de la Republica
Democrdtica Alemana bajo la fuerte
influencia de la Unidn Soviética.

Dicho proyecto se basa en la
reconstruccion de una gran calle
de la ciudad de Berlin, la Grosse
Frankfurter Strasse, destinada

a ensalzar la figura de Stalin,
constituyéndose asi como el reflejo
de esa nueva sociedad.

Hansa Viertel 1957-61

Como respuesta a la Stalin Allee,
surge en la Berlin occidental éste
nuevo barrio disefiado a través

de un concurso internacional

de arquitectura y que atiende
bdsicamente a la necesidad de
vivienda en Alemania durante los
afos de posguerra. El Hansa Viertel
va a hacer hincapié en aspectos como
el uso de nuevos materiales y nuevos
sistemas constructivos.

Tras un primer disefio urbanistico a
cargo de Otto Bartning basado en
una ordenacion de edificacion abierta
rodeada por grandes espacios verdes,

Conclusiones.

Solamente la situacion de acuciante
necesidad de vivienda y la ausencia
de un gobierno en la posguerra que
supiera como reconstruir la ciudad,
justifica un ejemplo tan radical.
Este urbanismo moderno, rompe
enteramente con la ciudad histoérica
preexistente.

Mientras que en oriente se inicia
un debate que viene auspiciado
por la Unidn Soviética y que
ensalza la figura de Stalin dando
lugar a una ciudad socialista, en la
zona occidental se desarrolla una
arquitectura cuya base es la ciudad
capitalista.

Las caracteristicas bdsicas son las de
una calle con mds de un kilometro
de longitud a lo largo de la cual se
elevan altos bloques lineales de
inspiracion cldsica que forman las
fachadas de la calle.

Los bloques quedan interrumpidos

en ciertos puntos para dejar pasar el
aire a los patios interiores donde se
extienden extensas dreas ajardinadas
cuyas proporciones pierden
totalmente la escala humana.

se invita a numerosos arquitectos
tanto alemanes como extranjeros
para la realizacion de una serie
de proyectos que constituirian
una exposicion internacional

de arquitectura del estilo de la
Weissenhofsiedlung de 1927.

Se trata de un laboratorio en el que
se experimentan todas las tipologias
de vivienda social: torres, bloques,
viviendas unifamiliares...

En términos generales, la ordenacion
se basa en la rigida orientacion de
los edificios, bien Norte-Sur o en su
defecto Este-Oeste..

Mientras que la Republica Democrdtica Alemana (zona oriental soviética)
centrd casi toda su actividad en la creacidn de vivienda masiva deshumanizada
caracterizada por masivos bloques lineales con fuerte carga clasicista en lo
que a configuracion de fachadas y materiales se refiere, en la parte occidental
se desarrollé una arquitectura mucho mds medida y adecuada a los principios
establecidos por el movimiento moderno en los afos 30.
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4. Renhabilitacion/transformacion de
la vivienda social del s. XX

La segunda mitad del siglo XX fue un hervidero en lo que a construccion
de vivienda social se refiere. La cesion al sector privado de éste tipo de
promociones trajo consigo la oportunidad de obtener grandes beneficios
en detrimento de la calidad de las viviendas y por consiguiente incremento
en la especulacion en relacion a este tipo de construcciones. De este modo,
todos los avances logrados por los arquitectos modernos durante los afios
de la posguerra con intencion de optimizar la calidad de las viviendas - que
aunque minimas, contasen con todas las comodidades - no habian dado
frutos, de este modo se estaba dando un paso atrds en este aspecto.

El problema aparece cuando se trata de ahorrar el mdximo dinero en la
construccion de viviendas, invirtiéndolo en obtener un numero mayor de
viviendas por el mismo coste.

El resultado, en términos generales, no es otro que un masivo desarrollo
de parques de vivienda social casi obsoletos a lo largo de todo el territorio
europeo donde la calidad de las viviendas es minima y con sistemas y
distribuciones claramente mejorables.

Derivados de esta obsolescencia prematura, aparecen una serie de

problemas en campos tan diversos como (accesibilidad,
materiales, aislamientos...), (superficies, calidad
espacial...) o (barrios deteriorados, mucha gente en poco

espacio) que habrdn de ser afrontados por los arquitectos del nuevo siglo

y que determinardn la solucion dptima para cada caso (derribo y nueva
construccion, o en su defecto, las famosas operaciones de transformacion y
rehabilitacion desarrolladas por arquitectos tan notables como Lacatton y
Vassal).
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4.1 Problemas generales

Como respuesta a la masiva
proliferacion de vivienda social
durante la segunda mitad del siglo
XX, se desarrollaron normativas
que, dilatadas en el tiempo,
regulaban los diferentes aspectos
que concernian a estas viviendas.

Como consecuencia, vemos como del
mismo modo que las viviendas eran

4.1.1 De habitabilidad

Es en la actualidad, en pleno siglo
XXI, cuando la transformacion de la
vivienda social colectiva construida
durante la segunda mitad del s. XX
esta en plena efervescencia, sin
embargo, no se trata de una simple
restauracion sin modificaciones
sustanciales. Si lo miramos desde
el filtro técnico de la habitabilidad,
hablamos de viviendas, que en
muchos casos tienen mds de 40
afios de antigliedad, tiempo en el
que las normativas han evolucio-

4.1.2 De condiciones espaciales

Cuando hablamos de los problemas
en las condiciones espaciales de la
vivienda, la situacion puede llegar a
ser mucho mds compleja que en el
caso de los derivados del apartado
técnico de habitabilidad.

A pesar de que los arquitectos
modernos apuntaban hacia un
modo de vivir innovador basado en
el “hombre moderno” como centro

construidas, quedaban obsoletas
debido a la aparicion de nuevas
normativas que regulaban aspectos
que en éstas ya habian sido
desarrollados. Asi, las viviendas
estaban condenadas a un periodo
de vida “legal” muy reducido

ya que su obsolescencia estaba
programada desde el mismo
momento de su construccion.

nado en pro de una arquitectura
mejor.

Asi, nos encontramos ante edificios
que no cumplen con los requisitos
exigidos hoy en dia por lo que es de
vital importancia adaptar dichas
construcciones a las normativas
vigentes

Problemas que van desde una
insuficiencia de aislamiento en las
fachadas, con una solucion

de la vivienda, quizds no se
encontraban con la posesion
absoluta de la verdad. La sociedad
cambia y con ella las personas y sus
modos de habitar.

Las familias ya no se configuran
como lo hacian en los afios 50 y

se requieren viviendas con una
flexibilidad mayor que la aportada
por las agarrotadas viviendas de “un

Actualmente, todas estas viviendas
sufren de problemdticas derivadas
de éste sistema de construccion
descontrolado desarrollado bajo
normativas que a medida que
pasaban los afios quedaban
anticuadas y desfasadas.

tan sencilla como la adicion de
mayor cantidad de material aislan-
te, hasta problemas de mayor
envergadura como dificultades en
la accesibilidad, en la ventilacion o
en los sistemas de evacuacion anti-
incendios que segtn la normativa
actual requieren de soluciones mds
complejas y que en muchos casos
distorsionardn en gran medida la
configuracion tanto interna como
externa del proyecto.

saldn y tres dormitorios” del

siglo XX. Nos encontramos asi

ante tipologias de viviendas cuya
configuracion espacial necesita
cambios urgentes aportando mayor
transparencia, flexibilidad y espacios
“personalizables” que permitan a
todo tipo de individuos hacer de
ellas su vivienda sin necesidad de
constituirse como el prototipo de
persona perfecto para ella.
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[4.1] Esquema de la transformacion de una manzana en Boulonge-Billacourt basado en la adicion de un espacio extra en fachada que aporta flexibilidad a la vivienda.
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[4.2] [4.3] Los Robin Hood gardens, ejemplo paradig-
mdtico de vivienda social Londinense, gozaban en
1972 de una gran actividad y diversidad antes de
convertirse en un foco de degradacion y delincuencia.

[4.4] Trignac Certé, edificio existente previo a la
remodelacion llevada a cabo por Druot, Lacaton
y Vassal.

[4.5] Trignac Certé, proyecto de transformacion
del edificio basado en la adicion perimetral de
mddulos prefabricados de estructura auténoma
como parte de la estrategia desrrollada por éstos
arquitectos basada en una plusvalia espacial a
coste cero.

4.1.3 De entorno

Otro de los grandes problemas
derivados es sin duda el posterior
deterioro a todos los niveles, que
por unas causas u otras, han
experimentado estos complejos
de vivienda social. Ya no solo
hablamos de un deterioro fisico
evidente como consecuencia del
paso del tiempo, sino también de
un terrible deterioro social.

Lo que en un principio eran barrio
que gozaban de una enorme
riqueza social, frecuentados por
familias jévenes francesas, fueron
convirtiéndose paulatinamente
en guetos sociales donde la
inmigracion y la delincuencia eran
protagonistas principales.

En el caso concreto de Francia, el
pais de los Grands Ensembles, la
causa radica en el desarrollo de
programas de ayudas enfocados
a incentivar a la clase media al
acceso a viviendas unifamiliares
en propiedad, sustituyendo asi a
los programas de vivienda social
colectiva que habian dominado el
panorama hasta entonces.

Como consecuencia, la estructura
social experimentard un enorme
cambio ya que las viviendas ahora
disponibles pasardn a regimenes

de alquiler para familias de
inmigrantes. Se comienza a generar
asi la pérdida de diversidad social
tan caracteristica de los inicios.

4.2 Aprovechar la oportunidad

Ante esta disyuntiva, se plantea la
necesidad de transformar todos
estos barrios cuyas condiciones en
lo que a habitabilidad, espacios
arquitectdnicos y urbanos han
quedado mermadas con el paso de
los afios.

La situacion tiene que entenderse
como una estupenda oportunidad
que ha de ser aprovechada para
rehabilitar éstos complejos de
vivienda social, poniéndolos al
dia en lo que a demanda del
usuario y normativa se refiere e
incorpordndolas de nuevo a la
ciudad contempordnea del siglo
XXI.

Una vez llegados a éste punto, la
cuestion planteada no es otra si
Transformar y Rehabilitar, o en su
defecto Derribar y Construir.

El derribo de un edificio con una
imagen muy devaluada y obsoleto
en cuanto a instalaciones y
requisitos energéticos actuales para
construir uno nuevo en su lugar ha
sido hasta hace poco considerada
la mejor opcion. Sin embargo, las
voces criticas con la demolicién de
éste patrimonio son cada vez mds
predominantes.

En base a diferentes experimentos,
los proyectos de transformacion
demuestran que una operacion

de rehabilitacion, realizada en un
emplazamiento habitado, es menos
costosa, mds rdpida y de mayor
calidad que una operacion de tabula
rasa.

Durante el periodo de transfor-
macidn, las personas contintan
viviendo en sus hogares sin necesidad
de bloques de vivienda temporal que
aumenten los costes del proceso.

Si a esto sumamos la inteligencia de
un arquitecto que es capaz de hacer
convivir lo nuevo y lo viejo sacando
el maximo partido de ambos,
incorporando pequefios mecanismos
capaces de aportar grandiosas
soluciones y ademds usar sistemas
constructivos basados en la
prefabricacion que abaratan en gran
medida los costes de la intervencion,
la respuesta es clara y evidente.

Asi pues, no es necesario derribar
todos estos edificios, que con
pequeiias soluciones claras y
efectivas, aportando flexibilidad
espacial al mismo tiempo, sean
capaces de dar habitacion a las
sociedades mds heterogéneas de
nuestro tiempo.
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5. Transformacion de |a vivienda social
en el caso de

Cuando se intenta conseguir una autentica mejora de la vivienda, es preciso
crear espacios que superen con creces las dimensiones convencionales.

La aplicacion de este principio en viviendas es relativamente fdcil cuando
se trata de unifamiliares, pero choca frontalmente con la normativa
desfasada y conductista que dictamina las dimensiones de pisos y estancias
en vivienda social.

Lacaton y Vassal, a la hora de enfrentarse a un proyecto, ya sea de
transformacion o nueva construccion van a tener una posicion muy clara
que dominard su arquitectura:

Se trata de duplicar el espacio de las viviendas mediante la adicion de un
“espacio extra” no contemplado, sin aumentar los costes de la intervencion.

Esta medida, aplicada concretamente a la vivienda social, solamente
es posible al

, arma bdsica de guerra en la metodologia de actuacion de Lacaton
y Vassal.

Dado un presupuesto inicial; ¢ Por qué no buscar mecanismos de ahorro
empleando dicho margen no solo en un incremento del espacio sino
también en la calidad de dicho espacio?

Se trata de una tendencia jamds antes vista en vivienda social ya que
ésta y “espacio” eran conceptos incompatibles. El espacio extra duplica la
superficie prevista creando una zona para actividades personalizables no
contempladas en el programa original del proyecto.
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Jean Philippe Vassal & Anne Lacaton

1.1 Conociendo a | acaton&\Vassal -

Lacaton y Vassal poseen una
cualidad poco comun que consiste
en la renuncia a intervenir innece-
sariamente, y que bien al contrario,
plantear las prioridades de una
determinada situacion es la base de
su éxito.

La arquitectura de Lacaton y Vassal
es para muchos algo naif ya que sus
ojos, ciegos ante una arquitectura
de saldn, estdn imposibilitados para
admirar la radicalidad de lo sencillo
y la belleza de lo evidente.

Con el tiempo sin embargo, la
ceguera desaparecerd y el perfil de
lo esencial se harda visible.

Como se puede ver, se trata de
una pareja de arquitectos que han
reconsiderado de manera rotunda
la disciplina de la arquitctura.
Desarrollan intervenciones fuera
de los cdnones habituales cuya
base no es otra que una actuacion
minima, economia de medios y
dar mds por menos. Asi, con pocos
medios son capaces de alcanzar
grandiosos resultdos.

Se trata de una manera distinta

de entender la disciplina que

no significa por ello renunciar

a la calidad - tanto espacial o
como constructiva - o vulgarizar

la arquitectura. Ademads, éste
particular modo de pensar no se
aplica unicamente a la elaboracion
de nuevas propuestas sino también
a la transformacion y reconversion
de antiguas construcciones.

Hay una razon que fundamenta
toda ésta manera de pensar, ésta
manera de enfocar la arquitectura.
El germen se encuentra en los
inicios de Jean Philippe Vassal
como arquitecto urbanista en
Niger desde 1980 a 1985 asi como
en el desarrollo de sus primeros
proyectos en el mismo pais junto

con Anne Lacatton, concretamente
en la cabana en Niamey, Niger.

Niger es un pais subdesarrollado
en el corazdn de Africa, donde
predomina un entorno hostil, poco
acomodado y privilegiado donde los
recursos son minimos.

Algo totalmente alejado de

ese mundo francés donde

sus coetdneos comenzaron a
experimentar en el mundo de la
arquitectura contando con todas
comodidades y sin ningun limite

a la hora de poner en prdctica sus
conocimientos.

Estos condicionantes marcarian
profundamente la arquitectura

de ésta pareja que harian de la
economia de medios su principal
arma de juego. Serdn capaces asi
de dar mucho mds por menos,
sacando el mdximo partido a los
pocos medios de los que disponian.

Esto se decantard en una
arquitectura de lo esencial en la
que se renuncia a lo innecesario,
comenzando los proyectos por el
establecimiento de las prioridades
bdsicas y haciendo de ésta
metodologia la clave de su éxito.
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5.1.2 Directrices Proyectuales

Estrategia 1 - Dar méas por menos

Lacaton y Vassal se oponen a
cualquier minimizacion espacial que
tenga que ver con la “vivienda para
la Existenzminimum” establecida

en el Il Congreso CIAM de Francfort
en 1929, institucionalizada tras la Il
Guerra Mundial. Este mecanismo
de ahorro en vivienda social basado
en la reduccidn de superficie ha sido
aceptado hasta ahora sin ponerlo
en cuestion, como si la ecuacion

Bajo presupuesto = Espacio minimo

fuese una ley natural universal.

Esta formula estd profundamente
enraizada en la arquitectura y se
pone igualmente de manifiesto en
sentido inverso:

Alto presupuesto = Espacio mdximo.

Sin embargo, las intervenciones
de Lacaton y Vassal tienen como
denominador comun la economia
en el gasto lo que altera ambas
ecuaciones, puesto que combinan
las caracteristicas mds ventajosas
de cada una.

[5.1] Adicién de un volimen equivalente a la nave
AP2 para la instalacion del porgama.

Y

- & 00O

[5.4] Instalar la resistencia de la estructura existente
para instalar un puente grua que permita mover
mercancias en los distintos niveles (balcones).

De este modo se consigue alcanzar
el presupuesto del EXmin y el
espacio del EXmax en un proyecto
hibrido denominada EXminmax, o
lo que es lo mismo, mdximo espacio
por minimo presupuesto.

Bajo presupuesto = Espacio mdximo

FRAC de Dunkerque

Esta estrategia es extrapolable

a todos sus proyectos y se puede

ver claramente plasmada en el
proyecto para el Fond Regional d’Art
Contemporain (FRAC) de Dunkerque.
Se trata de una antigua nave en el
puerto de Dunkerque en la que debia
instalarse éste nuevo museo.

Objeto singular y emblemdtico, el
volumen vacio de la nave ofrecia

un enorme potencial tal y como se
encontraba evocando a lugares tales
como la Tate Modern de Londres.

Asi, siguiendo las premisas de éstos
Arquitectos, empleardn el presu-
puesto indispensable para dejar éste

Pl I

[5.2] Estructura de elementos prefabricados en
hormigdn: pilares, vigas y placas alveolares.

o A |

[5.5] Instalacion de una pasarela publica en el nuevo
edificio que permita crear situaciones imprevistas y
conectar con el antiguo edificio.

espacio en condiciones dptimas, ya
que su configuracion de por si era
la mds adecuada para ésta mision,
y emplear el resto en desarrollar un
segundo volumen paralelo anexo,
exactamente con la misma forma,
que albergase el programa del
museo.

El nuevo edificio, concebido como
una sombra transparente del
original, se ha desarrollado siguiendo
la politica de economia de medios

de Lacaton y Vassal desarrollando

la envolvente en un material barato
y ligero como son las ldminas de
policarbonato y una estructura
interior de hormigon prefabricado

con gran capacidad portante.

Asi, la Nave originaria permanece
como un espacio disponible que
puede funcionar en complicidad con
el nuevo FRAC proporciondndole
nuevas posibilidades como la
celebracidn de conciertos o eventos
publicos en general.

[5.3] Evitar los conflictos entre la nueva cimentacion
y la antigua de la nave AP2. Construir un nuevo
edificio en condiciones técnicas y econdmicas
optimas.

[5.6] Espacios y salas de exposicion del programa +
espacios potenciales.
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Estrategia 2 - La actuacion minima.

Lacaton y Vassal poseen una
cualidad poco comun que consiste
en la renuncia a intervenir innece-
sariamente, y que bien al contrario,
plantear las prioridades de una
determinada situacion es la base de
su éxito.

La renuncia ante cualquier tipo

de extravagancia formal otorga a
esta arquitectura una capacidad
subversiva que quizds, este aun por
descubrir.

Subversion que recuerda a las
pinturas naif de Henri Rousseau,
quien no fue valorado por sus
contempordneos puesto que
consideraban que contaba con
medios artisticos limitados, pero
que posteriormente, nuevas
generaciones de pintores como
Picasso se percatarian de que esta
renuncia alumbraba una nueva
belleza venidera.

Del mismo modo, la arquitectura
de Lacaton y Vassal es para muchos
algo naif ya que sus ojos, ciegos
ante una arquitectura de saldn,
estdn imposibilitados para admirar
la radicalidad de lo sencillo y la
belleza de lo evidente.

Con el tiempo sin embargo, la
ceguera desaparecerd y el perfil de
lo esencial se hard visible.

Plaza de Ledn Aucoc, Burdeos

[5.7] [5.8] [5.9] [5.10] Plaza de Leon Aucoc en Burdeos.

En su proyecto de la plaza de ledn
Aucoc en Burdeos, Lacaton y Vassal
llevan esta arquitectura de la abs-
tencion al extremo. Ante el encargo
de realizar una propuesta para el
“embellecimiento” de la plaza, y tras
realizar un inventario exhaustivo

asi como una encuesta entre los
habitantes de la zona, llegan a la
conclusion de que lo unico que la
plaza necesita es un mejor cuidado y
conservacion, presentando una lista
de medidas a tomar. Consideran

que la plaza esta perfecta y bella

tal y como es, no viendo ninguna
necesidad de transformarla.
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5.2.1 Formalizacion de las estrategias

Este postulado bdsico tiene su
repercusion en la organizacion de
las viviendas dando lugar a una
configuracion hibrida bicelular. Asi,
las viviendas estdn compuestas por
dos volumenes:

- Volumen A (VA) 6 Existenzminimum
que comprende el programa de
necesidades de habitabilidad bdsico
exigido. Este va a ser ampliado por el

- Volumen B (VB) 6 Abundancia
constituido como un espacio extra,
un regalo para sus moradores.

VA

La idea de afadir al VA espacio extra a través del VB
no solamente genera una 1. PLUSVALIA ESPACIAL,
sino que con un pequefio gesto se generan grandes
soluciones.

Se trata de un espacio en el punto
cero de la arquitectura que abre
una posibilidad a lo imprevisto.

Un espacio sin programa, pero
por ello mismo con un potencial
de posibilidades enorme, que
desarrollan los propios habitantes
mediante el proceso de habitarlo.

Estas posibles configuraciones

son las que fortalecen la idea de
“vivienda unica e irrepetible para el
hombre moderno del siglo XXI”.

VB

2. FLEXIBILIDAD DE
USO. Cada vivienda
se convierte en unica
mediante la persona-
lizacién del VB.

3. MISMO COSTE.
Conseguimos aumentar la
superficie de la vivienda
social sin aumentar los
costes de la misma.

La sociedad de hoy en dia es
heterogénea y los estdndares de
familia ya no son los mismos que
hace 40 afios, cada individuo es
diferente de los demds y necesita de
una vivienda irrepetible, y

asi lo saben Lacaton y Vassal.

En este sentido, la caracteristica
principal de esta plusvalia de
espacio no solo reside en “mds
espacio”, sino también “mds
potencial, vida y experiencia”.

[ Q VB E ;

5. DILUIR EL LIMITE.
Estos espacios suelen
caracterizarse por su
transparencia, apor-

tando luz y visibilidad a
la vivienda

4. JARDIN EN ALTURA
Se trata de llevar la idea
del jardin de las viviendas
unifamiliares a algo tan
alejado de las mismas
cono una vivienda social

Esta plusvalia espacial a coste cero, en el caso de transformacién de vivienda social, suele formalizarse a través de un
“winter garden”, un espacio colocado a modo de filtro entre el interior y el exterior de la vivienda, constituido como la
prolongacion de la misma hacia el exterior. De éste modo, éste espacio formalizado como un invernadero, introduce
el exterior en la vivienda compensando la falta de un jardin en el caso de los edificios de vivienda en altura.

Esta ruptura del limite, que permite la fusion del espacio arquitectonico y del paisaje, puede observarse en cada uno
de los proyectos de Lacaton y Vassal. Su arquitectura esta inequivocamente marcada por el deseo de lo distante.

Se trata al mismo tiempo de un espacio en un estado nulo progradmaticamente hablando, sin funcion, cada familia o
individuo lo personaliza segun sus preferencias, otorgando flexibilidad y por tanto exclusividad a cada vivienda.

[5.12]  Adicion del winter garden en una de las fachadas generando ese espacio extra

[5.11] Fragmento de la antigua planta perteneciente a uno de los bloques - 5 ese e
flexible donde cada morador lo personaliza segtin sus propios gustos (jardin en altura).

incluidos en el plan de transformacion de las 530 viviendas en Burdeos.
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Mecanismos de ahorro.

Si nos preguntamos acerca de los
mecanismos de ahorro principales
de estos arquitectos, la respuesta
es muy simple: Evitar cualquier
tipo de efectismo es una cuestion
de principio para ellos, algo que
se pone de manifiesto no solo

en su relacion con los materiales
sino también con los sistemas
constructivos.

Se trata de predileccion por mate-
riales baratos (paneles ondulados
de policarbonato y aluminio,
paneles de madera) asi como su
renuncia a los materiales caros
como exclusivas variedades de
piedra natural o maderas nobles.

éCudl es la motivacion en la
eleccion de estos materiales?

Lacaton y Vassal, a diferencia de
otras arquitecturas, liberan el

material de su funcion narrativa y lo

someten a una ldgica de usos.
La eleccion de los materiales se
basa en:

- Las posibilidades del mismo el
material se elige de acuerdo con sus

caracteristicas especificas siendo

utilizado de la manera mds sincera

posible.
- El coste de los materiales es

también una razon importante para

Su uso en arquitectura.

; W“T“”W“ﬂ”!
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5.2.2 Esguemas estretégicos de intervencion

El objetivo de ahorrar gracias a
estos mecanismos es el empleo de
los beneficios resultantes de un
modo distinto, materializandose
directamente en su arquitectura
(espacio extra).

Quizds esto nos lleve a la falsa
conclusion de que Lacaton y

Vassal construyen por la mitad del
presupuesto, pero lo que hacen
realmente es utilizar el presupuesto
entero y construir con él el doble de
espacio.

[5.13] Casa Latapié. Paneles de policarbonato

ondulado.
[5.14] Casa Latapié. Paneles de aluminio ondulado.

[5.15] Casa Latapié. Paneles de madera.

La formalizacion de la estrategia de Lacaton y Vassal se presenta en multiples variables dependiendo de las
necesida-des y condicionantes de cada caso, manteniendo como denominador comun una plusvalia espacial a coste

Estancia Descripcion Operacion
PROLONGACION
Abrir el muro de fachada, afiadir luego S

un ventanal y un balcén aprovechando
asi al mdximo tanto las vistas como el
aire exterior.

FUNCION

Abrir el muro de fachada, afiadir un
espacio extra (plusvalia espacial).
Disponer de nuevas funciones
colindantes con el dormitorio.

PROLONGACION + FUNCION

Abrir el muro de fachada, afiadir un
espacio extra (plusvalia espacial)
disponiendo nuevas funciones al
dormitorio, incorporando ademds en él
tanto vistas como aire exterior.

G
{4

)
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Estancia

Descripcion

Operacion

CICICIOIOIE0

RELACION/ASOCIACION
Asociar un balcon corrido para acceder
al cuarto de bafio.

TRANSPARENCIA

Abrir el muro de fachada, afiadir un
ventanal y un balcdn corrido. Mayor
transparencia, iluminacion, ventilacion
y aprovechamiento de las vistas.

PLUSVALIA ESPACIAL + TRANSPARENCIA
Incorporacion de plusvalia espacial

a través de un espacio intermedio
transparente que aporta flexibilidad,
iluminacion y vistas al espacio.
Corredor perimetral que prolonga éste
espacio hacia el exterior.

CONECTAR

Situar el estar en una posicion central
como elemento distribuidor principal,
conectando las diferentes estancias.
Aprovechar asi el espacio de estar.

CONECTAR

Eliminacion perimetral de los antiguos
cerramientos constituyendo asi una
nueva fachada vitrea que favorezca no
solo la conexion visual con el exterior,
sino también aspectos higiénicos como
la ventilacidn o iluminacidn del interior.

DESCOMPARTIMENTACION
Nueva funcion: bafio turco.

DESCOMPARTIMENTACION
Nueva funcion: guarderia.

SR
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Referencias a documentos graficos

Extraido de “2G N.60 Lacaton &
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Casa Latapié.

Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”,
Maison Latapié, Floirac

Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”,
Transformacion de un bloque de
530 viviendas en druot.

Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”, Plaza
Aucoc, Burdeos
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5. Transformacion de la vivienda social
en el caso de

“La construccion de estos conjuntos residenciales permitio transformar
las condiciones de habitabilidad de miles de personas, pasando de estados
insalubres a modos de vida dignos.

Cuarenta aflos mas tarde, la dignidad no debe ser entendida como un
maximo, la vivienda debe tener como objetivo proporcional el placer de
habitar, facilitar de forma simple la correspondencia con las necesidades
sociales y de las familias de hoy en dia.

Estos proyectos reflejan con claridad los planteamientos tedrico-prdcticos
que este equipo de arquitectos lleva mucho tiempo desarrollando y la
actitud critica que mantienen ante los postulados actuales de vivienda
minima. Incorporando las necesidades de los usuarios como parte del
programa y haciendo que éstos se involucren en la gestion del proyecto.

Se persigue constantemente la idea del “lujo” traducido como “placer

de habitar”, éste lujo implica ofrecer un plus inesperado: mds espacio,

mads luminosidad, mds sencillez... y todo ello por el mismo presupuesto
poniendo de manifiesto su metodologia basada en la economia de medios.
Lacaton y Vlassal demuestran que demoler lo construido era algo aberrante
y que, en su lugar, transformarlo permitiria una respuesta mds barata,
eficaz , sostenible y de calidad a las necesidades existentes.

Ofrecer viviendas con el doble de superficie y bafiadas por luz natural;
aportar mayor diversidad a las tipologias; facilitar los servicios y usos;
tomar en consideracion la calidad de los interiores y de los espacios
comunes como condicion previa a la calidad urbana son los objetivos
contempordneos”.
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A. TRANSFORMACION DE LA TORRE BOIS LE PRETRE

Parfs. Trasformacion.
Lugar: Bois le Pretre, Paris.
Fecha: Finalizado en 2011.
Programa: 100 viviendas transformadas

en el sitio (torre de viviendas)

Supefficie: 8.900 m2 existentes
3.590 m2 ampliaciones
(35,6 m2 de media por vivienda)

LT ES "’\ T

! Costo: 11,25 M€ rehabilitacion
[5.16] Estado original de la construccion. [5.17] Estado actual de la construccion (2011).
B. TRANSFORMACION DE UN EDIFICIO DE APARTAMENTOS
Salnt—Nazalre, La Chesnale. Trasformacion + Densificacion

e WL@ Lugar: Rue des Ajoncs, Saint Nazare

Fecha: Trabajos en curso.

Entrega en 2014.
Programa: 40 viviendas rehabilitadas

40 viviendas nuevas

Superficie: 10.282 (inv. incluidos) = 3.725m2
existentes + 1.645 m2 ampliac.
+4.912 m2 vivienda nueva.

Costo: 6,6 M€ rehab. + construccion.

[5.18] Estado original de la construccion. [5.19] Estado actual de la construccion (2014).

C. TRANSFORMACION DE LOS EDIFICIOS GOUNOD, HAENDEL e INGRES.
Distrito del parque grande. Burdeos

lrasformacion + Densificacion

Lugar: Burdeos.

Fecha: Concurso en agosto de 2011
Trabajos en curso (Fin 2015)

Programa: 530 viviendas rehabilitadas
8 viviendas nuevas

Superficie: 68.000 m2 (inv. incluidos)
38.400 m2 existentes

Costo: 27,2 M€ rehabilitacion
1,2 M€ viviendas nuevas

[5.20] Estado original de la construccion.. [5.21] 1958/61. Estado de la construccion en 2015.
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Trasformacion de la Torre de viviendas Bois le Pretre.
Paris. Fréedeéric Druot, Lacaton & Vassal.

El modo en el que Druot, Lacaton

y Vassal afrontan la problemdtica
que hoy presentan los conjuntos
residenciales construidos en Francia
y en Europa en el tercer cuarto del
s.XX, se basa en un planteamiento
de apariencia sencillo: “No derribar
nunca, no restar ni reemplazar
nunca, sino afiadir, transformary
reutilizar siempre”. El reto al que
hoy en dia la arquitectura ha de
hacer frente es el de transformar

y revalorizar los objetos ya
construidos, que son muchos.

En la confrontacion de la trama
existente con la nueva propuesta
estd hoy el lugar de accion para el
arquitecto, en un proceso del que
surge una respuesta adecuada a las
necesidades contempordneas.

Druot, Lacaton y Vassal proponen
una estructura abierta, flexible, que
posibilite la generacion de nuevas
relaciones con el medio, con las
actividades y en las que el habitante
tiene un papel activo.

Aun reconociendo que la torre no
era de gran interés arquitectonico,
los arquitectos han sido capaces

de recuperar y actualizar algunos
de los principios originales del
movimiento moderno, tales como
la relacion con el paisaje de la
vivienda en altura (dignificando

la torre de viviendas segun Le
Corbusier con la introduccion de los
“jardines suspendidos”), o la planta
libre, adaptdndolos a las nociones
de confort y calidad actuales y los
modos de vida contempordneos.

5.3.1.1 ¢, Sobre qué actuaron Lacaton y Vassal?.

[5.22] [5.23] Jardines suspendidos, Le Corbusier.

El edificio sobre el que intervinieron Druot, Lacaton y Vassal era el resultado de un proceso de rehabilitacion desa-
rrollado durante la década de los 90 que modificd la apariencia externa del edificio asi como la del conjunto del
barrio en un clima general de critica hacia la arquitectura y el urbanismo masivo que se habia desarrollando en
Francia en los afios precedentes.

-OE W W R W T B T -

[5.24] 1961. Estado original de la construccion.

En 1961 concluye la construccion de la
torre “Bois le Pretre” disefiada por el
arquitecto Raymond Lopez como parte
del desarrollo de un barrio residencial
moderno compuesto por bloques de
vivienda y altas torres diseminadas en
amplios espacios libres. Con 50m de
altura esta compuesta por 96 viviendas
sociales en régimen de alquiler.

[5.25] 1990. Primera rehabilitacion.

En 1990 se impulsa la primera rehabili-
tacion de la torre con el objeto de
adecuarla a la normativa vigente,
renovando las fachadas (colocacion de
aislamiento exterior) y mejorando la
seguridad y el sistema de calefaccion.
La actuacion no consigue mejorar

la calidad de vida de sus inquilinos
inqulinos ni suimagen degradada.

[5.26] 2002/08. Segunda rehabilitacién por L&V.

En 2008, tras ganar el concurso
convocado por Paris Habitat, Druot,
Lacaton y Vassal apuestan por mejorar
la calidad de las viviendas mediante
un considerable aumento espacial.

Se amplia la superficie acristalda, se
afilade una terrada invernadero y
un balcon corrido al aire libre que
incopora el exterior en el interior.
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Sistema de entreplantas

El edificio, con nada mas y nada
menos que 50 metros de altura,
cuenta con 16 plantas desarrolladas
a través de un sistema de entre-
plantas.La parte central se mantiene
invariable mientras que las alas
laterales quedan desfasadas

media planta con respecto al
cuerpo central, asi se crea un ritmo
en fachada mucho mds rico e
interesante que el de una fachada
corriente.

Esta decision se verd reflejada en
el interior generando complejos
sistemas de escaleras que pondrdn
en relacion los diferentes niveles
lo que generard ademds diversos
problemas de accesibilidad ya que

Sistema Estructural

Como buen edificio moderno y
construido bajo los principios de
éste movimiento (establecidos ya en
el CIAM de 1929), éste se construyo
con elementos de hormigon
prefabricado y estructura de muro
de carga.

El edifico esta constituido por dos
crujias paralelas con el ntcleo

de comunicaciones en el espacio
comprendido entre ambas. La
estructura esta perfectamente
integrada en la naturaleza del
propio edificio, aunando asfi
estructura y arquitectura, haciendo
de estos dos elementos, uno unico.
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[5.27] Desplazamiento de las alas laterales media planta con respecto al nivel del cuerpo central del edificio.

los ascensores no podrdn servir las
viviendas laterales, obligando asi a

La estructura queda fusionada

con las particiones interiores del
edificio predominando el nucleo

de ascensores y de basuras asi
como unas costillas transversales al
edificio y otras paralelas al corredor
central como principales elementos
portantes del mismo.

Esto permite el desarrollo de una
fachada completamente libre

y acistalada que bafia de luz

el interior del edificio pero que
posteriormente, con el proceso

de rehabilitacion de los afios 90,
perderia parte de ésta Idgica con la
que contaba inicialmente.
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los inquilinos a subir medio tramo de
escaleras para llegar a su vivienda.

[5.28] Crujias con distribuidor central y muros de
carga a modo de costillas trasnversales.

[5.29] Estado de la Torre Bois le Pretre tras la rehabilitacion de la década de los 90. Se puede ver el ritmo alternante en la fachada enfatizado por el color del paramento



La rehabilitacion de bloques de vivienda social como oportunidad de transformacion del modo de habitar.

44

5.3.1.2 Transformacion de la torre Bois le Pretre.

En 2005, tras la decision de optar
por la rehabilitacion del edificio
dejando de lado la opcidn del
derribo, Paris Habitat convoca

un concurso restringido para
transformar éste edificio de
vivienda colectiva social.

La propuesta ganadora es la

de Druot, Lacaton y Vassal, que
apuesta por mejorar la calidad de
las viviendas mediante un

Estrategia de la transformacion.

1. Escaleras con paramentos de
vidrio. La colocacion de paramentos
vidriados en el corredor central
permite el paso de luz natural hacia
el mismo desde las fachadas.

2. Luz Natural. El corredor central
era un elemento aislado del
exterior, que sumado a la gran
compartimentacion del mismo,
hacia obligatorio el uso de
iluminacion artificial.

3. Ampliacién con programa asig-
nado. Dentro de ésta politica de
plusvalia espacial, encontramos
un tipo de ampliacion basado en
el mero aumento de superficie con
estancias de funcion especifica, ya
sea un bafio, habitaciones...etc

[ [
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[5.30] Esquema de las claves de mejora en la intervencidn de Druot, Lacaton y Vassal (Planta par).

considerable aumento del espacio
habitable de las mismas (siguiendo
con esa metodologia basada en
plusvalia espacial por el mismo
coste).

Ademds, y muy importante, se
consigue justificar el desarrollo
sostenible de la obra, demostrando
que econdmicamente la operacion
de transformacion era mucho mds

4. Superficie acristalada. Ampliacion
de la superficie acristalada de la fa-
chada original otorgando asi mayor
iluminacion y transparencia.

5. Ampliacién con programa nula.
El segundo tipo de ampliacion
consiste en un espacio en el estado
cero de la arquitectura, flexible y
personalizable dependiendo de las
necesidades de los inquilinos.

6. Cerramiento de policarbonato.
A éste se afiade un sistema de
cortinas correderas con funcion
térmica y solar para mejorar el
comportamiento de la envolvente.

7. Balcon exterior. Dentro del espa-
cio extra encontramos también
espacio exterior con la idea de

ventajosa que la de demolicion
(100.000 euros por vivienda, frente
a los 170.000 por vivienda solo
referidos a la demolicion mas los
consiguientes gastos de nueva
construccion). Todo ello sin que los
habitantes tuvieran que abandonar
sus viviendas, cumpliendo sin
problemas con el plazo de entrega
previsto para la primavera de 2011.

introducir la naturaleza exterior en
el interior de la vivienda.

8. Barandilla exterior ligera.

9. Sustitucion de los ascensores.
Para cumplir con los requisitos de
accesibilidad, los tres ascensores
originales, se han sustituido por
tres independientes, dos de los
cuales adosados a los testeros, que
permiten acceder sin desniveles a
los apartamentos situados en las
entreplantas laterales.

9. Sustitucion de los ascensores.
Los cuartos de basuras de cada
planta e suprimen, incorporando el
espacio resultante al interior de las
viviendas.
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Formalizacion general de la estrategia.
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[5.31] PLANTA BAJA, estado original y transformacion.

En planta baja, al niucleo central de ascensores se afiaden dos nuevos nucleos en los extremos para mejorar la
circulacion y la accesibilidad a los distintos niveles. En la entrada se reconfigura el vestibulo, que recupera su am-
plitud y transparencia, y se elimina el desnivel para cumplir accesibilidad, potenciando la relacidn de continuidad
con el jardin de entrada.

[5.32] PLANTAS PARES, estado original y transformacion.

Las plantas pares de la torre albergaban originalmente cuatro apartamentos de dos habitaciones en los extremos
(esquinas de la torre) y cuatro apartamentos de una sola habitacion en el cuerpo central de la torre. En el proyecto
de transformacion se unen dos de estos ultimos para formar dos nuevas viviendas de tres habitaciones. Ademas,
se amplia la superficie de los apartamentos de la fachada este mediante la incorporacion de nuevos médulos
prefabricados.

[5.33] PLANTAS IMPARES, estado original y transformacion.

Asi, el proyecto propone la exten-sion de cada vivienda hacia el exterior mediante la adicion de un elemento mo-
dular, que forma una franja de 3m de anchura (2m galeria + 1m de balcon) y que se extiende sobre la totalidad
de las facha-das longitudinales, apildndose unos mddulos sobre otros. Sobre la fachada norte, en el lado mds
corto, se afiade por cada planta una habitacion suplemen taria y una ampliacion de la cocina, y sobre el sur, dos
habitaciones con balcdn y un pasillo de acceso..
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Formalizacion en detalle de la estrategia.
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[5.34] Tal y como vemos, el edificio es simétrico tato en el eje norte-sur como en el este-oeste. El fragmento selecc-ionado se corresponde con la mitad norte
de la torre y a pesar de que en el proyecto original la simetria es evidente, la solucion adoptada en la fachada este y en la oeste son ligeramente diferrentes

Un condicionante bdsico a tener en
cuenta en cualquier transformacion
arquitectdnica son las bajantes

del edificio. Constituidas como
elementos inamovibles dentro de
la planta, han de tenerse presentes
en todo momento a la hora de
redistribuir los espacios dentro del
proyecto de transformacion.

Normalmente se encuentran en

el nucleo central del edificio, en
torno a las cuales se desarrollan
los espacios humedos como bafios
aseos y cocinas.

1. La incorporacion del ascensor en

el retranqueo del edificio requeria
de un espacio de desembarco

del mismo, asi fue necesaria la
eliminacion del fragmento de
cocina que invadia el corredor
central para permitir el acceso
desde el mismo al ascensor.

2. Como consecuencia de la
operacion anterior la entrada a
la vivienda cambia de posicion
permitiendo incorporar un nuevo
bafio en el espacio que antes
ocupaba la antigua entrada.

3. La habitacién anexa al
saldn es eliminada ampliando
considerablemente el tamarfio
del mismo y conectdndolo
directamente con el jardin de

invierno de la fachada.

4. La cocina ahora estd integrada
en el salon de la vivienda siendo

posible acceder a ella tanto desde
éste mismo como desde el hall
distribuidor de la vivienda (entrada)

5. En el caso de la fachada este, la
cocina es ampliada mediante un
mddulo prefabricado en fachada
que ademds contiene en su interior
la habitacion que habia sido
suprimida para ampliar el saldn.

6. Los médulos prefabricados de
la fachada este y oeste contienen
una galeria de 2m de anchura,
cuyo programa es indeterminado y
personalizable segun los gustos de
sus inquilinos, y un balcon corrido
exterior de 1m de anchura.

7. El resto de las estancias

se mantienen prdcticamente
inamovibles, tendiendo siempre a
favorecer la transparencia de los
espacios y a la conexidn del interior
con los espacios extra afiadidos en
fachada.
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[5.35] Proceso de montaje desde la fachada resultante de la rehabilitacion en 1990 hasta la disefiada por Lacaton y Vassal a partir de médulos prefabricados auténomos.

La estructura original del edificio, en tanto que libera a las fachadas de la funcion estructural, ofrece un gran
potencial para la trans-formacion de la envolvente del edificio. La actuacion comprende varias fases:

- Primera fase: se desarrolla desde arriba hacia abajo, consiste en el desmontaje de la fachada original (A), fruto
de la rehabilitacion sufrida por el edificio a comienzos de la década de los noventa, y su sustitucion por un nuevo
cerramiento acristalado de suelo a techo (B), formado por paneles de vidrio deslizantes sobre marcos de aluminio.

- Segunda fase: consiste en la construccion por delante e la fachada de una estructura auténoma e indepen-
diente formada por la adicion de mddulos prefabricados, que constituyen una extension horizontal de la superficie
de las viviendas (C). Cada uno de estos mddulos se compone de cuatro pilares de acero (D) que soportan una
plataforma de hormigdn y de vigas de acero (E) . La plataforma cuenta con una barandilla de proteccion de vidrio
en el borde (F) y un cierre intermedio de paneles de vidrio y policarbonato (G).
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A. Fachada original e
B. Cerramiento acristalado i
C. Extension de las viviendas i
D. Pilares de acero
E. Vigas de acero

F. Barandilla de proteccion
G. Paneles de vidrio y
policarbonato.

[5.36] Proceso de montaje desde la fachada resultante de la rehabilitacion en 1990 hasta la disefiada por Lacaton y Vassal (mddulos prefabricados auténomos,
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Estudio en detalle de los mddulos prefabricados.

Los mddulos prefabricados, de 7,50
s ; metros de longitud (la totalidad del
frente de fachada por vivienda),

i estdn formados por una losa de
Balcon j estructura mixta de hormigon y
vigas de acero (G) que se construye
en un taller y a lo que se afiade en
obra una barandilla ligera con peto
de vidrio (H). Los modulos se izan
con una grua y se apoyan en cuatro
pilares metdlicos (I), previamente
fijados a los muros transversales
de hormigon que constituyen la
estructura portante original de la
torre (J), mediante unas cartelas
puntuales de acero.

Jardin de invierno

Una vez montada la losa, se
ensamblan sobre ella otros

cuatro pilares de acero, alineados
verticalmente con los pilares del
nivel inferior y contrapeados en
Salén altura con los contiguos (K), debido
a la diferencia de medias plantas
de la fachada, interponiendo

unas placas de acero de anclaje y
nivelacion (L).

Habitacion

5

Jardin de
invierno

Balcon

2,48 mini.

2

2,00

G

e

[
;

El volumen afiadido a la fachada es
por tanto una estructura auténoma
e independiente, incluso con su
propia cimentacion y solo va unida
puntualmente a la estructura
original de la torre para evitar el
vuelco de la misma.

Jardin de % salén

invierno

2 Balcon

2,48 minl.
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[5.37] [5.38] [5.39] Detalles constructivos en plan-
ta y seccion de los médulos prefabricados con
estructura independiente afiadidos en fachada.

F———
m—

A. Perfil HEB 180 longitudinal y chapa
remate.

B. Perfiles UPN 200 transversales.
C. Perfil UPN 160 longitudinal.

D. Chapa grecada de acero, apoyada sobre
perfiles longitudinales L60.6.

E. Aislamiento de lana de roca e=90mm.

F. Esperas para la unién atornillada de las
placas.

G. Losa de estructura mixta de hormigon y
vigas de acero (Extension viviendas).

H. Barandilla ligera con peto de vidrio.

1. Pilares metdlicos sustentantes.

J. Estructura portante original de la torre.
K.

. Pilares del nivel inferior y contrapeados
en altura con los contiguos

L. Placas de acero de anclaje y nivelacion.
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[5.40] Axonometria de los elementos de estructura portante de cada uno de los mddulos prefabricados y relacion con la estructura del edificio existente.
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5.3.1.4

Energia y gestion del ambiente.

|
l

[5.41] [5.42] [5.43] [5.44] [5.45] Vistas del “jardin de invierno”, destacar el sistema de cerramientos ligeros asi como las cortinas con funcion tanto térmica como luminica.

La envolvente de la torre se
constituye como una de esas
pequeias soluciones tomadas

que sin embargo son capaces de
solucionar todos los problemas que
puedan plantearse de una sola vez,
metodologia que caracteriza toda la
obra de lacaton y Vassal.

En éste caso, dicha envolvente,
compuesta por varias y diferentes
capas, adquiere gran importancia,
ya no solo a nivel de funcionalidad
( recordemos que la envolvente
afadida se constituye a su vez
como esa plusvalia espacial tan
importante en el proyecto) sino
también en lo que a iluminacion,
ventilacion y comportamiento
térmico se refiere.

Con vidrios instalados de suelo a
techo y perfiles metdlicos de gran
esbeltez asi como una enorme
transparencia en los vidrios, se
aumenta considerablemente la
luminosidad del interior de la
vivienda.

Por otro lado, la alternancia de
paios translucidos de policarbonato
y transparentes, combinada con

el uso de cortinas textiles permite
matizar la intensidad de la luz
natural que entra desde el exterior
permitiendo oscurecer el interior
en los casos que sea necesario,

De este modo, la envolvente del
edificio permite aprovechar al
maximo la iluminacion, reduciendo
al minimo necesario la utilizacion
de iluminaciones artificiales.

En cuanto al comportamiento
térmico, las habitaciones estdn
protegidas por cortinas textiles
compuestas por una capa de lana
natural y un recubrimiento exterior
reflectante que rechaza hasta

un 95% de la radiacion solar en
periodos calurosos como el verano.

A los paneles deslizantes
transparentes que cierran las
galerias o “jardines de invierno”

se afiade también un sistema

de cortinas correderas en tejido
reflectante que generan sombra en
el interior de ésta galeria.
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VERANO INVIERNO - DIA
Proteccion contra la radiacion solar y la ventilacion natural del aire.  Ganancia solar directa. Aislamiento térmico mediante jardin de invierno
(Orientacion Oeste - 23 Junio -13h - inclinacion 639) (Orientacion Este - 21 Diciembre -10h - inclinacion 209)
VvAdV
2 A K
Py
:!
25a 30°C H
Ventilacién natural §
-5a8C
Nueva extensién 3m Inmueble existete Nueva extensién 3m Inmueble existete
ENTRE TIEMPO INVIERNO - NOCHE
Equilibrio de temperatura por transferencia del calor acumulado Conservacion y recuperacion del calor acumulado durante el dia.

debido al efecto invernadero en el jardin de invierno.

(Orientacion Oeste - 23 Junio -13h - inclinacion 639)

(Orientacion Oeste - 23 Junio -13h - inclinacion 639)

wBAdv
P
Py

10a20°C

-5a8°C

Nueva extensién 3m Inmueble existete Nueva extensién 3m Inmueble existete

[5.46] Esquemas de funcionamiento del jardin de invierno instalado en la fachada tanto en verano como en invierno, 1. Cerramiento ligero 3. Fachada acristalada

2. Cortina de sombra 4. Cortina térmica

53.1.5 Intervencion a escala Urbana

CIMETIERE PARISIEN
DES BATIGNOLLES

0 g,
O/S Vs qué_ il
Re

[5.47] Plano de situacion con el edificio en su estado original. [5.48] Plano de situacion con el edificio y su entorno transformado.

El proyecto de Druot, Lacaton y Vassal
no solo contempla una transformacion
integral de la torre de viviendas basada
en un notable incremento espacial, sino
que aprovechando la coyuntura de la
regeneracion urbanistica de la zona con

la creacion de nuevos viales que ésta A. Edificio existente originario
supone, se reubican las entradas tanto
al solar como a la torre (cuya planta
baja cambiard notablemente) y se
reconfigura el parking anexo al edificio
incrementando el numero de plazas. D. Reconfiguracion de las entradas.

B. Ampliacion a partir de modulos
prafabricados desde la planta 1°.

C. Nueva configuracion del parking.
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Referencias a documentos graficos - Apartado 5.2

[5.16] [5.17] Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”, Torre
en Bois le Pretre, Paris.
http://www.lacatonvassal.com

[5.18] [5.19] Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”,
Transformacion de un edificio
de apartamentos, Saint Nazare
http://www.lacatonvassal.com

[5.20] [5.21] Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”,
Transformacion de 530 viviendas,
Burdeos.
http://www.lacatonvassal.com

[5.22] [5.23] Extraido de
TECTONICA 38. INDUSTRIA-
LIZACION. Transformacion de la
torre de viviendas Bois-Le-Petre en
Paris Pdg. 25.

[5.24] [5.25] [5.26] Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”, Torre
en Bois le Pretre, Paris.
http://www.lacatonvassal.com

[5.27] [5.28] Documentacion
generada durante el estudio de la
Torre Bois le Pretre.

[5.29] Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Torre en Bois le
Pretre, Paris.
http://www.lacatonvassal.com

[5.30] Extraido de” Revista
2G N.60 Lacaton & Vassal.
Obra reciente/Recent work.
Transformacion de la torre de
viviendas Bois-Le-Petre en Paris
Pdg. 59.

[5.31] [5.32] [5.33] Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”, Torre
en Bois le Pretre, Paris.
http://www.lacatonvassal.com

[5.34] Extraido de “METALOCUS”,
Torre en Bois le Pretre, Paris.
http://www.metalocus.es/content/
es/blog/viviendas-en-par%C3%ADs-
por-druot-y-lacaton-vassal-ii

[5.35] Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Torre en Bois le
Pretre, Paris.
http://www.lacatonvassal.com

[5.36] Extraido de TECTONICA
38, INDUSTRIA-LIZACION.
Transformacion de la torre de
viviendas Bois-Le-Petre en Paris
Pdg. 27.

[5.37] [5.38] Extraido de
“METALOCUS”, Torre en Bois le
Pretre, Paris. Detalles constructivos.
http://www.metalocus.es/content/
es/blog/viviendas-en-par%C3%ADs-
por-druot-y-lacaton-vassal-ii

[5.39] Extraido de TECTONICA
38, INDUSTRIA-LIZACION.
Transformacion de la torre de
viviendas Bois-Le-Petre en Paris
Pdg. 28.

[5.40] Extraido de TECTONICA
38, INDUSTRIA-LIZACION.
Transformacion de la torre de
viviendas Bois-Le-Petre en Paris
Pag. 29.

[5.41] [5.42] [5.43] [5.44] [5.45]
Extraido de “LACATON&VASSAL
OFFICIAL”, Torre en Bois le Pretre,
Paris.
http://www.lacatonvassal.com

[5.46] Extraido de “METALOCUS”,
Torre en Bois le Pretre, Paris.
Detalles constructivos.
http://www.metalocus.es/content/
es/blog/viviendas-en-par%C3%ADs-
por-druot-y-lacaton-vassal-ii

[5.47] [5.48] Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Torre en Bois le
Pretre, Paris.
http://www.lacatonvassal.com
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Transformacion + Densificacion

[5.49] Estado original de la totalidad del barrio de La Chesnaie, hito del urbanismo francés en 1970.

Esta doble operacion de transfor-
macion y densificacion se ubica en
el barrio de La Chesnaie en Saint
Nazare, Francia, emblemdtico del
urbanismo de la década de 1970.
Con una situacion ideal entre el mar
y el centro urbano, este sector, que
disfruta de muchas ventajas — zona
verde y arbolada, playas y espacios
de paseo cercanos, equipamientos,
vivienda de calidad y transporte
publico - sufre hoy una fuerte
pérdida de atractivo.

En oposicion a la politica urbana
actual que fomenta con frecuencia

G ¥

el derribo de estas situaciones con
gran potencial, el proyecto propone
una recalificacion duradera
mediante la transformacion radical
de 40 viviendas de una de las torres
existentes y una densificacion

con 40 nuevas viviendas extra,
injertadas en los extremos de dicha
torre preexistente, aprovechando
la disponibilidad de terreno vacio
alrededor de los edificios.

La transformacion, ampliacion y
densificacion del conjunto es mucho
mds economica que el derribo de
las 40 viviendas existentes y la cons-

Trasformacion de un edificio de apartamentos.
La Chesnaie - Saint Nazare. Lacaton & Vassal,

[5.50] [5.51] 2006. Edificio objeto de la transformacidn.

truccion de las 80 nuevas viviendas
posteriores y, al final, se ofrecen
unas viviendas mucho mds genero-
sas que las de los estdandares de
construccion actuales.

El proyecto prefigura de este modo
una transformacion total del barrio.
Este principio de densificacion,
extrapolado a los otros edificios del
barrio permitiria la construccion de
258 nuevas viviendas y la trans-
formacion cualitativa de otras 312
creando ademds nuevos servicios

y equipamientos para el barrio, sin
por ellos disminuir la superficie del
gran parque central.

[5.54] 2012. Estado posterior al proceso de transf.
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53.2.1 Intervencion a escala Urbana

[5.55] Plano de situacion con el edificio en su estado original.

A. Superficie total: 3800m2
Ocupacion: 410m2 (10,8%)
Densidad: 105viv/ha

B. Torre preexistente: 40 viviendas (105viv/ha).
Sup. util: 3.174m2

C. Espacio verde: 1.970m2 (51,8%)
D. Entrada individual: bloque original.

E. Aparcamiento en superficie: 1.420m2 (37,4%)
Aparcamiento subterrdneo: 57 plazas (PB)

Al igual que ocurria con el edificio

en Bois le Pretre, la intervencion en
Saint Nazare no solo contempla la
transformacion de una de las torres del
barrio de La Chesnaie y densificacion de
la misma mediante nuevas viviendas,
sino que aprovechando la coyuntura, se
lleva a cabo una remodelacidn escala
mds urbana del entorno.

N
Vaae

N
2’

[5.57] Estado urbanistico original. [5.58] Transformacion/ampliacion

Se reubican las entradas principales al
volumen, que ahora es considerable-
mente mds grande tras la ampliacion
de la torre (3 entradas). Por consi-
guiente, tras la utilizacion de parte

de la superficie util en la ampliacion,
el tamafo inicial del parking se ve
reducido traslandando las plazas
afectadas a otro nivel, incrementando

[5.56] Plano de situacion con el edificio y su entorno transformado.

A. Superficie total: 3800m2
Ocupacion: 1.170m2 (30,8%)
Densidad: 200viv/ha

B. Torre preexistente: 40 viviendas (105viv/ha).
Sup. util: 3.174m2

C. Espacio verde: 2.518m2 (66,3%) = 1.730m2 (+788 cubierta)
D. Triple entrada: al bloque original y a ambas ampliaciones.

E. Aparcamiento en superficie: 894m2 (23,5%)
Aparcamiento subterraneo: 76 plazas (PB+1)

F. Nueva edificacion: 76 viviendas (200viv/ha).
Sup. util + galeria + balcén: 8.125m2

G. Cubierta vegetal del aparcamiento: 788m?2.

asi su tamafo con todas las plazas
procedentes del parking superficial.

Para dar continuidad al parque y
a los espacios verdes, las plazas
de parking que todavia quedan en
superficie son cubiertas por manto
vegetal que mimetiza la presencia
del mismo en la zona.

fh—

£ =

[5.60] Densificacion/ nueva edificac.

[5.59] Transformacion parking



La rehabilitacion de blogues de vivienda social como oportunidad de transformacion del modo de habitar.

53

5.3.2.2 ; Sobre qué actuaron Lacaton y Vassal?.

La torre preexistente sobre la que intervienen Lacaton y Vassal contiene

un total de 40 viviendas repartidas en PB+10, un total de 10 plantas donde
cada planta contiene 4 viviendas divididas en 3 tipologias casi iguales.

Asi, el edificio contiene dos ejes de simetria claramente definidos, con el
nucleo de comunicaciones en el centro y 4 viviendas iguales en torno al
mismo, sin embargo, una de ellas ha incorporado una de las habitaciones
de la vivienda contigua (T4 y T5) alterando esta tipologia inicial (T3) dando
lugar a dos mds, una con una habitacion mds y otra con una menos.

Se trata de una planta cuadrada con pequeiias aberturas en las fachadas
este y oeste y galerias abiertas hacia norte y sur. En relacion al sistema
estructural, se trara de una estructura basada en muros de carga prefa-
bricados tal y como ocurria en la torre Bois le Pretre, un sistema estructural
muy comun en los grandes ensembles franceses de la época.

5.3.2.3 ransformacion de la torre en Saint Nazare.,
Estrategia de la transformacion + Densificacion.

de la superficie acristalada de la fa-
chada original otorgando al interior
mayor iluminacion y transparencia.

1. Barandilla exterior ligera.

2. Balcon exterior. Dentro del espa-
cio extra encontramos también

espacio exterior con la idea de 6. Ampliacién con programa asig-

nado. Tipo de ampliacion basado en
el mero aumento de superficie de la
vivienda original con estancias de
funcion especifica, ya sea un bafio,
habitaciones, cocina...etc

3. Cerramiento de policarbonato.
A éste se afiade un sistema de
cortinas correderas con funcion
térmica y solar para mejorar el
comportamiento de la envolvente.

4. Ampliacion con programa nulo.
(Jardin de invierno) Ampliacion
consistente en un espacio en el
estado cero de la arquitectura,
flexible y personalizable depen-
diendo de las necesidades de los
inquilinos.

5. Superficie acristalada. Ampliacion

7

[5.62] Esquema de las claves de mejora en la intervencion.

6. Cerramiento de policarbonato.
A éste se afiade un sistema de
cortinas correderas con funcion
térmica y solar para mejorar el
comportamiento de la envolvente.

7. Densificacion. Ampliacidon progra-
mdtica de la torre, ya no como
ampliacion de las viviendas pre-

[5.61] Planta original de la torre.

existentes sino como viviendas nue-
vas alojadas en los volumenes afia-
didos y con accesos independientes
respecto a la torre original.

8. Nuevos nucleos de comunicacion.
Los dos volumenes afiadidos cuen-

tan con nuevos accesos y nucleos de
comunicacion diferentes al original.

9. Nuevo acceso. Se ha modificado
la forma de acceder a una de las
cuatro viviendas que componian la
torre original, pasando de situarse
en el centro de la torre a hacerlo a
través de su ampliacion a la cual se
accede desde uno de los dos nuevos
nucleos de comunicacion (8) de uno
de los volumenes afadidos (norte).

[ Ampliacion

Ampliacién
Densificacion
I Nicleos comunic
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Formalizacion en detalle de la estrategia.

1. Retirada del revestimiento de amian-
to en fachada perjudicial para la salud.

2. Panel y ventana a retirar, sustitucion
por cristalera de suelo a techo en toda
su longitud para favorecer la transpa-

rencia y la iluminacion hacia el interior.

3. Balcon a retirar con objeto de insta-
lar el mddulo prefabricado en fachada
otorgando asi de plusvalia espacial y
flexibilidad a la vivienda.

4. Antepecho a retirar y sustitucion
por doble hoja de vidrio de suelo a
techo favoreciendo la iluminacion y
accesibilidad a la galeria.

5. Supresion de particion interior,
integrando el corredor en el espacio
principal de la casa (estar), que ahora,
en una posicion central, se configura
como el elemento distribuidor de la
vivienda. que da acceso a las diferente
estancias Ganancia en espacio e
iluminacidn hacia el interior de la
vivienda.

6. El antiguo bafio carente de ventila-
cion natural queda convertido en un
pqueiio almacén a expensas de un
po-sible derribo con objeto de ampliar
el aseo contiguo para permitir la acce-
sibilidad de personas de movilidad
reducida (sillas de ruedas).

7. El baio se traslada a una de las
antiguas habitaciones, ahora es
accesible a personas de accesibilidad
reducida, queda ventilado de forma
natural y demds es mds espacioso
incorporando bafiera

8. Ampliacion de la torre original des-
tinada a albergar la habitacion que

79,1m2

79,1m2

79,1m2 79,6m2
existant existant
12 18] 1
b L S I e ——— i
jardin dhiver O jardin d'hiver eh. !
Rivnoigapmoin 1 [ e — e e
10 baicon

[5.63] Planos comparativos de las dos viviendas de Tipo 1 anteriores y posteriores al proceso de transformacion

habia sido sustituida por el bafio de
mayores dimensiones. (12,5m2)

9. Como parte de la ampliacion, se crea
una galeria (jardin de invierno) como
extension del salon principal y de las
habitaciones.

10. El balcon se constituye como la
parte exterior del mddulo prefabricado
afladido en fachada. Su objetivo es in-
troducir el aire exterior en el interior de
la vivienda como parte de la estrategia
de plusvalia espacial.

11. Paneles correderos de policarbona-
to transparente + cortinas de protec-
cion solar.

12. Carpinteria corredera 2/3 abert.

13. Cortina térmica (verano(invierno)

14. Utilizacidn de los mddulos prefa-
bricados para la retirada de los paneles
de amianto.

[5.64] Axonometria del estado inicial de una vivienda

[5.65] Axonometria con las claves de la intervencion
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[5.66] Planimetrias con las estrategias tanto de ampliacion como de densificacion desarrolladas en el sector noroeste de la torre y en las nuevos volimenes afiadidos.

En lo que al sector noroeste de la
torre se refiere, contemplamos dos
operaciones distintas, por un lado
la de ampliacion de la misma 'y por
otro lado la de densificacidn, ésta
ultima a través de dos volumenes
unidos al primero pero con nucleos
de comunicacion independientes.

La operacion de ampliacion se
desarrolla de manera muy similar a
la de la parte inferior. La ampliacion
contiene no solo la galeria o jardin
de invierno (1) y el balcén exterior
(2), sino también una de las
habitaciones que ha sido extraida
del interior de la vivienda (3) y
en uno de los casos un bafio de
mayores dimensiones (4).
Cabe destacar la modificacion en
la forma de acceder a una de las
viviendas (derecha), la entrada a
la misma (5) pasa de situarse en el
centro de la torre original a hacerlo
en su ampliacion a la cual se accede
desde el nucleo de comunicacidnes
del nuevo volumen (6) acoplado en
el norte (volumen de la derecha).

En relacion a la operacidn de
densificacion, se ha realizado

a través de dos volumenes

que funcionan de manera muy
similar entre ellos y a la torre
original. Ambos dos con la misma
configuracion, contienen el nu-
cleo de comunicaciones en el
centro desplazado hacia una de

las fachadas (6). Cada ndcleo de
comunicaciones da acceso a dos
viviendas (dos viviendas de dos
dormitorios (7) en el volumen norte
- derecha- y de uno y dos dormitorios
(8) en el volumen sur -izquierda-).

Se trata de un concepto abierto,
fluido y flexible de planta donde el
estar principal (9) se convierte en el
distribuidor de la vivienda evitando
asi corredores que eliminen espacio
util de manera innecesaria.

Siguiendo la misma filosofia, la
cocina (10) no se encuentra en
un cuarto a parte sino que se
encuentra integrada en el propio
estar principal de la vivienda.

De igual modo, las habitaciones

se abren al estar principal (que
distribuye a todos los espacios de la
vivienda). Todo ello queda en total
conexion con el exterior a través de
fachadas totalmente acristaladas
(11) y de los caracteristicos jardines
de invierno o galerias (12), que son
espacios sin programa prefijado
cuya personalizacion queda en
manos de sus propios habitantes.

En relacion a los bafios (13), se
accede a los mismos directamente
desde el estar o a través de corre-
dores minimos en el edificio norte
(14), y al igual que ocurria en la
torre original, estdn disefiados

de tal modo que son susceptibles
de una futura modificacion en
caso de presentarse la necesidad

de adaptarlo para personas con
movilidad reducida.

Asi, vemos como el edificio original
transformado y los volumenes nue-
vos siguen filosofias y maneras de
funcionar muy similares.



[5.67] Proceso de construccion del edificio a través de un sistema estructural metdlico ligero basado en vigar y pilares metdlicos y forjados de chapa y hormigdn.
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63,5m2
existant

94,7m2
existant

79,6m2 |

existant

79,1m2
existant

[5.68] Planimetrias con las estrategias tanto de ampliacion como de densificacion desarrolladas en el sector noroeste de la torre y en las nuevos voliumenes afiadidos.

Tal y como se puede apreciar,

la totalidad de la intervencion
queda dividida en dos sistemas
constructivos/estructurales
diferentes como consecuencia
de las dos naturalezas y épocas
distintas a las que pertenecen la
torre original y sus ampliaciones.

Ambas dos comparten como
denominador comun el cardcter
prefabricado de la misma, sin
embargo, la antigua torre de
viviendas esta constituida por un
sistema estructural de muros de
carga prefabricados (tal y como
podemos observar en el plano y en
la fotografia superior de la pdgina
59) dispuestos en hilera y separados
entre si una distancia de 3m que se
constituye como el mddulo a partir
del cual se disefia la planta.

En la ampliacion, debido a la mayor
resistencia del material con el que
se disefia la estructura, el acero,

el modulo pasard de 3 a 6 metros,
solapdndose sin problemas con la
modulacion inicial de la torre.

En el caso de la ampliacion y como
ya se adelantaba, la estructura
pasa de ser de muros de carga

de hormigdn a ser una estructura
metdlica ligera y mucho mds
resistente que la anterior, basada
en pilares HEB aislados y repartidos
modularmente por toda la planta

y vigas igualmente metdlicas

que se apoyan en los mismos y

que se convierten en elementos
voladizos en todo el perimetro de la
intervencion para hacer posibles los
balcones exteriores. Los forjados, tal
y como se puede ver, son de chapa

colaborante con una capa de
hormigdn en su parte superior.

Es importante destacar que habla-
mos de una arquitectura basada
en la economia de medios, donde
construccion, disefio y arquitectura
van de la mano como uno solo, una
belleza basada en la radicalidad de
lo sencillo.

Asi, en toda la intervencion, el
sistema constructivo se mantiene
visible dejando asi patente el pro-
ceso de construccion. La chapa
colaborante en la galeria y los
balcones de deja vista asi como
las vigas estructurales. Los pilares
son recubiertos por una fina chapa
metdlica que imita la textura de
los mismos y en el estar los techos
se recubren con una sencilla placa
blanca que oculta la chapa.
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Referencias a documentos graficos - Apartado 5.2

[5.49] [5.50] [5.51] Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”,
Edificio de apartamentos en La
Chesnaie, Saint Nazare.
http://www.lacatonvassal.com

[5.42] [5.53] [5.54] Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”,
Edificio de apartamentos en La
Chesnaie, Saint Nazare.
http://www.lacatonvassal.com

[5.55] [5.56] Extraido de “Revista
2G N.60 Lacaton & Vassal”.

Obra reciente/Recent work.
Transformacion un edificio de
apartamentos en La Chesnaie, Saint
Nazare. Pdg. 87.

[5.57] [5.58] [5.59] [5.60] Extraido
de “LACATON&VASSAL OFFICIAL”,
Edificio de apartamentos en La
Chesnaie, Saint Nazare.
http://www.lacatonvassal.com

[5.61] [5.62] Extraido de
“LACATON&VASSAL OFFICIAL”,
Edificio de apartamentos en La
Chesnaie, Saint Nazare.
Generacion de nuevos documentos
grdficos a partir de documentos
originales extraidos de ésta fuente.

[5.63] Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Edificio de
apartamentos en La Chesnaie, Saint
Nazare.

Generacion de nuevos documentos
grdficos a partir de documentos
originales extraidos de ésta fuente.

[5.64] [5.65] Extraido de “Revista
2G N.60 Lacaton & Vassal”.

Obra reciente/Recent work.
Transformacion un edificio de
apartamentos en La Chesnaie, Saint
Nazare. Pdg 90.

[5.66] Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Edificio de
apartamentos en La Chesnaie, Saint
Nazare.

Generacion de nuevos documentos
grdficos a partir de documentos
originales extraidos de ésta fuente.

[5.67] Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Edificio de
apartamentos en La Chesnaie, Saint
Nazare.
http://www.lacatonvassal.com

[5.68] Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Edificio de
apartamentos en La Chesnaie, Saint
Nazare.

Generacion de nuevos documentos
grdficos a partir de documentos
originales extraidos de ésta fuente.



' _-.:: s P
Ly {§ i

- m - [ (

ry -

| - F
1
1

" I B I 1
ARREmEE [
-

Bl B
I ol g, |
A

- R

CH _?#' Lol
b | bl §

A=
e

Rib |

[r. T—
—
e

g
n

|
=

.

C I




La rehabilitacion de blogues de vivienda social como oportunidad de transformacion del modo de habitar.

c6

Trasformacion de los edificios Gounod, Haendel e Ingres.
Burdeos. Druot, Hutin, Lacaton & Vassal.

Transformacion + Densificacion

el

Estas galerias o extensiones ampli-
an los espacios de la vivienda y a
su vez brindan la oportunidad de,
tal y como ocurre en una vivienda
unifamiliar, poder disfrutar de exte-
rior de la misma estando al mismo
tiempo dentro de nuestra vivienda.

Con éste proyecto que tiene la
vivienda social como principal
protagonista se intenta mostrar
un ejemplo de una transformacion
de gran relevancia pero a su vez
econdmica, que produce - desde
un patrimonio como es la vivienda
social, a menudo criticado, juzgado
como carente de cualidades y visto
de una manera negativa - unas
viviendas generosas y confortables

[5.69] Estado actual y original de la totalidad del “Distrito del parque Grande”

1 S A e

que renuevan no solo las tipologias
de habitacion sino también las
condiciones de vida, los modos de
habitar de sus habitantes, y que
ademds, mejoran la imagen urbana
de estos complejos.

El proyecto consiste en la trans-
formacion de 3 edificios de vivienda
social, actualmente habitados,
constituyéndose asi como la pri-
mera fase de un programa de
renovacion de la llamada “Cité du
Grand Parc” o Distrito del Parque
Grande. Esta, se constituye como
uno de los Grands Ensembles o
parques de vivienda social masiva
mds importantes de la ciudad de
Burdeos y de enorme desarrollo a
partir de los afios 50 en Francia.

[5.70] [5.71] Algunos edificios que componen el distrito.

Los 3 edificios a rehabilitar, el G,
Hel, de 10y 15 pisos de altura
reunen un total de 530 viviendas
cuya transformacion dard lugar a
hermosas viviendas con cualidades
totalmente redefinidas.

En este caso, la economia de
medios queda patente a través de
la conservacion de la edificacion
preexistente (estructura, escaleras
o la distribucion de las plantas).
Dicho ahorro econémico permite
focalizar las fuerzas en el desarrollo
de generosas extensiones que

van mds alld de los limites de la
vivienda original y que son la clave
para mejorar de forma duradera la
calidad de las mismas.

[5.72] Estado original de los bloques I, Hy G objeto de la transformacion.

[5.73] Bloques I, Hy G tras ser sometidos al proceso de transformacion.
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Intervencion a escala Urbana
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[5.74] Estado original del sector.

A. Superficie total: 23.800m2

Torres preexistente: G = 543,3m2 = 80 viviendas

[5.75] Estado del sector tras el proceso de transformacion (pocos cambios).

A. Superficie total: 23.800m2

H =1453m2 = 225 viviendas | 530 viv.
= 1453m2 = 225 viviendas

B. Espacio verde: 15.000 m2 (63%)

Entradas: | - 2 entradas, H - 5 entradas, G - 2entradas.
C. Aparcamiento en superficie: 3.381m2 (14,2%)

Torres transformadas: D = 543,3 + 430m2

E=1453+5753m2 | 538 viviendas
fF=1453+575,3m2

B. Espacio verde: 13.420m2 (56,38%)

Entradas: | - 2 entradas, H - 5 entradas, G - 2entradas.

C. Aparcamiento en superficie: 3.381m2 (14,2%)

® G)

© ®

® ©

Siendo una operacion mds seme-
jante a la desarrollada en Bois le
Pretre y no tanto a la Chesnaie,
en Burdeos se emplea casi la
totalidad del presupuesto en la
transformacion/ampliacién de
los bloques preexistentes (27,2M
€, con diferencia, la mayor de las
inversiones en lo que a ejemplos

expuestos se refiere debido a las
considerables dimensiones del
proyecto preexistente) y no a la
densificacion del mismo a través
de nuevas viviendas (1,2M €, tan
apenas 8 nuevas viviendas) o a la
transformacion urbana radical de
la zona. De este modo, el edificio
mantiene prdcticamente la misma

e

B e e

configuracion en lo que a entorno
urbano, entradas y parques se
refiere, realizando pequefios
cambios de reacondicionamiento
del entorno, véase parking o
parques, acordes con la naturaleza
de los nuevos y saneados edificios.

[5.76] Vista trasera del sector donde se aprecia tanto el drea destinada a aparcamiento como las fachadas traseras con nuevos nicleos de comunicacion.
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5.3.3.2 ¢, S0bre gué actuaron Lacaton y Vassal?.

Centrdndonos en el caso de un
bloque (1) y pudiendo extrapolar las
explicaciones los otros dos (H) y (G),
nos encontramos ante edificios de
PB+15 y PB+10 que contienen un
total de nada mds y nada menos
que 225 viviendas y 5 entradas

los mds grandes y 80 viviendas

con 2 entradas en el caso del de
menores dimensiones. Cada uno

de los nticleos de comunicacion,
con escaleras aisladas que ademds
sobresalen en fachada, da acceso

a 3 viviendas (A,B y C) cuya
configuracion interior varia de unas
aotras.

Asi, nos encontramos con viviendas
equipadas exactamente igual (salén
comedor + cocina con galeria +
bafio + habitaciones) que difieren
en el numero de habitaciones que
las compone, encontramos una
vivienda de dos habitaciones (B),
otra de tres (C) y por ultimo la mds
grande (A) de cuatro habitaciones.

[5.77] Axonometria original de uno de los 5 médulos que componen la torre - | - compuesto por 3 viviendas.

5.3.3.3 Transformacion de los edificios Gounod, Haendel e Ingrés.
Estrategia de la transformacion + Densificacion.

1. Barandilla exterior ligera.

2. Balcon exterior. Dentro del espa-
cio extra encontramos también
espacio exterior con la idea de

3. Cerramiento de policarbonato.
A éste se afiade un sistema de
cortinas correderas con funcion
térmica y solar para mejorar el
comportamiento de la envolvente.

4. Ampliacion con programa nulo.
(Jardin de invierno) Ampliacién
consistente en un espacio en el

1

estado cero de la arquitectura,
flexible y personalizable depen-
diendo de las necesidades de los
inquilinos.

5. Superficie acristalada. Amplia-
cion de la superficie acristalada
de la fachada original otorgando
al interior mayor iluminacion y
transparencia.

6. Distribucion interior. La distrubu-
cion interior se mantiene intacta
excepto algunas operaciones de

mejora en los bafios, focalizando la
actuacion en la envolvente y en la
ampliacion.

7. Nucleo de comunicaciones. Re-
configuracion de las circulaciones
verticales (adicion ascensor extra).

8. Envolvente del edificio. Se precisa
de una reconfiguracion de las
fachadas exteriores, mejorando

la calidad del aislamiento y adap-
tando las antiguas fachadas a la
normativa vigente.

-
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[5.78] Esquema de las claves de mejora en la intervencion.
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Formalizacion en detalle de la estrategia.

[5.79] Axonometria en detalle de las claves de transformacidn (vivienda tipo A).

1. Como parte de la ampliacion, se crea
una galeria (jardin de invierno) como
extension del salon principal y de las
habitaciones.

2. Instalacion de una Cortina térmica

3. Instalacidén de una cortina solar en

la segunda piel cuya misién consiste
unicamente en frenar la radiacién solar
hacia el interior de la vivienda.

4. Paneles correderos de policarbonato
transp. + cortinas de proteccion solar.

5. Instalacion de una carpinteria corre-
dera de suelo a techo que favorece la
transparencia, iluminacion y conexion
interior-exterior.

6. El balcon se constituye como la
parte exterior del médulo prefabricado
afiadido en fachada. Su objetivo es in-
troducir el aire exterior en el interior de
la vivienda como parte de la estrategia
de plusvalia espacial.

7. Balcon y antepecho a retirar y susti-
tucion por doble hoja de vidrio de suelo
a techo favoreciendo la iluminacion y
accesibilidad a la galeria.

8. Modernizacion de la instalacion
eléctrica de la vivienda.

9. Reconfiguracion de las fachadas
exteriores, mejorando la calidad del
aislamiento y adaptando las antiguas
fachadas a la normativa vigente.
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[5.80] Axonometria general de las claves de transformacion del primer médulo.

10. Sustitucion de las antiguas carpin-
terias , su comportamiento ya no cum-
plia las normativas mds recientes.

11. Reconfiguracion de los bafios
mejorando aspectos de accesibilidad.

12. Sustitucion del ascensor existente
y creacion de uno nuevo en fachada
mejorando las cond. de accesibilidad.

13. Cerramiento de la escalera (esca-
lera protegida) cumpliendo asi con las
normativas de incendios vigentes.

RN
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en ambas fachadas, este y oeste,

fachadas sur de los bloques He | y
del edificio G.

galerias en fachada de 3,80m de

profundidad, instaladas en las

[5.85] Transformacion de uno de los mddulos pertenecientes a los edificios H 6 I.

[5.87] Transformacion de uno de los médulos pertenecientes al edificio G.

mds abiertas hacia el entorno

que rodea al edificio. Asi, desde

el interior, se consigue una vista
panordmica y unica de Burdeos
debido a la elevada altura de éstos
edificios en comparacion con la de
aquellos que los rodean. Se trata de

\\\\\4\\0}”,..\
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“jardines de invierno” y de balcones
al aire libre, proporciona a cada
apartamento la oportunidad de

disfrutar de una luz mucho mds

[5.83] Proceso de montaje de la nueva fachada mediante la incorporacion de los modulos prefabricados en la misma.
[5.84] Estado original de uno de los mddulos pertenecientes a los edificios H 6 I.

La adicion de amplias galerias o
natural, de una mayor fluidez

espacial y de unas vistas mucho

[5.86] Estado original de uno de los mddulos pertenecientes al edificio G.
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[5.67] Fotografias que muestran el proceso de transformacién de los bloques del “Distrito del Parque Grande” desde el interior de las viviendas que los componen.
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Extraido de “GOOGLE Extraido
MAPS”, Distrito del Parque Grande. de “LACATON &VASSAL OFFICIAL”,
Transformacion de las 530 viviendas
en Burdeos.
Extraido de “PANORAMIO”,
grand parc, bordeaux

Extraido de “RUBALISART”,
Central park

Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Transformacion
de las 530 viviendas en Burdeos.

Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Transformacion
de las 530 viviendas en Burdeos.

Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Transformacion
de las 530 viviendas en Burdeos.

Extraido de “LACATON
&VASSAL OFFICIAL”, Transformacion
de las 530 viviendas en Burdeos.

Generacion de nuevos
documentos grdficos.

Extraido de
“CHRISTOPH HUTIN OFFICIAL”,
Grand Parc.

Extraido de
“CHRISTOPH HUTIN OFFICIAL”,
Grand Parc.

Extraido de “CHRISTOPH
HUTIN OFFICIAL”, Grand Parc.
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0. Reflexiones a modo de

A partir de los afios 50, Europa experimenté un masivo crecimiento de
vivienda social obrera cuyas condiciones tanto espaciales como técnicas
han quedado literalmente desfasadas. Asi pues, nos encontramos ante el
reto de actuar sobre todos este patrimonio ya construido y habitado, inte-
grdndolo en la ciudad contempordnea en lugar de centrar los esfuerzos en
construir nuevos parques de vivienda en las periferias de las ciudades.

Ante ésta situacion, se plantea una disyuntiva Iégica, actuar sobre el patri-
monio mdiante la transformacion y rehabilitacion del mismo o bien me-
diante derribo y posterior reconstruccion.

El derribo ha sido hasta hace poco considerada la mejor opcion, sin embar-
go, las voces criticas con la demolicion son cada vez mds predominantes.
Los proyectos de transformacion demuestran que una operacion de rehabi-
litacion, realizada en un emplazamiento habitado, es menos costosa, mds
rapida y de mayor calidad que una operacion de tabula rasa.

En una operacion de transformacion de vivienda social el coste es reducido
y limitado, de este modo, estrategias de rehabilitacion basadas en la eco-
nomia de medios que dejen de lado la extravagancia formal, garantizan el
éxito de la propuesta. Se trata de renunciar a intervenir innecesariamente, y
que bien al contrario, plantear las prioridades de una determinada situa-
cion es la base de éste éxito.

En el caso de Lacaton y Vassal, la estrategia basada en la economia de
medios queda traducida en forma de dos variantes, la “actuacion minima”
y el “dar mds por menos”.

Segun ellos, para dar mds por menos, se debe definir la vivienda social por
su “coste” y no por su “superficie”, tal y como habia sido habitual hasta
entonces.

Haciendo del coste el eje vertebrador de la intervencion, podemos poner en
prdctica la estrategia de “economia de medios” ahorrando fondos en deter-
minados aspectos para recuperarlos posteriormente no solo en un plusvalia
espacial, sino también en un incremento en la calidad de vida de los inquili-
nos y de la flexibilidad de la vivienda, todo ello por el mismo coste.
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La radicalidad de lo sencillo y la belleza de lo evidente de una nueva arquitectura.

Esta estrategia resulta en un producto sencillo, natural y directo donde ar-
quitectura y construccion van de la mano como uno solo y donde ademds,
la radicalidad de lo sencillo y la belleza de lo evidente quedan para muchos
oculto tras una arquitectura de saldn con la extravagancia formal es princi-
pal protagonista.

Sus ojos, ciegos ante ésta nueva manera de entender la disciplina (que no
significa por ello renunciar a la calidad - tanto espacial o como constructi-
va - o vulgarizar la arquitectura), la perciben como algo naif y demasiado
evidente, sin embargo, con el paso del tiempo, la ceqguera desaparecerd y el
perfil de lo esencial se hard visible.

Un pequeiio gesto que resuelve grandes problemas.
Lacaton y Vassal, en sus proyectos de transformacion de vivienda, van a dar

con una formula que con un pequefio gesto les va a permitir obtener gran
cantidad de soluciones. La utilizacion de espacio extra formalizado como un
“winter garden” no solo les va a aportar plusvalia espacial con coste nulo,
sino que va a mejorar la flexibilidad de las viviendas, va aumentar la trans-
parencia y nivel luminico de las mismas y ademds permitird incorporar ese
paisaje natural lejano antes inconcebible en una vivienda en altura dentro de
la misma.
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