7. ANEXOS

ANEXO 1

RIESGOS EN EL NEGOCIO BANCARIO

Estos son los diferentes riesgos establecidos en el ambito del sector bancario;

- Riesgo de Liquidez
Posibilidad del banco en incurrir en pérdidas, como en cualquier otro tipo de
negocio, cuando no se disponga de fondos liquidos para hacer frente a sus
compromisos de pago en cada momento. Este es el equilibrio entre lo que

depositan los clientes y los préstamos qtie efectian las entidades a otros clientes.

- Riesgo de Crédito / Riesgo de Solvencia
Se deriva de la capacidad econdémico-financiera del cliente para atender sus

compromisos de pago con la entidad.

- Riesgo de Tipo de Interés
Posibilidad del banco de sufrir pérdidas por el impacto negativo de las
variaciones de los tipos de interés sobre los margenes financieros de la entidad.
Viene dado por las posibles diferencias entre los tipos de interés de las

operaciones de activo y pasivo.

- Riesgo de Mercado
Posibilidad del banco de sufrir pérdidas ante movimientos adversos en los

precios de mercado de los instrumentos financieros negociables disponibles.

- Riesgo de Tipo de Cambio
Posibilidad del banco de experimentar pérdidas por fluctuaciones adversas en
los tipos de cambio de las monedas en las que estdn denominados los activos,

pasivos y operaciones de fuera del balance de la sociedad.



Riesgo Legal / Juridico

Al regularse la mayor parte de las operaciones mediante instrumentos formales
(polizas y escrituras) por fedatario piblico, se debe hacer mediante formulas
contractuales eficientes y adecuadas a cada realidad, ya que es de gran

importancia para la gestion eficaz del eficaz del riesgo crediticio.

Riesgo de Negocio / Riesgo estratégico
Posibilidad del banco de sufrir quebrantos derivados de la pérdida de la posicion

actual en los mercados en los que opera.

Riesgo Reputacional

Posibilidad del banco de sufrir quebrantos derivados de la pérdida de imagen.

Riesgo Operacional
Posibilidad del banco de arrojar pérdidas como consecuencia de la existencia de
procesos, sistemas, equipos técnicos y humanos inadecuados, o bien, por fallos

en los mismos, asi como por hechos externos.

Riesgo Técnico o de Instrumentacion
Posibilidad de que la entidad pueda sufrir pérdidas como consecuencia de la
mala contabilizacion del instrumento elegido y de sus condiciones, liquidaciones

en fecha, ausencia de sobregiros y vencimientos de las garantias. ..



ANEXO 2

Estructura tipo

BALANCE DE SITUACION

ACTIVO PATRIMONIO NETO Y PASIVO
ACTIVO FLJO RECURS()S PROPIOS
Accionistas por desembolsos no CAPITAL SOCIAL
exigidos RESERVAS
INMOVILIZADO

Gastos de establecimiento
Inmovilizado Inmaterial
Inmovilizado Material

Inmovilizado Financiero

ACTIVO CIRCULANTE RECURSOS AJENOS
Existencias ACREEDORES LARGO PLAZO
REALIZABLE Acreedores comerciales

Deudores (Clientes) Bancos a largo

DISPONIBLE ACREEDORES CORTO PLAZO
Inversiones Financieras Temporales Acreedores comerciales

Tesoreria (Caja y Bancos) Bancos a corto

Activo: recoge los empleos dados a los recursos financieros es decir, esta

parte del Balance informa acerca de las inversiones con las que se

desarrolla la actividad econémica de la empresa:

» Inmovilizado Material Neto: todo aquel inmovilizado real neto de

su amortizaciéon, tal como terrenos, inmuebles, maquinaria,

inmovilizado en curso...

* Inmovilizado Financiero y otros: todas aquellas participaciones

financieras en otras empresas, préstamos concedidos a empresas

del mismo grupo, bienes en leasing. ..

» Existencias: todas aquellas mercancias, productos... que son

propiedad de la sociedad.



Realizable: recoge las cuentas que reflejan los derechos de cobro
frente a terceros a favor de la empresa (clientes, efectos al cobro,
deudores, ajustes por periodificacion...)

Disponible: el “cash” del que dispone la sociedad.

Patrimonio Neto y Pasivo: indica la naturaleza de los recursos

financieros

Recursos propios: constituyen el patrimonio neto de la sociedad
y, por tanto, el pasivo no exigible de la sociedad y estan formados
por el capital desembolsado, las reservas y remanentes y las
cuentas de regularizacion

Recursos ajenos a largo plazo: toda la financiacion recibida a
largo y medio plazo por la empresa. Es el pasivo superior a un
afio.

Recursos ajenos a corto plazo: Incluye las obligaciones de pago a

corto plazo (hasta un afio) de la sociedad.



ANEXO 3

Estructura tipo

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

+ Importe Neto de la Cifra de Negocios
+ Otros ingresos
= TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION
- Compras, Trabajos, Suministros y Servicios Exteriores
+/- Existencias
- Gastos de Personal
- Dotaciones del ejercicio para Amortizacion
- Provisiones de trifico (insolvencias)
= BENEFICIO DE EXPLOTACION
+ Ingresos financieros
- Gastos financieros
= BENEFICIO ACTIVIDADES ORDINARIAS
+/- Ingresos extraordinérios
= BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS
‘ - Impuesto de Sociedades
= BENEFICIO/PERDIDA NETOS (BENEFICIO DESPUES DE
IMPUESTOS)

CASH FLOW: es la cantidad de dinero generado y que no tiene por qué
coincidir con la cifra de beneficios. Por ello a la cifra de beneficios se le
suman aquellos conceptos que no han representado una salida efectiva de

dinero como son las amortizaciones y provisiones. Tenemos entonces:

= Cash flow de explotacion es la suma del beneficio de las
actividades ordinarias mas dotacioneé o amortizaciones y las
provisiones para insolvencias practicadas durante el ejercicio

= Cash flow del ejercicio seria la suma del beneficio del ejercicio
mas las dotaciones o amortizaciones y provisiones para

solvencias.



* Flujo de caja: es otro tipo de cash flow de dificil calculo para
personas ajenas a la contabilidad de la empresa, ya que es la
entrada y salida de dinero (movimientos reales de caja)

originados por la actividad diaria de la empresa.
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ANEXO 4

Ayuda 328647 PRODUC"
Evaluaci¢
inicio | Tucartera | Subvenciones | Valoracion Empresas | Prens@mail | Servicios Financieros Actos del
ctos del
Administr
- - Empresa, autonomo o administraco, piicaci
jeseee——
Nimero DUNS ®: 461122418 Blsqueda Avéomde
Accionist;
Servicio: Alertas 2 D Depésitor
. e Andlisis F
Ficha Informa Abreviado Informa Comercial  Informa Financiero  »Qué informe necesitas? Andlisis €
ANALISIS FINANCIERO COMPLE’
ULTIMA INFORMACION FINANCIERA DISPONIBLE ' Scoring |
Informa |
Balance individual: 31/05/2015
Depdsito individual: 2015
¢Quieres conocer todos los balances y depédsitos disponibles
de esta empresa?
Consulta el producto modular Depésito de Cuentas y podras acceder a cualquier balance o depésito de cuentas, tanto
individuales como consolidados, disponibles para esta empresa.
CONSULTAR
La informacion del ultimo Depésito de Cuentas individual contenida en este Informe procede del Registro Mercantil
correspondiente al domicilio de la sociedad a fecha 09/12/2015
El balance del Registro Mercanti! cerrado a 31/05/2013 (Deposito 2013) esta disponible en INFORMA, pero existen
datos en los nuevos estados contables incorrectamente presentados.
El balance del Registro Mercantil cerrado a 31/05/2012 (Deposito 2012) esta disponible en INFORMA, pero existen
datos en los nuevos estados contables incorrectamente presentados.
El balance cerrado a 31/05/2011 (Deposito 2011) esta disponible en INFORMA, pero existen datos en los nuevos
estados contables incorrectamente presentados.
El balance cerrado a 31/05/2010 (Depdsito 2010) esta disponible en INFORMA, pero no ha sido cargado por
presentar sus cuentas con la siguiente anomalia: toda la informacion del Balance y la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias presenta errores en sus datos.
El balance cerrado a 31/05/2010 (Deposito 2011) esta disponible en INFORMA, pero existen datos en los nuevos
estados contables incorrectamente presentados.
Por causas ajenas a nuestra voluntad el deposito de cuentas del gjercicio 2007 , se ha recibido erroneamente
GUARDAR

http://app.informa.es/es/modular/analisis_financiero/2301604 26/09/2016
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BALANCE DE SITUACION
PRODUC"

Evaluacic
Actos del
Administr

Publicacit

Informaci
Accionisti
Deposita:
Analisis F

Analisis £

COMPLE’

Scoring |

Informa |

GUARDAR

http://app.informa.es/es/modular/analisis financiero/2301604 ‘ 26/09/2016
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ACTIVO
PRODUC?
cifras expresadas eén €
Evaluaci¢
31/05/2015 (12  Variacion  31/05/2014 (12 Variacion  31/05/2013 (12 Actos del
meses) % meses) % meses) )
Administy
A) ACTIVO NO 30.434.969,00 18,16% 25,757.483,00 -6,68% 27.601.590,00 Publicacit
CORRIENTE
Informaci
I. Inmovilizado intangible 4.684.246,00 -0.31% 4.698.684,00 -1,19% 4.755.299,00 Accionist
ccionist:
1. Desarrollo 6.222,00 -64,65% 17.602,00 -49,39% 34.782,00 Depositos
3. Patentes, licencias, 186.439,00 -2,68% 191.579,00 -7.25% 206.550,00 Analisis F
marcas y similares
Analisis §
4. Fondo de comercio 4.229.055,00 0,00% 4.229.055,00 0,00% 4.229.055,00
5. Aplicaciones informaticas 262.530,00 0,80% 260.448,00 -8.59% 284.912,00 COMPLE
Il. Inmovilizado material 17.382.132,00 0,12% 17.361.736,00 -2,07% 17.728.463,00 Scoring |
Informa |
1. Terrenos y construcciones 9.413.367,00 -2,05% 9.609.956,00 -1.81% 9.786.771,00 —
2. Instalaciones técnicas y 7.965.965,00 2.80% 7.748.980,00 -1.44% 7.862.528,00
otro inmovilizado material
3. Inmovilizado en curso y 2.800,00 0,00% 2.800,00 -96,46% 79.164,00
anticipos
Ili. inversiones
inmobiliarias
IV. Inversiones en 5.058.500,00
empresas del grupo y
asociadas a largo plazo
2. Créditos a empresas 5.058.500,00
V. inversiones financieras 869.409,00 168.,44% 323.874.00 -70.73% 1.106.620,00
a largo plazo
1. Instrumentos de 54.938,00 -82,20% 308.596,00 606,06% 43.707,00
patrimonio
2. Créditos a terceros 800.000.00
3. Valores representativos 1.047.635.00
de deuda
5. Otros activos financieros 14.471,00 -5,28% 15.278,00 0,00% 15.278,00
VI. Activos por impuesto 2.440.682,00 -27.64% 3.373.189,00 -15,91% 4.011.208,00
diferido
VIl. Deudas comerciales no
corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE 16.899.521,00 -5,83% 17.946.228,00 14,99% 16.606.296,00
1. Activos no corrientes
mantenidos para la venta
1. Existencias 3.320.207,00 4,32% 3.182.613,00 8,86% 2.923.550,00
1. Comerciales 37.234,00 353,69% 8.207,00 -41,16% 13.948,00
2. Materias primas y otros 1.799.265,00 -3.57% 1.865.959,00 4.31% 1.788.842,00
aprovisionamientos
3. Productos en curso 32.663,00 -15,68% 38.739,00 8527% 20.908,00
b) De ciclo corto de 32.663,00 -15,68% 38.739,00 8527% 20.908,00
produccion
4. Preductos terminados 1.445.517,00 14,32% 1.264.412,00 15,00% 1.099.520.00
b) De ciclo corto de 1.445.517,00 14,32% 1.264.412,00 15.00% 1.099.520,00
produccion
6. Anticipos a proveedores 5.528,00 4,38% 5.296,00 1.500.00% 331,00
1il. Deudores comerciales y 9.333.220,00 4,72% 8.912.225,00 -6,44% 9.5625.675,00
otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y 9.120.225,00 5,62% 8.635.029,00 2.84% 8.396.962,00
prestaciones de servicios
b) Clientes por ventas y 9.120.225,00 5,62% 8.635.029,00 2.84% 8.396.962,00
prestaciones de servicios a
corto plazo
GUARDAR

http://app.informa.es/es/modular/analisis_financiero/2301604 26/09/2016
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31/05/2015 (12 Variacion  31/05/2014 (12 Variacion  31/05/2013 (12 PRODUC"
meses) % meses) % meses)
2. Clientes empresas del 1.117.00 Evaluacit
grupo y asociadas Actos del
4. Personal 150,00 -90.13% 1.520.00 -8.60% 1.663,00 Administr
5. Activos por impuesto 218.016,00 -25.04% 290.824.00 Publicack
corriente Informaci
6. Otros créditos con las 211.728,00 267,20% 57.660,00 -93.10% 836.226,00 Accionisti
Administragiones Publicas .
Deposito:
IV. Inversiones en 679.125,00 18,04% 575.336,00 Analisis F
empresas del grupo y
asociadas a corto plazo Analisis £
2. Créditos a empresas 679.125,00 18,04% 575.336,00
COMPLE"
V. Inversiones financieras 1.348.269,00 -35.74% 2.098.193,00 -14.54% 2.455.247,00
a corto plazo Scoring |
1. Instrumentos de 2.098.193,00 Informa |
patrimonio
2. Créditos a empresas 84.727,00
3. Valores representativos 999.799,00 2.455.247,00
de deuda
5. Otros activos financieros 263.743,00
VI. Periodificaciones a 95.088,00 209.15% 30.758,00 -71,24% 106.948,00
corto plazo
VII. Efectivo y otros 2.802.737,00 -7.91% 3.043.31400 15.474,79% 19.540.00
activos liquidos
equivalentes
1. Tesoreria 2.802.737.00 -7.91% 3.043.314,00 15.47479% 19.540.00
TOTAL ACTIVO (A + B) 47.334.490,00 8,31% 43.703.711,00 1,15% 43.207.886,00

GRAFICOS DE COMPOSICION DEL ACTIVO

Composicion del Activo por capitulo

Bl Activo Corriente
Activo no corriente

Composicion del Activo no corriente por Composicién del Activo corriente por epigrafe
epigrafe

8 nmovilizado intangible 8 Activos no ctes. mantenidos para la venta
% Inmovilizado material xistencias
Iinversiones inmobiliarias Deudas comerc y otras cuentas a cobrar
inver. en emp. del grupo y asociadas a [.p. Inver. en emp. del grupo y asociadas a c.p.
Bl inversiones financieras a L.p. B Inversiones financieras a c.p.
Bl Activo por impuesto diferido Ml Periodificaciones a c.p.
W8 Deudas comerciales no corrientes ¥ tfectivo y otros acts. liquidos equivalentes.

GUARDAR

http://app.informa.es/es/modular/analisis financiero/2301604 26/09/2016
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PATRIMONIO NETO Y PASIVO
PRODUC®

cifras expresadas en €
Evaluaci¢
31/05/2015 (12 Variacion  31/05/2014 (12 Variacion  31/05/2013 (12 Actos del

meses) % meses) % meses) -
Administr

A) PATRIMONIO NETO 11.582.049,00 25,08% §.259.880,00 22,13% 7.581.823,00 Publicacit

A-1) Fondos propios 11.431.677,00 2589% 9.080.604,00 23,24% 7.368.000,00 Informaci

I. Capital 4.223.197,00 0,00% 4.223.197.00 0.00% 4.223.197.00 Accionist

Depositas
1. Capital escriturado 4.223.197,00 0,00% 4.223.197,00 0.00% 4.223.197,00

Analisis F

Il. Prima de emisién .
Analisis £

IIl. Reservas 4.857.406,00 54.46% 3.144.803,00 54.26% 2.038.607,00

1. Legal y estatutarias 641.026,00 36,46% 469.765,00 30,80% 359.146,00 COMPLE'

2, Otras reservas 4.216.380,00 57.62% 2.675.038,00 50.28% 1.679.461,00 _Scoring |
Informa |

V. (Acciones y et

participaciones en

patrimonio propias)

V. Resultados de ejercicios
anteriores

VI. Otras aportaciones de
socios

VH. Resultado del ejercicio 2.351.074,00 37,28% 1.712.604,00 54,82% 1.106.196,00
VIII. (Dividendo a cuenta)

I1X. Otros instrumentos de
patrimonio neto

A-2) Ajustes por cambios -2.333,00 80,79% -12.143,00
de valor

|. Activos financieros
disponibles para la venta

Il. Operaciones de -2.333,00 80.79% -12.143,00
cobertura

Ill. Activos no corrientes y

pasivos vinculados,

mantenidos para la venta

IV. Diferencia de conversion

V. Otros

A-3) Subvenciones, 150.372,00 -17.20% 181.609,00 -19.63% 225.966,00
donaciones y legados

recibidos

B) PASIVO NO CORRIENTE 17.824.354,00 517% 16.948.900,00 -2,41% 17.367.262,00
I. Provisiones a largo plazo

Il. Deudas a largo plazo 15.429.231,00 1.21% 13.873.374,00 -1.56% 14.093.194,00

2. Deudas con entidades de 13.730.966,00 33,53% 10.282.914,00 -13,55% 11.894.159,00
crédito

3. Acreedores por 121.992,00 -48,19% 235.475,00 -5,73% 249.776,00
arrendamiento financiero

4. Derivados 17.347,00
5. Otros pasivos financieros 1.576.273.00 -53,02% 3.354.985,00 73,66% 1.931.812,00
lll. Deudas con empresas

del grupo y asociadas a

{argo plazo

IV. Pasivos por impuesto 2.395.123,00 -22,12% 3.075.526,00 -6,06% 3.274.068,00
diferido

V. Periodificaciones a largo
plazo

V1. Acreedores comerciales
no corrientes

VHi. Deuda con

caracteristicas especiales a
largo plazo GUARDAR

http://app.informa.es/es/modular/analisis_financiero/2301604 26/09/2016
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31/06/2015 (12 Variacion  31/05/2014 (12  Variacion  31/05/2013 (12 PRODUC"
meses) % meses) % meses)
Evaluaci¢
C) PASIVO CORRIENTE 17.928.087,00 2,48% 17.494.931,00 -4,18% 18.258.801,00 me—
Actos del

|. Pasivos vinculados con
activos no corrientes Administr
mantenidos para la venta

Publicacit
I1. Provisiones a corto plazo Informaci
lll. Deudas a corto plazo 5.338.734,00 -3,.22% 5.516.115.00 -25.44% 7.398.343.00 Accionist:
2. Deudas con entidades de 4.206.298,00 -3.02% 4.337.122,00 -30,19% 6.212.404,00 Depositor
crédito Analisis F
3. Acreedores por 97.170.00 -2,09% 99.247,00 34.57% 73.751,00 Analisis £
arrendamiento financiero
4. Derivados 3.333,00 COMPLE"
5. Otros pasivos financieros 1.035.266,00 -3.82% 1.076.413,00 -3.22% 1.112.188,00 Scoring !
IV. Deudas con empresas ’ %
del grupo y asociadas a
corto plazo
V. Acreedores comerciales 12.589.353,00 5,10% 11.978.816,00 10,30% 10.860.458,00
y otras cuentas a pagar
1. Proveedores 7.195.571,00 -4,68% 7.548.613,00 9.97% 6.864.211,00
b) Proveedores a corto plazo 7.195.571,00 -4.68% 7.548.613,00 9.97% 6.864.211,00
3. Acreedores varios 4.466.671,00 20,95% 3.692.931,00 10,13% 3.353.216.00
4. Personal (remuneraciones 536.866,00 1,08% 531.124,00 2512% 424 500,00
pendientes de pago)
5. Pasivos por impuesto 206.765,00 932.38% 20.028.00
corriente
6. Otras deudas con las 183.480,00 -1.42% 186.120,00 -14.83% 218.531,00
Administraciones Publicas
VL. Periodificaciones a corto
plazo
Vil. Deuda con
caracteristicas especiales a
corto plazo
TOTAL PATRIMONIO NEfO 47.334.490,00 8,31% 43.703.711,00 1,15% 43.207.886,00
Y PASIVO (A +B+C)

GUARDAR

http://app.informa.es/es/modular/analisis financiero/2301604 26/09/2016
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GRAFICOS DE COMPOSICION DEL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

T s e v v A T TN AN (A

Composicion del patrimonio neto y pasivo por capitulo

Composicion de Pasivo no corriente por
epigrafe

@ Provisiones a (.p.
Deudas a L.p.
Deudas con emp. del grupo y asociadas a {.p.
Pasivos por impto. diferido

Wl Periodificaciones a L.p.

W Acreedores comercs. no ctes.

¥ Deuda con caract. especiales a L.p.

8 Patrimonio neto
Pasivo no corriente
Pasivo corriente

Composicion Pasivo corriente por epigrafe

B Pasivos vinculados con acts. no ctes.
© Provisiones a c.p.
Deudas a c.p.
Deudas con emp. del grupo y asociadas a c.p.
M Acreedores comercs. y otras ctas. a pagar
M Periodificaciones a c.p.
BB Deuda con caract. especiales a c.p.

http://app.informa.es/es/modular/analisis_financiero/2301604
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PRODUC™

Evaluaci¢
Actos del
Administr
Publicacic
{nformaci
Accionisti
Depésitot
Analisis F

Andlisis &

COMPLE"

Scoring |

Informa |

GUARDAR

26/09/2016
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS i
PRODUC

Evaluaci¢
Actos del

Administr

Publicaci
Informaci
Accionist:
Deposito:
Analisis F

Andlisis £

COMPLE"

Scoring !

Informa :

GUARDAR

http://app.informa.es/es/modular/analisis financiero/2301604 26/09/2016
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

PRODUC
cifras expresadas en €
Evaluaci¢
31/05/2015  Variacion 31/05/2014 Variacion 31/05/2013 Actos del
{12 meses) % (12 meses) % (12 meses)
Administr
A) OPERACIONES Publicacit
CONTINUADAS
Informaci
1. Importe neto de la cifra 45.644.211,00 0,39% 45.466.894,00 2,71% 44.265.256,00 )
de negocios Accionisti
Deposito:
a) Ventas 45629.216,00 0,38% 45.457 464,00 2,72% 44.252.897,00
Analisis F
b) Prestaciones de servicios 14.995,00 59,01% 9.430.00 -23.70% 12.359,00 Analisis €
nahsis <
2. Variacion de existencias 190.213,00 13,53% 167.537,00 210,42% -151.733,00
de productos terminados y )
en curso de fabricacion COMPLE
3. Trabajos realizados por 28.610,00 125.106,00 Scoring |
la empresa para su activo \
nforma |
4. Aprovisionamientos -23.814.375,00 5.05% -25.080.657,00 -0.80% -24.881.993,00
a) Consumo de mercaderias 9.444,00 185,06% -11.103,00
b) Consumo de materias -23.589.480,00 5,18% -24.877.415,00 -0.90% -24.656.680.00
primas y ofras materias
consumibles
c) Trabajos realizados por -214.866,00 -25.56% -171.130,00 9,13% -188.317,00
otras empresas
d) Deterioro de mercaderias, -10.029,00 75.87% -41.556,00 -60,49% -25.893,00
materias primas y otros
aprovisionamientos
5. Otros ingresos de 48.826,00 85,18% 26.367,00 192,16% 9.025,00
explotacion
a) Ingresos accesorios y 26.001,00 439,33% 4.821,00 482.000,00% 1,00
otros de gestion corriente
b) Subvenciones de 22.825,00 5,94% 21.546,00 138,76% 9.024,00
explotacion incorporadas al
resultado del ejercicio
6. Gastos de personal -6.564.719,00 -213% -6.427.852,00 -6,62% -6.028.643.00
a) Sueldos, salarios y -5.073.729,00 -2,35% -4.957.388,00 -71,30% -4.620.298,00
asimilados
b) Cargas sociales -1.490.990,00 -1,39% -1.470.564,00 -4,42% -1.408.345,00
7. Otros gastos de -10.157.870,00 -7.63% -9.437.674,00 1,33% -9.565.061.00 ’
explotacion
a) Servicios exteriores -8.998.604,00 -7,46% -9.304.423,00 1,97% -9.491.472,00
b) Tributos -42.190,00 -4,35% -40.432,00 2,85% -41.620,00
c) Pérdidas, deterioro y -110.205,00 -19,79% -91.997,00 -187.83% -31.962,00
variacién de provisiones por
operaciones comerciales
d) Otros gastos de gestion -6.871,00 -735,89% -822,00 -11.642,86% -7,00
corriente
8. Amortizacion del -1.803.209,00 -6,84% -1.687.779,00 -5,12% -1.605.619,00
inmovilizado
9. Imputacion de 58.946,00 -5,37% 62.292,00 -11,45% 70.346,00
subvenciones de
inmovilizado no financiero
y otras
10. Excesos de provisiones
11. Deterioro y resuitado -39.098,00 -376.51% -8.205,00 -68,90% -4.858.00
por enajenaciones del
inmovilizado
b) Resultados por -39.098,00 -376,51% -8.205,00 -68,90% -4.858,00
enajenaciones y otras
12. Diferencia negativa de
combinaciones de negocio
13. Otros resultados -40.391,00 -196,95% 41.660,00 118,41% -226.284,00
GUARDAR
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31/05/2015  Variacion 31/05/2014 Variacion 31/06/2013

PRODUC™
(12 meses) % (12 meses) % {12 meses)

A.1) RESULTADO DE 3.551.144,00 13,73% 3.122.483,00 55,69% 2.005.542,00 Evaluacic

EXPLOTACION (1 +2+ 3 + Actos del
4+5+6+7+8+9+10+
11+12+13) Administr

14, Ingresos financieros 133.466,00 -15.14% 157.275,00 -26.79% 214.835.00 Publicaci

Informaci
b) De valores negociables y 133.466,00 -15,14% 157.275.00 -26,79% 214.835,00
otros instrumentos Accionisti
financieros

Deposito:
b 1) De empresas del grupo y 52.684.00 154.21% 20.725,00 -10,31% 23.107,00 Analisis F
asociadas

Analisis §
b 2) De terceros 80.782,00 -40,84% 136.550.00 -28,78% 191.728.,00

15. Gastos financieros -863.949,00 20.67% -1.089.063,00 25.83% -1.468.429,00 COMPLE"

a) Por deudas con empresas -79.823.00 Scoring |
del grupo y asociadas
Informa |

b) Por deudas con terceros -863.949,00 20.67% -1.089.063,00 21.57% -1.388.606,00

16. Variacién de valor
razonable en instrumentos
financieros

17. Diferencias de cambio

18. Deterioro y resuitado 23.940,00
por enajenaciones de
instrumentos financieros

b) Resultados por 23.940,00
enajenaciones y otras

19. Otros ingresos y gastos
de caracter financiero

A.2) RESULTADO -706.543,00 24,17% -931.788,00 25,67% -1.253.594,00
FINANCIERO (14 + 15 + 16
+17+18 +19)

A.3) RESULTADO ANTES 2.844.601,00 29,85% 2.190.6956,00 191,34% 751.948,00
DE IMPUESTOS (A.1+A.2)

20. Impuestos sobre -493.527,00 -3.23% -478.091,00 -234,98% 354.248,00
beneficios

A.4) RESULTADO DEL 2.351.074,00 37,28% 1.712.604,00 54,82% 1.106.196,00
EJERCICIO PROCEDENTE

DE OPERACIONES

CONTINUADAS (A.3 + 20)

B) OPERACIONES
INTERRUMPIDAS

21. Resultado del ejercicio
procedente de operaciones
interrumpidas neto de
impuestos

A.5) RESULTADO DEL 2.351.074,00 37,28% 1.712.604,00 54,82% 1.106.196,00
EJERCICIO (A.4 + 21)

GUARDAR
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GRAFICOS DE COMPOSICION DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

PRODUC"

Evolucién pesos relativos cuenta de pérdidas y ganancias por epigrafe Evaluaci¢

Actos del

Administr

M8 Aprovisionamientos Publicagit

. Variacién de existencias .
m Otros gastos de explotacion tnformaci
Gastos de personal )

Ml Amortizacién del inmovitizado Acclonist

Il Deterioro y resultado por enajenacion del inmov. Depésito:

Otros gastos/ingresos

. { # Resultado financiero Andlisis F
" Impuesto sobre beneficios
B Operaciones interrumpidas Analisis §
B8 Resultado neto
COMPLE"

Lo Scoring |
Informa |
S o
CUENTA ANALITICA DE RESULTADOS
CUENTA ANALITICA DE RESULTADOS
cifras expresadas en €
31/05/2015 % Ing. 31/05/2014 % Ing. 31/05/2013 % Ing.
(12 meses) Expiot. (12 meses) Explot. {12 meses) Explot.
Importe Neto de la 45.644.211,00 99,83% 45.466.894,00 99,94% 44.265.256,00 99,70%
cifra de negocios
Otros ingresos de 77.436,00 0,17% 26.367,00 0,06% 134.131,00 0,30%
explotacion
INGRESOS DE 45.721.647,00  100,00% 45,493.261,00 100,00% 44.399,387,00 100,00%
EXPLOTACION
Aprovisionamientos -23.814.375,00 -52,08% -25.080.657,00 -55,13% -24.881.993,00 -56,04%
Variacion de 190.213,00 0,42% 167.537,00 0,37% -151.733,00 -0,34%
existencias
MARGEN BRUTO 22.097.485,00 48,33% 20.580.141,00 45,24% 19.365.661,00 43,62%
Otros gastos de -10.157.870,00 -22,22% -9.437.674,00 -20,75% -9.565.061,00 -21,54%
explotacién
Gastos de personal -6.564.719,00 -14,36% -6.427.952,00 -14,13% -6.028.643,00 -13,58%
RESULTADO BRUTO 5.374.896,00 11,76% 4.714.515,00 10,36% 3.771.957,00 8,50%
DE EXPLOTACION
Dotaciones de -1.803.209,00 -3,94% -1.687.779,00 -3,71% -1.605.619,00 -3,62%
amortizacion de
inmovilizado
Deterioro y resultado -39.098,00 -0,09% -8.205,00 -0,02% -4.858,00 -0,01%
por enajenacion de
inmovilizado
Otros gastos/ingresos 18.555,00 0,04% 103.952,00 0.23% -155.938,00 -0,35%
RESULTADO NETO 3.551.144,00 1.77% 3.122.483,00 6,86% 2.005.542,00 4,52%
DE EXPLOTACION
Resultado financiero -706.543,00 -1,66% -931.788,00 -2,05% -1.253.594,00 -2,82%
RESULTADO ANTES 2.844.601,00 6,22% 2.190.695,00 4,82% 751.948,00 1,69%
DE IMPUESTOS
Impuesto de -493.527,00 -1,08% -478.091,00 -1.05% 354.248,00 0.80%
sociedades
RESULTADO 2.351.074,00 5,14% 1.712.604,00 3,76% 1.106.196,00 2,49%
PROCEDENTE DE
OPERACIONES
CONTINUADAS
RESULTADO NETO 2.351.074,00 5,14% 1.712.604,00 3,76% 1.106.196,00 2,49%
GUARDAR
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COMPOSICION DE LA CUENTA ANALITICA DE RESULTADOS

PRODUC"
Evaluaci¢
Actos del
Administr
Publicacit
‘1 Informaci
Accionisti
. Deposito:
o Analisis F
Andlisis £
Bl margen bruto Margen de Explotacion
COMPLE"
ESTADO DE CAMBIOS DE PATRIMONIO NETO Scoring |
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS %
cifras expresadas en €
31/05/2015  31/05/2014  31/05/2013
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2.351.074,00 1.712.604,00  1.106.196,00
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL
PATRIMONIO NETO
I. Por valoracién de instrumentos financieros
Il. Por coberturas de flujos de efectivo 2.333,00 14.014,00 -17.347,00
Ill. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 119.386.00
V. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos
para la venta
VI. Diferencias de conversion
VII. Efecto impositivo -4‘,204,00 -30.612.00
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE 2.333,00 9.810,00 71.427,00
EN EL PATRIMONIO NETO (I + Il + 1l + IV + V + VI + V1)
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIIl. Por valoracién de instrumentos financieros
IX. Por coberturas de flujos de efectivo
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos -58.946,00 -70.346.00
Xl. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos
para la venta
XIl. Diferencias de conversion
XIll. Efecto impositivo 27.707,00 21.104,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y -31.239,00 -49.242,00
GANANCIAS (VIIl + IX + X + XI + X1l + XII)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) 2.322.168,00 1.722.414,00 1.128.381,00
GUARDAR
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ESTADO TOTAL DE CAMBIOS DE PATRIMONIO NETO
PRODUC®

cifras expresadas en €
Evaluaci¢
AJUSTES POR Actos del
CAPITAL RESULTADO DEL CAMBIOS DE B
ESCRITURADO RESERVAS EJERCICIO VALOR Administy

Publicacic

SALDO, FINAL DEL 1.957.016,00 462.765,00
EJERCICIO (2012) Informaci
I. Ajustes por cambio de 1.923.200,00 Acdonist
criterio en el ejercicio Depésitos
(2012) '
Analisis F
Il. Ajustes por errores del -37.751,00 -343.423,00 S
ejercicio (2012) Analisis £
SALDO AJUSTADO, 1.923.200,00 1.919.265,00 119.342,00 )
INICIO DEL EJERCICIO COMPLE
(2013)
Scoring |
I. Total ir_\gresos y gastos 1.106.196,00 -12.143,00 \nforma |
reconocidos e
Il. Operaciones con 2.299.997,00
socios o propietarios

1. Aumentos de capital 2.299.997,00

ll. Otras variaciones del - 119.342,00 -119.342,00
patrimonio neto

SALDO, FINAL DEL 4.223.197,00  2.038.607,00 1.106.196,00 -12.143,00
EJERCICIO (2013)

|. Ajustes por cambio de
criterio en el ejercicio
(2013}

Il. Ajustes por errores del
ejercicio (2013}

SALDO AJUSTADO, 4.223.197,00  2.038.607,00 1.106.196,00 -12.143,00
INIC1O DEL EJERCICIO
(2014)

|. Total ingresos y gastos 1.712.604,00 9.810,00
reconocidos

Il. Operaciones con
socios o propietarios

lIl. Otras variaciones del 1.106.196,00 -1.106.196,00
patrimonio neto

- 2. Otras variaciones 1.106.196,00 -1.106.196,00

SALDO, FINAL DEL 4.223.197,00  3.144.803,00 1.712.604,00 -2.333,00
EJERCICIO (2014)

|. Ajustes por cambio de
criterio en el ejercicio
(2014)

1l. Ajustes por errores del
ejercicio (2014)

SALDO AJUSTADO, 4.223197,00  3.144.803,00 . 1.712.604,00 -2.333,00
INICIO DEL EJERCICIO
(2015)

I. Total ingresos y gastos 2.351.074,00
reconocidos

Il. Operaciones con
socios o propietarios

lll. Otras variaciones del 1.712.603,00 -1.712.604,00 2.333.00
patrimonio neto

2. Oftras variaciones 1.712.603,00 -1.712.604,00 2.333,00

SALDO, FINAL DEL 4.223.197,00  4.857.406,00 2.351.074,00
EJERCICIO (2015)

SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS
RECIBIDOS TOTAL

SALDO, FINAL DEL EJERCICIO (2012) 191.638,00 4.534.619,00

GUARDAR
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SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

PRODUC"
RECIBIDOS TOTAL
1. Ajustes por cambio de criterio en el Evaluacic
ejercicio (2012) Actos del
Il. Ajustes por errores del ejercicio (2012) -381.174,00 Administr
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL 191.638,00  4.153.445,00 Eublicack
EJERCICIO (2013} \nformaci
I. Total ingresos y gastos reconocidos 34.328,00 1.128.381.00 Accionist:
Il. Operaciones con socios o propietarios 2.299.997.00 Depdsito:
Andlisis F
1. Aumentos de capital 2.299.997.00
Andlisis §
Ili. Otras variaciones del patrimonio neto
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO (2013) 225.966,00 7.581.823,00 COMPLE’
|. Ajustes por cambio de criterio en el Scoring |
ejercicio (2013)
Informa |
Il. Ajustes por errores del ejercicio (2013)
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL 225.966,00 7.581.823,00
EJERCICIO (2014)
1. Total ingresos y gastos reconocidos 1.722.414,00
Il. Operaciones con socios o propietarios
. Otras variaciones del patrimonio neto -44 357,00 -44.357 .00
2. Ofras variaciones -44.357,00 -44 357,00
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO (2014) . 181.609,00 9.259.880,00
|. Ajustes por cambio de criterio en el
ejercicio (2014)
Il. Ajustes por errores del ejercicio (2014)
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL 181.609,00 9.259.880,00
EJERCICIO {2015}
I. Total ingresos y gastos reconocidos -28.906,00 2.322.168.00
Il. Operaciones con socios o propietarios
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto -2.331.00 1.00
2. Otras variaciones -2.331,00 1.00
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO (2015) 150.372,00  11.582.049,00
GRAFICO DE COMPOSICION DEL PATRIMONIO NETO
Capital
rima de emision
- Reservas
Acciones y participaciones en patrimonio propias
B Resultados de ejercicios anteriores
. Il Otras aportaciones de socios
fo ] B e B& Resultado del ejercicio
i+ Dividendo a cuenta
Otros instrumentos de patrimonio neto
B Ajustes por cambio de valor
. M Subvenciones, donaciones y legados recibidos
GUARDAR
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
PRODUC"

Evaluaci¢

Actos del

Administy

Publicacit

Informaci
Accionisti
Depositos
Analisis F

Analisis €

COMPLE"

Scoring |

Informa |

GUARDAR
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

PRODUC"
cifras expresadas en € Evaluaci¢
31/05/2015 31/05/2014 31/05/2013 Actos del
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE m
EXPLOTACION Publicaci
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 2.844601.00  2.190.695,00 751.947.00 Informaci
2. Ajustes del resultado 263463600  2.699.03400 241255100 " Acdonist
Depositor
a) Amortizacién del inmovilizado (+) 1.803.209.00  1.687.779.00  1.605.619,00
Andlisis F
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 120.235,00 133.553,00 0.00 Andlisis €
d) Imputacion de subvenciones (-} -58.946,00 -62.292,00 -70.346,00
€) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 39.098,00 8.205.00 4.858.00 COMPLE"
g) Ingresos financieros (-) -133.466,00 -157.275,00 -214.835,00 Scoring|
Informa |
h) Gastos financieros (+) 863.949,00 1.089.064,00 1.468.429.00 S—
k) Otros ingresos y gastos (-/+) 557,00 0,00 -381.175,00
3. Cambios en el capital corriente 387.240.00 808.472,00 1.297.575,00
a) Existencias (+/-) -147.624,00 -300.619,00 278.388,00
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-) -531.201.00 516.598,00 929.318,00
¢) Otros activos corrientes (+/-) 632.909,00 1.356.365,00 -125.428,00
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) 610.537.00 1.118.356.00 226.921,00
e) Otros pasivos corrientes (+/-) -177.381,00 -1.882.228,00 -11.624,00
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -677.799,00 -931.091,00  -1.253.594,00
a) Pagos de intereses (-) -863.949.00 -1.089.064,00 -1.468.429.00
b) Cobros de dividendos (+) 0.00 0.00 214.835,00
¢) Cobros de intereses (+) 186.150,00 178.001,00 0,00
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) 0,00 -20.028,00 0,00
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+ 2+ 3 5.188.678,00 4.767.110,00 3.208.479,00
+4)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION
6. Pagos por inversiones (-} -7.001.328.00 -1.549.64400 -1.837.112.00
a) Empresas del grupo y asociadas -4.379.375,00 0,00 0.00
b) Inmovilizado intangible -102.134,00 -55.615,00 -275.604,00
¢) Inmovilizado material -1.974.28400 -1.229.140,00 -1.521.093,00
h) Otros activos -545.535,00 -264.889,00 -40.415,00
7. Cobros por desinversiones (+) 16.214,00 12.113,00 122.756.00
¢) Inmovilizado material 16.214,00 12.113,00 122.756,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6 + 7) -6.985.11400 -1.537.531,00 -1.714.356.00
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 0.00 0,00 119.386.00
€) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) 0,00 0,00 119.386.00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.555.857.00 -205.806,00 -1.931.879,00
a) Emision 1.555.857.00 1.423.073,00 140.936.00
2. Deudas con entidades de crédito (+) 1.555.857.00 0,00 140.936,00
5. Otras deudas (+) 0,00 1.423.073,00 0.00
b) Devolucion y amortizacion de 000 -1.628.879,00 -2.072.815.00
2. Deudas con entidades de crédito (-) 0,00 -1.628.879,00 -2.072.815,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros 0.00 0,00 0,00
instrumentos de patrimonio GUARDAR
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31/05/2015 31/05/2014 31/05/2013

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 + 10 1.555.857,00 -205.806.00 -1.812.494,00

+11)

D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O

EQUIVALENTES (5 + 8 + 12 + D)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

EQUILIBRIO Y ENDEUDAMIENTO

GRAFICOS DE EQUILIBRIO Y ENDEUDAMIENTO

0,00 0,00 0,00

-240.579,00 3.023.773,00 -318.370,00

3.043.316,00 19.541,00 337.911,00

2.802.737.00 3.043.314,00 19.541,00

Equilibrio financiero - Fondo de Maniobra

¢
fii

At

Equilibrio Financiero - evolucion
del Fondo de Maniobra

2003 S N

B Fondo de maniobra
#- Ratio fondo de maniobra

MR Activo no corriente
Activo corriente
Patrimonio neto
Pasivo no corriente
Il Pasivo corriente

Fondo de Maniobr—

Panivi

Evolucion del endeudamiento

il 20l = Sl

Ml Cobertura de Intereses
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PRODUC”

Evaluaci¢

Actos del

Administr
Publicacic
Informaci
Accionist:
Depositas
Andlisis F

Analisis €

COMPLE"

Scoring |

Informa |

GUARDAR
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COMENT, EL EQUILIBRIO FINANCIERO Y ENDEUDAMIENTO
ENTARIOS D Qu (o] PRODUC™

En el 2015 el activo de la empresa se componia en un 64,30 % de activo no corriente y en un 35,70 % de activo
corriente. Este activo se financiaba en un 24,47 % con capitales propios, en un 37,66 % con deuda a largo plazo y
en un 37,88 % con deuda a corto plazo. Actos del

Evaluaci¢

El resultado de esta estructura financiera es un fondo de maniobra negativo e igual a -1.028.566,00 euros, lo que Administr

equivale a una proporcion del -2,17 % del activo total de la empresa. ’
Publicacit

Esta magnitud ha disminuido respecto al ejercicio anterior un 327,91 % habiendo disminuido también su proporcion -
respecto al activo total de la compaiia. nformaci
El empeoramiento entre 2014 y 2015 se ha debido una disminucion del activo corriente y un aumento del pasivo Accionist:

corriente. Depositos
En el 2014 el activo de la empresa se componia en un 58,94 % de activo no corriente y en un 41,06 % de activo Analisis F

corriente. Este activo se financiaba en un 21,19 % con capitales propios, en un 38,78 % con deuda a largo plazo y .
en un 40,03 % con deuda a corto plazo. : Analisis £

El resultado de esta estructura financiera es un fondo de maniobra positivo e igual a 451.297,00 euros, 1o que
equivale a una proporcion del 1,03 % det activo total de ia empresa. COMPLE’

Esta magnitud ha aumentado respecto al ejercicio anterior un 117,01 % habiendo aumentado también su Seoring ¢
proporcion respecto al activo total de la compania. —

Informa |
La mejora entre, 2013 y 2014 se ha debido a un aumento de! activo corriente y una disminucién del pasivo corriente. Da—

En el 2013 el activo de la empresa se componia en un 63,88 % de activo no corriente y en un 36,12 % de activo
corriente. Este activo se financiaba en un 17,55 % con capitales propios, en un 40,19 % con deuda a largo plazo y
en un 42,26 % con deuda a corto plazo.

El resultado de esta estructura financiera es un fondo de maniobra negativo e igual a -2.652.505,00 euros, lo que
equivale a una proporcion del -6,14 % del activo total de la empresa.

La cobertura del servicio de la deuda decrecio un 1.446,30 % entre 2014 y 2015. En el 2015 esta magnitud toma
valores negativos, lo que implica que la empresa no genera recursos liquidos positivos para hacer frente al
endeudamiento.

L_a cobertura del servicio de la deuda crecié un 109,50 % entre 2013 y 2014. En el 2014 esta magnitud toma
valores positivos, lo que implica que la empresa ha pasado a generar recursos liquidos positivos para hacer frente
al endeudamiento.

La cobertura de intereses crecio un 43,36 % entre 2014 y 2015 lo que implica una mejora en la capacidad de la
empresa para generar recursos para hacer frente al servicio de la deuda (carga financiera).

La mejora entre 2014 y 2015 se ha debido a un aumento del resultado de explotacién y una disminucidn de los
gastos financieros.

La cobertura de infereses crecié un 109,88 % entre 2013 y 2014 lo que implica una mejora en la capacidad de la
empresa para generar recursos para hacer frente al servicio de la deuda (carga financiera).

La mejora entre 2013 y 2014 se ha debido a un aumento del resultado de explotacion y una disminucién de los
gastos financieros.

RATIOS

GUARDAR
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RATIOS
PRODUC"
N L Evaluaci¢
Variacion Variacion N -
31/05/2015 %  31/05/2014 % 31/05/2013 Actos del
Ratios de equilibrio Administe
X Publicacic
Fondo de maniobra (€} -1.028.566,00 -327,91 451.297,00 117,01 -2.652.505,00
. Informaci
Ratio fondo de maniobra -0,02 -300,00 0,01 116,67 -0,06
Accionist:
Ratio de solidez 0,38 8,57 0,35 29.63 0.27 Depositos
Periodo Medio de Cobro (dias) 72 5,88 68 0,00 68 Analisis F
Periodo Medio de Pago (dias) 77 2,53 79 972 72 Andlisis §
Ratios de liquidez
COMPLE"
Ratio de Liquidez (%) 94,26 -8,11 102,58 20,02 85,47
Ratio de Liquidez Inmediata (%) 2315 -21,23 29,39 116,90 13,55 Informa |
Ratios de endeudamiento
Porcentaje de endeudamiento 43,88 -1,10 44 37 -10,80 4974
(%)
Coste Medio de Financiacion 0,04 -33,33 0,06 -14,29 0,07
Externa
Cobertura del Servicio de la -86,33 -1.446,80 6,41 109.49 -67.51
Deuda
Cobertura de Intereses 4,11 43,21 2,87 109,49 1,37
Ratios generales y de actividad
Autofinanciacion generada por -0,53 -107.97 6,65 1.023.61 -0,72
las ventas (%)
Autofinanciacion generada por -0,51 -107,37 6,92 1.035,14 -0.74
los Activos (%)
Punto Muerto 1,08 093 1,07 190 1,05
Facturacion media por Empleado 196.657,52 0.42 195.826,06 -0.26 196.341,79
Coste Medio por Empleado 28.284,01 2,16 27.685,21 3,53 26.740,49
Rotacion de Activos 0,96 -7.69 1.04 1.96 1,02
Rotacion de Inventario (dias) 51 10,87 46 9,52 42
Ratios de resultados
Rentabilidad Econdémica (ROA) 7,50 4,90 7.15 54,09 4,64
(%)
Rentabilidad de Explotacion (%) 11,31 2,72 11,01 31,70 8.36
Rentabilidad Financiera (ROE) 2488 31 2413 136,34 10.21
(%)
COMENTARIOS DE LOS RATIOS
La rentabilidad econémica en el 2015 alcanzé un nivel positivo del 7,50 %.
La rentabilidad econémica en el 2015 se ha incrementado desde el 7,15 % de 2014 hasta el 7,50 % de 2015 . Este
crecimiento se ha visto negativamente influido por la caida de la rotacién de activos, que ha descendido desde un
indice de 1,04 hasta un valor de 0,96.
La rentabilidad financiera en el 2015 alcanzé un nivel positivo del 24,88 %.
La estructura financiera de la empresa ha afectado positivamente a su rentabilidad financiera.
La rentabilidad economica en el 2014 alcanzé un nivel positivo del 7,15 %.
La rentabilidad econémica en el 2014 se ha incrementado desde el 4,64 % de 2013 hasta el 7,15 % de 2014 . A
este crecimiento ha contribuido el aumento de la rotacion de activos, alcanzando en el Gltimo periodo el 1,04 frente
al 1,02 del 2013.
La rentabilidad financiera en el 2014 alcanzé un nivel positivo del 24,13 %.
La estructura financiera de la empresa ha afectado positivamente a su rentabilidad financiera.
© 2016 INFORMA D&B

Todos los derechos reservados GUARDAR
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PRODUC™

Evaluaci¢
Actos del

Administr

Publicacit

Informaci
Deposito:
Analisis F

Andlisis &

COMPLE’

Scoring !

Informa |
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ANEXO 5

Ayuda 328647

Inicio | Tucartera | Subvenciones | Valoracion Empresas | Prens@mail | Senvicios Financieros
- y Empresa, autonomo o administrac
N.LF.: ;
’ . Busqueda Avanzada
Namero DUNS ®: 460060323 Bisqueda Avanzada

Servicio: Alertas 4 D

Ficha Informa Abreviado Informa Comercial Informa Financiero  ,Qué informe necesitas?

ANALISIS FINANCIERO PRODUCTOS MODULARES

- Evaluacion de Crédito

ULTIMA INFORMACION FINANCIERA DISPONIBLE Actos del B.ORM.E
Balance individual: 31/05/2015 Administradores

Depésito individual: 2015 Publicaciones en Prensa

Iinformacién Judicial
Accionistas y Participaciones

Depositos de Cuentas

¢Quieres conocer todos los balances y depoésitos disponibles Andiisis Financiero

de esta empresa? Analisis Sectorial

Consulta el producto modular Depésito de Cuentas y podras acceder a cualquier balance o deposito de cuentas, tanto

individuales como consolidados, disponibles para esta empresa. COMPLETA EL INFORMA
. CONSULTAR Scoring Predictivo

Informa Investigado
—

La informacion del ditimo Deposito de Cuentas individual contenida en este Informe procede del Registro Mercantil
correspondiente al domicilio de la sociedad a fecha 10/05/2016

El balance cerrado a 31/12/2007 (Depdsito 2008) esta disponible en INFORMA, pero no ha sido cargado por tener
una duracion inferior a tres meses.

GUARDAR
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BALANCE DE SITUACION
ACTIVO

cifras expresadas en €

31/05/2015 (5 Variacion 31/12/2014  Variacion 31/12/2013
meses) % {12 meses) % (12 meses)

A) ACTIVO NO CORRIENTE 8.862.809,00 66,72% 5.315.993,00 0,00% 5.315.993,00
1. Inmovilizado intangible

II. Inmovilizado material

Il Inversiones inmobiliarias

IV. Inversiones en empresas 5.315.993,00 0,00% 5.315.993,00 0.00% 5.315.993,00
del grupo y asociadas a

largo plazo

V. Inversiones financieras a 3.546.816,00
largo plazo

VI. Activos por impuesto
diferido

VIl. Deudas comerciales no
corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE 928.578,00 -12,23% 1.057.908,00 1.636,52% 60.921,00

I. Activos no corrientes
mantenidos para la venta

Il. Existencias

lil. Deudores comerciales y 104.065,00 65.48% 62.887,00 7.22% 58.651,00
otras cuentas a cobrar

1. Clientes por ventas y 27.605,00
prestaciones de servicios

b) Clientes por ventas y 27.605,00

prestaciones de servicios a

corto plazo

3. Otros deudores 76.460,00 21,58% 62.887,00 7.22% 58.651,00
IV. Inversiones en empresas

del grupo y asociadas a

corto plazo

V. Inversiones financieras a 704.245,00 -29,22% 995.000,00
corto plazo

Vi. Periodificaciones a corto
plazo

VII. Efectivo y otros activos 120.268.00 572.604,76% 21,00 -99,07% 2.270,00
liquidos equivalentes .

TOTAL ACTIVO (A + B) 9.791.387,00 53,62% 6.373.901,00 18,54% 5.376.914,00

GUARDAR
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GRAFICOS DE COMPOSICION DEL ACTIVO

Composicién del Activo por capitulo

20l=

Composicion del Activo no corriente por
epigrafe

Bl Inmovilizado intangible
2 Inmovitizado material
Inversiones inmobiliarias
Inver. en emp. del grupo y asociadas a i.p.
M8 inversiones financieras a L.p.
BB Activo por impuesto diferido
# Deudas comerciales no corrientes

Ml Activo Corriente
Activo no corriente

Composicion del Activo corriente por epigrafe

MM Activos no ctes. mantenidos para la venta
Existencias

Deudas comerc y otras cuentas a cobrar
Inver. en emp. del grupo y asociadas a c.p.
Ml Inversiones financieras a c.p.

Wl Periodificaciones a c.p.

Bl Efectivo y otros acts. liquidos equivalentes.

http://app.informa.es/es/modular/analisis_tinanciero/16018738
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PATRIMONIO NETO Y PASIVO
cifras expresadas en €

31/05/2015 (5  Variacion 31/12/2014  Variacion 31/12/2013
meses) % (12 meses) % {12 meses)

A) PATRIMONIO NETO -2.139.104,00 -146,25% 4.624.667,00 -2,22% 4.729.591,00
A-1) Fondos propios -2.139.104,00 -146,25% 4.624.667.00 -2.22% 4.729.591,00
1. Capital 3.171.966,00 -29.04% 4.470.000,00 0.00% 4.470.000,00
1. Capital escriturado 3.171.966.00 -29.04% 4.470.000,00 0,00% 4.470.000,00
Il. Prima de emisién 930.001,00 0.00% 930.001.00 0.00% 930.001.00
Ill. Reservas

IV. (Acciones y

participaciones en

patrimonio propias)

V. Resultados de ejercicios -6.011.029.00 -796,62% -670.410,00 -13.73% -589.478.,00
anteriores

VI. Otras aportaciones de
socios

VIl. Resultado del ejercicio -230.042,00 -119.25% -104.924,00 -29.64% -80.932.00
VIl (Dividendo a cuenta)

IX. Otros instrumentos de
patrimonio neto

A-2} Ajustes por cambios de
valor

A-3) Subvenciones,

donaciones y legados

recibidos

B) PASIVO NO CORRIENTE 11.591.470,00 1.059,15% 1.000.000,00
1. Provisiones a largo plazo

Il. Deudas a largo plazo 6.532.970,00 553,30% 1.000.000,00

1. Deudas con entidades de 6.532.970,00 553,30% 1.000.000,00
crédito

IIl. Deudas con empresas del 5.058.500,00

grupo y asociadas a largo

plazo

V. Pasivos por impuesto
diferido

V. Periodificaciones a largo
plazo

VI. Acreedores comerciales
no corrientes

VIl. Deuda con

caracteristicas especiales a

largo plazo

C) PASIVO CORRIENTE 339.021,00 -54,75% 749.234,00 15,74% 647.323,00
i. Pasivos vinculados con

activos no corrientes

mantenidos para la venta

1l. Provisiones a corto plazo

{ii. Deudas a corto plazo 290.460,00

1. Deudas con entidades de 290.460,00

crédito

IV. Deudas con empresas del 746.683,00 16,51% 640.875,00
grupo y asociadas a corto

plazo

V. Acreedores comerciales y 48.561,00 1.803,61% 2.551,00 -60,44% 6.448,00
otras cuentas a pagar

2. Otros acreedores 48.561,00 1.803,61% 2.551,00 -60,44% 6.448,00

VI. Periodificaciones a corto
plazo GUARDAR
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31/05/2015 (5  Variacion

meses) %
VIi. Deuda con
caracteristicas especiales a
corto plazo
TOTAL PATRIMONIO NETO Y 9.791.387,00 §3,62%

PASIVO (A + B + C)

GRAFICOS DE COMPOSICION DEL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A
31/12/2014  Variacion 31/12/2013
(12 meses) Y (12 meses)
6.373.901,00 18,54% 5.376.914,00

Composicion del patrimonio neto y pasivo por capitulo

Ml Patrimonio neto
Pasivo no corriente
Pasivo corriente

Composicién Pasivo corriente por epigrafe

Ml Pasivos vinculados con acts. no ctes.
Provisiones a ¢.p.

Deudas a c.p.

Deudas con emp. del grupo y asociadas a ¢.p.
Il Acreedores comercs. y otras ctas. a pagar
Ml Periodificaciones a c.p.

88 Deuda con caract. especiales a c.p.

http://app.informa.es/es/modular/analisis financiero/16018738
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

cifras expresadas en €

31/05/2015 Variacion 31/12/2014 Variacion 31/12/2013
(5 meses) % (12 meses) % (12 meses)

1. Importe neto de la cifra de 22.814.00
negocios

2. Variacion de existencias de
productos terminados y en curso
de fabricacion

3. Trabajos realizados por la
empresa para su activo

4. Aprovisionamientos

5. Otros ingresos de explotacion

6. Gastos de personal -19.012,00

7. Otros gastos de explotacion -111.077,00 -34,66% -82.484,00 -11,22% -74.162,00
8. Amortizacién del inmovilizado

9. Imputacion de subvenciones

de inmovilizado no financiero y

otras

10. Excesos de provisiones

11. Deterioro y resultado por
enajenaciones del inmovilizado

12. Diferencia negativa de
combinaciones de negocio

13. Otros resultados

A) RESULTADO DE -107.275,00 -30,06% -82.484,00 -11,22% -74.162,00
EXPLOTACION{1+2+3+4+5

+6+7+8+9+10+11+12+13)

14. Ingresos financieros 2.128,00 13.582,00
b) Otros ingresos financieros 2.128,00 13.582.00
15. Gastos financieros -113.961,00 -407 85% -22.440,00 -10,26% -20.352,00

16. Variacion de valor razonable -10.934,00
en instrumentos financieros

17. Diferencias de cambio
18. Deterioro y resultado por
enajenaciones de instrumentos

financieros

19. Otros ingresos y gastos de
caracter financiero

B) RESULTADO FINANCIERO (14 -122.767,00  -447,09% 22.440,00  -231,46% -6.770,00
+154+ 16+ 17 + 18 + 19)

C) RESULTADO ANTES DE .230.042,00  -119,25% -104.924,00 -29,64% -80.932,00
IMPUESTOS (A + B)

20. Impuestos sobre beneficios

D) RESULTADO DEL EJERCICIO -230.042,00 -119,25% -104.924,00 -29,64% -80.932,00
(C + 20)

GUARDAR
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GRAFICO§ DE COMPOSICION DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Evolucion pesos relativos cuenta de pérdidas y ganancias por epigrafe

Bl Aprovisionamientos

Variacion de existencias

Otros gastos de explotacion
Gastos de personal

Ml Amortizacion del inmovilizado

Otros gastos/ingresos
© Resultado financiero
e Impuesto sobre beneficios
I Operaciones interrumpidas
M Resultado neto

CUENTA ANALITICA DE RESULTADOS
CUENTA ANALITICA DE RESULTADOS

cifras expresadas en €

31/05/2015 % Ing. 31/12/2014 % Ing. 31/12/12013
{5 meses) Explot. (12 meses) Explot. {12 meses)

Importe Neto de la cifra 22.814,00 100,00%
de negocios
INGRESOS DE 22.814,00 100,00%
EXPLOTACION
MARGEN BRUTO 22.814,00 100,00%
Otros gastos de -111.077,00 -486,88% -82.484,00 -74.162,00
explotacion
Gastos de personal -19.012,00 -83.33%
RESULTADO BRUTO -107.275,00 -470,22% -82.484,00 -74.162,00
DE EXPLOTACION
RESULTADO NETO DE -107.275,00 -470,22% -82.484,00 -74.162,00
EXPLOTACION
Resultado financiero -122.767,00 -538,12% -22.440,00 -6.770,00
RESULTADO ANTES -230.042,00 -1.008,34% -104.924,00 -80.932,00
DE IMPUESTOS
RESULTADO -230.042,00 -1.008,34% -104.924,00 -80.932,00
PROCEDENTE DE
OPERACIONES
CONTINUADAS
RESULTADO NETO -230.042,00 -1.008,34% -104.924,00 -80.932,00

http://app.informa.es/es/modular/analisis_financiero/16018738

B Deterioro y resultado por enajenacion del inmov.

% Ing.
Explot.
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COMPOSICION DE LA CUENTA ANALITICA DE RESULTADOS

B8 margen bruto . Margen de Explotacion

ESTADO DE CAMBIOS DE PATRIMONIO NETO
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

cifras expresadas en €

31/05/2015 (5
meses)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS -230.042,00

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL
PATRIMONIO NETO

I. Por valoracién de instrumentos financieros

Il. Por coberturas de flujos de efectivo

lll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos

IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes

V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos
para la venta

VI. Diferencias de conversion
VIl. Efecto impositivo

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE
EN EL PATRIMONIO NETO (1 + Hl +{ll + 1V + V + VI + ViI)

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VHI. Por valoracion de instrumentos financieros

i1X. Por coberturas de flujos de efectivo

X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos

X!. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos
para la venta

XIi. Diferencias de conversién
Xili. Efecto impositivo

C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS (VIll + X + X + XI + X1l + XIlI)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) -230.042,00

T SA

3111212014 31/12/2013

-104.924,00 -80.932,00

-104.924,00 -80.832,00

http://app.informa.es/es/modular/analisis financiero/16018738
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ESTADO TOTAL DE CAMBIOS DE PATRIMONIO NETO
cifras expresadas en €

(ACCIONES Y RESULTADOS DE
CAPITAL PRIMA DE PARTICIPACIONES EN EJERCICIOS
ESCRITURADO EMISION PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES

SALDO, FINAL 4.470.000,00 930.001,00 -566.284,00
DEL EJERCICIO
(2012)

|. Ajustes por
cambio de criterio
en el ejercicio
(2012)

Il. Ajustes por
errores del
ejercicio {2012)

SALDO 4.470.000,00  930.001,00 -566.284,00
AJUSTADO, INICIO

DEL EJERCICIO

(2013)

|. Total ingresos y
gastos
reconocidos

1l. Operaciones
con socios o
propietarios

lll. Otras -23.194,00
variaciones del
patrimonio neto

2. Otras variaciones -23.194.00

SALDO, FINAL 4.470.000,00 930.001,00 -589.478,00
DEL EJERCICIO
(2013)

I. Ajustes por
cambio de criterio
en el ejercicio
{2013)

Il. Ajustes por
errores del
ejercicio (2013)

SALDO 4.470.000,00  930.001,00 -589.478,00
AJUSTADO, INICIO

DEL EJERCICIO

(2014)

I. Total ingresos y
gastos
reconocidos

ii. Operaciones
con socios o
propietarios

Iil. Otras -80.932,00
variaciones del
patrimonio neto

2. Ofras variaciones -80.932,00

SALDO, FINAL 4.470.000,00  930.001,00 -670.410,00
DEL EJERCICIO
(2014)

I. Ajustes por
cambio de criterio
en el ejercicio
(2014)

Il. Ajustes por
errores del
ejercicio (2014)

SALDO 4.470.000,00  930.001,00 -670.410,00
AJUSTADO, INICIO

DEL EJERCICIO

(2015)

|. Total ingresos y
gastos

reconocidos
GUARDAR
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(ACCIONES Y RESULTADOS DE

CAPITAL PRIMA DE PARTICIPACIONES EN EJERCICIOS
ESCRITURADO EMISION PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
Ii. Operaciones -1.298.034.00 -5.235.694,00
con socios o
propietarios
1. Aumentos de 6.533.728.00
capital
2. (-) Reducciones -1.298.034,00 -5.235.694,00
de capital
3. Otras -6.533.728,00
operaciones con
S0Cios 0 propietarios
lll. Otras -104.924.00
variaciones del
patrimonio neto
2. Ofras variaciones -104.924,00
SALDO, FINAL 3.171.966,00 '930.001,00 -6.011.029,00
DEL EJERCICIO
(2015)
RESULTADO DEL EJERCICIO TOTAL
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO (2012) -23.194,00 4.810.523,00

1. Ajustes por cambio de criterio en el ejercicio (2012)

1l. Ajustes por errores del ejercicio (2012)

SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO (2013) -23.194,00 4.810.523,00
|. Total ingresos y gastos reconocidos -80.932,00 -80.932,00

Il. Operaciones con socios o propietarios

lll. Otras variaciones del patrimonio neto 23.194,00
2. Otras variaciones 23.194,00
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO (2013) -80.932,00 4.729.591,00

I. Ajustes por cambio de criterio en el ejercicio (2013)

Il. Ajustes por errores del ejercicio (2013)

SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO (2014) -80.932,00 4.729.591,00
|. Total ingresos y gastos reconocidos -104.924,00 -104.924.00

Il. Operaciones con socios o propietarios

lll. Otras variaciones del patrimonio neto 80.932,00
2. Ofras variaciones 80.932,00
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO (2014) . -104.924,00 4.624.666,00

I. Ajustes por cambio de criterio en el ejercicio (2014)

Il. Ajustes por errores del ejercicio (2014)

SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO (2015) -104.924,00 4.624.666,00
1. Total ingresos y gastos reconocidos -230.042.00 -230.042,00
1l. Operaciones con socios o propietarios -6.533.728,00

1. Aumentos de capital

2. (-) Reducciones de capital

3. Ofras operaciones con socios o propietarios -6.533.728,00
ll. Otras variaciones del patrimonio neto 104.924,00
2. Otras variaciones 104.924.00
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO (2015) -230.042,00 -2.139.104,00

GUARDAR

http://app.informa.es/es/modular/analisis financiero/16018738 26/09/2016
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GRAFICO DE COMPOSICION DEL PATRIMONIO NETO

B8 Capital
2% Prima de emision
Reservas
Acciones y participaciones en patrimonio propias
Il Resultados de ejercicios anteriores
Il Otras aportaciones de socios
B Resultado del ejercicio
& Dividendo a cuenta
. Otros instrumentos de patrimonio neto
Hl Ajustes por cambio de valor
M Subvenciones, donaciones y legados recibidos

Jul St 2015

EQUILIBRIO Y ENDEUDAMIENTO

GRAFICOS DE EQUILIBRIO Y ENDEUDAMIENTO

Equilibrio financiero - Fondo de Maniobra

M8 Activo no corriente
Activo corriente
Patrimonio neto

—— i basive et €
@ : )
Fondo de Maniob M Pasivo corriente

COMENTARIOS DEL EQUILIBRIO FINANCIERO Y ENDEUDAMIENTO

En el 2015 el activo de la empresa se componia en un 90,52 % de activo no corriente y en un 9,48 % de activo
corriente. Este activo se financiaba en un -21,85 % con capitales propios, en un 118,38 % con deuda a largo plazo
y en un 3,46 % con deuda a corto plazo.

El resultado de esta estructura financiera es un fondo de maniobra positivo e igual a 589.557,00 euros, lo que
equivale a una proporcion del 6,02 % del activo total de la empresa.

Esta magnitud ha aumentado respecto al ejercicio anterior un 91,00 % habiendo aumentado también su proporcion
respecto al activo total de la compaia.

La mejora entre 2014 y 2015 se ha debido principalmente a una disminucién del pasivo corriente.

En el 2014 el activo de la empresa se componia en un 83,40 % de activo no corriente y en un 16,60 % de activo
corriente. Este activo se financiaba en un 72,56 % con capitales propios, en un 15,69 % con deuda a largo plazo y
en un 11,75 % con deuda a corto plazo.

El resultado de esta estruciura financiera es un fondo de maniobra positivo e igual a 308.674,00 euros, lo que
equivale a una proporcion del 4,84 % del activo total de la empresa.

Esta magnitud ha aumentado respecto al ejercicio anterior un 152,64 % habiendo aumentado también su
proporcion respecto al activo total de la compafia. ’

La mejora entre 2013 y 2014 se ha debido principaimente a un aumento del activo corriente.

En el 2013 el activo de la empresa se componia en un 98,87 % de activo no corriente y en un 1,13 % de activo
corriente. Este activo se financiaba en un 87,96 % con capitales propios y en un 12,04 % con deuda a corto plazo.

El resultado de esta estructura financiera es un fondo de maniobra negativo e igual a -586.402,00 euros, 1o que
equivale a una proporcién del -10,91 % del activo total de la empresa.

La cobertura del servicio de la deuda decrecié un 210,27 % entre 2014 y 2015. En el 2015 esta magnitud toma
valores negativos, lo que implica que la empresa no genera recursos liquidos positivos para hacer frente al
endeudamiento.

La cobertura del servicio de la deuda decrecié un 110,22 % entre 2013 y 2014. En el 2014 esta magnitud toma
valores negativos, lo que implica que la empresa no genera recursos liquidos positivos para hacer frente al
endeudamiento.

La cobertura de intereses crecio un 74,40 % entre 2014 y 2015 lo que implica una mejora en la capacidad de la
empresa para generar recursos para hacer frente al servicio de la deuda (carga financiera).

La cobertura de intereses decrecié un 0,88 % entre 2013 y 2014 lo que implica un empeoramiento en la capacidad
de la empresa para generar recursos para hacer frente al servicio de la deuda (carga financiera).

El empeoramiento entre 2013 y 2014 se ha debido a una disminucion del resultado de explotacion y a un aumento
de los gastos financieros.

RATIOS

GUARDAR

http://app.informa.es/es/modular/analisis_financiero/16018738 26/09/2016
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RATIOS

31/05/2015 (5 Variacion Variacion

meses) %  31/12/2014 %  3112/2013
Ratios de equilibrio
Fondo de maniobra (€) 589.557,00 91,00  308.674.00 152,64  -586.402,00
Ratio fondo de maniobra 0.06 20,00 0.05 145,45 -0.11
Ratio de solidez -0.24 -127.59 0.87 -2.25 0.89
Periodo Medio de Cobro (dias) 436
Ratios de liquidez
Ratio de Liquidez (%) 273,90 93,98 141,20 1.400,53 9.41
Ratio de Liquidez Inmediata (%) 243,20 83.12 132.81 37.845,71 0.35
Ratios de endeudamiento
Porcentaje de endeudamiento (%) 121,35 342,88 27.40 129,87 11,92
Coste Medio de Financiacion 0,01 0.00 oo -66,67 0,03
Externa
Cobertura del Servicio de la -51.65 -210.21 -16,65 -110,23 -7.92
Deuda
Cobertura de Intereses -0,94 74.46 -3.68 -1.10 -3.64
Ratios generales y de actividad
Autofinanciacion generada por las -1.008,34
ventas (%)
Autofinanciacion generada por los -2,35 -42.42 -1,65 -9.27 -1.51
Activos (%)
Punto Muerto 0,18
Facturacion media por Empleado 54.319,05
Coste Medio por Empleado 45.266.,67
Rotacion de Activos 0.00
Ratios de resultados
Rentabilidad Economica (ROA) -1.10 14,73 -1.29 6,52 -1,38
(%)
Rentabilidad de Explotacion (%) -1,10 . 14,73 -1,29 6,52 -1.38
Rentabilidad Financiera (ROE) 10.75 573.57 -2.27 -32,75 -1.71
(%)

COMENTARIOS DE LOS RATIOS

La rentabilidad economica en el 2015 alcanzd un nivel negativo del -1,10 %.
La rentabilidad financiera en el 2015 alcanzo un nivel positivo del 10,75 %.

La estructura financiera de la empresa ha fav.orecido su rentabilidad financiera.
La rentabilidad econémica en el 2014 alcanzd un nivel negativo del -1,29 %.

La rentabilidad econdmica en el 2014 ha mejorado desde el -1,38 % de 2013 hasta el -1,29 % de 2014 a pesar de
mantenerse en numeros negativos. .

La rentabilidad financiera en el 2014 alcanzé un nivel negativo del -2,27 %.

La estructura financiera de la empresa ha frenado su rentabilidad financiera.

© 2016 INFORMA D&B
Todos los derechos reservados

GUARDAR
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ONCEPTO CANTIDAD PRECLO ETE
'! pevengos
Salario Base 1.228,72
Antiguedad 31%,99
! Complementc Personal 16,42
¢ Incentivos 127,44
! Poliza Accidentes Especie 0,60

Deducciones

del IRPF
IRPF Pag.Especie
iz. C. Comunes Trabajador
© z. D+F+P+S Trabajador
‘r Productos recibidos Espe

‘tencidén a Cta.
Cta.

.

Remuneracidn

| 2.059,1°
Prorrata msy 3 %
257,4 2.316,62
Total ©.Base I.R,P.F.
2.058,57

. 2.316,62

e
31/05/2016]
> Seg. Sotial]

746,42

Coste Empresa Cont. Com. 23;20 g'iigugg ZéG%;Z
Coste Empresa IT/IMS g’éb 2318082 85,72
Coste Empresa Form. ‘Prof. 5’50 g 2.316'62 12% 9
Coste Empresa Desgempleo e : . '
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_ _GDEA TARAGOZA
171552320
Fonvenio st idad a
;V E;x;ﬁda de Tiguloie s 3 E»uf: »
sl a 30 de o i § )
( - , —
CONCEPTO CANTICAD PRECIO 150RTE
Devengcs
Salaric Base 10,00 40,957 1
Ant igledad 30,00 10,533
Complemento Personal
Incentivos
Poliza Accidentes Especie
Deducciones
Retencidén a Cta. del IRPF 13,92 2058,570 286,55
Ret. Cta. IRPF Pag.Especie 13,92 0,600 0,08
Cotiz. C. Comunes Trabajador 4,70 2316,620 108,88
Cotiz. D+F+P+S Trabajador 1,65 2316,620 33,23
Valor Productos recibidos Espe 2,60

1
1
]

[ Remuneraciodn Base Cont. Comunes
Prorrata mes

TOTAL DKVENGOS
©2.059,17

TOTAL DEDUCCIONES

257,45
Total Descuents Seg. Social
2.316,62 893,54
Coste Empresa Cont. com. 23% 3'3%2'22 §§6§;2
Coste Empresa IT/IMS g'éw > 316 en 13'90
Coste Empresa Form. Prof. 5'58 ' 2.316’62 12% 42
Coste Empresa Desempleo 4 : ' 4
Coste Embresa FOGAS 0,20 2.316,62 4,63
Coste Empresa Horas Extras 23,60 0,00 0,00
.
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TALLER AZ
F‘*«Dresd b 1 T Al S h
— S.A 18132 vrmos -
P ot tay emplead
| o _ BGOZA ZARAGOZA
N C.{ Bwpresa By Eaial LLLF B
501154328 AB6141177 0050078388 171552330
Actrvidad [oF; -
S — S SUS I— R (“; 24
Periode de Liguidarida © fias [ escripoidn Dentro o 3. Profes
L1 a 31 de Julioc de 2016 5 1 oscoos ZARACOZA - JUHANNE )
{ N
CONCEPTO CANTIDAD ECIO MEGRTE
Devengos
Salario Base 30,00 40,957 1.
Antigliedad 30,00 10,533
Complemento Personal
Incentivos
Poliza Accidentes Especie-
Deducciones
Retencidn a Cta. del IRPF 13,92 ZC78,840 289, 37
Ret. Cta. IRPF Pag.Especie 13,92 s,08
Cotiz. C. Comunes Trabajador 4,70 109,83
Cotiz. D+F+P+S Trabajader 1,65 I8, 56
Valor Productos recibidos Espe 0,60

Remuneracion ‘Bise Cont. Com\mes‘ [ TOTAL DWGOS i
2.079,44 2.336,89 2.079.44
Proyrata mes Base A.T./E.B: TOTAL DEDUCCIONES
257,45 -, 2.336,89 | 31/07/2016}
Total Bage I WF. Descuento Seg. Social
2.336,89 2.078,84 1.041,93
Coste Empresa Cont. Com. 23,60 2'232'23 321;21
Coste Empresa IT/IMS 3,70 f2’3§6’89 14" 02
Coste Empresa Form. Prof. g'gg 2'336'89 12é 24
Coste Empresa Desempleo ' o g d
Coste Emgresa FOGAS 0,20 2.336,89 4,67
Coste Empresa Horas Extras 23,60 0,00 0,00
2H




3

a;;i
¥
Aol

S

e e e AN, A e W

-

uFT

A A A A A AR i i e e e B ST o

%

el
Ay

R

%i,s
!

e R Ntk e ! AJ&&A&J&&,A&AAA?EQAV'# et

VW
Gkl



Adecco EE

(Empresa Empleado h
Domicilio Categoria Nivel Epigrafe/CNAE | Codigo empleado
Salarial
Maria Agustin,25 ADMINISTRATIVOS ADMINIS- | a 23518
Poblacién N® inscripcién S.S. Matricula Antigliedad Ne° afiliacion
Zaragoza 50102660167 25/01/2016 501055602169
Periodo Al Total dias
01/08/2016 31/08/2016 30
\
i Conceptos nomina Cantidad Precio Importe N
Contrato N°:30 desde 25/01/2016
Conceptos Salariales
- Salario Base 110 7.87 865,70
- Prorrata Vacaciones 110 0,72 79,20
- Prorrata Pagas Extras 110 1,43 157.30
- PLUS CALIDAD 110 1,27 139,70
- PLUS POLIVALENCIA/SERVICIOS GENERALES 110 0,70 77,00
- BOLSAVACACIONES 110 0,14 15,40
- Mejora voluntaria 110 0,83 91,30
APORTACION EMPRESARIAL
- Cont.Comunes + Int Prorrata P. Extras 14256 23,60% 336,44
- ATYEP 14256 1,00% 14,26
- Desempleo 1425,6 6,70% 95,52
- Fondo Garantia Salarial 14256 0,20% 2,85
- Formacién 14256 0,60% 8,55
Base remuneracion Prorrata Total GT Bases S.S. BaseAT-EP Total devengado
1425,60 1425,60 7 1425,60 1425,60 1425,60
Deducciones Aportacion del Trabajador
(" % S.S. Contin. comunes % D.E.PE.S. Importe % horas extras estruct. % horas extras no estruct. )
47 67,00 1,7 24 24
Base IRPF % Retencién IRPF Anticipos Otras deducciones Total deducciones
1425,60 11 156,82 248,086
\.
Sello de la empresa . Recibi 4 Ve \
Total a percibir
1177 .54
J
Adecco T.T., Sociedad Anénima, Empresa de Trabajo Temporal (Sociedad Unipersonal) N° de Autorizacién Administrativa 79/0002/94. "AENOR
Direccion General de Trabajo. C.L.F.: A 80903180. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 8171, Folio 153, Seccién 8, Hoja :
M-131861, Inscripcion 12. Domicilio Social, Camino del Cerro de los Gamos, 3. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). E?

o Empresa
; Hegustrada

8 . .
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Adecco E&

rEmpresa Empleado B
. AL
Domicilio Categoria Nivel Epigrafe/CNAE | Cédigo empleado
Salarial
Maria Agustin,25 ADMINISTRATIVOS ADMINIS- | a 23518
Poblacion N® inscripcién S.S. Matricula Antigliedad Ne afiliacion
Zaragoza 50102660167 25/01/2016 501055602169
Periodo Al Total dias
01/06/2016 30/06/2016 30
- /
f Conceptos némina Cantidad Precio Importe )
Contrato N°:30 desde 25/01/2016
Conceptos Salariales
- Salario Base 110 7,87 865,70
- Prorrata Vacaciones 110 0,72 79,20
- Prorrata Pagas Extras 10 1,43 157,30
- PLUS CALIDAD 110 1,27 139,70
- PLUS POLIVALENCIA/SERVICIOS GENERALES 110 0,70 77,00
- BOLSAVACACIONES 110 0,14 15,40
- Mejora voluntaria 110 0,83 91,30
APORTACION EMPRESARIAL
- Cont.Comunes + int Prorrata P. Extras 1425,6 23,60% 336,44
- ATYyEP 14256 1,00% 14,26
- Desempleo 1425,6. 6,70% 95,52
- Fondo Garantia Salarial 1425,6 0,20% 2,85
- Formacién 1425,6 0,60% 8,55
Base remuneracién Prorrata Total G.T. Bases S.S. BaseAT-EP Total devengado
1425,60 1425,60 7 1425,60 1425,60 1425 60
Deducciones Aportacion del Trabajador
( % S.8. Contin. comunes % D.E.PE.S. Importe % horas extras estruct. % horas extras no estruct. h
47 67.00 1,7 24,24
Base IRPF % Retencién IRPF Anticipos Otras deducciones Total deducciones
1425,60 11 156,82 248,06
. J
Sello de la empresa Recik® -
Total a percibir
1177.,54
(. J
Adecco T.T,, Sociedad Anénima, Empresa de Trabajo Temporal (Sociedad Unipersonal) N° de Autorizacion Administrativa 79/0002/94. AE;WbR
Direccién General de Trabajo. C.I.F.: A 80903180. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 8171, Folio 153, Seccion 8, Hoja
M-131861, inscripcion 12. Domicilio Social, Camino del Cerro de los Gamos, 3. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). E?
Emprasa
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INFORMACION DE LA PRESENTACION DE LA
DECLARACION

MODELO 100

Registro
Presentacion realizada el 31-05-2016 a las 12.35.14
Lxpediente/Referencia (n® registro asgnaco; N

Codigo Seguro de Verificacion T A RO

Presentador 1

NiF Prasentacor 171552330
Apsliidos y Nombre / Razon social :
Er cahdad de : Titular

Presentador 2

NIF Presentador 29093863
Apeilidos y Nombre ¢ Razon social

£r calizad ge Titular

vz de entraca Presentacion por Internet

- < g

Nunero de ustificante
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Adecco EZ

(Empresa Empieado h
Domicilio Categoria Nivel Epigrafe/CNAE | Codigo empleado
Salarial
Maria Agustin,25 ADMINISTRATIVOS ADMINIS- | a 23518
Poblacion N° inscripcion S.S. Matricula Antigledad N afiliacién
Zaragoza 50102660167 25/01/2016 501055602169
Periodo Al Total dias
01/07/2016 31/07/2016 30
N J
(" Conceptos nomina Cantidad Precio Importe
Contrato N°:30 desde 25/01/2016
Conceptos Salariales
- Salario Base 105 7.87 826,35
- Prorrata Vacaciones 105 0,72 75,60
- Prorrata Pagas Extras 105 1,43 150,15
- PLUS CALIDAD 105 1,27 133,35
- PLUS POLIVALENCIA/SERVICIOS GENERALES 105 0,70 73,50
- BOLSAVACACIONES 105 0,14 14,70
- Mejora voluntaria 105 0,83 87,15
APORTAC!ION EMPRESARIAL
- Cont.Comunes + Int Prorrata P. Extras 1360,8 23,60% 321,15
- ATYEP 1360,8 1,00% 13,61
- Desempleo 1360,8 6,70% 91,17
- Fondo Garantia Salarial 1360,8 0,20% 2,72
- Formacion 1360,8 0,60% 8,16
Base remuneracién Prorrata Total GT. Bases S.5. BaseAT-EP Total devengado
1360,80 1360,80 7 1360,80 1360,80 1360,80
Deducciones Aportaciéon del Trabajador
f % S.S. Contin. comunes % D.EPE.S. Importe % horas extras estruct. % horas extras no estruct. h
47 63,96 1,7 23,13
Base IRPF % Retencion IRPF Anticipos Otras deducciones Total deducciones
L 1360.80 11 149,69 236,78
/
Sello de la empresa Recibi N
Total a percibir
1124,02
/
Adecco T.T., Sociedad Anénima, Empresa de Trabajo Temporal (Sociedad Unipersonal) N° de Autorizacion Administrativa 79/0002/94. {AENOR
Direccién General de Trabajo. C.I.F.: A 80903180. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 8171, Folio 153, Seccion 8, Hoja ;
M-131861, Inscripcion 12. Domicilio Social, Camino del Cerro de los Gamos, 3. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). ‘1 E
i Empresa

; Regnstrada
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Agencia Tributaria Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
o 2015
Rendimientos del trabajo
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ANEXO 8

N° Expediente Z -01983/16- * V.452
Rf: CAZA *0170URB. 69 (Z)

Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Ref Tasador: WAJ (26188 -)

RESUMEN DE TASACION

'Nombre dél‘éokiicitame: '
NIFICILFn®
Domicilio del Sclicitante:

Tipo de Inmueble: VIVIENDA INDIVIDUAL  Abierta Bloque de 3 plantas sobre rasants y 1 s6lano bajo rasants
Situacion inmueble: Calle MIGUEL SERVET, n° 8, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de
ZARACGOZA (50420)
Tasador:
Entidad Financiera: IBERCAJA BANCO, S A.
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR
HIPOTECARIO
- METODO DE COMPARACION

VALOR DE TASACION
70.547,84 Euros
VALOR HIPOTECARIO
70.547,84 Euros
El Valor Hipotecario corresponde al Valor de Mercado
calculado por el método de comparacion

'FOTOGRAFIA
Visita interior del inmueble: Si
ADVERTENCIAS Y CONDICIONANTES: NO HAY

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 13-06-2016.
Todas las Fincas Registrales tienen acceso.

1/3

QUEDA FROMIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADD © DEL NFORME DE VALORACION O CUALGUIER REFERENCHA A LTS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULAF
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, BIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACICNES INIAOBILARIAS. S AL Y FUERA DE U/ 44 Y CONTEXTO EN EL O ENCUBNTRAN
GHARA A TINSA D UIER RESPONSABILIDAD CLF. A-78036774 Rojisyas

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EX
w1 of Registro det Bance de Espaiia con el n° 4313 - jnscrita en el Reg Mere de Madoid, tisc 1% n® 88378-1 folic 27, tomo 629, 5ra? 211, seu0.3* del Libro de scoiedales

£l



N°® Expediente Z -01983/18- * V.452
Rf: CAZA*0170URB. 69 (Z)
Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000

Ref.Tasador: WAJ (26188 -)

Unse

Registro de la propiedad: ZARAGOZA namero 3
Seccién: 0

N°Finca: 9292

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

En Docum.Reg. Forma de
comprobar
util 66,15 m? A
tendedor 1,28 m2
Referencia Catastral 1: 0127601XM7002N0136XS
IDUFIR: 50019000502822
N°Finca: 9347
Superficies de la Unidad Registral: o )
Las superficies que figuran en los Datos Registrales comclden con las comprobadas.
En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Uit 10,00 m? A
TRASTERO 65:6,22
Referencia Catastral 1: 0127601XM7002N0049YL
IDUFIR: 50019000503379

A - Las superficies se han comprobado mediante croquis levantado por el tasador tras la medicién del inmueble,

Sitvacien de Ocupacién: Sin ocupante

Libre

- Comprobacién de alineaciones viarias
Resultade Comprobaciones Urbanisticas Cumple Normativa

Tipologia; Abierta Blogue de 3 plantas sobre rasante y 1 sétano bajo rasante

Situacion legatl:
Comprobaciones:

Tipo Vivienda Exterior Nomero de Dormitorios: 2 MNamero de Banos o Aseos: 2
Estado de Conservacion Bueno
Estado del Inmueble: TERMINADO
Antigliedad 6 aflos
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. | Dep. | CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m? Euros/im? Euros/m? %o Eurosim? Euros/m? Euros
C.nn_s_t. Con_g_t. Const.

VIVIENDAS 83,49 75,00 550,00 6,00] 695,40 735,00 61.365,15
GARAJES BAJO RASANTE 25,00 0,00] 22500 6,00 253,80 275,00 6.875,00
0.D.A. BAJO RASANTE 7,77 0,00 250,00 6,00f 282,00 297,00 2.307,69
Rep.(Suslsy -> REPERCUSION DEL SUELO . CRN.U. -» COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. > COSTE DE CONSTRUGCION UNITARIO VM. Unitario  -> VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep > COEFICIENTE DEPRECIACION. VM. Total «> VALOR DE MERCADQ TOTAL

VALOR DE MERCADC TOTAL 70.547,84 Euros
OTROS GASTOS NECESARIOS: 20,00 % COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C:  1,0000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

VALOR DEL SOLAR 6.261,75 Euros

213

"‘:ERENLA A LC: USMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, ‘JrO«‘ MES

£ VE LA vALORACION F'ARAOT?OS F|NES D‘STWTOS DE LOS ESTABLEC!DOS Al REAL IZAR L ENCA?GO EX’M\
el Regisuo del Banco de £5pafia nox & n° 4313 - Insorita en of Rag Mere de Madrid, insc 1% a® £8378.1, Tolio 27, twno B29, gral. 611, sece 3* def Libro de sociedades.

A TkNSA DE LUALQU!ER RESPONSABILIDAD, CIF. A-7&Q2Q774 Registrada



N° Expediente Z -01993/16-* v 452
Rf: CAZA*0170URB. 69 (2)

Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Ref. Tasador: WAJ (26188 -}

OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo:(Segun D.A 1.2 64.184,40 Euros
de la ECO 805/2003)
Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que se produciria en caso de 64.286,09 Euros

destruccién total del inmueble: (Segtin Art 10 del RD 716/2009)

ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS
Tamarfio: Adecuado Situacién: Adecuada Distribuciéon: Adecuada
Relacién superficie construida/superficie atil: Normal
El inmueble tasado corresponde a una vivienda con solarium en planta azotea de dos dormiterios y dos bafios.

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N® Tipo Fecha Sup. Superficle Precio oferta Por. Precio oferta Precio transacclén Valor unitario Coef.
{m*) {Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) {Euros/m?) Homog.
(%)

1 Calie miguel servet, 1

MC Jun-2016 CCC 95,00 65.000,00 7,00 60.450,00 0,00 636,32 116
2 Calle ramén y cajal, 3 :

MC Jun-2016 CCC 95,00 75.000,00 7,00 69.750,00 0,00 734,21 1,00
3 Calle Maria Moliner, 2

MC Mar-2016 CCC 76,00 60.000,00 7,00 57.000,00 0,00 750,00 0,98
4 Calle Ramoén y Cajal, 53

MC Mar-2016 CCC 76,00 72.000,00 7,00 66.960,00 0,00 881,05 0,83
5 Calle santo cristo de cadrete, 2

MC Jun-2018 CCC 75,00 88.000,00 700 81.840,00 0,00 1.08120 0867
6 Calle santo cristo de cadrete, 1

MC Jun-2018 CCC 75,00 62.000,00 7,00 57.660,00 0,00 768,80 0,95
MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana carrada. CCLC. Supsrficis construida con pans proporcicnal de Zonas comunes

Aparcamiento (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccién Valor unitario Coef.
(m?%) (Euros) Correc. correglda {Euros) {Euros) (Euros/m?®) Homog.
(%)

7 Calle cabeclco, 3

PG Mar-2016 CCC 25,00 6.500,00 8,00 5.880,00 0,00 238,20 115
8 Calle Luis Vives, 1

PG Mar-2016 CCC 25,00 9.000,00 6,25 8.437,50 0,00 337,5C 081
9 Catle Bruno Solano

PG Mar-2016 CCC 25,00 8.500,00 9,00 7.735,00 0,00 309,40 089
10 Calle maria moliner, 3

PG Jun-2016 CCC 25,00 6.000,00 8,00 5.520,00 0,00 22080 125
11 Calle ramén y cajal, 2

PG Jun-2016 CCC 25,00 6.500,00 8,00 5.880,00 0,00 23920 115
12 Calle ramén y cajal, 40

PG Jun-2016 CCC 25,00 8.000,00 800 7.360,00 0,00 28440 0,83
PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje CCC. Suparficie consyuida con pane proporticnal de 2onas comunes

Observaciones a los testigos:
Se adopta estudio de mercado semejante al inmueble valorado.

3/3

QUEDA PROMIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO © DEL INFORME DE VALORACION O CUALGURR REFERENCA
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPD, SIN LA AUTCRIZACION ESCRITA DE TINGA, TASACIONES iNIMOBILIARIAS, SA Y FUERA DE L2
UTHIZATIGN DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL RGO, EXHARA A TINSA D
ol Regists del Banto ce Espalia coo &l n¥ 4313 - Insorita sn of Reg Merc de Madrid, tnec 1*, n® £€378-1, foifo 27, 1ome 529, ¢

%,







TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91372 7500. Fax 913727510
Inscrita en e Registro del Banco de Espada con ef n® 4313

Uinse

N° Expediente  Z -01993/18- * V.452

Rf: CAZA*0170URS. 69 (Z)

Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Ref. Tasador. WAJ (26188 -)

CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de-tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: Z -01993/16- de
fecha 17-06-2016 realizada por ALEJANDRO FERRER CLIMENT tras visita del inmueble el dia 16-06-2016. Fechade

o CERTIFICA:

La vivienda garaje n° 48 y trastero n® 48 descrita en el informe, situada en Calle MIGUEL SERVET, n° 6, Puerta 2,
Letra E en e municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420) tiene los siguientes datos:

Estado del Inmueble: TERMINADO
Sin ocupante
IBERCAJA BANCO, S.A.

Situacién de Ocupacién:
Entidad Financiera:
Nombre del Solicitante:
N.LF./C.LF.n%

Domicilio del Solicitante: S

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de fa cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden EC0/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

- METODO DE COMPARACION )
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Bruto

Coste de Reposiciéon Neto

Valor por comparacion

70.446,15 Euros
66.595,09 Euros
70.547,84 Euros

VALOR DE TASACION
70.547,84 Euros
VALOR HIPOTECARIO
70.547,84 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor de Mercado calculado por el método de comparacion

E! inmueble aparentemente no estaba ocupado.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Registro de la propiedad: ZARAGOZA numero 3
Seccién: 0
Superficies Valoradas
N° Finca C.L.|S.R Registral! Comprobad31 Adoptada lF.D.C.
e [t lum ] 66,15 66,15] 86,15] A
Referencia Catastral 1: 0127601XM7002N0136XS
IDUFIR: 50019000502822

113

DUEDA PROMIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A
3 PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPG, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA FOI

UTILIZATION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIOUS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRAA TINSA DE C
on of Regisyu dei Banoo e Espata con e n° 4313 - Insarita en el Reg Merc ds Madrly, insc 10 1P B6378-1, oiin 27, wmo 623, 9721811, secn 3" del Libro de sodededes

LOS MISMOS EN DOCIUMENTCS, CIRCULARES




Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A,
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 81372 7500. Fax 9137275 10
Inscrita en ol Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Ne Expediente  Z -01993/16- * V.452

Rf: CAZA *0170URB. 69 (2)

Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Ref. Tasador. WAJ (26188 - )

CERTIFICADO DE TASACION

Superficies Valorada
N° Finca C.LISR Regtstraq Com probadal
934?] t L. I L. Eum l 10,00! 10,00] 10‘00[
Referencia Catastral 1: 0127601XM7002N0049YL
IDUFIR;  50019000503379
C.L..- Comprobacion de linderos.
L.~ Les linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobades.
S.R.- Superficie Registral
L.~ Las superficies de fos Datos Registrales coinciden con las comprobadas
F.D.C.-Forma De Comprobar
A -Las superficies se han comprobado mediante croquis levantado por el tasador tras la medicion del inmueble.
DESGLOSE POR UNIDADES REGISTRALES
Finca Uso V.Hipotecario  Valor Seguro (1)
(Euros} {Euros)
Finca 9292 Vivienda 61.365,15 55.103,40
Finca 9347 Gargje bajo rasante 6.875.00
Otros anexos bajo rasante 2.307.69
Totat 9.182,69 9.081,00
70.547,84 64.184,40
Valor Seguro (1) es el valor a efectos de asegurar &l Coste de Construccion a nuevo.
Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que se produciria en caso de destruccion 64.286,09 Euros
total del inmueble: (Segtin Art 10 del RD 716/2009)
Superficie utilizada para valorar: Construida
Sup. V.Hipotecario
m? Euros
VIVIENDAS 83,49 61.365,15
GARAJES BAJO RASANTE 25,00 6.875,00
O.D.A. BAJO RASANTE 7,77 2.307,69
Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE
(m*} zonas comunes (m?) | CONSTRUIDA (m?)
VIVIENDAS 66,79 76,80 83,49
GARAJES BAJO RASANTE 10,00 25,00 25,00
O.D.A. BAJO RASANTE 6,22 6,84 7,77
Superficie total: 83,01 m? 108,64 m? 116,26 m?

CUEDA PRORIBIDA LA REPROCUCCION TOTAL O PARCIAL DEL uEDs !FIC}\DO O BEL INFGRM
¢ EECRITA DE TINSA. TAS
UTHZACION DE LA W\LGRACION PARA OTROS FINES DISTINTCS E L0OS ESTABLECIOOS AL REALIZAR EL ENL.ARGO EXIMIRA

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACS

en o Registre del Baneo de Espaha con f «°

CIONES INMOBILARIAS, §

3 - Isecta en o Reg Mare.de Macrld, Inss 12 9% 6BI78-1. i 27, tomo 628, gral 611

DE VALORACKIN G CUALOUIER REFERENCIA A LOS MISIOS BN DOCUMENTOS, CIRCULARES M:ORVEC
O ¥ O A3

ALY F

i CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUEN A
TINSA DE LbALOU!ER RESPONSABILIDAD. C.IF. A-73020774. Registrada
3900 3* ¢l Ubro de somedades




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  Z -01993/16-* V.452

. José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: CAZA*017QURB. 89 (2)
Tel. 91372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Inscrita an of Registro def Banco de Espafia con ef n° 4313 Ref Tasador. WAJ (26188 -)

CERTIFICADO DE TASACION

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de fa edificacion.
Del Valor de Tasacién, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 17 de Junio de 2016.

TA INMOE A,
SACIONES INMOBILIARIAS, S.A Fdo.: ALEJANDRO FERRER CLIMENT Fdo.: Javier Anaya Mchino
ARQUITECTO TECNICO Dirsctor de Red de Negocio En rep i
TINSA, Tasaciones Inmobiiiarias, S.A.

én de

3/3

QUEDA PROHIBIDA LA REPRCOUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERT FICADO O DEL INFORKE DE VALORACION O CUALOUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCT
2 PUBLICACIONES DE CUALOUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA CE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA Y FUERA DE 1A FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROB FINES DISTINTCS DE LGS ESTABLECIDUS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXHARA A TINSA T ALQUIER RESPO! AD. CLF
en & RegisTo def Banco de Sspafia con o n” 4313 - inserita en o Fag Merc de Kadeid insc ¥4 a° 263781 oo 27, toma 829 5900.3* dei Libre &
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente Z -01993/16- * V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: CAZA *0170URB. 89 (Z)

-
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10 Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Inserita en ol Registro del Banco de Espafia con o n° 4313 Ref Tasador: WAJ (26188 -)

VIVIENDA INDIVIDUAL

Abierta Bloque de 3 plantas sobre rasante y 1 sétano bajo rasante

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: .. . ] . '
N.LFJ/C..F.n% '

Domicilio del Solicitante:

Entidad Financiera: IBERCAJA BANCO, SA.

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracién se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHAJ3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION-

Direccién del inmueble: Calle MIGUEL SERVET, n° 8, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia
de ZARAGOZA (50420)

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 13-06-2016.
Todas las Fincas Registrales tienen acceso.

Registro de la propiedad: ZARAGOZA nimero 3
Seccién: 0

N°Finca: 9292

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

En Docum.Reg. Forma ce
comprobar
Utit 66,15 m? A
tendedor 1,28 m2
Referencia Catastral 1: 0127601XM7002N0136XS
IDUFIR: 50019000502822
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N°Finca: 9347 .

i

Superficies de la Unidad Registral: o B
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

En Docum.Reg. Forma de
. comprobar
util 10,00 m? A
TRASTERO 65:6,22
Referencia Catastral 1: 0127601XM7002N0049YL
IDUFIR: 50019000503379

A - Las superficies se han comprobado mediants croguis levantado por e tasador tras la medicion del inmueble.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro
Ficha Catastral / Documentacion Catastro

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccion del Patrimaonio
Linderos

Descripcién

Superficies

Régimen de Proteccion Publica
Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO
41.- LOCALIDAD
Tipo de Nicleo:  Nucleo Auténomo de Tamario Medio
Actividad Dominante:  Multiple - Servicios .
Poblacidn de Derecho:  3.054 Habitantes Evolucién Pablacion: Creciente

Cadrete es una localidad y municipio de la provincia de Zaragoza. Esta situada a 12 Km al sur de la ciudad de
Zaragoza (provincia de Zaragoza, Espafia), en el eje formado por el rio Huerva. Linda con las poblaciones de

Cuarte yMaria de Huerva.
4.2.- ENTORNO

Grado Consolidacion del Entorne; 60 % Antigtiedad Media de los Edificios del Entomo: 10 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

Urbano residencial con edificaciones de uso residencial-terciario en manzana cerrada. Existen solares en el
entorno. préximo.

Nivel de Renta: Mediz Significacién del Entorno: Urbano
Desarratlo: Medio Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: Media Uso Predominante Secundario: Comercial

Principal eje la carretera de Valencia, de la que se encuentra proxima.
Entorno industrial: En una zona aislada
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio
Ubicacion relativa de inmusble dentro del barrio o zona; Nivel medio
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EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacién:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Escaso Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Abundante
Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Abundante

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse buenas.

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
(DATOS NO NECESARIOS)

6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION
6.1.- DESCRIPCION

Abierta Bloque de 3 plantas sobre rasante y 1 sétano bajo rasante
Jardines: No

Conserje/portero/seguridad privada: No

Tenis/padel: No

Otras instalaciones deportivas: No

Instalaciones Deportivas de la Comunidad de Propietarios: Suficientes

Piscina de la Comunidad de Propietarios: No
Aparcamientos en edificio: Si

La vivienda tasada se utiliza como: 12 Residencia

% del ENTORNO proximo destinado a 22 residencia: 0,00 %
La orientacion del inmueble es desfavorable.

N@ de Portales: ' 1 Tipo Vivienda: Exterior
N° de Escaleras: 1 Numero de Dormitorios: 2

N° de Ascensores por Escalera: 1 Nimero de Bafios 0 Aseos: 2
Planta en la que se encuentra la vivienda: 2

6.2.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES TOTALES
N°Finca: 7 9292

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas,

En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Uit 86,15 m> A

Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.
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6.2.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES TOTALES
N°Finca§ 9347

Superficies de la Unidad Registral: ) ]
Las superficies que figuran en los Datos Regtstrales coinciden con las oomprobadas

En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Util 10,00 m? A

Las superficies gue figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.
A - Las superficies se han comprobado mediante croquis levantado por d tasador tras la medicién del inmueble.

Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE
{m?) zonas comunes (m? | CONSTRUIDA {m?*

VIVIENDAS 66,79 76,80 83,49
GARAJES BAJO RASANTE 10,00 25,00 25,00
0.D.A. BAJO RASANTE 6,22 6,84 7.77
Superficie total: 83,01 m? 108,64 m? 116,26 m?
6.3.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacién: Zapata Aislada

Estructura: Hormigdn Armado

Sobrecarga: Normal

Cubierta: Plana Transitable

Cerramientos Exteriores: Ladrillo Hueco

Espesor de Cerramientos Ext: 30 cm.

Aistamiento: Aislante en Camara

Carpinteria Exterior: Aluminio

Revestimientos Ext.1: Ladrillo Visto

Revestimientos Ext.2: Enfoscado

Acristalamiento: Con Cémara

Persianas: Metalicas
ACABADOS INTERIORES:

Pavimentos Paredes Techos

Estar (V) Entarimado Yeso Pintado Yeso Pintado

Dormitorio (V) Entarimado Yeso Pintado Yeso Pintado

Esp.Circul. (V) Entarimado Yeso Pintado Yeso Pintado

Aseos (V) Gres Azulejo Ceramico Falso techo

Bafos (V) Gres - Azulejo Ceramico Falso techo

Cocina (V) Gres Azulejo Ceramico Yeso Pintado

Sotarium (V) Gres Ladrillo Visto No Existe

Portal (Z) Granito Yeso Pintado Escayola

Escaleras (Z) Granito Yeso Pintado Yeso Pintado
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RESUMEN DE CALIDADES:

Solados: Media Cuartos de Bafio: Media
Carpinteria Interior: Media Fachadas: Media
Cocina: Media Zonas comunes, portal y escalera: Media

Grado de Electrificacion:  Medio

Preinstalacion de aire acondicionado.

Calidad de la construccion: Media
INSTALACIONES:

- Calefaccion Centralizada con Radiadores y combustible Gas
- Teléfono
- Agua Caliente

. Superficie
Terraza Superficie Terraza/ terraza/ Cocina Ammarios N° armarios Puerta de Sistema Circuite  Combustible Tipo de
de terraza tendedero tendedero equlpada empotrados empotrados seguridad de  cerrado de del agua calefacclon
{m?} {m?) alarma seguridad caliente
Si 79,77 Si 128 No Si 2 No No No Individual: gas  Incividual gas

6.4.- SITUACION ACTUAL:
Estado del Inmueble:  TERMINADO

La comprobacion del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccién ocular, sin haberse realizado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

6.5.- ANTIGUEDAD
Antigliedad ap(oximada: 6 anos

Estado de Conservacion: Bueno
Estado de conservacion aparente es bueno salvo vicios ocultos.

OTROS DATOS
Contaminacion aparente:
Terreno: No
Construccién: No
Actistica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante lavisita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudics téonicos que pudieran detectar fa existencia de vicics ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunsiancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

N° Finca Reg. Codigo active Tipo Ubicacion relativa en el Calidad Estado de
inmueble construccién: conservacion
9292 viv Nivel medio Media Bueno
9347 GBR Nivel medio Media Bueno
9347 OBR Nivel medio Media Bueno

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:
- Comprobacién de alineaciones viarias
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Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa
urbanistica.

¢Dispone el edificio de Certificado de Eficiencia No procede
Energética?

¢{Ha superado la Inspeccién Técnica de No procede por
Edificios? antigliedad

¢Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no
incorporar caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificulten su
uso para diferentes actividades? No

Usos Permitidos:
Residencial.
Usos Prohibidos:
Los incompatibles con el residencial.

8.- REGIMEN DE PROTECCION TENENCIA Y OCUPACION
REGIMEN DE OCUPACION:
El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
El inmueble no esta protegido arquitectonicamente.
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9.- ANALISIS DE MERCADO
ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS

Tamano: Adecuado
Situacién: Adecuada
Distribucién: Adecuada

Relacién superficie construida/superficie atil: Normal
El inmueble tasado corresponde a una vivienda con solarium en planta azotea de dos dormitorios y dos barios.

Comentario sobre la situacion del mercado:

Existe oferta muy diversa en el entorno préximo. Actualmente se aprecia un debilitamiento progresivo de la
demanda. Esta situacién motiva un aumento en los plazos de comercializacion y un decremento en los precios
ofertados, por lo que los resultados son inferiores a los registrados en los Ultimos afos, y es probable que se
mantenga esta situacion en los préximos ejercicios.

La tendencia actual hace prever un exceso de oferta frente a la demanda a corto-medio plazo.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. {Venta)
Calle, miguel servet, N° 1, Planta 2, CADRETE (50420) Fecha 09-06-2018
P. oferta venta Negociacién Comerclalizacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
{Euros) (%) (%) {Euros) (Euros) {Euros/im?)
65.000,00 5,00 2,00 60.450,00 0,00 : 636,32
Superficle adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 85,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Cardcter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Mexdia Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificlo: Media Ascensores: Si N° plantas del edificio: 5
Destino: 18 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Calectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxillares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacién:  No influye en el valor Situacién en altura: Atico con terraza
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién: Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: Preinstalacion
Accesibilidad a discapacitados: Media
Centificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad{fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Adecuado a su edad
Nivel ultima reforma: Sin reformar
Fuente: API Nivel de negociacién: Llamada telefonica informativa

Nivel da comprobacién: No comprobado

HFORIAE UE VALORATION ¢ :
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. {Venta)
Calle, ramén y cajal, N° 3, Planta 2, CADRETE (50420) Facha 09-06-2018
P. oferta venta Negociacién  Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros} (%) (%) (Euros) {Euros) {Euros/m?)
75.000,00 5,00 2,00 69.750,00 0,00 73421
Superficle adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 35,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Catidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 1% residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacién: No influye en el valor Situacidn en altura: Atico con terraza
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de baflos y aseos: 1 Alre acondic.: Preinstalacion
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad({fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Nive! ditima reforma: Sin reformar

Fuente: APY
Nivel de comprobacién: No comprobado

Nivel de negociacién: Llamada telefnica informativa

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada, (Venta)
Calle, Maria Moliner, N° 2, Planta 2, CADRETE (50420) ) : Fecha 14-03-2016
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P, transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) {Euros/m?)
60.000,00 5,00 2,00 67.000,00 0,00 750,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 76,00 m? ’ Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno:  Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N° plantas del edificio: 5
Destino: 1® residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxillares: No liene
Paosesidn: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacién:  No influye en el valor Situacion en altura: Alico con terraza
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N? dormitorios: 2 Calefaccién:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: ! Alre acondlc.: Preinstalacion
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiena
Antigliedad({fecha aprox.): 2008 Estado conservacién: Adecuado a su edad
Nivel ultima reforma: Sin reformar

s

Fuente: AP}
Nivei de comprobacién: No comprobado
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

{Venta)

Calle, Ramén y Cajal, N° 53, Planta 2, CADRETE (50420)

P. oferta venta Negociacién Comercilalizacién P. oferta corregida
{Euros) (%) {%} (Euros)
72.000,00 5,00 2,00 66.960,00

Fecha 14-03-2016
P. transaccion V. unitario venta
(Euros) {Euros/m?)
0,00 881,05

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 76,00 m? Terraza: No disp.

Parcela: No disp.

Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media

Calidad de ublcacién: Media

Calidad edificio: Media Ascensores: Si

N° plantas del edificio: 5

Destino: 1° residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesién: En propiedad

Calidad de vivienda: Media Orientacién:  Noinfluye en e valor

Fact. amb. negativos: No Vistas: No

N° dormitorios: 2 Calefaccién: Individual

N° de bafios y aseos: 1 Alre acondic.: Preinstalacién

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacién en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacién en planta:

Atico con terraza
Normal
Exterior a calle

Antigiiedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacion:

Nivel ultima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

Fuente: AP}
Nivel de comprobaclén:  No comprobado

Nivel de negociacién: Llamada telefénica informativa

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, santo cristo de cadrete; N® 2, Planta 2, CADRETE (50420) Facha 09-06-2016
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) (Euros/im?)
88.000,00 5,00 2,00 81.840,00 0,00 1.081,20

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 75,00 m? Terraza: No disp.

Parcela: No disp.

Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media

Calidad de ubicacién: Media

Calidad edificio: Media Ascensores: Si

Ne plantas del edificio; 3

Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene

Piscina: Colectiva instalaciones deportivas: No tiene

Zona ajardinada: Notiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene

Posesion: En propiedad

Catidad de vivienda: Media QOrientacién:  Noinfluye en e valor Situacién en altura: Atico con terraza
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal

N° dormitorios: 2 Calefaccion: individual Ublcacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Preinstalacion

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: Notiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacién:

Nivel Gitima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

Fuente: AP
Nivel de comprobacién: No comprobado
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Nivel de negociacién: Llamada telefénica informativa
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 913727500. Fax 9137275 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unsa

N° Expediente  Z -01993/16- * V.452

Rf. CAZA*0170URB. 6¢ (Z)

Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Ref. Tasador WAJ (26188 - )

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. {Venta)
Calle, santo cristo de cadrete, N° 1, Planta 2, CADRETE (50420) . ) Fecha 09-06-2016
P. oferta venta Negociacién  Comerclalizaclén P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) {Euros/m?)
62.000,00 500 2,00 57.660,00.:, 0,00 . 768,80
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 7500 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificlo: Media Ascensores: Si N° plantas del edificlo: 3
Destino: 1°® residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Notiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesién: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacién:  Noinfluye en e valor Situacién en altura: Atico con terraza
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N® dormitorios: 2 Calefaccidn:  Individual Ublcacién en planta: Exterior a calle
N° de baflos y aseos: 2 Aire acondic.: Preinstalacion
Accasibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficlencla energética: Notiene
Antigiledad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Adecuado a su edad
Nivel dltima reforma: Sin reformar
Fuente: APt Nivel de negoclacién: Liamada telefonica informativa
Nivel de comprobacién: No comprobado
PLAZA DE APARCAMIENTOQ, parte de un local de garaje. {Venta)

Calls, cabecico, N° 3, Planta -1, CUARTE DE HUERVA (50410)

P. oferta venta Negociacién Comercializacién P. oferta corregida
{Euros) {%) (%) {Euros)
6.500,00 5,00 3,00 5.980,00

Fecha 14-03-2016
P. transacci6n, V. unitario venta
{Euros) (Euros/m?)
0,00 239,20

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m?* Anejos: No disp.

Parcela: No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ublcacién: Media

Aparcamiento exterior: Suficiente

N¢ plantas del edificlio: 1 N° total de plazas: 4

Acceso de vehiculos: A través derampa

Calidad edificio: Media Posesién: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cablda: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.}: 2009 Estado conservacion: Adecuado asu edad

Fuente: AP!
Nivei de comprobacién: Visita virtual interior sin plancs

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacién: Llamada telefénica informativa

(Venta)

Calls, Luis Vives, N° 1, Planta -1, CADRETE (50420)

P. oferta venta Negoclacién Comerciallzacién P, oferta corregida
(Euros) (%) (%) {Euros)
9.000,00 3,25 3,00 8.437,50

Facha 14.03-2016
P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (Euros/m?)
0,00 337,50

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Angjos: No disp.

Parcela: No disp.

Calidad del entorno:  Media Csiidad de ublcacién: Meda

Aparcamiento exterior: Suficiente

N° plantas del edificio: 1 N° total de plazas: 4

Acceso de vehiculos: A lravés derampa

Calidad edificio: Media Posesién: En propiedad

Calldad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp.

Certificado de eficlencia energética: No tiere

Antiglicdad{fecha aprox.): 2009 Estodo conzarvacién: Adecuado a su edad

Fucnte: API Niva?(f*: negociacién: Liamada telefonica informat ‘ i

Kivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91372 7500. Fax 913727510
Inscrita on ef Registro del Banco de Espafia con & n° 4313

Unse

N° Expediente  Z -01993/16- * V. 452

Rf; CAZA*0170URB. 69 (Z)

Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Ref Tasador: WAJ (26188 - )

PLAZA DE APARCAMIENTO, parta de un local de garaje.

{Venta)

Calle, Bruno Solano, Planta -1, CADRETE (50420)

P. oferta venta Negociacion  Comercializacién P. oferta corregida
(Euros) (%} (%) {Euros)
8.500,00 8,00 3,00 7.735,00

Fecha 14-03-2016
P. transaccién V. unitario venta
(Euros) {Euros/m?)
0,00 - 309,40

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,060 m? Anejos: No disp.

Parcela: No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media

Aparcamiento exterfor: Suficiente

N° plantas del edificio: 1 N° total de plazas: 4
Calidad edificio: Media Posesién: En propiedad

Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Solouncoche  Frente: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacidn respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

No disp.

Antigliedad(fecha aprox.}: 2009 Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virfual interior sin planos

Nivel de negociacién: Llarmada telefonica informativa

PLAZA DE APARCAMIENTOQ, parte de un iocal de garaje. {Venta)
Calle, maria moliner, N° 3, Planta -1, CADRETE (50420) Fecha 08-06-2016
P, oferta venta Negociacién  Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) {Euros) (Euros) (Euros/m?)
6.000,00 5,00 3,00 5.520,00 0,00 220,80

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 2500 m* Anejos: No disp.

Parocela; No disp.

Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién: Media

Aparcamiento exterior: Suficiente

N° piantas del edificio: 1
Calidad edificio: Media

N° total de plazas: 4
Posesion: En propiedad

Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad del aparcamiento: Media Manlobrabilidad: Media
Cabida: Solo un coche Frente: No disp.
Certificado de eflciencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

No disp.

Antigledad{fecha aprox.): 2008 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: APl
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin plancs

Nivel de negociacién: Llamada telefénica informativa

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)
Calle, ramén y cajal, N° 2, Planta -1, CADRETE (50420) Fecha 09-06-2016
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%e) (Euros) {Euros) (Euros/m?)
6.500,00 5,00 3,00 5.980,00 0,00 239,20

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp.

Parcela: Nodisp.

Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién: Media

Aparcamiento exterior: Suficiente

N° plantas del edificio: 1 N¢ total de plazas: 4
Calidad edificio: Media Posesion: kn propiedad

Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Sdio un coche No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Frente: Fondo:

Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

No disp.

Antigliedad(fecha aprox.): 2008 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: AP
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin plancs
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91372 7500. Fax 913727510
Inscrita en e Registro del Banco de Espadia con el n® 4313

Unsa

N° Expediente  Z -01993/16- " V.452

Rf: CAZA*0170URB. 69 (2)

Fecha 17-06-2018 07001521140018510000
Ref.Tasador: WA (26188 - )

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. {Venta)
Calle, ramén y cajal, N° 40, Planta -1, CADRETE (50420) Fecha 09-08-2016
P. oferta venta Negociacion Comerclalizacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) {Euros) {Euros) {Euros/m?)
8.000,00 5,00 3,00 7.360,00 0,00 284,40

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes

Garaja: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Suficiente

N° plantas del edificio: 1 Ne totai de plazas: 4 Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificio: Media Poseslion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Solo un coche Frente: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiens

Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Fondo:

No disp.

Antlgliedad({fecha aprox.}: 2009 Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: APl
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  Z -01993/16- * V 452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf. CAZA*0170URB. 89 (Z)

-
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 17-06-2018 07001521140018510000
Inscrita en of Registro del Banco de Espafa con el n° 4313 Ref.Tasador: WAJ (26188 - )

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)
N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccién Valor unitario Coef.
(m*) {Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?) Homog.
(%)

1 Calla miguel servet, 1

MC Jun-2016 CCC 95,00 65.000,00 7,00 60.450,00 0,00 63632 1,18
2 Calle ramény cajal, 3

MC Jun-2018 CCC 85,00 75.000,60 7,00 £9.750,00 0,00 73421 1,00
3 Calle Maria Moliner, 2

MC Mar-2016 CCC 76,00 60.000,00 7,00 57.000,00 0,00 75000 0,98
4 Calle Ramén y Cajal, 53

MC Mar-2016 CCC 76,00 72.000,00 7,00 66.960,00 0,00 881,05 0,83
5 Calle santo cristo de cadrete, 2

MC Jun-2018 CCC 75,00 88.000,00 7,00 81.840,00 0,00 108120 0,87
6 Calle santo cristo de cadrete, 1

MC Jun-2016 CCC 75.00 62.000,00 7.00 57.660,00 0,00 768,80 0,96
MG, VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana corrada, CCC. Superficie ida con parte proporch o8 zonas
Aparcamliento (Venta)
N° Tipo Fecha Sup. Superficle Preclo oferta Por. Precio oferta Precio transaccién Valor unitaric Coef.

{m*) (Euros) Correc. corregida {Euros) (Euros) (Euros/m?) Homog.
(%)

7 Calte cabecico, 3

PG Mar-2018 CCC 25,00 650000 800 5.980,00 0,00 23820 115
8 Calle Luis Vives, 1

PG Mar-2016 CCC 25,00 9.000,00 6,25 8.437,50 0,00 33750 0,81
9 Calle Bruno Solano

PG Mar-2016 CCC 25,00 8.500,00 9,00 7.735,00 0,00 30940 0,89
10 Calle maria moliner, 3

PG Jun-2016 CCC 25,00 8.000,00 8,00 5.520,00 0,00 22080 125
11 Calle ramén y cajal, 2

PG Jun-2016 CCC 25,00 8.500,00 8,00 5.980,00 0,00 23820 1,15
12 Calle ramon y cajal, 40

PG Jun-2016 CCC 25,00 3.000,00 8,00 7.360,00 0,00 29440 093
PG. PLAZA DE APARCAMIENTQ, pars de un kocal de garag. CCC. Superficia construida con parte proporcional §e Tonas camunes

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Valor maximo Valor minimo Valor medio Valor maximo Vator minimo Valor medio
venta venta venta renta renta renta
Viviendas (Euros/m?) 1.049,09 636,32 798,39 0,00 0,00 2,00
Gargjes (Euros) 8.437,50 5.520,00 6.752,77 0,00 0,00 0.00

Observaciones a los testigos:
Se adopta estudio de mercado semejante al inmueble valorado.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  Z -01993/16- * V.452
. José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rf: CAZA"0170URB. 69 (7)
Tel. 91372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Inscrita en el Registro def Banco de Espafa con ol n° 4313 Ref.Tasador: WAJ (26188 -)

Comentario sobre la situacién del mercado

Existe oferta muy diversa en el entorno préximo. Actualmente se aprecia un debilitamiento progresivo de la
demanda. Esta situacién motiva un aumento en los plazos de comercializacion y un decremento en los precios
ofertados, por lo que los resultados son inferiores a los registrados en los Ultimos afios, y es probable que se
mantenga esta situacion en los proximos ejercicios.

La tendencia actual hace prever un exceso de oferta frente a la demanda a corto-medio plazo.

OTROS

Para la homogeneizacion de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcion de los porcentajes de negociacion yfo
comercializacion habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacion de los comparables en funcién de la ubicacién, estado de conservacidn y caracteristicas fisicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Célculo del valor medio ponderado.

4. Determinacion de banda de valores para fijacién de valor de mercado por comparacion.

Para determinar el valor de tasacion se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacion y previo al
proceso de homogeneizacion, un porcentaje medio del 2,50 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el
presente informe que se han obtenido de profesionales de intermediacién inmobiliaria.

EL VALOR DE MERCADOQ COINCIDE CON EL VALOR DE TASACION. NO SE HAN DETECTADO ELEMENTOS
ESPECULATIVOS TAL Y COMO SE DEFINEN EN EL ART. 4 DE LA ORDEN ECO0/805/2003 DE 27 DE MARZO
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91372 7500. Fax 9137275 10

N° Expediente  Z -01993/16- * V 452
RF. CAZA*0170URB. 69 (2)
Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000

Unse

Inscrita en el Registro de! Banco de Espafia con el n® 4313

Ref.Tasador: WAJ (26188 -)

10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS
CALCULO DE LOS COSTES UNITARIOS DE REPOSICION NETOS:

Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE
{m?%) zonas comunss (m?} | CONSTRUIDA (m?*)

VIVIENDAS 66,79 76,80 83,48

GARAJES BAJO RASANTE 10,00 25,00 25,00

0.D.A. BAJO RASANTE 6,22 6,84 777

Superficie total: 83,01 m? 108,64 m? 116,26 m?

Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM., Unitario VM.Total
m? Euros/m? Euros/m? % Eu(oslm’ Euros/m? Euros
Const. Const. Const.
VIVIENDAS 83,49 7500 550,00 6,00] 69540 735,00 61.365,15
GARAJES BAJO RASANTE 25,00 0,00l 22500] 6,00 25380 275,00 6.875,00
O.D.A. BAJO RASANTE 7,77 0,00f 250,00 6,00] 28200 297,00 2.307,69
Rep.(Susio} -> REPERCUSION DEL SUELO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIC
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO VM. Unitario -> VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM.Total -> VALOR DE MERCADO TOTAL
VALOR DE MERCADO TOTAL 70.547,84 Euros

OTROS GASTOS NECESARIOS: 20,00 % COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C:  1,0000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

Costes y valores a
nuevo

VALOR DEL SOLAR 6.261,75 Euros
COSTE DE CONSTRUCCION 53.487,00 Euros
OTROS GASTOS NECESARIOS 10.697,40 Euros

COSTE DE REPOSICION 70.446,15 Euros
(Solar+Coste de construccién+Otros gastos necesarios)

OTROS VALORES:

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo:(Segun D.A1.2
de la ECO 805/2003)

Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que se produciria en caso de
destruccién total del inmueble: (Segin Art 10 del RD 716/2009)
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O ALOS MISMOS EN DOTLM

C PUBLICACIONES DE CUALGUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACICH
JTILZACION DE LA VALORACION PARA OTROUS FINES DISTINTOS DE
w8l Regisye 0ed Banco de Espafia con e n® 4313 - inser,

LINFORME DE
TINEA, TASACIONES iN

E: AL REALIZAR

n oo Reg Merc. do Madrkd, inss, 1% 0° 683781 foio 27 1ame

CRIAAY CONTEXNTO EN ELGU
LQUIER RESPCNSABILIDAD
11, s600. 3% ot Litve de sociedades

64.184 40 Euros

64.286,09 Euros




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N Expediente  Z -01993/16-* V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rf: CAZA*0170URB. 69 (2)
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Tel. 91372 7500. Fax 9137275 10 Fecha: 17-06-2016 07001521140018510000
Inscrita en of Registro del Banco ds Espafia con o n® 4313 Ref.Tasador: WAJ (26188 -)

11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION |
70.547,84 Euros
VALOR HIPOTECARIO
70.547,84 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor de Mercado calculado por el método de comparacion

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

El valor de tasacion corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos
establecidos en la orden EC0Q/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades ﬁnﬁas

4,

Unse, .~ o
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. / Ao
En rep{esentéig};@e TINSA, Tasaciones Fdo.: ALEJANDRO FERRER CLIMENT
- Mrrobiliarias, S.A. ARQUITECTO TECNICO
Este informe constade 16 péaginas numeradas dela1ala 16
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, $| NO VA ACOMPANADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.

Tasador: ALEJANDRO FERRER CLIMENT
Titulacion: ARQUITECTO TECNICO
Fecha Visita al inmueble: 16-06-2016
Fecha Emision del infforme:  17-06-2016 Fecha de caducidad del informe 16-12-2016
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TUEDA PROMIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADD © DEL ‘NFORME DE VALORACION O CUALGUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DQCUMENTOS, CIRCULARES, INFORUES
O PUBLICACIONES DE CUSLOUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS. SA Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL OUE SE ENCUENTRAN (A
UTHIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALOUIER RESPONSABILIDAD. C.IF. A-TR004774 Ragisaca

£ of Reqist e dod Banco de Espada onn of 0% 43173 - nxorita en of Reg Merc de Madnid, Insc. 1% n® 86378-1, folio 27, lomp 629, grai 611, secc.3* del Libro da sociedadas
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 913727500. Fax 913727510
Inscrita en ol Registro del Banco de Espafa con el n® 4313

FOTOGRAFIAS

N® Expediente: Z -01993/16-
Ref.Ent.Fin.: CAZA (0170 URB. 69 {Z})
Ref. Tasador: WAJ

D:1/13

SOLICITANTE: vivm e -

SITUACION: Calle MIGUEL SERVET, n° 6, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: Z -01993/16-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: CAZA (0170 URB. 69 (Z))

&
Tel. 9137275 00. Fax 9137275 10 Ref.Tasador: WAJ
inscrita en ef Registro del Banco de Espafia con i n® 4313 D:2/13

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: JEGUS RACIA RIEGO
SITUACION:  Calle MIGUEL SERVET, n° 6, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: Z -01993/16-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: CAZA (0170 URB. 69 (2))

Tel. 91372 75 00. Fax 91 37275 10 " Ref.Tasador: WAJ
inscrita 8n ef Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 D:3/13

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO
SITUACION: Calle MIGUEL SERVET, n° 6, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, Ne Expediente: Z -01893/16-
Ref.Ent.Fin.: CAZA (0170 URB. 68 (Z))

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Ref. Tasador: WAJ

=
Tel. 9137275 00. Fax91 37275 10
Inscrita en ol Registra def Banco de Espafia con el n® 4313 D:4/113

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO
SITUACION: Calle MIGUEL SERVET, n° 6, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Ne° Expediente: Z -01993/16-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: CAZA (0170 URB. 69 (Z)}

L]
Tel. 91 372 75 00. Fax 9137275 10 Ref.Tasador: WAJ
Inscrita en el Registro dei Banco de Espafia con el n® 4313 D:5/13

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO
SITUAGION: Calle MIGUEL SERVET, n° 6, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expediente: Z -01993/16-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: CAZA (0170 URB. 89 (Z))

]
| l f ] S a Tel. 91372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref. Tasador: WAJ
Inscrita en ef Ragistro del Banca de Espafia con el n° 4313 D:6/43

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO
SITUACION:  Calle MIGUEL SERVET, n° 8, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)

!”‘}“i, & “
. ++Ejea de oy Cabualieros - o
. Barbastro

v G20
Monzén

o

Cala{li;ud‘ | % .

gy, R
f;;x:za;w’ ® "V&wxm'ﬁ“ gy
g e

[ 210e)

i

3

“Rlcahiz

i35

&4{ Y Andorra

A

o

ha

&

Calamo
& e 2008 “ste tas



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: Z -01993/16-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.. CAZA (0170 URB. 69 (2))

»
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: WAJ
Inscrita en el Registro dei Banco de Espafia con & n® 4313 D:7/13

CROQUIS DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO
SITUACION: Calle MIGUEL SERVET, n° 6, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expediente: Z -01993/16-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref Ent.Fin.: CAZA (0170 URB. 69 (Z))

"
Tel. 91372 7500. Fax 91 37275 10 Ref. Tasador: WAJ
inscrita en of Registro def Banco de Espafia con el n® 4313 D:8/13

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO
SITUACION: Calle MIGUEL SERVET, n° 8, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)
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! . ol
lnformecion emitida con foche: 13/6/2Q16, anfes de lo opertura det Libre Dicrio. Dy oty
Vooroa
NOTASIVIPLE INFORMATIVA
Parinformacién ds idowms 48 haoe conater rus I marifietasifnde ios s porsets Nota
n.“s Sinple biformativa 52 hace con log sfectos qus express sl st 182 dal Reglarents Hipoteesrio,

e qus 1610 1o Cartifleachén acindits, e parjuicio da imcero, Is libarted o graveren de los blenss
maauebles, segin dispone of ait. 225 de ha Ley Hipoteearia.

REGISTRO DE 1A PROPIEDAD DE ZARAGOZA N°3

Solicilenie: José Luis Grocio Garslo, con DNIJCIF: 771325562M.

DESCRIPCICN: URBANA: DEPARTAMENTO NUMERO CIENTQ ONCE, Plaza de aparcamienta en plonta sgiano menos
une, idenfificada con ol ndmers cuarenta y ocho con una supardicle aproximado de diez metros evodradas qus s finda:
’(mh, zeno de pase y maniobra; deracha ¢ onkando, loza de aparcamisnio nGmero ciarenta y nusve; izqulerda plaza de
spcrsmients nimero cucrerio y siete; fondo irosiero ndmero cuarsnia y ucho; Tiena como ANEIO este sourcamiento of
trosters en ke misma plonte ideniiflcado con el nGmero cunrents y ocho con una supericle oproximada de seis metros,
veintidts decimelros cuadroces, que linda: frants, ploza de aparcamismo nimero cuarente y acho; derecka entrando,
trastoro nimero cuarenta y nuevs; izquisrde, traskero némerc cuarepla y siste; fonde, rastero nimera cincuenta ¥ nueve,
CUQTAS: 3o lo aalgna uno cuote de participoclén en el total del edificio del cerm, coterce por ciento (0,14 %). Forma
por's del CONJUNTC RESIDENCIAL an Cadrets, con creesos por la calls Marfa Moliner, némercs uno y fres, Santo
Cristo de Cadrete, nimero uno y Miguel Servel, nGmero seis, constitvida en régimen de propiedad horizontal, con
normas do comuntdad, descito en lo Inscdpeidn 14° de lo finco 6,990, of folio 216 del Libro 155 de Cadrets, Tormo

2887. Refsrencio Cotustral: 0127601 XM7002N0049YL.. Identificador inlca da finca: 50019000503379.

TITULARES ACTUALES

PROMOETXE BIZKAIA SLU, en cuanto ol plano dominio, por Apodacién sociedod segin la inscripeién 4°, an virud de
escriture avtorroda el dieciueve de diclembre de dos mil colorce por el Notario de Bilhoo Vicents Maria del Arenal ]
Ctaro, inscrita ol discisiote de tebrere de dos mil quincs. H

Corges

la finco de procedencia, mghsiral 6990 do Codrete, estd grovada segin s¢ insedpcidn 17 con lo SERVIDUMBRE de
alojar sn sy interior sl CENTRO OF TRANSFORMACION del polfgons, en unn supadicls de it metros ed\erdu y
cualro centfmsivos por cualm metros veinto contlimelros, ssgin consta en ef Plono “Fincas Resultantes®. Es cc

del Preyeclo de Reparcalocién de la Unided de Elecicidn UR-§ de Cadrele, aproboda of disz de Febrero da dos mil soi;,
segin carfi‘icacion expedida por el Secretario del Ayuntamiento de Cadrate, Inscrita el diecioche de ociubre ds dos mil
seis.

AFECCIONES of pago da lmpuastos.

o

S'n docimentos pendisntes da despache,. P
RYrA
Honarertos: 3,07 Furos, no ncluye WA,



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: Z -01993/16-
José Echegaray, 8. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: CAZA (0170 URB. 69 (2))

-
Tel. 91372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: WAJ
inscrita en el Registro det Banco de Espaiia con &l n° 4313 D:9/13

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO
SITUACION: Calle MIGUEL SERVET, n° 8, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)

Informacion emitida con fecka: 13/6/2016, antes de lo operturo del Libro Diaro.

7 I s, NOTA SIMPLE INFORMATIVA

& [}
sy | g
m P inst d jd hace constur e ia manifstacii, de Jos sz poresi Not
R Strpls Informativa m hace conJos sfectos qua expeess o a2t 332 dol Raglaments Hipolecarin,
‘M\-r""‘ ya fqus #5k Jo Cartificucion scradiie, snperjuicic ds tercers, knlioettss o gravaunan de low bieras
irovaustsins, ssg indinpore el art 225 de la Loy Hipoocaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ZARAGOZA N°3

Solicitante: José Luis Gracle Garcla, con DNY/CIF:  77132552M.

DATOS REGISTRALES: Finca: 929% de Codrate, inscritn of Temo 2932, Libro 163, Folio 66.

. DESCRPCION: URBANA; DEPARTAMENTO NUMERS CINCUENTA Y SEIS. VIVIENDA en plonta segundc identificada
como ,SEGU £“ con occeso por la Escalera Cuatro del Conjunto. Consta de dos slentas con accesa ¢ ke viviendo
por la planta segunda y con comunicocidn diracio” mediants sscalera imtarior. Tlene una supericia §til de sesanta y sals
metros, quince decimetros cucdragos con su comespondients disiribucién inferfor. Cuenia odemds con un tendedor de on’
metro, veintiocho decimetros cuadrodos en su plonta primera y tlene el uso y distrule exclusivos de ofro terreze en su
planta segundo de sedenta y nueve meles, selonic v sisle decimetros cuadradas, Linda: frents, on su plonta prdmers,
armario contador de agua callente sonitada, ogua {ifo y calefoccién v correder de occase o viviendas, en plonta
segunda, vuelc G terroze ce vivisnda en Escolere Cualro identificede coma BAIC C; verecha entrando, e~ ambas
plontas, viylenda en Escalers Cuatro identificada como SEGUNDQ F; izquisrda, en cmuos olentas, viviendo en Escalera
Cuatro identificade como SEGUNDO D; fondo, en plama primera, vuelo a tarvoic da viviende en Escolera Cuatra ‘
identificada como BAJO C y vivienda en Escolero Cuatro Identificade como SEGUNDOC F, en planta segunda, vwele a |
terraza de vivierdo en Escalare Cuatro identificado como BAJO C. CUCTAS: $e le osigne une cuola de pariclpectén en
of total def edificio del uno, cuarenta ¥ woo por dienio {1,471 %). Formas parte del CONSUNTO RESIDENCIAL en Cadrate,
con ceeeson por la colle Morfa Moliner, némeros uno ¥ tres, Santo Cristo ds Cadrete, nimero uno y Servet, romero
seis, constituida en rigimen de propleded horizontel, con normos de comunided, descric en lo inscripcdn 14° de la
finca:6.990, ol folic 214 del libro 155 da Codrate, Tomo 2887. Referuncia Catasirel: 0127601XM7C02N0134XS.
{dentificodor Onico de finco: 5019000502822,

TITULARES ACTUALES

PROMOETXE BIZKAA SLU, an cuunto of pleno doreinlo, por Apantanién sociedod segln i3 inscripcién 4°, en virud de
ascrituco audtorirada el diecinuew de diciembrs de dos mil catorca por ol Notddo de silbao \ﬁcen&o Marlc del Arenal
Ohero, inscrito of diecisiets te fabrero de des mil guince

Cargas

La firca de procedencla, regisirol 6990 de Cadrais, ssié gravada segin su inscrpeién 1° con la SERVIDUMERE de
alojar en su interior ] CENTRO DE TRANSFORMACION del poligonc, sn una supericis do sels meiros ccherfo y
cualre centimelos por cuairo melros vaints csntimatros, segln consta en ¢! Pluno "Fincas Resultantss’. Es consecuencio
dal Preyacto da Reparcelocién de o Uridod de Ejecicién UR-6 de Codroie, aprobede ol diez de Fabrero de des mil sels,
segOn certificacion axpadide por el Secretaro de] Ayunicriento de Cadrete, inscrita 6l diecloche de octubra de dos mit
08,

AFECCIONES al pogo de impuestos.

in documentos ientes d

Honararios: 3,01 Furas, no incluye IV’




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: Z -01993/16-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: CAZA (0170 URB. 69 (Z))

"
Tel. 913727500, Fax 91 37275 10 Ref.Tasador: WAJ
inscrita en ol Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 D:10/13

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO ) .
SITUACION: Calle MIGUEL SERVET, n°® 6, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)

Registradores de Espaiin

De geuerdo con In Ley Orgdeica de Profeccidn de Datos de Cardcter Personal 1511999 de 13 de diciembre,
‘ei Hinlar de los dalos, o et solicitante de In certificacibn por il o por su mandniario o representants, ha
prestade su consenfimiento inequfvoce, y queda informado de los signientes extremos:

1. De la incorporacion de sus datos n los siguientes ficheros objete de iratantlento avtomatiznda:

a} “Registro e in Propiedad”, del que £5 respossaiie este Registro de tn Propirdad. E veso y fin det fratmmiento
es el prevista por la legisiacitn vigente: “El Registre de la Propiedad tiene por objeto I Inscriycion o
artotacisn de los actos y contratos relatlvos of dominio y demis derechios reales sobre bienes inuwebles”
{art. 1 de ta Ley Hipatecaria); "Los !fiulos de dominio o de otros derechios reales sobre bienes inmuebles,
e yio esidn debid, te inscrites o atotados en el Registro de in Propiedad, no perjudican o tercero™
{art. 32 dr In Ley Hipotecarie); "Ef Regisiro de la Propicdad serd piliico par tos que tengan interés
conncitio e aueriguar el esiado de los benes I bles 0 reales anoltados o luscritos” fart. 607
det Codigo Civil); “Los Registros cerfin pithlicos parm quit {enga inlerés conocido en averiginy ¢f estado
de las bienes inmuebles o derecios reales inscritos” {arf, 221 de la Ley Hipolecaria).

b) "BCIR-FLOTL” (Base de datos Central de fudices Registiales / Fickero Localizador de Tituinridades
Tiseristas), siendo responsable del fichers y del tratamiento este Registro, y cnyo encargade del imtwiniento
if representante es el Colegio de Registradores. El uso y fin del iratansienic es permitly e establechniento
de sistemas de fiformacitn por via telendtica, *.. para fucilitar le publicided formal, por consutta def
fiudice geveral informiatizndo. .siempre que exista inferés en el petelonnria” (art. 398.0.2 del Reginmenio
Hipotecarial.

4 5

2. De quie los Registros de la Propiedsd estin obligados a suministrar g In Direccibn General del Catastro
tos siguienies datos: "La identidad de los titulares o ndguirientes de los citados bienes inmtiehles o
derechos, wibnera de identifioncién fiscal y sut domieitio; los datas de localizacion del innmieble, of niimers
de finca registral y in referencla catastrat que consie en ef documents antorizado o, en su caso, It no
apartscidy por los otorgantes de dicia referencia® (iey 13/1996, de 30 de diciemdre y art, 2.1, Orden
de 23 de felirero de 1999).

3~ Dhe o estalilecido por ¢f Apartado Sexto de la Instruccién ds Is DGRN, dcpcndi#utc del Ministerio de
Justicia, de 17-2-1998, en In qye se especificn que “Las solicitudes de publicidad Jormdl quedardn
archivaras, de formn que siempre se pueda conocer in persona del soficitente, su dawicitio y documierto
nacional de idenlidad o niimera de identificncién fiscal dursnie uu perfodo de tres afios”.

4.- De que la polfticn de privacidad de ios Registros de i Propledad le asegura of efercicio de los devechos
de aoeeso, rectificacibn, cancelncidn, informacién de veloraciones y oposicity, ent 10s Kriminos estaitevidos
ea la legislacibu vigente, pudiendo tilivar parn ello of medio de comuynicacion qee habitualmente 1wilice
con este Registro, y de que ef nbsmo hn adoptado los niveles de seguridnd de proteccion de los Datos
Persounles legnimente requeridos, it ha tustalado lodos fos medios y medidas tenlos y organizations a
&4 alcavce par evitar la pérdida, mal wso, alleracitn, acceso no autorizado i roba de ios datos, cuyo
secreto y confidencinlidad garantiza.
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OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO
SITUACION:  Calle MIGUEL SERVET, n° 8, Puerta 2, Letra E en el municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)

| CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
s w0 BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
o Huniipic de CADRETE Provincia de ZARAGOZA
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUESLE HECRIACIH GRAFICS SRS
0127601 XM7002N004S YL
DATOS DEL INMUEBLE o x

[BCEEN
CL SERVET MIGUEL 6 £5:1 P11 P148
50420 CADRETE [ZARAGOZA]

Almacen Estac, 20

0.140000 - 4

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
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inscrita en i Registro de! Banco de Espafia con el n® 4313 D:12/13

OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: JESUS GRACIA RIEGO
SITUACION: Calle MIGUEL SERVET, n° 6, Puerta 2, Letra E en i municipio de Cadrete, provincia de ZARAGOZA (50420)

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

p ‘-: 30&‘”’“‘ rl‘

F FReRkiA t
e ~ e Ag RS R g
AW .

e BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
N Wunicipio de CADRETE Provincia de ZARAGCZA
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ANEXO 9

% Nel nor o nSONTRATO RESERVA

CONTRATO DE RESERVA DE INMUEBLE TERMINADO

En Zaragoza a 21 de junio de 2016

REUNIDOS
= una parte TR, mayor de edad, con DNI
L nayor ae eaad, Cui v 5481352, con domicilio a efectos de este contratc «

“alle krcilla 24 de Bilbao.

-~

De otra DON JOSE LUIS GRACIA GARCIA DNi 77.132.552M. soltero con domicilio en la Calle Lorenze
Pardo. Escl izg 8°-Centro de Zaragoza .

INTERVIENEN
1. JOR en su condicion de apoderado. cargo para el que fue designado
en Escritura Publica de apoderamiento n® 2657, otorgada ante notario de la Villa de Madnd, Pablo de 'a
tspetanza Rodnguez, a 7 de julio de 2015 y D- S en su condicen de apoderads

cargo para la que fue designada en Escritura publica de apoderamiento n® 2760 otorgada ante el nolana ae o
Vvilla de Madrid Pablo de la Esperanza Rodriguez a 7 de julic de 2015.de la entidad Mercantil NEINOR
NORTE 8.A.U.. domiciliada en Calle Ercilla n® 24, CP 48011 de Bilbao. Constituida por tiempo indefimac
mediante escritura otorgada ante notario de Bitbao D. Vicente Maria del Arenal Utero, el dia 19 de diciembie
de 2014, bajo el nimero 1 774 de su protocolo Inscrita en el Registro Mercantilde Bizkaia en el Tomo 5 494
Folio 101, Hoja BI-65.414, Inscripocion 1%, y con CIF B-85788626

En adelante, ia "PROPIEDAD”

20 v

En adelanie el "RESERVISTA™
EXPONEN

Iy Que la PROPIEDAD, es duefia en plenc domumio de fa finca cuyes datos figuran en el Anexo 1 al presenw
contrato.

i1 Oue estando interesado el RESERVISTA en constituir una reserva para la futura compra de 1os elemenics

descritos en el Anexa 1, (en adelante, conjuntamente el "inmueble”), ambas partes convienen en olorgar ¢l
presente CONTRATO DE RESERVA, con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto

La PROPIEDAD concede un derecho de reserva al H-SFRVIS \ para la futura compra del Inmueble. quien
o dLGpIE} y lo reserva, para su adquisicion en las condiciones y uazos establecidos en el presente contrato

{a compraventa del Inmueble se efectuara como cuerpo cierto. con cuantos derechos, usos, SBIVICIOS v
servidumbres sean inherentes al Inmueble y resulten del proyecto de edificacion y de las normas urbar nisticas
de la zona, incluida la parte proporcional que le corresponda enlog elementos comunes del edificioy en su
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caso en las zonas comunes de la urbanizacion, en el estado fisico, de conservacion, calidades y cargas
linscrtas o no en el Registro de la Propiedad) y en la siluacion juridica. administrativa, geotecnica
medioambiental, de contaminacion, arqueclogica. urbanistica y de licencias en la que se encuentre &
Inmueble en 1a fecha de la escritura, libre de arrendatarios y ocupantes.

£1 RESERVISTA se compromete de forma expresa a aportar en el plazo de veinte dias contados desde el did
de hoy y durante todo el plazo de vigencia del presente contrato de reserva, todos 1os documentos que 13
PROPIEDAD le solicite a los efectos de acrediar la identficacion, ia actividad profesional o empresarial del
RESERVISTA. asi como el origen licito de los fondos con fos que, en su €asa. se hara frente a la adquisicion
del Inmueble, todo ello, a los efectos de cumplir con la normativa espafiola de prevencion de blangueo de
capitales.

£r el supuesto de no aportacion por el RESERVISTA de los documentos citados en el parrafo precedents
dentro del plazo en él establecido o, habiendolos aportado, s1 10s MISMos N s€ gjustan a l0s requisiaos y
~ondiciones establecidos por la PROPIEDAD la PROPIEDAD podra resolver el presente contrato y reclam
a4 RESERVISTA los dafos y perjuicios correspondientes

Segunda.- Pago a cuenta y precio

£] RESERVISTA entrega en este acto a la PROPIEDAD la cantidad de TRES MIL EURCS (3.000 €
mediante trnasferencia a favor de fa PROPIEDAD, sirviendo este documento como eficaz carta de pago satvo
puen fin. Ei citado importe se entendera como entrega a cuenta del precio de compraventa y. por
consiguiente, sera descontado del Precio a pagar por el RESERVISTA

1 pago anterior. otorga al RESERVISTA el derecho a comprar el Inmueble. por e precio gue se detalia en &
Anexo 1 al presente contrate (en adelante. el “Precio’). E! Precio se entiende como fijo y definitivo. no
estando sujeto a revision o modificacion alguna. La compraventa del Inmueble estara sujeta a la modalidad
de transmisiones patrimoniales onerosas del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados. siendo sujeto pasivo del referido impuesto el RESERVISTA. futuro adquirente, que se obliga
al pago del referido tributo, en tiempo y forma debidos.

£i Precio ha sido convenido por las partes contratantes en forma aizada y nc a razon de un tanto per unidad
de medida

. as Partes formalizaran la escntura publica de compraventa en la Notaria que designe el RESERVISTA en i
nlazo indicado en el apartado D) del Anexo 1 Al efecto. la PROPIEDAD notificara al RESERVISTA la fecha y
nora en la que se habra de formalizar la transmision del Inmueble con una antelacion minima de 10 dias a ia
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa

Los tlulares de ia reserva responderan solidanamente del cumphmiento de las obligaciones derivadas g
este documento

Tercera.- Entrega y posesién

La posesion material del Inmueble objelo de este contrato se entregara en el acto de otorgamientc de g
escritura de compraventa y total pago del precio pactade. Dicha escritura de compraventa se otorgara en e
plazo indicado en el apariado D) del Anexo 1.

Cuarta.- Gastos e impuestos

Las parles convienen gue seran de cuenta y a cargo del RESERVISTA todos los gastos, impuestos y arbitnos
que se deriven de la formalizacion de la compraventa y su elevacion a publico e inscripcion. salvo las que paf
ley sean de cuenta de 1a PROPIEDAD coma es el Impuesto Municipal sobie el incremento del Valor de 103
Terrenos (Plus-Valia)

Quinta.- Supuestos de No consumacion

£ el caso de que no sea otorgada la escntura publica de compraventa en la fecha senatada er
convocatoria enviada por la PROPIEDAD a estos efectos por causas imputables al RESERVISTA, &

J







®
Neinor g pSONTRATO PESERVA

HOMES

perdera la cantidad entregada como reserva, gue sera retenida por la PROPIEDAD en concepto de
indemnizacion por dafios y perjuicios. £ este supuesto el presente contrato quedard resuelto de plenc
derecho y el Inmueble quedara a plena disposicion de la PROPIEDAD.

En el supuesto de que no sea otorgada la escrtura publica de compraventa en la fecha senalada en ia
convocatoria enviada por la PROMOTORA a estos efectos por causas imputables a la PROPIEDAD «
RESERVISTA tendra derecho a solicitar la resolucion del presente contrato estando obligada la PROPIEDAD
a devolver al RESERVISTA el duplo de 1a cantidad entregada por este.

Asimismo, en el caso de que RESERVISTA no lograra acceder a financiacion para la adquisicion det
inmueble (si esta fuera necesaria). las Partes acuerdan que el presente contrato quedara resuelto y @l
Inmueble a plena disposicion de la PROPIEDAD. A tal fin. el RESERVISTA debera notificar por escrito a ia
PROPIEDAD la imposibilidad de acceder a financiacion aportando. al menos. la negativa de 3 entidades
financieras a la concesion de la financiacién necesatia para la compravenia del Inmuebte. Dicha notificacen
se habra de producir con una antelacion minima de diec dias a la terminacion del plazo indicado en €
apartado D) del Anexo_ 1. Exclusivamente en dicho supuesto. la PROPIEDAD devolvera la cantidad
entregadas por el RESERVISTA, sin que las partes tengan nada que reclamarse al efecto.

IExcepcionalmente. en el caso de que la titularidad Inmueble no figure inscrita @ nombre de la PROPIEDAL
en la fecha prevista para el otorgamiente de la escritura de compraventa y ello impida el otorgamiento de 1a
escritura de compraventa, el presente contrato quedara resuelto, debiende devolver la PROPIEDAD 2
RESERVISTA Ia cantidad entregada en el presente acto, sin que fas Partes tengan nada mas que reclamarse
al efecto. todo ello salvo que ambas partes acuerden conceder un plazo adicional para permitir la inscripcinn
de 1a titutanidad de la PROPIEDAD JI

1 t0das los casos anteriores, la PROPIEDAD emitira la correspondiente factura rectificativa.

Sexta.- Compra como cuerpo cierto

£} RESERVISTA declara que ha visitado el Inmueble objeto de este contrato y que conoce y acepta su
estado fisico. de terminacion, acabado y conservacion. Asimismo, conoce y acepta las calidades actuales de
todas y cada uno de los elementos constructivos de aquelios

Con caracter previo a este acto la PROPIEDAD ha puesto a disposicion del RESERVISTA ia documentacion
a que se refiere el Real Decreto 515/1989, de 21 de Abril, sobre proteccion de los consumidores en cuanto 4
12 informacion a suministrar en la compraventa de viviendas, asi como el resto de informacion exigida por ia
normativa autonomica o sectorial de aplicacion, quedando, pues. €l RESERVISTA plenamente conforme con
‘as caracteristicas del Inmueble objeto del presente contrato. asi como su estado y situacion.

£l inmuebie se wansmitira como cuerpo cero y, en consecuencia, los comparecientes no tendran accion
entre si por aumento o disminucion de cabida oxpresada en el presente documento

Séptima.- Proteccion de datos de cardcter personal

Se ncluye como Anexo 2 al presente documento ia informacion legalmente exigible por la normativa ue
proteccion de datos de caracter personal.

Qctava.- Notificaciones

A efectos de cuantas notificaciones y requerimientos tengan su causa en el presente documento, las parnes
aesignan los domicilios expresados en el encabezamiento de este documento Todas las comunicaciones se
realizaran por escrito y se enviaran por correo certificado con acuse de recibo o burofax. no siendo vatidas n
j dandose por realizadas aguelias notificaciones rernitidas por correo electronico o fax.

Novena.- Ley aplicable y sometimiento a fuero -

i







CONTRATO RESERVA

DE INMUEBLE TERMINADO

El presente contrato de reserva se regira por la ibgisiacion espanola comun, con renuncia expresa a cualgquie
otro fuero que pudiera corresponderles. Al amparo de su auvtonomia de la voluntad, las Panes excluyen
synresamente 1a aplicacion de las normas forales (de naturaleza dispositival en materia de obligaciones v

conratos,

Para la resolucion de cualquier conflicto gue pudiera surgr en el ambito de la interpretacion yio ejecucion ae
jos terminos de este contrato, los contratantes, renunciando expresamente al fuerc que pudiera serles propio.
se someten. de forma expresa. clara y lerminante a la junsdiccion de los Juzgados y Tribunales del lugar
donde se ubica el inmueble objeto de este contrato

Y para que conste y surta sus efectos, o firman en duplicado ejemplar, en el lugar y fecha arriba indicados

POR LA VENDEDORA POR EL RESERVISTA

Fumado
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Anexo 1

identificacion del Inmueble objeto de reserva y plazo para el otorgamiento de la escritura de

A

B)

compraventa

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION:

Edificacién denominada Galery Il que consta de Piso. garaje y trastero, segun proyecto redactaco
por Arquitectos, que ha sido puesto a disposicion del RESERVISTA para su examen. cuyo contemac
manifiesia conocer y aceptar

La indicada edificacion cuenta con licencia municipal de obras, expedida a la mercantl por a
Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Cadrete y cuyos derechos municipales estan
satisfechos.

DESCRIPCION Y PRECIO DEL INMUEBLE OBJETO DE RESERVA:

Elemento.

Portal 4. Piso | 6581 uliles | 6800000
2%k, pign con
VEV-167-298 Plaze e
Ref 254787 | garaje 48
con
trastero
48 ‘
Plaza de | GA-V-167-347 | 10+4 9347
garaje 48 | Ref244.097
con
 trastero ;
48 : )
i
C) ESTADO DE CARGAS Y GRAVAMENES
La PROPIEDAD declara que e Inmueble esta libre de cargas y gravédmenes de cualguier tipe
remitiendose en todo caso a 1o que resulte del contenido de los Libros del Registro de ta Propiedad
D) PLAZO DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA

La escntura publica de compraventa se otorgara ne mas tarde del treinta de julio de 2016 A estes
efectos. la PROPIEDAD enviara una convocatoria al RESERVISTA con al menos diez (10) dias
naturales de antelacion, sefialando la fecha en la que se producird dicho otorgamiento. en la Notar iz
designada por el RESERVISTA.
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Anexo 2
Proteccion de datos de caracter personal

CESION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: La PROPIEDAD nforma al RESERVISTA que
los datos de caracter personal que se soliciten y proporcionen en el presente documentc. incluidos &
telefono mowil, correo electronico e imagen del documento de identificacién, asi como aquellos datos
gue se oblengan durante la relacion nacida entre las partes seran gestionados por la sociedad
Neinor-Norte {en adelante. "Neinor") come responsable de los mismos, con CIF B-957885626
domiclio social en Ercilla 24, CP48001 Bilbao para (1 el correcte desarrollo y ejecucion de 1a
relacion que haya nacido o pudiera nacer entre las partes. y (if) el cumplimiento de las exigencias v
finalidades establecidas por las leyes. a titulo enunciative pero no limitativo, obligaciones
establecidas por las normas en matera de Prevencion del Blanqueo de Capitales y Financiacion dei
Terrorismo. y/o comunicacion y consulta de datos a la Central de Informacion de Riesgos de Bance
de Espana en los supuestos legalmente establecidos Los datos solicitados en el documento come
obligatorios es preciso que sean facilitados o Newnor podria no ejecutar el documento y dar po
finalizada la relacion entre las partes

El RESERVISTA se compromele a mantener los datos actualizados debiendo comunicar a Neinc:
cualguier cambio gue se produzcan en los mismas no haciéndose Neinor responsable de 1
desactualizacion de datos y estando facultada. cuande tuviera constancia gue los datos ne sor
exactos o estan incompletos. a sustitunlos de oficio por los correctos si tuvigra conocimiento de
estos. ¢ a solicitar al RESERVISTA que lo modifique £r los supuestos de mcumplimiento de
abligaciones dinerarias por parte del interesado, Nemor podra comunicar sus datos a los ficheros ds
solvencia patrimonial y credito cuandao se cumplan las condiciones para reahizar la misma. Asimismo
Neinor tambien podra realizar consultas a dichos ficheros cuando sea preciso enjuiciar la solvence
del RESERVISTA y en los supuestos legalmente estipulados

e

Se informa al RESERVISTA gue. salve gue manifieste (o contrario, Neinor podra utilizar sus datos
para la remisidn de campafas publicitarias incluso por correo electrénico, y para ia elaboracion de
perfiles comerciales para ajustarios a sus necesidades. Si no desea que sus dalos sean empleados
con una tinalidad comercial, por tavor marque la siguente casilla [ ]

Adicionalmente, ef RESERVISTA autonza la cesion de sus datos por la PROPIEDAD a () la entidac
con la cual la PROPIEDAD tenga contratada {a gestion del Inmueble: asi como (i) cualguier entidad
financiera para que pueda/n contactar con el RESERVISTA y ofrecerle financiacion para la compra
del Inmueble (salvo indicacion en contrario por el RESERVISTA en el cuadro de debajo). Si ne
desea gque sus datos sean empleados con una finalidad indicada. por favor marque la siguiente
casiila |}

Bl COMPRADOR podra ejercer sus derechos de accesc rectificacion cancelacion y oposicion e
cualquier momento y de forma gratuita dirigiendo su solicitud por escrito v firmada. y adjuntando uns
copia del documento que acredite su dentificacion a Paseo de la Castellana n°20 ~ 4%plania, 28040
Madrid. o al correo electronico wprdirengrmomes axrn con fa referencia "Proteccion de Datos”

- o,

\
A
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Ficha de informaci6n Personalizada y Oferta Vinculante
de Préstamo Hipotecario

El presente documento se ha elaborado basandose en la informacion que los intervinientes han facilitado hasta la fecha, asi como en las actuales
condiciones del mercado financiero. La eficacia de la presente Ficha de informacion Personalizada y Oferta vinculante queda condicionada a que en el
momento de la firma de la escritura no existan cargas preferentes a la hipoteca, ni otros hechos o circunstancias que impidan o demoren la inscripcién
inmediata de la misma. Salvo que medien circunstancias extraordinarias o no imputables a Ibercaja, las condiciones del presente documento tienen
una validez de catorce dias naturales a partir de la fecha de entrega del mismo. La informacion que se detalla a continuacion, sera valida hasta el 12-
07-2016. Después de esa fecha, puede variar con arreglo a las condiciones del mercado.

1. ENTIDAD DE CREDITO
Oficina

Numero de Expediente
i - 00

identidad/nombre comercial: tbercaja Banco S.A. (en adelante “Ibercaja” ¢ “el Banco”).CIF: A99319030.Domicilio social: Plaza de Paraiso, n° 2 50008
ZARAGOZA (ESPANA).N® de teléfono: 976.76.76.76.Correo electronico: atencioncliente@ibercaja.es Direccidn pagina electrénica: www.ibercaja.es
Autoridad de supervision: Banco de Espafia. www.bde.es.

Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de Medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos (BOE del 10/3/12). Ibercaja esta
adherida al Codigo de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual (en la version
prevista por el Real Decreto-ley 1/2015, BOE de 28/02/15) accesible en www.boe.es y en cualquier oficina de Ibercaja. En sustancia, para aquellos
clientes que hayan incumplido el pago de alguna cuota hipotecaria o manifiesten, de cualquier manera, dificultades en el pago de la deuda (y que se
encuentren dentro del mbito de aplicacion del codigo), supone la posibilidad de solicitar (y, en segln que supuestos, obtener de la entidad financiera)
tres medidas: (i) medidas previas a la ejecucion hipotecaria: reestructuracion de deudas hipotecarias, (i) medidas complementarias: quita y (ili)
medidas sustitutivas de la ejecucién hipotecaria: dacién en pago de la vivienda habitual.

Intervinientes - Parte prestataria o Titular

[ Estado Civil | Régimen Matrimonial

Titular | N.LF. | Nombre y apellidos ~ Domicilio
POO1 -y Soitero
. Casado Gananciales
- - \goza
F002 - Casado Gananciales
LW P PRV
Fiadores solidarios.
2. CARACTERISTICAS DE LA OPERACION
Forma de entrega .
Impo rte dela (préstamo) & disposicion | Importe total a reembolsar: Importe max‘lmo sobre el Duracion totat:
operacion: (crédito) valor tasado:
Total 86,466%
300
61.000,00 EUR (Total / por entregas) 86.089,58 EUR % s/ V.T.
Fecha primer pago de Fecha primer pago de . . . . . . o
intereses amortizacion: Clase de interés: Si creciente: Tipo de operacion:
NUEVA CUOTA - Variable
30-06-2016 31-07-2018 cuotas 9% de crecimiento {tipo fijo ¢ variable)
Periodicidad de revision ’ . - e LIMITE ALABAJA LIMITE AL ALZA
de cuotas: {ndice de referencia: Periodicidad de revisién: (SUELOY: (TECHO):
(1401)-EURIBOR 1 Aflo -
SEMESTRAL BOE SEMESTRAL % 9
Garantia Descripcion de la garantia real
Hipotecaria
#od. gaoodz2s

Ibercaja Banco S.A. (2085) NIF: A-88318030 '
inscrita en of Registro Mercandl de (T. 3885, F. 1, H Z-52188, Inscrip. 1) Daormicilic Social Plaza de Basilio Paralso,2 50008 Zaragoza

Distribucion ejempiares 1 - Clionte, 2 ~ Oficing Referencia edioon. $328TR103734 165108148
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3. TIPO DE INTERES EN OPERACIONES A TIPO FIJO Y VARIABLES REFERENCIADAS A INDICE

Tipo de interés fiio: | Duracion periodo fio: :sza fin periodo
12
O,
1,95% Meses 30-06-2017
\?aurl;zg,lg? tipo Sgr?;;g?'w periodo 5::?2;2? periodo Diferencial: Diferencial minimo:
0-06 30-06-2041 +3,000

288 3 2017 cuotas {si bonificada diferencial maximo) +1.500
Duracién 2° periodo | Fecha inicio 2° Fecha fin 2° Diferencial: - Dif ) L
tipo variable: periodo variable: periodo variable: iterencial: iferencial minima:

- - {si bonificada diferencial maximo)
Bonificacion Comision de LIMITE ALA .
maxima: apertura: BAJA (SUELOY): LIMITE AL ALZA (TECHO):

+1,500% 152,50 EUR % %
TAE TAEVARIABLE (*) TAE MINIMA TAEVARIABLE (*)}**) TAEVARIABLE (")(***)
. 1.558% 2.957%
(si bonificada)
3.1 TIPO DE INTERES EN OPERACIONES VARIABLES SIN {NDICE DE REFERENCIA
Tipo interés Tipo interés inicial Duracitn periodo Tipo interés sin cumplir Tipo interés cumpliendo Bonificacion
operacion inicial ias bonificaciones todas las bonificaciones maxima
TAEVARIABLE (**) TAEVARIABLE(***)
(si bonificada)

(*) Esta TAEVariable se ha calculado bajo ta hipotesis de que los indices de referencia no varian; por tanto, esta TAEVariable variara con las revisiones
del tipo de interés. ‘

(**) Esta TAEVariable se ha calculado bajo la hipétesis det cumplimiento de todos los requisitos de bonificacion.

(***) Esta TAEVariable se ha calculado bajo la hipotesis de incumplimiento de los requisitos de bonificacion

4. PERIODICIDAD Y NUMERO DE PAGOS

Periodicidad de liquidacién de s I .
Periodicidad de amortizacion: intereses en periodo de ;?gg:’sdig gsrgﬂ'é;g?c'o" de Carencia de amortizacion:
amortizacion: ;
MENSUAL MENSUAL VENCIDOS . 0
(en meses) N
5. IMPORTE DE CADA CUOTA
. - Importe de cada cuota en periodo: | Importe de cada cuota en periodo
Moneda: Periodo fijo: fijo: variable sin cumplir bonificaciones:
EUROS 12 257,07 EUR 287 .67 EUR
meses
Duracion Total: Periodicidad de revision:
300 SEMESTRAL

Las cuotas hipotecarias calculadas en diferentes escenarios de evoiucion del tipo de interés cuando la operacion aplica un tipo de interés variable o
variable limitado, se expresan en el “Anexo Importe de cuotas hipotecarias” (Escenarios hipotéticos de evolucion de intereses).

6. TABLA DE AMORTIZACIONES

(Ver Anexo “Tabla de Amortizaciones”)

7. VINCULACION Y OTROS COSTES

Vinculaciones aplicables solo en ef caso de hipotecas bonificadas: Para beneficiarse de las condiciones de la operacion descrita, la parte titular debera
cumplir las obligaciones que se indican en el ANEXO “Hipoteca Bonificada”.

Otros costes. Ademds, seran de cuenta de ia parte titular todos los gastos que se especifican en este documento, saivo aquellos sobre los que se
haya pactado lo contrario,

7.1. Costes que se abonan una sola vez:

Gastos tasacion y valoracion del inmueble (Ver seccion 7.- VINCULACIONES Y OTROS COSTES en Observaciones a las Condiciones Financieras)
Gastos gestoria  (seccién 7.- VINCULACIONES Y OTROS COSTES en Observaciones a las Condiciones Financieras)

Aranceles notariales y registrales: R.D. 1.426/1989 y R.D. 1.427/1989, de 17 de noviembre, por el que se aprueban los aranceles de los notarios vy los
registradores, segin redaccién de R.D. 161 2/2011, de 14 de noviembre y posteriores modificaciones.

Impuesto de Actos Juridicos Documentados: 19 sobre la base imponible saivo en aquellas Comunidades Autbnomas en ias que esté aprobado otro
tipo. Base imponible: Calculada como la suma del capital de la operacion, intereses protegidos y costas (aproximadamente 1,5 veces el capital de la
operacion).

Transmisiones Patrimoniales onerosas {constitucion de fianzas): 1% sobre el capital afianzado, salvo aquellas Comunidades que hayan aprobado un
tipo o base diferente.

Ibercaja Banco S.A. (2085) NiF ; A-88319030 Mod. ganoo22s
inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza (T. 3865, F. 1. H. 2-52186, inscrip. 1%). Domigifio Sociah: Plaza de Basilic Paralso,2 50008 Zaragors
Distribucion ejemplares: 1 - Cliente, 2 - Oficing Referencia edicion 4328TR10373418510814






iberCaia 6 N. Referencia } N. Pag.
i

07001-211-400185-1-69-0000 | 3de12

7.2. Costes que deben abonarse periddicamente:

uro de dafos Compafiia de seguros Beneficiari Fecha de
Seg pa seg! eneficiario contratacion Importe
(gastos conservacién de lo - 10-06-2016
hipotecado)
Sequro de vida . . Fecha de
eguro de vi . | Compafila de seguros Beneficiario contratacién Importe
(si ha lugar) - -
7.3 Otros costes
Modificacion Condiciones Reclamacién cuotas o pagos impagados Cancelacion notarial
1,00 35,00 EUR 99,00 EUR
8. AMORTIZACION ANTICIPADA
Amortizacién Anticipada Cancelacion Anticipada Subrogacion de deudor
- - 1,00
% % %
Compensacion desistimiento amortizacion Compensacion desistimiento cancelacion C . ) . .
anticivada anticivada ompensacion por riesgo tipo de interés
Hasta 5 afios A pariir de 5:afios Hasta 5 afios A partir de 5 afos
0,00 0,00 0,00 0,00 -
% Y% % % %
(Si en “Compensacién desistimiento cancelacion anticipada” figura 0%, para cancelaciones subrogatorias, vid. apartados  “9. DERECHO DE
SUBROGACION")

9. DERECHO DE SUBROGACION
La parte titular tiene derecho a subrogar la presente operacion a otra entidad de credito unilateralmente confarme a lo previsto en la Ley 2/1994, de 30
de marzo, sobre Subrogacién y Modificacién de Operaciones Hipotecarias. En caso de que (i) la compensacion de desistimiento por cancelacion
anticipada que figure en el cuadro sea “0%" y (i) la cancelacién sea motivada por subrogacion a otra entidad de crédito, se cobrara el maximo
permitido por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, es decir: 0,50% cuando la amortizacion anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de
vida de! crédito/préstamo, o 0,25% cuando la amortizacién anticipada se produzca en un momento posterior.
10. DEPARTAMENTO DE ATENCION AL CLIENTE
ibercaja-Departamento de atencion al cliente, Plaza de Paralso, numero 2 - 50008 ZARAGOZA, Teléfono: 976 767676.
Correo electronico: atencioncliente@ibercaja.es
11. SERVICIO DE RECLAMACIONES DEL BANCO DE ESPANA
En caso de desacuerdo con el departamento de atencion al cliente, o transcurridos dos meses sin respuesta del mismo, puede dirigir una reclamacion
(0, siempre que lo desee, formular una consulta o queja) al Servicio de Reclamaciones del Banco de Espana:
. Por teiéfono 91.338.65.30.
. Por escrito dirigido al Servicio de Reclamaciones, Calle Alcala 48, 28014 Madrid
. Por via electrénica en la pagina web www.bde.es
12. INCUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS VINCULADOS A LA OPERACION: CONSECUENCIAS PARA EL CLIENTE
(ver seccion 12.- en Observaciones a las Condiciones Financieras)
Intereses de demora '
% ()
() Se aplicara, segin actue el prestatario como consumidor 0 no consumidor, el siguiente tipo de interés: A) en las operaciones que
concierte un consumidor, la mora de la parte titular en el pago del principal producira a favor del Banco, sin necesidad de intimacién o
requerimiento alguno, un tipo de interés que sera el resultante de adicionar al tipo de interés ordinario, expresado en la clausula "Tipo de
interés. Intereses ordinarios” el diferencial de 2 puntos porcentuales, y Gnicamente sobre el principal pendiente de pago. Los intereses de
demora no podran ser capitalizados en ningiin caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil. La
formuta a utilizar sera; base x Tipo de interés nominal anual x Periodos de calculo en dias / 36.000. Se computaran los dias transcurridos
desde el vencimiento impagado hasta el del pago o liquidacién que se efectia de estos intereses. B) para préstamos en los que el
prestatario actie como no consumidor, la mora de la parte titular en el pago del principal producira a favor del Banco, sin necesidad de
intimacion o requerimiento alguno, un interés al tipo de interés de tres veces el interés legal del dinero vigente en cada momento (que, en &l
momento de suscribir este documento es del 9% anual, pues el lipo de interés legal del dinero es en 2016 del 3%), y solo podran devengarse
sobre el principal pendiente de pago. Dichos intereses de demora no podran ser capitalizados en ningln caso, salvo en el supuesto previsto
en el articulo 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
13. INFORMACION ADICIONAL, EN EL CASO DE VENTAS A DISTANCIA.
- No procede -
14. RIESGOS Y ADVERTENCIAS
(Ver seccién 14.- RIESGOS Y ADVERTENCIAS en Observaciones a las Condiciones Financieras)
Observaciones a las Condiciones Financieras

Seccion 1.- ENTIDAD DE CREDITO

IBERCAJA BANCO, S.A. {(nombre comercial IBERCAJA), con domicilio social en Zaragoza, Plaza Basilio Paralso, n® 2, 50008, inscrita en el Registro
Mercantil de Zaragoza, Z-52186. Numero de teléfono: 976 767676, Correo electronico: atencioncliente@ibercaja.es , Direccion de pagina electronica:
www.ibercaja.es, _Autoridad de supervision: Banco de Espana (www.bde.es)

Entidad adherida al Codigo de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual.

Seccidn 2.- CARACTERISTICAS DE LA OPERACION

2.1 importe de la operacion, en euros.

2.1.1. (En el caso de créditos) corresponde al limite determinado en el presente documento con arreglo a las condiciones y caracteristicas indicadas
en el mismo.

2.1.2 {En el caso de préstamos) corresponde al importe de la operacién, en euros, que Ibercaja presta a la parte titular.

2.2. El importe total a reembolsar sera la suma del importe de la operacion y el coste total del mismo.

2.3. Devolucion de la operacion.
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El vencimiento final de a operacion sera el pactado e indicado en condiciones particulares del presente documento, no admitiéndose ninguna prérroga
ni renovacién del mismo, salvo acuerdo expreso de las partes; la prorroga o renovacion expresamente pactada por las partes no se considerara como
una operacion nueva, sino una continuacion de la existente.

2.3.1. {En el caso de créditos). La parte titular se obiiga (cuando sean varios, salvo casos especiales, se obligaran solidariamente) a la devolucion del
saldo deudor que presente la cuenta de crédito, mas los intereses devengados a su vencimiento.

2.3.2. (En el caso de préstamos). La parte titular se obliga (cuando sean varios, salvo casos especiales, se obligaran solidariamente) a la devolucion
del capital de esta operacion, junto con sus intereses y comisiones, antes de la fecha indicada en el aparado “duracion total”, en la seccion
CARACTERISTICAS DEL PRESTAMO.

2.4 Forma de entrega.

2.4.1. (En el caso de créditos) El cliente realiza una Gnica formalizacion de una cuenta de crédito mercantii y podra disponer de la totatidad de los
fondos a su conveniencia, salvo pacto en contrario.

2.4.2. (En el caso de préstamos): Puede ser: total 0 por entregas:

2.4.2.1. Total. El importe lo recibe la parte titular de IBERCAJA, como entrega total del referido operacion, por ingreso en una cuenta abierta a su
nombre en la Oficina de IBERCAJA, en la que simultadneamente se adeudan, autorizandolo la parte titular, las cantidades precisas para el pago de
comisiones de apertura, y costes de tramitacion e inscripcidn de escrituras. Se abona en la cuenta del prestatario, de libre disposicién tras la firma de
las escrituras de compraventa y préstamo/crédito, siempre que Ibercaja controle la tramitacion de las escrituras para su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

2.4.2.2.- Por entregas. El principal se entregara por plazos y segan el estado de las obras, en virtud de certificaciones de obra ejecutada, visadas por el
arquitecto que Ibercaja designe, mediante actas de entrega. Ibercaja podra exigir la previa inscripcion registral con antelacion a la primera entrega. Una
vez ejecutado totalmente el proyecto y tras la declaracién de obra nueva realizada, recibira la parte prestataria el resto del capital de la operacion.
Dicha entrega se hace efectiva por el representante de IBERCAJA, a la parte titular, por medio de: Carta de abono en la cuenta de titularidad del
prestatario, en la que simultaneamente se adeudan, autorizéndolo ia parte titular, las cantidades precisas para el pago de comisiones de apertura, y
costes de tramitacion e inscripcién de escrituras. La parte titular otorga a dicho abono en cuenta los mismos efectos y trascendencia que si se iratase
de entrega en efectivo y podra disponer de su importe total o parciaimente.

En el caso de subrogacién de deudor, el capital de la operacion se ha entregado con anterioridad por parte de Ibercaja al prestatario originario, sin que
proceda ningln abono de capital al subrogado (salvo que se amplie la operacion de éste, en cuyo caso, para este importe de la ampliacion, se aplicaria
el sistema de entrega total) :

2.5. Garantia de la operacion.
La garantia aicanza el valor de la vivienda hipotecada y al resto de los bienes y derechos presentes y futuros del deudor principal y de los avalistas.

Seccion 3.- TIPO DE INTERES

3.1. TAE. La TAE es el coste total de la operacion expresado en forma de porcentaje anual. La TAE sirve para ayudar a comparar las diferentes
ofertas. La TAE aplicable a esta operacién se indica en condiciones particulares. Comprende et tipo de interés, expresado su valor en un porcentaje o
en tipo de referencia méas diferencial si se tratase de un tipo variable o variable limitado, asi como otros componentes expresados en condiciones
particulares de esta Ficha de informacién personalizada.

3.2. INTERESES ORDINARIOS DE LA OPERACION

3.2.1. Duracién periodo fijo y duracion periodo variable: Indican el namero de meses (a partir de la fecha de formalizacion) durante l0s que se aplicara
el tipo de interés fijo y posteriomente el tipo de interés variable respectivamente. En operaciones a interés variable el periodo inicial a intereés fijo
comprende, ademas de los meses indicados, los dias hasta final del mes en que se formalice.

La fecha de nicio det devengo de intereses coincidira con la primera entrega del capital total o parcial (en el caso de préstamos) o de la primera
diposicién de la operacion (en el caso de creditos).

El tipo de interés indica el porcentaje anual que debe abonar la parte titular al acreedor hipotecario.

La fecha de adeudo de los pagos de intereses podra variar, segun tabla anexa de amortizaciones, en los mismos casos y condiciones, que se han
fijado en la seccion de amortizacion (coincidencia de festivos y similares).

En documento Anexo (Anexo de “Importe de cada cuota hipotecaria”) se entrega a la parte titular de 1a operacion los escenarios hipotéticos de
evolucion de intereses segin oscilaciones de tipos de interés.

Se devengara el tipo de interés nominal anual indicado en este documento a favor de Ibercaja siendo su base el capital pendiente (en el caso de los
préstmos) o el saldo deudor hasta el limite disponible (en el caso de los créditos).

(Solo para creditos): No procedera aplicacion de franquicia cuando el crédito supere el limite de fa operacion o la fecha de vencimiento.

El interés que se devengara sera fijo o variable, segun lo pactado en las Condiciones Particulares (CP).

3.2.1.1 TIPO FIJO TODA LA OPERACION

El capital pendiente (en el caso de los préstamos) o el saldo deudor hasta el limite disponible (en el caso de los créditos), devengara el interés fijo del
tanto por ciento nominal anual, expresado en el presente documento, durante toda la operacion.

La fecha de inicio del devengo de intereses es el dia de formalizacion (en el caso de los préstamos) o el de disposicion del saido (en el caso de
créditos), siendo pagaderos por meses, trimestres o semestres vencidos, seg(n se indica en esta Ficha de informacion.

No obstante lo pactado anteriommente, la fecha de adeudo de los pagos de intereses variara, segun tabla anexa, en los mismos casos y condiciones,
que se han fijado en la seccion TABLA DE AMORTIZACIONES (Anexo “Tabla de amortizaciones”).

3.2.1.2. TIPO DE INTERES VARIABLE

Cuando se haya pactado el "tipo de interés variable®, el capital pendiente (en el caso de los préstamos) o el saldo deudor hasta el limite disponible {en
el caso de los créditos) devengara el tipo de interés nominal fijo establecido en el contrato (“Interés inicial”) durante el plazo expresado en el mismo
{hasta “Fecha fin periodo a tipo fijo"). Y a partir del dia siguiente y por los periodos fijos que se indican (“Periodicidad revision”), la operacion devengara
el tipo de interés variable, al alza o a la baja, que resulte de 1a adicion del numero de puntos establecido en las condiciones particulares (“Diferencial’)
al indice de referencia indicado en dicho cuadro. El tipo resultante, se aplicara como tipo nominal y, en su €aso, se redondeara, de no coincidir, de
acuerdo con la expresion indicada en las condiciones particulares (“Redondeo”).

Referencia EURIBOR 1 ANO: “Referencia interbancaria a un afio”, publicado en el BOE mensualmente por el Banco de Espana (u Organismo que en
el futuro pudiera sustituirle a efectos informativos), para el segundo mes anterior a fa fecha de inicio de vigencia del nuevo tipo de interés enla
Operacion. Es decir, para las Operaciones cuya fecha de revision sea el 31 de enero (inicio de vigencia del nuevo tipo: 1 de febrero), se tomara como
referencia el tipo correspondiente al mes de diciembre anterior {publicado en el BOE de enero), y asi sucesivamente.

Referencia EURIBOR 3 6 6 MESES: Tipo interbancario de oferta en euros para depositos a plazos de TRES o SEIS meses, correspondiente al
segundo dia habil anterior (a efectos del mercado monetario del euro) al inicio de cada periodo de vigencia del nuevo tipo de interés: trimestral o
semestral, respectivamente; publicado como tipo medio de oferta a las 11 de la mafiana, hora de Bruselas, al amparo de la Federacion Bancaria

Mod. 000225
Referencia edicon: 4328TR10373418510614
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Europea y de la Asociacion Cambista internacional, a traves de Thomson Reuters o del proveedor del servicio de pantalla vigente en cada momento.
Es decir, para las Operaciones cuya fecha de revision sea el 31 de enero (inicio de vigencia del nuevo tipo: 1 de febrero), se tomaré como referencia el
tipo correspondiente al dia 30 de enero (suponiendo la inexistencia de festivos entre medio), y asi sucesivamente.
Referencia IRPH: “Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicion de vivienda libre, concedido por las entidades de
crédito en Espana”, publicado en el BOE mensualmente por el Banco de Espafia (u Organismo que en el futuro pudiera sustituirle a efectos
informativos). Se tomaré el tipo redondeado en su caso, para el tercer mes anterior a la fecha de inicic de vigencia del nuevo tipo de interés en la
Operacion. Es decir, para las Operaciones cuya fecha de revision sea el 31 de enero (inicio de vigencia del nuevo tipo: 1 de febrero), se tomara como
referencia e! tipo correspondiente al mes de noviembre anterior (publicado en el BOE de diciembre), y asi sucesivamente.

Para los Indices de Referencia indicados:

a) En el supuesto de que dejara de publicarse el indice de referencia utilizado, se aplicara un indice sustitutivo, en las condiciones especificadas en
esta misma clausula, de acuerdo con el siguiente criterio:

indice EURIBOR 1 ANO, se sustituira por el indice de referencia el IRPH..

indice IRPH, se sustituira por el indice EURIBOR 1 ARO, en su defecto, por el EURIBOR a 6 MESES, y en defecto de los anteriores, el EURIBOR a 3
meses En estos casos de sustitucion se aplicara un diferencial extra (ademas del que hubiera podido pactarse sobre el indice originario sustituido) de
1,75 puntos.

indice EURIBOR 3 0 6 MESES. Se sustituira el uno por el otro, y a la inversa, y, en defecto de ambos, por el indice Euribor a 1 afio; en defecto de
todos ellos, se tomara como indice de referencia el IRPH.

En el caso de que no fuera posible aplicar ningun indice sustitutivo, sera de aplicacion, como tipo fijo, el ltimo tipo de interés aplicado a la operacion.
Ei redondeo y la revisién se aplicara en las condiciones pactadas para el indice sustitutivo.

b) Se entendera como fecha de revisién del tipo de interés el tltimo dia del periodo de vigencia de un determinado tipo de interés, de forma que serd al
siguiente dia cuando el nuevo tipo inicie su vigencia en la Qperacion.

¢) A los efectos oportunos se hace constar que los tipos correspondientes a los indices EURIBOR a 1 ANO e IRPH, se publican todos los meses en el
B.0.E., por resolucion del Banco de Espafia, como referencia oficial para los préstamos hipotecarios a tipo variable para adquisicion de vivienda,
sirviendo dicha publicacion como notificacién a la parte Titular. Respecto al indice EURIBOR 3 0 6 MESES, la parte Titular, podra conocer los tipos
correspondientes a través de publicaciones peribdicas y medios de comunicacion de difusion general que facilitaran informacion precisa, al ser el
EURIBOR el indice representativo del mercado monetario del euro; sin perjuicio de ello, una vez conocido el tipo interes aplicable a cada periodo se
notificara a la parte Titular por los medios admitidos en la practica bancaria.

d) En cualquier caso, la parte Titular, podra soficitar informacién documental del tipo de interés vigente para el indice de referencia pactado.

En el caso de hipotecas bonificadas, de aplicarse el tipo alternativo, el margen o diferencial no tendra ninguna bonificacion.

3.2.2. Condiciones para liquidacion:

Devengo, liquidacion y valoracion.

Los intereses deudores se devengaran diariamente, liquidandose a partir de la fecha de la primera liquidacion por meses/trimestres/semestres
vencidos. La primera liquidacién de intereses tendra lugar el dia indicado en condiciones particulares.

En la valoracion de cualquiera de las operaciones que se anoten en ia cuenta corriente se aplicaran las normas vigentes en cada momento que hayan
sido establecidas por el Banco de Espafia o Entidad que en el futuro pueda sustituirle.

(Para el caso de créditos) Acumulacion al saldo deudor e intereses de saldos acreedores.

Acumulacion al saldo deudor: el importe de los intereses liquidos y no satisfechos, se acumularan capitalizandose al saide que arroje la cuenta
corriente de crédito, siendo la fecha valor del apunte el dia siguiente habil al de liquidacién, produciendo nuevos intereses de conformidad con lo
previsto en el Art. 317 del Codigo de Comercio; no obstante, IBERCAJA podra realizar el apunte de adeudo o de abono en los cinco dias habiles
siguientes a aquella fecha valor.

Intereses de saldos acreedores: los saldos acreedores a favor de la parte acreditada devengaran el tipo de interés nominal anual indicado en
“CONDICIONES PARA SALDOS ACREEDORES” de las condiciones particulares pactadas.

3.2.3 Férmula de calculo de los intereses.

3.2.3.1 (En el caso de créditos). La formula utilizada para el calculo de los intereses (deudores y acreedores, de mora y excedidos) es:

Sidi
| = eeeee X N SiENAOL
36.500
Siendo:
| = Importe de los intereses del periodo de liquidacion.
Si = Saldos diarios (deudores/acreedores).
di = Dias de permanencia de cada saldo (por valoracion).
in = Tasa anual de interés nominal.

3.2.3.2 (En el caso de préstamos): La formula utilizada para el calculo de los intereses (ordinarios y de mora) es:
={c-r-t)/36.000
Siendo
| = Total de intereses a pagar.
¢ = Capital entregado
r = Tasa de interés nominal en tanto por ciento.
t = Periodos de calculo en dias.
NUmero de dias del afo:
Al efecto de convertir el tipo de interés nominal anual a un tipo de interés diario se considerara que el nimero de dias de! ario es de 360 (12

meses de 30 dias).

3.2.4 En las operaciones a tipo de interés variable, “ia TAE Variable se ha calculado bajo la hipotesis de que los indices de referencia no varian; por
tanto esta TAE Variable variara con las revisiones del tipo de interés”.

En los contratos que contengan cldusulas que permitan maodificaciones del tipo de interés y/o de las comisiones 0 gastos incluidos en la tasa anual
equivalente, que no sean cuantificables en ol momento del calculo, la tasa anual equivalente se ha calculado partiendo del supuesto de que €l tipo de
interés y las comisiones y gastos se computan al nivel fijado en el momento de 1a firma del documento. En estos casos, la expresion TAE se ha
sustituido por la TAEVariable, y se indica expresamente que se ha utilizado 1a simplificacion anterior.
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En particular, en las operaciones a tipo de interés variable, la TAEVariable se ha calculado bajo el supuesto tedrico de que el tipo de referencia inicial
permanece constante, durante toda la vida de la operacion, en el ditimo nivel conocido en el momento de emision de este documento, v, si se pactara
un tipo de interés fijo para cierto periodo inicial, este ha sido tenido en cuenta en el calculo, pero Ginicamente durante dicho periodo inicial. En estos
casos, la tasa anual equivalente solo tiene efectos informativos.

Seccion 4.- PERIODICIDAD Y NUMERO DE PAGOS (amortizacion, en el caso de préstamos, y reducciones de limite, en el caso de creditos).
Los pagos se realizaran mensual/trimestral/semestral o anualmente, segiin se indica en el presente documento, o a vencimiento.

Seccion 5.- IMPORTE DE CADA CUOTA HIPOTECARIA {Intereses)
!_as cuotas hipotecarias se indican en el anexo “Tabla de amortizaciones”. Las cuotas calculadas en diferentes escenarios de evolucion del tipo de
interés cuando la operacién aplica un tipo de interés variable o variable limitado, se indican en el anexo “Importe de cada cuota hipotecaria”.

Seccién 6.- TABLA DE AMORTIZACIONES
6..1. Para el caso de créditos, en documento Anexo (ANEXO de “Tabla de amortizaciones”) se entrega a la parte titular las fechas e importes de las
reducciones de limite de la operacién.

6.2. Amortizaciones/reducciones de limite

6.2.1. (Para el caso de créditos) Reducciones del limite.

Reducciones del limite: Las partes pactan expresamente que a partir del dia indicado en condiciones particulares del presente documento, el limite
total del crédito se reducira paulatinamente, sucesiva y automaticamente por meses/trimestres/semestres/afos vencidos, segun lo indicado en
aquellas, en “Fechas e importes de reducciones de limite” en la seccion PERIODICIDAD Y NUMERO DE PAGOS, cada mes/trimestre/semestre/afio. El
limite reQucido no podra ser objeto de nuevas disposiciones, por lo que el acreditado hasta la fecha del vencimiento del crédito s6lo podra realizar
disposiciones de fondos hasta el limite del crédito vigente en cada momento. El acreditado se obliga a amortizar de forma inmediata los saldos
deudores que excedan del limite del crédito vigente. A estos efectos los acreditados y fiadores autorizan irrevocablemente a IBERCAJA para aplicar
con destino al reintegro de las cantidades adeudadas, incluidos intereses, hasta donde alcancen, cualquier saldo o depdsito contratado con el Grupo
IBERCAJA de los que sean titulares, bien sea en numerario o en valores de cualquier clase.

6.2.2. (Para el caso de préstamos):

6.2.2.1 Sin carencia o con carencia

6.2.2.1.1. SIN CARENCIA:

El Ultimo dia del mes, en que se formalice la operacion, se obligan a satisfacer la cuota de interés devengada al tipo de interés inicialmente pactado,
tomando como base de calculo el importe del capital recibido.

A partir del dia siguiente y hasta el fin de vida de Ia operacion satisfara los pagos previstos en el apartado modalidad de amortizacion de esta seccion,
comespondiendo realizar la primera en Ia fecha y por un importe de expresados en el presente documento.

6.2.2.1.2. CON CARENCIA:

Hasta la fecha indicada en el presente documento, la parte titular, se obliga a satisfacer cuotas de interés mensual, trimestral o semestral, segun lo
pactado, sobre el capital pendiente de devolucion, correspandiente abonar la primera el Uitimo dia del mes, trimestre o semestre indicado, en el que se
formalice la operacion.

Una vez finalizado el periodo de carencia de amortizacion, los restantes afios satisfara los pagos previstos, indicados en la seccion
CARACTERISTICAS DEL PRESTAMO, segun la modalidad de amortizacién pactada.

6.2.2.2. Modalidades de amortizacion:

12 Amortizacion constante: .
Los importes correspondientes al capital amortizado seran iguales en cada vencimiento, y el interés nominal aplicable se devengara en los periodos
pactados, sobre el capital adeudado a Ibercaja en cada momento.

2* Cuotas fijas:

El importe de la cuota de amortizacion a pagar en cada vencimiento se calculara mediante el “sistema francés de amortizacion”, utilizando el tipo de
interés vigente, el capital pendiente de devolucion y el plazo que resten hasta el vencimiento final de la Operacion; el importe de la cuota permanecera
invariable salvo que se modifique el tipo de interés o que se realicen amortizaciones anticipadas. No obstante, las posibles variaciones del tipo nominal
de interés no afectaran al importe de la parte de capital de la cuota, modificandose Unicamente el importe de la parte de los intereses y, por tanto, la
cuota total a pagar en los sucesivos vencimientos.

Los pagos correspondientes a cada vencimiento, se determinaran mediante el “sistema francés de amortizacion”, aplicando inicialmente (pues como
queda dicho aunque varie el tipo de interés la columna de amortizacion resultante de la cuota permanecera invariable durante toda la vida de la
operacion) la formula que seguidamente se transcribe, utilizando el tipo de interés inicial del periodo de amortizacion,

(i) G

M= (o
(1+%) -1

Siendo:

M: Mensualidad

Co: Capital de la operacion

n: Namero de afios

i Tipo nominal de interés anual en tanto por uno
m: Namero de cuotas en el afto (12 si es mensual)

3% Nueva cuota:
Ei importe de la cuota de amortizacion a pagar en cada vencimiento se calculara mediante el “sistema francés de amortizacion”, utilizando el tipo de

interés vigente, el capital pendiente de devolucion y el plazo que resten hasta el vencimiento final de la Operacion; el importe de la cuota permanecera
invariable salvo que se modifique el tipo de interés o que se realicen amortizaciones anticipadas; en cada nuevo periodo de tipo de interés se calculara
nueva y enteramente toda la cuota con arreglg al "sistema francés de amortizacion™ afectando este recaiculo tanto a la parte de amortizacion como a la

de interés de la nueva cuota resultante.

Los pagos correspondientes a cada vencimiento, se determinaran mediante el “sistema francés de amortizacion”, aplicando la formula que
seguidamente se transcribe, utilizando el tipo de interés inicial del periodo de amortizacion.
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M= C, (H"LF)H.M =
(i+3) -
Siendo:
M: Mensualidad

Co: Capital de la operacion

n: Nimero de anos

i Tipo nominal de interés anual en tanto por uno
m: Numero de cuotas en el ano (12 si es mensual)

4* Cuota creciente:

El importe de la cuota se calculara mediante la aplicacion de la formula que se incluye en esta seccion que toma como base de caiculo el tipo de
interés vigente, el capital pendiente de amortizacion, el nimero de vencimientos que restan hasta la cancelacion de la operacion y un porcentaje de
incremento anual pactado, por lo que el importe de la cuota variara anualmente, permaneciendo constante durante cada periodo anual, salvo que, en
este periodo se modifique el tipo de interés segun lo pactado en la seccion TIPO DE INTERES o se amortice la operacion anticipadamente.

El calculo de la cuota se realiza aplicando la siguiente formula;

. a+om
C=0C —q3  ad+p -1
PORCUOTA t
Siendo:
C = Cuota

Co = capitai pendiente
| = tipo de interés del periodo en tanto por uno.
m =numero de periodos que comprende &l afio, si la revision del tipo de interés se produce en una anualidad. En otro caso, nimero de periodos que
restan hasta el principio de la anualidad siguiente.
n = nimero de perigdos en el afio
k = tasa de crecimiento de la anualidad en tanto por uno
i t = TAE al nuevo tipo de interés, en tanto por uno
a = numero de anualidades completas o, si la revision del tipo de interés se produce en una anualidad, numero de anualidades menos una.
PORCUOTA = periodos hasta el proximo calculo de cuota, por crecimiento
1

PORCUOTA = ———————5
1— (1 + k)
b MAL/

i (i, — k)

6.2.2.3. Aspectos comunes aplicables a todas las modalidades de amortizacién.
No obstante io pactado anteriormente la fecha de adeudo de ios pagos de capital e intereses variara en los siguientes supuestos:

-Si la fecha de pago fijada es el Glitimo dia natural del mes, y este es sabado, domingo o festivo nacional, el adeudo se realizara
anticipadamente el (limo dia practicable del mes/trimestre/semestre, es decir, que no sea ni sabado, ni domingo ni festivo nacional.

-Y si la fecha de pago es un sabado, domingo o festivo nacional pero no coincidente con el Gltimo dia natural del mes/irimestre/semestre, el
adeudo se realizara posteriormente hasta el segundo dia practicable, es decir que no sea ni sabado, ni domingo, ni festivo nacional, posterior
a la fecha de pago iniciaimente pactada.

En ambos casos, la fecha valor del adeudo sera la correspondiente a fecha de pago inicialmente pactada sin alteraciones.

Las cantidades recibidas se imputaran, primero, a satisfacer las comisiones, costes y costas que hubiera devengado la operacion, ya sean por
delegacién (Ej. Seguro de hogar, informe de tasacion etc.) o se deriven de su formalizacion o reciamacion, judicial o extrajudicial, y en segundo lugar,
a satisfacer las cuotas pendientes de pago de la operacién por su orden de antigliedad, empezando por las mas antiguas. Y de cada cuota
individuaimente considerada, primero se satisfaran ios intereses de mora, segundo, los intereses ordinarios y en tercer y Gltimo lugar, ia amortizacion

del capital.

6.3. La tabla (segun Anexo Tabla de Amortizacion) muestra el importe que ha de pagarse cada mes/trimestre/semestre (para los casos en que se
conozca el tipo de interés aplicable anterior al primer vencimiento de amortizacion).

Las cuotas son iguales a la suma de los intereses pagados, el capital pagado vy, si ha lugar, otros costes.

Cada vez que se produzca variacion del tipo de interés, de acuerdo con lo pactado en el presente documento, se procedera a calcular una nueva tabia
de pagos del modo indicado en cada modalidad de amortizacion.

Seccién 7.- VINCULACIONES Y OTROS COSTES .

7.1. Bonificaciones. Vinculaciones aplicables solo en el caso de “Operaciones bonificadas”. Para beneficiarse de las condiciones de la operacion
descrita, la parte titular debera cumplir las obligaciones que se indican en el “Anexo de Bonificaciones”.

7.2. Otros costes. Ademas, seran de cuenta de la parte titular todos los costes que seguidamente se especifican, incluidos los correspondientes a
servicios prestados directamente por Ibercaja, salvo los que en el presente documento se haya pactado expresamente lo contrario o los que
corresponden por norma imperativa a IBERCAJA:

Los gestores administrativos expresados en este documento o relacion adjunta han sido ya previamente aceptados por Ibercaja; la parte titular podra
realizar por si misma esos tramites administrativos (o encargar a una gestoria su realizacion), sin consentimiento de Ibercaja pero, en este caso, no
podra disponer del saldo o capital de la operacion hasta que se acredite fehacientemente a Ibercaja la correcta inscripcion de la escritura de garantia
hipotecaria en la situacion registral conocida por Ibercaja y previa al acto de formalizar la operacion.

Se informa a la parte titular de la posibilidad de elegir sociedad tasadora (de entre las habilitadas para actuar en el Mercado Hipotecario), entidad
aseguradora y notario, de conformidad con la tegislacion notarial, entre los facultados para actuar en la misma plaza que corresponda a la oficina
donde el cliente haya solicitado 1a operacion,

Ibercaja Banco S.A. (2085) NiF A-98318030 Mad. gd000225
Inscrita en i Regisiro Mercanti oe Zaragoza (T. 3865, F. 1, H. 2.52186, Inscrip. 14, Domiciko Social; Plaza de Basilio Paralso.2 50008 Zaragoza
Distribucion sjemplares. 1 - Cliants, 2 - Oficina Referencia edicion 4328TR10373418510614






P - N. Referencia N. Pag.
lbercha 'e. 07001-211-400185-1-69-0000 8de 12

1.- Los costes de tasacion y valoracién del inmueble, por importe en euros, efectuada por tasador habilitado o reconocido por el Banco de Espafia,
para actuar en el mercado hipotecario. Realizada la tasacion, la parte titular reconoce haber recibido una copia del informe de la misma. En los
supuestos de operaciones en 1as que la entrega de capital se realice en funcion de la obra ejecutada, seran igualmente a cargo de la parte titular los
costes derivados de la comprobacion de la obra ejecutada por ia misma tasadora, o la que designe ibercaja, con tarifas analogas a las referidas en el
presente documento, hasta su finalizacién, calculados con arreglo a los siguientes baremos:

Servicios concertados o prestados directamente por Ibercaja:

TASACION: Concertada su realizacion con TINSA. Se incluye tarifa oficial.

VERIFICACION REGISTRAL: Entre 12,02 y 36,06 euros {puede aportarlo el cliente).

Los costes de esta seccién son por cuenta del cliente aunque no llegue a formalizarse la operacion. Seran cargados en una cuenta del solicitante de ia

operacion en Ibercaja.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
Tasaciones: Honorarios vigentes a partir de 1 de junio de 2011

VALOR DE MERCADO HONORARIOSTOTALES

hasta 60 170

de 60 a 120 200

de 120 a 300 275

de 300 a 600 435

mas de 600 615
EUROS {miles) EUROS

Valoraciones intermedias de obra:
Viviendas individuales: 90 euros.
Resto:

Hasta 1.000 m2 de obra: 140 euros.
Hasta 5.000 m2 de obra: 175 euros.
Hasta 10.000 m2 de obra: 210 euros.
Mas de 10.000 m2 de obra: 250 euros.

Tarifas minimas para:.

1. Naves y fincas rusticas: 275 euros.

2. Inmuebles ligados a explotacion econémica, edificios comerciales y terrenos excepto parcelas para viviendas individuales: 385 euros.
Modificaciones de importancia que sea necesario hacer en valoraciones, por entrega posterior de la documentacion necesaria para tasar: 30 euros por
hora.

NOTA: A todas las cantidades se les aplicara el IVA/IGIC o impuesto equivalente correspondiente.

Costes de desplazamiento: A partir de 20 km de distancia de Ia finca a tasar del domicilio del tasador se abonaran ademas costes de desplazamiento a
razén de 0,21 euros por kilometro. o

Obtencitn de planos catastrales: Si el tasador tuviera que realizar gestiones para obtener planos catastrales las tarifas anteriores se aumentaran en 30
euros, mas los costes de obtencion de dichos planos en el catastro. .

Estos costes se documentaran mediante las facturas correspondientes.

Valoraciones especiales: Todas aquellas que para su ejecucion necesiten un equipo de tasadores, tanto por la magnitud del encargo como por la
necesidad de contar con el consejo de especialistas en diferentes campos: 47 euros hora, con presupuesto previo y un minimo de 600 euros.

SOCIEDAD DE TASACION, S.A.
Tasaciones: Honorarios vigentes a partir del Enero 2009

VALOR DE MERCADO HONORARIOS TOTALES

hasta 60 135

+60a 120 165

+ 120 a 300 180 | + 0,84 %o s/ exceso de 120.000 euros

+ 300 a 1.200 331 | + 0,76 %o s/ exceso de 300.000 euros

+1.200 a 3.000 1.015 | + 0,66 %o S/ exceso de 1.200.000 euros

+ 3.000 a 6.000 2.203 | + 0,24 % s/ exceso de 3.000.000 euros

+ 6.000 2.923 | + 0,05 %o s/ exceso de 6.000.000 euros
EUROS{miles) EUROS EUROS

Para cada REVISION DE TASACION DE CUALQUIER TIPO DE INMUEBLE que se realice como consecuencia de haberse modificado la Division
Horizontal o las condiciones fisicas, legales o de mercado que sirvieron de base a la primera tasacion emitida por ST, se aplicara la Tarifa para
Tasaciones. En el caso de haber transcurrido menos de dos afios desde la anterior, se aplicard un descuento del 50%.

Tarifas minimas para:.
1. Locales, naves y oficinas: 175 euros/unidad.
2. Edificios, promociones y fincas rusticas: 350 euros/unidad.
3. Explotaciones econémicas y otros: 470 euros/unidad.
VALORACIONES INTERMEDIAS DE OBRA (TARIFA 2):

-Viviendas, locales, naves, oficinas, aparcamiento o aimacén/trastero:

80 euros/unidad.
~Promociones y edificios de menos de 3.000.000 euros valor mercado: 150 euros/unidad.
—Promociones y edificios de mas.de 3.000.000 euros valor mercado: 150 euros + 0,01 %° de exceso de 3.000.000 euros.

TARIFA PARA SITUACIONES SINGULARES: Para levantamiento de Condicionantes o Advertencias, Pretasaciones, Informes sin Tasacion, Cambio
de Solicitante / Cliente, Copias de Original

1. Si requieren desplazamiento para revisar el inmueble: TARIFA 2.

2. Si no requieren desplazamiento para revisar el inmueble: 60 euros.

NOTA: A todas las cantidades se les aplicara el IVA/IGIC o impuesto equivalente correspondiente

Mod. gao00225
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2.- Los aranceles notariales y registrales relativos al otorgamiento de la escritura de préstamo y constitucién modificacion, subsanacion y cancelacion
de la hipoteca, con una primera copia liquidada e inscrita para IBERCAJA, asi como las actas notariales de realizacion de la operacion en los casos
que proceda, haciéndose constar expresamente que se ha ofrecido a la parte titular la posibilidad de designar al notario autorizante entre los
ejercientes en esta Ciudad. En los casos de subsanacion de errores, dado que para la elaboracién de esta escritura los datos personales de los
intervinientes, la descripcion del inmueble a hipotecar, (y en los casos de estar condicionada la operacion a alguna licencia o aprobacion por parte de la
Administracion), se han basado en la documentacién e informacion facilitada por la parte titular, ésta asume el pago de todos los costes que se
pudieran ocasionar. De igual forma, cuando el error se deba a datos que deba aportar IBERCAJA, los costes de rectificacion seran a cuenta de ésta.

Por excepcion, los aranceles notariales de la copia de la escritura de préstamo hipotecario que se expida con caracter ejecutivo seran de cuentay
cargo de IBERCAJA. No obstante, el coste de las segundas y posteriores copias autorizadas que se expidan, tengan o no caracter ejecutivo, seran de
cuenta y cargo de aquel que solicite la expedicion de la copia.

ARANCELES NOTARIALES Y REGISTRALES: Estas facturaciones se ajustaran al arancel notarial vigente en cada momento, segun R.D. 1.426/1989
y R.D. 1.427/1989, de 17 de noviembre, por el que se aprueban los aranceles de los notarios y los registradores, de conformidad a su redaccion de
R.D. 1612/2011, de 14 de noviembre y posteriores modificaciones, a disposicion de la parte titular tanto en la oficina notarial como en la pagina web del
notariado.

3.- Todos los impuestos, contribuciones y tasas, legalmente exigibles por la Administracion Estatal, Autonomica, Local u otra, que graven o en lo
sucesivo puedan gravar la operacion de crédito o el derecho real de garantia de hipoteca o cualquier otra garantia que se preste, incluidos los que
devenguen los pactos de igualdad o posposicion de rango registral y los de constitucion de garantias complementarias futuras.

4.- Los costes de tramitacion de las escrituras indicadas anteriormente ante el Registro de ia Propiedad y la oficina liquidadora de impuestos, junto con
los de las previas que fuere necesario efectuar por imperativo legal para la inscripcion de la hipoteca. Seran de aplicacion a estos costes los criterios
fijados a continuacion:

Entre 100 y 250 euros (IVAIGIC o impuesto equivalente y suplidos no incluidos) o impuestos equivalentes, en el caso de préstamos individuales y en
funcién del importe de la operacion. Estos costes comresponden a la tramitacion de escrituras de la operacion hipotecaria. No incluyen los derivados de
otras escrituras o gestiones previas necesarias para la inscripcion registral de la hipoteca. Si el cliente efectda la tramitacion de las escrituras, la
entrega/disposicion del principat de la operacion se supeditara a la presentacion de acreditacion suficiente de fa inscripcion como hipoteca preferente
en el Registro de la Propiedad.

5.. Los costes derivados de la conservacion de lo hipotecado, que correspondan a la parte titular o hipotecante como consecuencia de la titularidad del
dominio u otro derecho real sobre el bien hipotecado, ast como los del seguro de daiios sobre el mismo, que la parte titular puede contratar con
cualquier compafia de seguros autorizada a operar en Espafia en el citado ramo de seguros, comprometiéndose a notificar a la compania aseguradora
la constitucion de la hipoteca a los efectos del articulo 110 n° 2 de la Ley Hipotecaria.

En el caso de incumplimiento de esta obligacion por la parte titular, IBERCAJA podra pedir que se haga el seguro a su nombre y que el pago de la
prima sea satisfecha por la parte titular; en este caso se incrementara el importe de los vencimientos con la cuantia de la prima.

6.- Igualmente seran de cuenta de la parte titular, los gastos y costas a que diese lugar la reclamacion judicial de esta operacion, incluso honorarios y
derechos de Letrado y Procurador si IBERCAJA se valiese de su intervencion, cuando exista resolucién judicial que condene al deudor al pago los
mismos, De igual forma, estos costes seran de cuenta de IBERCAJA, si existe una resolucion judicial que condene a IBERCAJA a pagarios.

7.- Cualquier otro gasto que corresponda a la efectiva prestacion de un servicio siempre que esté relacionado con la operacién, haya sido solicitado por
el titular e IBERCAJA le comunique previamente el importe del servicio y siempre que IBERCAJA no esté obligada por norma imperativa a prestario de
forma gratuita.

8.- Las comisiones gue responden a la prestacion de un servicio especifico por IBERCAJA distinto a la mera administracion ordinaria de la operacién, y
que son las siguientes, sin necesidad de aviso ni reclamacion:

« COMISION DE APERTURA: Ia operacién concedida devengard a favor de Ibercaja una comision pagadera, por una sola vez, a la
formalizacion de la operacion.

«  COMISION DE DISPONIBILIDAD: se devengara (sblo para el caso de creditos) y fiquidara en las mismas fechas de liquidacion de intereses,
cuya base es el saldo medio no dispuesto del fimite vigente, calculado segun fecha valor de los apuntes.

« APERTURA DE EXCEDIDOS: comision que se devengara (sdlo para el caso de créditos) y liquidara en las mismas fechas de liquidacién de
intereses, cuya base es el mayor saldo excedido contable en el periodo de liquidacion.

o COMISION DE SUBROGACION: (cambio de deudor) porcentaje pactado sobre el capital de la operacion pendiente de amortizar en el
momento de efectuarse la subrogacion en la obligacion de pago

« MODIFICACION CONDICIONES: comision de modificacion de condiciones de la operacion dei porcentaje sobre el capital pendiente que
figura en el apartado 7.3, con un minimo de 150 euros, en el supuesto de que, a peticion de la parte titular o deudor de que se trate en cada
momento, durante la vigencia de la operacion, se modifique el plazo, tipo de interés, o cuaiquier otra condicién de lo pactado iniciaimente en
el presente contrato. Cuando sdlo se ampilie el plazo se respetaran en todo caso los limites, en cada momento vigentes, que sean impuestos
por norma imperativa.

. RECLAMACION CUOTAS O PAGOS IMPAGADOS: comisién de reclamaciones de importes excedidos o del crédito impagado, a percibir en
cada ocasion en que se produzcan, y por una sola vez..

+» CANCELACION NOTARIAL: comision de cancelacién notarial de hipoteca que se percibira por el importe fijo en euros pactado, cuando a
peticion expresa del cliente, y no existiendo obligacion contractual para IBERCAJA, ésta prepare la documentacion necesaria para el
otorgamiento de la escritura de cancelacion de hipoteca. No se cobrara esta comisién por la expedicion de “certificado de saldo cero™.

Cumplido un afio desde Ia formalizacion del contrato, cada primero de enero el importe de la comision de reclamaciones de cuotas, intereses y/o
amortizaciones impagadas, asi como el de la comision de cancelacion notarial de hipoteca se actualizara anualmente. La actualizacion se Hevara
a cabo, aplicando a la Ultima comisién comespondiente a la anualidad precedente Ia variacion porcentual experimentada por el IPC {indice
General Nacional de Sistema de indices, de Precios de Consumo) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es) en un periodo de
doce meses anteriores a la fecha de cada actualizacion, tomando como referencia para cada actualizacion el que corresponda al Uitimo indice que
estuviera publicado en noviembre. Es decir, para una operacion formalizada en 2012, la primera actualizacién se producira el 1° de enero de 2014
aplicando la mas reciente variacion anual que estuviera publicada en noviembre de 2013, y sobre este nuevo importe se actualizara la comisién
cada 1° de enero, sucesivamente.

Mog. gud00225
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En el caso de que ‘!BERCAJA no fuese reintegrada por la parte titular de los costes abonados por ella y relacionados con esta operacion, dicha Entidad
podra acumular el importe de los referidos costes a ias cantidades a pagar en los vencimientos.

Asegurese de que tiene conocimiento de todos los demas tributos y costes {p.ej., gastos notariales) conexos a esta operacion.

Seccion 8.- AMORTIZACION ANTICIPADA (Reemboiso)
8.1. (En el caso de créditos), el titular podra liquidar anticipadamente la operacion de forma total o parcial en cualquier momento, sin necesidad de
alegar causa; en caso de solicitar una reduccion del limite, 1bercaja podra exigir que se otorgue en documento publico, a cargo de fa parte titular.

8.2. (En el caso de préstamos), se seguiran las siguientes previsiones
8.2.1. Podra la parte titular amortizar anticipadamente el capital de esta operacion en una solucién o en varias, no menores a un 2 por ciento del capital
prestado.

La parte titular en el momento de efectuar el reembolso parcial anticipado, deberd indicar la eleccién entre las tres posibilidades que se le ofrecen:
1.- Reducir las cuotas mediante el desarrollo de un nuevo cuadro de amortizacién al tipo de interés inicial, con la duracion inicial y un nuevo
limite de calculo.
2.- Mantener las cuotas, salvo la primera que servira de regularizacién, reduciéndose el plazo de devolucion de la operacion.
3.- Seguir pagando intereses hasta que corresponda volver a pagar el capital.

En estos supuestos, se devengaran las comisiones que se establecen en Ia seccién VINCULACIONES Y OTROS COSTES del presente documento.

8.2.2. Compensaciones por desistimiento:

8.2.2.1 Solo aplicable a las operaciones en las que se cumplan las siguientes condiciones:

- que la parte titular es una persona fisica y la hipoteca recaiga sobre una vivienda, o,

- cuando la parte titular sea una persona juridica y tribute en el impuesto de sociedades por el régimen fiscal de empresas de reducida dimension.

Durante los cinco primeros afos de la operacion: % indicado en apartado “compensacién por desistimiento amortizacion anticipada” en seccion
AMORTIZACION ANTICIPADA del presente documento.

Una compensacion de desistimiento del porcentaje indicado sobre el nominal amortizado anticipadamente, cuando en el transcurso de un ano natural
dichas amortizaciones no superen el 25 por ciento del saldo pendiente al inicio del aflo natural; aplicandose una compensacion de desistimiento del
porcentaje anual pactado cuando las amortizaciones anticipadas superen dicho porcentaje (25%). Esta compensacion se aplicara sobre el total
amortizado en el periodo anual que se indica o tenga lugar la cancelacion total anticipada de la operacion.

Cuando la cancelacion de la operacion se produzca como consecuencia de una subrogacion de ofra Entidad Financiera conforme a la Ley 2/1994 de
30 de marzo, sobre Subrogacién y Modificacién de Operaciones Hipotecarias, se devengara a favor de Ibercaja una compensacion por desistimiento
del % indicado sobre el capital amortizado, respetandose en todo caso los limites establecidos por la Ley 2/1994 de 30 de marzo, sobre Subrogacion y
Modificacion de Operaciones Hipotecarias.

A partir del quinto afio de duracién de la operacion: % indicado en apartado “compensacion por desistimiento amortizacion anticipada” en seccion
AMORTIZACION ANTICIPADA del presente documento.

Una compensacion de desistimiento del porcentaje indicado sobre el nominal amortizado anticipadamente, cuando en el transcurso de un afio natural
dichas amortizaciones no superen el 25 por ciento del saldo pendiente al inicio del afio natural; aplicAndose una compensacion de desistimiento del
porcentaje anual pactado cuando las amortizaciones anticipadas superen dicho porcentaje {25%). Esta compensacion se aplicara sobre el total
amortizado en el periodo anual que se indica o tenga lugar la cancelacion total anticipada de la operacion.

Cuando la cancelacion de Ia operacion se produzca como consecuencia de una subrogacion de ofra Entidad Financiera, conforme a la Ley 2/1994 de
30 de marzo, sobre Subrogacién y Modificacion de Operaciones Hipotecarias, se devengara a favor de Ibercaja una compensacion por desistimiento
del % indicado en apartado “compensacioén por desistimiento cancelacién anticipada” en seccion AMORTIZACION ANTICIPADA del presente
documento, sobre el capital amortizado, respetandose en todo caso los limites establecidos por la Ley 2/1994 de 30 de marzo, sobre Subrogacion y
Modificacion de Operaciones Hipotecarias.

8.2.2.2 Comisiones aplicables a otros supuestos no contemplados en el apartado anterior.

Una comisién de amortizaciones y cancelaciones anticipadas del porcentaje indicado sobre el nominal amortizado anticipadamente, cuando en el
transcurso de un afio natural dichas amortizaciones no superen el 25 por ciento del saldo pendiente al inicio del afio natural; aplicandose una comision,
del % anual, indicado en el presente documento, cuando las amortizaciones anticipadas superen dicho porcentaje (25%), esta comisién se aplicara
sobre el fotal amortizado en el periodo anual que se indica o tenga lugar la cancelacion total anticipada de la operacion.

Cuando la cancelacion de la operacién se produzca como consecuencia de una subrogacion de otra Entidad Financiera conforme a la Ley 2/1994, de
30 de marzo, sobre Subrogacion y Modificacion de Operaciones Hipotecarias, se aplicara una comision del % indicado sobre el capital amortizado,
respetandose en todo caso los limites establecidos por fa referida Ley 2/1994 de 30 de marzo, sobre Subrogacion y Modificacion de Operaciones
Hipotecarias.

8.2.2.3 Compensaciones por Riesgo por Tipo Fijo de Interés. (Solo para operaciones a tipo de interés fijo u operaciones variables con un periodo de
revision superior al afio).

Para el caso de amortizaciones (subrogatorias 0 no subrogatorias, totales o parciales), una compensacion por riesgo de tipo de interes del % indicado
en el presente documento sobre el capital amortizado anticipadamente, cuando dicha amortizacién genere para IBERCAJA una pérdida de capital en
ios términos que se especifican en el Art. 9 de la Ley 41/2007 de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién
del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero, de regulacion de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por
ta que se establece determinada norma tributaria. Y a estos efectos se establece como indice o tipo de referencia para caicular si existe pérdida o
ganancia de capital, los tipos Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de dos, tres, cuatro, cinco, siete, diez, quince, veinte y treinta afios; se utilizara, en
cada caso, como indice o tipo de referencia, el tipo Interest Rate Swap (IRS) al plazo que mas se aproxime al que reste desde el momento en que se
produzca la amortizacién o cancelacion anticipada de esta operacion, hasta la proxima fecha de revision del tipo de interés que hubiera debido
efectuarse, segn lo establecido en este contrato, de no producirse su cancelacion o amortizacion, o hasta la fecha de su vencimiento en caso de que
no estuviera prevista tal revision.

Para el calculo del valor de mercado de la operacién que se amortiza o cancela anticipadamente, el tipo de interés de actualizacién vend_ré dado por‘el
valor del Indice o tipo de referencia que corresponda aplicar de conformidad con lo indicado anteriormente, incrementado en un diferencial. La cuantia
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de este diferencial sera la que resulte de sustraer al “tipo medio de las operaciones hipotecarias a mas de tres afios, para adquisicion de vivienda libre,
concedidos por las entidades de crédito en Espafia” (que es uno de los tipos oficiales para operaciones hipotecarios), el valor del tipo “permuta de
intereses/interest Rate Swap (IRS) al plazo de un afio™. A estos efectos, el Interest Rate Swap (IRS) al plazo de un afio se define como la media Simple
mensual de los tipos de interés diarios Mid Spot del tipo anual para swap de intereses (expresado porcentuaimente) para operaciones denominadas en
euros, con vencimiento a un afio, calculados por 1a ISDA (Infernational Swaps and Derivatives Association, Inc.) y publicados por la agencia Bloomberg
en la pagina ISDAFIX bajo el identificador “EIISDBOS Index” sobre la mencién “11.00 AM London™ a las 12.00 a.m. (CET).

Seccion 9.- DERECHO DE SUBROGACION

Derecho de subrogacién por cambio de acreedor.- La parte TITULAR podra realizar el traspaso a otra entidad de crédito (subrogar) de su operacion
aun sin el consentimiento de ibercaja.

En caso de que (i) la compensacion de desistimiento por cancelacion anticipada que figure en el cuadro sea “0%” y (i) la cancelacion sea motivada por
subrogacion a otra entidad de crédito, se cobrara el maximo permitido por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, es decir: 0,50% cuando la amortizacidén
anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del crédito/préstamo, o 0,25% cuando la amortizacion anticipada se produzca en un
momento posterior.

Seccion 10.- DEPARTAMENTO DE ATENCION AL CLIENTE
Servicio de Atencion al Cliente de IBERCAJA, Plaza Basilio Paraiso, 2, 50008 Zaragoza, teléfono 876 767676, correo electronico
atencioncliente@ibercaja.es.

Seccién 11.- SERVICIO DE RECLAMACIONES DEL BANCO DE ESPANA

En caso de desacuerdo con el departamento de atencion al cliente de la entidad de crédito, o transcurridos dos meses sin respuesta del mismo, puede
dirigir una reclamacion (o, siempre que lo desee, formular una consulta o queja) al Servicio de Reclamaciones del Banco de Espana (91.338.65.30): ¢
Por escrito dirigido al Servicio de Reclamaciones C/ Alcala, 48; 28014 Madrid. o Por via electronica en la pagina http://www.bde es

Seccién 12.- INCUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS VINCULADOS A LA OPERACION: CONSECUENCIAS PARA EL CLIENTE.

12.1 INTERESES

12.1.1. En el caso de créditos: Intereses de excedidos e intereses de mora:

Intereses de excedidos: Si por cualquier motivo el saido deudor del crédito excediera del limite vigente indicado en condiciones particulares, IBERCAJA
aplicara sobre la parte excedida el tipo'de interés del nominal anual expresado en aquelias.

Intereses de mora.-

Llegada la fecha de vencimiento final, el saldo resultante de la cuenta devengara hasta su total cancelacion el tipo de interés de nominat anual en
concepto de intereses de mora. La liquidacion de estos intereses se producira el dia en que se efectué el pago o haya saldo disponible suficiente en
cualquiera de las cuentas que el acreditado o fiadores pudieran tener abiertas en IBERCAJA , quedando IBERCAJA autorizada irrevocablemente por
los acreditados y fiadores para aplicar por compensacion su saldo, hasta donde alcance, a pagar la deuda pendiente.

12.1.2. En el caso de los préstamos: La mora de la parte titular en el pago de intereses, comision o cantidades destinadas a amortizacion, producir a
tavor de IBERCAJA el interés indicado en el presente documento, sin necesidad de intimacién o requerimiento alguno. Del mismo modo produciran el
referido interés las costas liquidadas o tasadas de procedimientos incoados por IBERCAJA para obtener el cumplimiento de las obligaciones que
contrae la parte titular, y las cantidades pagadas por delegacion y cuenta de fa misma, desde el dia en que IBERCAJA las hubiese satisfecho. b)La
base sobre Ila que se aplicaran los intereses de demora, sera sobre la suma de intereses y amortizacion, devengadas y no satisfechas, por los dias
transcurridos desde su vencimiento hasta el del pago, siendo la formula utilizada la misma que figura en la seccion TIPOS DE INTERES de este
documento escritura para el calculo de los intereses ordinarios.

12.1.3. (comin a préstamos y créditos). No obstante, en los préstamos o créditos para la adquisicion de vivienda habitual, garantizados con hipotecas
constituidas sobre la misma vivienda, en operaciones que el prestatario sea un consumidor, el tipo de interés de demora sera el resultante de adicionar
al tipo de interés ordinario, expresado en la clausula “Tipo de interés. Intereses ordinarios” el diferencial de 2 puntos porcentuales y sélo podran
devengarse sobre el principal pendiente de pago. Dichos intereses de demora no podran ser capitalizados en ningtin caso, salvo en el supuesto
previsto en el articulo 579.2.a) de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil.

12.2. VENCIMIENTO ANTICIPADO

12.2.1. (En el caso de préstamos) VENCIMIENTO ANTICIPADO-PRESTAMO ’

La parte Titular y la parte Fiadora perderan el beneficio del término, pudiendo Ibercaja anticipar el vencimiento y reclamar ia devolucion inmediata de
todas las cantidades adeudadas, sin necesidad de cumplir otro requisito, en cualquiera de los supuestos establecidos en este documento "CAUSAS DE
SUSPENSION DE LA DISPONIBILIDAD Y DE VENCIMIENTO ANTICIPADO". Igualmente (para ei caso de que el existiera alguna cantidad pendiente
de entrega), en cualquiera de aquellos supuestos, Ibercaja podré suspender la entrega o disponibilidad de cantidades con cargo al préstamo.

Si se diera cualquiera de aquellos supuestos, ademas de las penalizaciones previstas en este contrato, se podrian acarrear para el titular y el fiador
graves consecuencias (por ejemplo la venta forzosa de toso sus bienes y derechos presentes y futuros) y dificultar la obtencidn de un crédito.

12.2.2. {En el caso de créditos) SUSPENSION DE LA DISPONIBILIDAD Y VENCIMIENTO ANTICIPADO

Ibercaja podra suspender la disponibilidad de cantidades con cargo al crédito, en cualquiera de los supuestos establecidos en este documento
“CAUSAS DE SUSPENSION DE LA DISPONIBILIDAD Y DE VENCIMIENTO ANTICIPADO". Igualmente, en cualquiera de aquellos supuestos, podra
Ibercaja anticipar el vencimiento, cerrar ia cuenta y reclamar la devolucién inmediata de todas las cantidades adeudadas, sin necesidad de cumplir otro
requisito, perdiendo la parte Titular y la parte Fiadora el beneficio del término.

Si se diera cualquiera de aquellos supuestos, ademas de las penalizaciones previstas en este contrato, se podrian acarrear para el titular y el fiador
graves consecuencias (por ejemplo la venta forzosa de toso sus bienes y derechos presentes y futuros) y dificultar la obtencion de un crédito.

12.2.3. CAUSAS DE SUSPENSION DE LA DISPONIBILIDAD Y DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

Se establecen [os siguientes supuestos:

1.-Falta de pago de cualquiera de los vencimientos de intereses y plazos de amortizacion del capital prestado (en casc de préstamos) o reducciones
del limite (en el caso de los créditos), y solicitan las partes al Sr. Registrador la constancia de este pacto en los libros del registro a los efectos previstos
en la Ley de Enjuiciamiento Civil. No obstante, si se ejercita la accion hipotecaria el procedimiento regulado en el capitulo V del Titulo 11V del libro Il de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, la reclamacion de 1a totalidad de lo adeudado s6lo sera aplicable en el caso de falta de pago de, al menos, tres plazos
mensuales sin cumplir el deudor su obligacion de pago o un nuomero de cuatas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo,
al menos, equivalente a fres meses.

2.-Cuando el deudor no reintegre las cantidades que IBERCAJA haya satisfecho por delegacion y cuenta de aquél, previo requerimiento de pago
realizado por ésta.

3.. Cuando el valor actualizado de las fincas hipotecadas, segun informe emitido por un Tasador independiente, desmereciera en mas de un 20% en
relacion con su valor inicial, y el deudor no ampliara la hipoteca sobre otros bienes ni amortizara el préstamo para restablecer el equilibrio, en los
términos y condiciones establecidos en la normativa que regula el mercado hipotecario. Y todo ello, siempre que la deuda viva del préstamo represente
con respecto al valor actualizado de la/s finca/s hipotecadals, un porcentaje superior al exigido en cada momento por la normativa del mercado
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hipotecario, para que !a hipoteca constituida pueda servir de cobertura para la emisién de cédulas o bonos hipotecarios. No obstante, aquel porcentaje
del 20% sera del 50% cuando la parte titular sea persona fisica que actue fuera del ambito de su actividad profesional 0 empresarial.

4.-Enajenacion forzosa de ia finca hipotecada, propiedad del deudor, en procedimiento de apremio.

5.-Cuando el deudor o propietario de la finca hipotecada, dentro de los seis dias de ser requerido, no presente documentos acreditativos de hallarse
asegurados del riesgo de danos, en los términos que establece la normativa del mercado hipotecario, las fincas hipotecadas y de estar al corriente del
pago de las contribuciones y primas de seguro de las fincas objeto de garantia.

6.-Cuando se arrienden las fincas hipotecadas sin cumplir las normas establecidas en el segundo parrafo de este punto, en aquellos casos en los que
el contrato de arrendamiento resulte dafioso, bien por renta baja o bien por anticipo de rentas y quede excluido de purga en caso de ejecucion forzosa
de las fincas hipotecadas. La parte titular se obliga a no celebrar contrato de arrendamiento alguno, de conformidad con el articulo 219, 2.° del
Reglamento Hipotecario, sin consentimiento escrito del Banco, en tanto subsista ia hipoteca, por cantidad inferior a la necesaria para que la renta
anual, capitalizada al seis por ciento, cubra la responsabilidad total asegurada por la hipoteca.

7.-Cuando se suspenda total o parciaimente 1a inscripcidn de ia hipoteca constituida en esta escritura por causas imputables al hipotecante 0 a sus
transmitentes, que no pudieron ser conocidas por IBERCAJA con anterioridad al otorgamiento de esta escritura. O cuando el hipotecante se niegue a
subsanar la causa que impida la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad.

8.-Cuando, sin consentimiento de IBERCAJA, se cedan o pignoren los alquileres de las fincas hipotecadas contraviniendo el pacto de extension de
hipoteca establecido en la estipulacién no financiera “Extension de Hipoteca” de esta escritura.

9.-Cuando la parte titular, antes de las nueve de la mafiana del dia en el que el nuevo tipo de interés y margen o diferencial se devengue, comunique
por escrito su no aceptacion. En tal supuesto la parte titular vendra obligada a cancelar la operacion en el plazo maximo de 30 dias, tiempo durante el
cual el capital pendiente devengara el interés que hubiera regido en el semestre inmediatamente anterior, y debera satisfacer la comision de
cancelacién anticipada pactada en esta escritura.

12.2.4. Otras advertencias. Si se diera cualquiera de los supuestos precedentes, ademas de las penalizaciones previstas en este contrato, se podrian
acarrear para el titular y el fiador graves consecuencias (por ejemplo la venta forzosa de su inmuebie y cualesquiera olros bienes) y dificultar fa
obtencion de financiacion. Si el titular tiene dificultades para efectuar sus pagos mensuales, trimestrales o semestrales, segun lo pactado, se pondra en
contacto con IBERCAJA, a la mayor brevedad posible, para estudiar posibles soluciones.

Seccion 13.- INFORMACION ADICIONAL, EN EL CASO DE VENTAS A DISTANCIA
No procede.

Seccién 14.- RIESGOS Y ADVERTENCIAS
Esta operacién puede conllevar los siguientes riesgos:
»  Los ingresos del titular y fiadores pueden variar, debe asegurarse de que si sus ingresos disminuyen ain seguira pudiendo hacer frente a sus
cuotas hipotecarias mensuales, trimestrales o semestrales pactadas.
o  Eltitular y los fiadores tienen derecho a examinar el proyecte de documento contractual en el despacho del notario autorizante, con la
antelacion de 3 dias habiles previos a su formalizacion ante el misme. Dicho plazo es de cinco dias para los préstamos o créditos regulados
por el art. 123.10.2 de la Ley 22/2010 del Parlamento de Catalufia (segun redaccion dada por la Ley 20/2014).
»  Elfitular y los fladores pueden perder su vivienda y el resto de sus bienes presentes y futuros, en el caso de que no efectle sus pagos
puntuaimente.
+  E!Banco puede reclamar directamente a los fiadores sin necesidad de dirigirse previamente ni contra el bien hipotecado ni contra el titular
«  Eltitular y los fiadores deben tener en cuenta el hecho de que el tipo de interés de este préstamo no permanece fijo durante todo su periodo
de vigencia. Aplicable inicamente a la operacion de interés variable.
»  En caso de que la operacion sea de interés variable, el titular y los fiadores deben tener en cuenta el hecho de que el tipo de interés de este
préstamo a pesar de ser variable nunca se beneficiara de descensos del tipo de interés de referencia por debajo del limite minimo del tipo de
interés variable limitado. Aplicable Gnicamente a préstamos suelo.

e  En caso de tratarse de una operacién de solo intereses, elio significaria que, durante su vigencia, necesitaria usted reunir capital suficiente
para reembolsar el importe de la operacion en la fecha de vencimiento.

Al margen de lo recogido en la presente Ficha de Informacion, tendra que pagar otros tributos y gastos (si ha lugar), p.ej., gastos notariales.

De conformidad con el art. 19 del Real Decreto Ley 2/2003, de 25 de abril, de medidas de reforma econdmica, Ibercaja hace constar que ha
ofrecido a la parte prestataria instrumentos de cobertura del riesgo de incremento del tipo de interés que tiene disponibles, en el caso de
operaciones a tipo variable. Entre ellos el CAP (EI CAP es un producto de cobertura de préstamos a tipo variable que permite protegerse de
las posibles subidas de los tipos de interés, fijando un nivel maximo de coste a la deuda -Tipo Cap o “Techo™; esta cobertura implica un
desemboiso de una prima por parte del cliente). El cliente-manifiesta no estar interesado en su contratacion

e Ibercaja manifiesta al cliente que no acepta el convenio arbitral a que se refiere el art. 133-1.2 de la Ley 22/2010 del Parlamento de Cataluiia
(segun redaccion dada por 1a Ley 20/2014). De resultar aplicables los articulos 131-3 y 132-4 de Ia Ley 22/2010 del Parlamento de Cataluiia
(segun redaccidon dada por la Ley 20/2014), Ibercaja ha informado al cliente de los mecanismos extrajudiciales de resolucion de conflictos
previstos en dichos articulos.

e Las fechas de pagos indicados en este documento lo son en la hipotesis de que la operacion de financiacion se formaliza en el mismo mes
en que se emite el presente documento; si la operacion financiera se formalizara en el mes siguiente, las fechas de los pagos que figuren en
el documento contractual también se retrasarian un mes. Analogamente, si, una vez emitido el presente documento, se produjera una
revision del indice de referencia (en operaciones a tipo de interés variable), el documento contractual se adaptaria a aquelia revision tanto en
lo relativo al importe de los pagos a realizar como en la correlativa TAEVariable.

En Zaragoza, a 28 de junio de 2016.

El/Los Solicitantes Por Ibercaja,

Recibi, gratuitamente, un ejemplar integro de este documento en |a localidad y fecha de emision, fimando
Unicamente esta Gltima pagina
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ANEXO — TABLA DE AMORTIZACIONES (Cuotas primeros doce meses)

La siguiente tabla muestra el importe que ha de pagarse con periodicidad Cuota fija mensual como cuota comprensiva de capital e intereses. Las
Fechas de pago informadas han sido calculadas en funcion de fecha de emision de esta oferta que podran variar segun la fecha de formalizacién de la

operacion.

Cuotas primeros doce meses

gaegga tedrica de L‘Tatggesu?; abonaren | c.ital amortizado en | Importe de la cuota ggﬁ?dg?;sla cuota g::éﬂ:i’;dggt:
hipotecaria hipotecaria cuota hipotecaria
30-06-2016 6,61 0,00 661 * 61.000,00
31-07-2016 99,13 157,94 25707 - - 60.842,06
31-08-2016 98,87 158,20 257,07 ¢ - 60.683,86
30-09-2016 98,61 158,46 257,07 * - 60.525,40
31-10-2016 98,35 168,72 257,07 * - 60.366,68
30-11-2016 98,10 158,97 257,07 * - 60.207,71
31-12-2016 97.84 159,23 257,07 " - 60.048,48
31-01-2017 97,58 159,49 257,07 ¢ - 59.888,99
28-02-2017 97,32 159,75 25707 ¢ - ' 59.729,24
31-03-2017 97,06 160,01 25707 " - 59.569,23
30-04-2017 96,80 160,27 257,07 * - 59.408,96 ;
31-05-2017 96,54 160,53 257,07 * - 59.248,43 |
30-06-2017 96,28 160,79 25707 ¢ - 59.087.64
Intereses | Capital amortizado | ] Otros costes | Pagos
TOTALES 1.179,09 1.812,36 3.091,45

NOTA: Los importes de ia cuota hipotecaria marcados con ' * * son valores reales, y se han calculado utilizando el tipo de interés que efectivamente se
conoce para aplicar en el periodo correspondiente. Los importes de la cuota hipotecaria marcados con ‘. * son valores hipotéticos, y corresponden a

los calculados para periodos sujetos a revision del tipo de interés, pudiendo variar segun el valor del indice de referencia que efectivamente debiera de
tomarse en cada uno de ellos.
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ANEXO - TABLA DE AMORTIZACIONES (Cuotas resto de afios)
Cuotas resto afos
. Intereses a abonar en . . Otros costes Capital pendiente
;:;28 tedrica de cgda cuoga gdp;tz‘a:lu?)rtr;omzado en L%%‘::ga?; a cuota irfcluidos en la cuota des?puég de cada
- hipotecaria hipotecaria cuota hipotecaria
ANOO2 1.741,66 ‘ 1.710,38 3.452,04 . - 57.377,26
ANOOQ3 1.689,86 1.762,18 345204 . - 55.615,08
ANOO4 1.636,51 1.815,53 3.452,04 . - 53.799,55
ANOO05 1.581,54 1.870,50 3.452,04 . - 51.929,05
ANOO6 1.524,89 1.927,15 3.452,04 R - 50.001,90
ANOQ7 1.466,51 1.985,53 3.452,04 . - 48.016,37
ANOO8 1.406,39 2.045,65 3.452,04 . - 45.970,72
ANOQO0Y 1.344 47 2.107,57 3.452,04 . - 43.863,15
ANO10 1.280,62 2.171,42 3.452,04 . - 41.691,73
ANO11 1.214,87 2.237.17 3.452,04 . - 39.454,56
ANO12 1.147,12 2.304,92 3.452,04 . - 37.149,64
ARO13 1.077,32 2.374,72 3.452,04 . - 34.774.92
ANO14 1.005,43 2.446 61 3.452,04 . - 32.328,31 ¢
ANO15 931,32 2.520,72 3.452,04 . - 29.807,59
ANO16 855,00 2.597,04 3.452,04 . - 27.210,55
ANO17 776,35 2.675,69 3.452,04 . - 24.534,86
ANO18 695,33 2.756,71 ' 3.452,04 . - 21.778,15
ANO19 611,85 2.840,19 3.452,04 . - 18.937,96
ANO20 525,84 2.926,20 3.452,04 ) - 16.011,76
ANO21 437,24 3.014,80 3.452,04 . - 12.996,96
ANO22 345,91 3.106,13 3.452,04 . - 9.890,83
ANO23 251,88 3.200,16 3.452,04 . - 6.690,67
ANO24 154,95 3.297,09 3.452,04 . - 3.393,58
ANO25 55,13 3.393,58 3.448.71 R . 0,00
intereses | Capital amortizado | I Otros costes | Pagos
TOTALES 24.937,08 61.000,00 85.937,08

NOTA: Los importes de la cuota hipotecaria marcados con “* ' son valores reales, y se han calculado utilizando el tipo de interés que efectivamente se
conoce para aplicar en el periodo correspondiente. Los importes de fa cuota hipotecaria marcados con ' . * son valores hipotéticos, y corresponden a
los calculados para periodos sujetos a revision del tipo de interés, pudiendo variar segin el valor del indice de referencia que efectivamente debiera de
tomarse en cada uno de ellos.

En Zaragoza, a 28 de junic de 2016.

El/Los Solicitantes Por Ibercaja,
Recibl, gratuitamente, un ejemplar integro de este documento en 1a localidad y fecha de emision.
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ANEXO - IMPORTE DE CADA CUOTA HIPOTECARIA

Escenarios hipotéticos de cuotas en funcion de los valores maximos, minimos y medios del indice de referencia

Préstamos con Interés Fijo o Cuota Blindada:

Las cuotas del préstamo no sufriran variaciones dada la modalidad de préstamo.

Préstamos a Interés Variable:

Escenarios hipotéticos de cuota segin oscilaciones de tipos de interés

Escenario Minimo Medio Maximo Minimo Medio Maximo
Valor det indice de referencia en
los Gitimos 15 afios 0,00800 0,20500 5,38300 0,00800 0,20500 5,39300
Fecha: {(mes/afio) 0212016 - 07/2008 02/20186 — 07/2008
Tipo hipotético (%)

+ Diferencial minimo 1508% |  1705% |  6:893%

+ Diferencial-maximo 3,008% 3,205% 8,393%
Cuota hipotética 244200 | 249800 | 426990 289,530 295,820 486,800
El indice de referencia elegido ha experimentado una oscilacion méxima en los ultimos 2 afios de: +50,500 puntos basicos

E1 altimo valor conocido del indice de referencia elegido es 0,013% a fecha 31-05-2016

En Zaragoza, a 28 de junio de 2016.

El/Los Solicitantes Por Ibercaja,

Recibi, gratuitamente, un ejemplar integro de este documento en la localidad y fecha de emision.

Ibercaia Banco S.A (2085) NIF: A-88318030

Mod. go0o0227
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ANEXO BONIFICACIONES- HIPOTECA EVOLUCIONA |
1. El margen o diferencial a adicionar al tipo de referencia ser4 el sefialado en el cuadro “Diferencial maximo * expresado en puntos porcentuales.

2. No obstante: las partes pactan expresamente la posibilidad de bonificar el diferencial pactado en los puntos y en la forma que a continuacion se
indica, en funcion de que concurran en el/los prestatario/s, todas o alguna de las condiciones objetivas de vinculacion que a continuacion se
especifican, de conformidad con las siguientes reglas: .

2.1. EVlos prestatario/s podran oblener, como méaximo, una bonificacion acumulada expresada en punios porcentuales en las condiciones
particulares bajo la denominacion “Bonificacion Maxima”. Asimismo, las partes expresamente pactan que el diferencial minimo que se
aplicara al tipo de referencia sera el denominado “Diferencial minimo” en las condiciones particulares, independientemente de las
condiciones objetivas de vinculacién que concurran en elflos prestatario/s, que, de esta forma, aceptan expresamente un maximo de
reduccion en el diferencial a aplicar.

2.2 La concurrencia de condiciones objetivas de vinculacion en varios de los prestatarios no dara lugar a fa aplicacion acumulada de fas
reducciones, siendo éstas anicas por préstamo, a no ser que expresamente se indique lo contrario. Ademas, la verificacion del cumplimiento
de aquellas condiciones s6lo se comprobara con respecto a los que figuran en e! apartado “intervinientes” como primer y segundo prestatario
(“P001" y “P002"); no computaran a ningun efecto las condiciones que se pudieran verificar en otros intervinientes.

2.3. La comprobacién de la concurrencia de las condiciones objetivas de vinculacion se efectuara por periodos semestrales, verificandose la
vinculacion efectivamente alcanzada por el cliente el Gitimo dia del mes anterior (fecha de observacién”) al de 1a revision del tipo de interés
anteriormente mencionado. No obstante, como especialidad en el supuesto de que se tratara de una novacion (y no de una nueva
formalizacion) de un préstamo concertado en su dia con Banco Grupo Caja 3, o con alguna de las tres cajas de ahorro que la integraron (es
decir: Caja de Ahorros de la Inmaculada, Caja Badajoz o Caja Circulo), en lugar del Gltimo dia del mes anterior, la comprobacion sera el
ultimo dia del segundo mes anterior.

2.4. En cualquier caso, las partes acuerdan que dejaran de aplicarse la totalidad de las reducciones en los supuestos donde no concurra la
condicion de vinculacién recogida en el apartado “a” (‘BONIFICACION POR DOMICILIACION DE NOMINAJHABERES") del “Procedimiento
de bonificacion del tipo de interés en fas revisiones pactadas” que se indica mas abajo; es decir, debera concurrir una domiciliacion de
némina/haberes por, al menos, 600 euros mensuales; sin este requisito previo, no procedera ninguna bonificacion.

2.5 Las cantidades exigidas en la operatoria de tarjetas, primas minimas de seguros y las indicadas como importe minimo de
némina/haberes seran revisadas, acomodandolas a las variaciones, en mas o en menos, que experimente el Indice General Nacional del
Sistemna de indices de Precios de Consumo -Conjunte Nacional Total- sefialado por el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que en
un futuro lo sustituya, en funcién del indice publicado el mes de enero inmediatamente anterior al proceso de comprobacién de vinculacion, a
partir de fa cual la aplicacién se hara por aftos naturales, y sobre los importes que por adaptaciones precedentes sean exigibles a efectos de
vinculacion. La revision de dichas cantidades se producira a partir del primer afio de vida de! préstamo.

2.6. Si por razdn de lo previsto en esta clausula en el nuevo periodo de interés resultase de aplicacion un margen sobre el tipo de referencia
superior ¢ inferior al que se venia aplicando, Ibercaja lo notificara al prestatario dentro de los quince primeros dias del Ultimo mes del periodo
anterior, mediante comunicacion al domicilic previsto en esta escritura o por cualquier otro procedimiento que, en cada momento, permita el
ordenamiento juridico. '

Sin perjuicio de fo dispuesto en el parrafo anterior, Ibercaja faciitara a la clientela afectada informacion sobre las modificaciones en la primera
comunicacion que, en el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente.

No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, |a comunicacion e informacion de Ibercaja se tendran por recibidas a todos los efectos, cualquiera
que sea el medio empleado, si el prestatario, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera protesta en solicitud de que Ibercaja supla, en su ¢aso,
la deficiencia. .

Procedimiento de bonificacién del tipo de interés en las revisiones pactadas

a. BONIFICACION POR DOMICILIACION DE NOMINA/HABERES: Ei margen o diferencial a adicionar al tipo de referencia se reducira en los

puntos porcentuales expuestos a continuacion:
Superior o igual a 2.500 euros mensuales;  0,50%

Superior o igual a 1.200 euros e inferior a 2.500 euros mensuales: 0.25%
Superior o igual a 600 euros e inferior a 1.200 euros mensuales: 0.00 %
(Es decir, la domiciliacion de nominas/haberes por importe inferior a 1.200 euros mensuales no conlleva ninguna bonificacion, pero, conforme
a lo establecido en el punto 2.4 precedente, se exige como requisito previo una domiciliacion de haberes/némina de, al menos, 600 eurcs
para poder aplicar cualquier otra bonificacion de las expuestas en este documento)

La domiciliacion de nomina/haberes debera cumpliria al menos uno de los prestatarios (“P001" 0 “P002") 0 la suma de los dos que deberan tener
ingresos con concepto de ndmina (qQue aparece como concepto “17” en los extractos de Ibercaja), pension (“19"), prestacién social ("827), cheque
(21", transferencia externa (“14”) ingresos agropecuarios (‘74" a “79”), siempre que estos importes se encuentren dentro de los limites expresados en
este apartado. Es condicion sine qua non que el importe de los ingresos por nomina/haberes sean iguales o superiores a 600 euros para que sea de

aplicacion el resto de las bonificaciones.

Para el calculo de los ingresos mensuales, se suman los ingresos recibidos por los prestatarios (“P001" 0 "P0027) individgalmeme por los anteriores
conceptos e ingresados en lbercaja, durante cada periodo semestral anterior a la comprobacién de a vinculacion, y se divide entre seis.
Las transferencias internas, asi como los ingresos en efectivo, NO se computaran como domiciliacion de némina/haberes.

Adicionalmente, y nicamente en el caso de que en cualquiera de los prestatarios (*P001" o “p002") concurran las condiciones cbjetivas de vinculacion
que se acaban de sefialar, el margen o diferencial a aplicar podra ser objeto de las reducciones adicionales que a continuacion se sefalan y que sé
establecen en virtud de la concurrencia de las siguientes condiciones:

\bercaia Banco S.A. (2085) NIF: A-99319030 Mod. GDO001030
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b. BONIFICACION POR TENENCIA DE SEGUROS

Se reducira en los puntos porcentuales expresados mas abajo, si cualquiera de los prestatarios (“P001" 0 “P002") mantiene contratados a
alguno de los siguientes seguros, comercializados por Ibercaja Banco, S.A: _

« IBERCAJA-HOGAR 0 ef que en un futuro lo sustituya, por una prima minima anual de 200 euros, asegurando el continente del inmueble
hipotecado, como minimo en la cantidad que aparece consignada en la tasacion del inmueble (efectuada conforme a las normas del
mercado hipotecario) como valor a efectos de seguro, o en su defecto, por una cantidad, nunca inferior, a 1.200 euros por metro
cuadrado construido.

« IBERVIDA 3 o el que en un futuro lo sustituya, con una prima anual minima de 200 €. Esta cobertura podra cumplirse conjuntamente por
los prestatarios P001 y PO02, es decir, podran sumarse las coberturas de ambos prestatarios.

e  VIDA AMORTIZACION 3, o el que en un futuro lo sustituya, cuyo beneficiario para la contingencia de fallecimiento sea Ibercaja, en los
que ocurrida Ja contingencia de muerte del prestatario asegurado, las prestaciones correspondientes se destinen a amortizar las
cantidades pendientes de este préstamo y siempre y cuando la cobertura de riesgo contratada en los mencionados-seguros cubra, al
menos, ochenta y cinco por ciento de la deuda pendiente del préstamo. Esta cobertura podra cumplirse conjuntamente por los
prestatarios (“P001” y “P002"), es decir, podran sumarse las coberturas de ambos prestatarios.

» PROTECCION DE PAGOS, o el que en un futuro lo sustituya, por un importe asegurado equivalente al principal del préstamo
formalizado o por el capital maximo permitido por la Entidad Aseguradora. Esta bonificacién se aplicard exclusivamente durante los
primeros 5 afios de vida del préstamo

« IBERCAJA ACCIDENTES e IBERCAJA ACCIDENTES CON SUBSIDIO, o el gue en un futuro lo sustituya, por una prima anual minima
de 250 euros

« IBERCAJA AUTOS, o el que en un futuro lo sustituya, por una prima anual minima de 250 euros.

«  IBERCAJA SALUD, o el que en un futuro lo sustituya, por una prima anual minima de 450 euros

Bonificacidon por tenencia de tres o mas sequros: 0,50
Bonificacion por tenencia de dos seguros: 0,30

(Bonificaciones excluyentes: solo computa, una de ellas, la mas alta que se obtenga)

c. BONIFICACION POR TENENCIA DE PRODUCTOS DE AHORRO (Fondos de Inversion y Multifondos, Plan de Pensiones, Seguros de
Ahorro, Valores de Renta Fija y Renta Variable)
Si cualquiera de los prestatarios (*P001” 0 “P002"}, o la suma de elios mantuvieran los Productos de Ahorro comercializados por lbercaja
Banco que seguidamente se expresan, en que figuren como titular/es T1y T2, un saldo de ahorro con ibercaja superior a 10.000 euros:
Se considerara como saido de ahorro: .
. Fondos de inversion su valor sera el liquidativo de las participaciones.
s Seguros Multifondos, su valor sera la provision matematica.
« Planes de Pensiones, su valor sera el importe del derecho consolidado del Plan atribuible al (“P001” o “P002”), computan unicamente

los planes de pensiones individuales, ni los asociados ni los de empleo.

«  Seguros de Ahorro, su valor seré fa provision matemética del segurc.
«  Valor efectivo de compra de deuda publica y resto de activos financieros
«  Valor efectivo a fin de mes de valores mobiliarios de renta variabie.
Para el calculo de la “bonificacion por tenencia de productos de ahorro™ se dividira el saldo de cada uno de los contratos de ahorro entre el
numero de titulares de dicho contrato y s6lo se computara como saldo ahorro la cantidad proporcional que corresponda a los prestatarios
(“P001" 0 “P002”), que a su vez sean titulares T1y T2 de los referidos contratos de ahorro.

Bonificacion: 0,20

d. BONIFICACION POR COMPRAS CON TARJETA o FINANCIACION CONSUMO
Si cualquiera de los prestatarios (‘P001" 0 “P0027), o la suma de ellos, es/son titular/es de una/s tarjeta/s de crédito o débito emitidals por
Ibercaja y ha/n efectuado compras por importes superiores a 1.800 euros, en el semestre anterior a ja “fecha de observacion” (es decir, sila
“facha de observacion” es el 30 de junio, se examinaré el periodo entre el 1 de enero y el 30 de junio) 6
Si cualquiera de los prestatarios (‘P001” o “P002") mantiene un préstamo de consumo en vigor por un capital pendiente superior a 5.000
euros en cada “fecha de observacion”.

Bonificacion: .10

e. BONIFICACION POR TENENCIA DE PLANES DE AHORRO SISTEMATICOS
Si cualquiera de los prestatarios (‘P001” o “PO02") mantiene un plan sistematico de aportaciones mensuales en los siguientes productos:
Planes de Ahorro instrumentados en cuentas de ahorro, seguros, fondos de inversion, planes de pensiones o de prevision asegurada,
comercializados por Ibercaja Banco, S.A. El plan de aportaciones debera estar en vigor en 1a “fecha de observacién”, con una cuota minima
mensual de 50 euros, durante, como minimo, los tres meses anteriores a dicha “fecha de observacion” comprobacion. Por ejemplo, si la
“fecha de observacion” fuera el 30 de Junio, se exigiria que el plan de aportaciones mensuales a productos de ahorro con una cuota minima

de 50 euros mensuales, se hubiese mantenido como minimo desde el 1 de Abril al 30 de Junio y que estuviese vigente en esta ultima fecha.
Bonificacion: 0,10

ja Banco S.A. (2085 NIF: A-98318030 Mod. GRO01030
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f.  BONIFICACION POR DOMICILIACION DE RECIBOS

Si cualquiera de los prestatarios (“P001” 0 “P002") tiene domiciliados en cuenta a la vista abierta en Ibercaja los pagos de al menos tres de
los siguientes recibos de servicios o suministros (sera necesario tener un cargo superior a 0 euros por estos conceptos): Teléfono (concepto
04), Agua {concepto 01), Luz {concepto 02), Gas (concepto 03), Comunidad de Propietarios (concepto 31), Contribucion {concepto 05),
impuesto Local {concepto 06), impuesto Estatal (concepto 08), efc. En los recibos con periodicidad mensual se exigira tener un cargo en 2 de
jos Gitimos 3 meses, en aquellos con periodicidad bimestral se debera tener un cargo en 2 de los Gltimos 4 meses, en los que tienen
periodicidad trimestral se exigira un cargo en los dltimos tres meses, y en los de Contribucién, Impuesto Local e Impuesto Estatal, se exigiran
dos cargos en 2 de los dltimos 12 meses agregando los tres conceplos.

Bonificacion: 0,10

Recibi, gratuitamente, un ejemplar integro de este documento en 1a localidad y fecha de emision. o
Zaragoza , 28 / junio/ 2016.

Ei/Los Solicitante/s Por Ibercaja

Distribucion de ejemplares: 1-Cliente, 2-Oficina
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