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Resumen

La informacion grafica y alfanumérica de la base de datos catastral ofrece grandes posibilidades
de analisis de la estructura urbanistica de las ciudades. Esta informacién, relacionada con datos
demogréaficos o de otra indole permite llegar a conclusiones de interés tanto a instituciones y
agentes responsables de la toma de decisidon territorial en los espacios habitados, como a quienes
pretenden comprender los procesos vinculados a la configuracion territorial de las ciudades.

Este estudio se centra en la edificacion del municipio de Zaragoza, trabajando en algunos casos
zonas piloto como la Junta Municipal Delicias y la Junta Municipal Centro.

La metodologia parte de la generacion de una base de datos que incluya (1) la informacion
catastral alfanumérica que es de caracter publico y que se encuentra disponible en la Sede
Electrénica de Catastro (SEC) y (2) la informacidon grafica de edificios disponible en la
Infraestructura de Datos Espaciales de Espafia (IDEE). El objetivo es incorporarla al andlisis
espacial de los edificios en Zaragoza, para estudiar la estructura urbanistica de la ciudad, las
edificaciones en altura y subsuelo, los usos a que se destina la edificacion, asi como la antigiiedad
y estado de conservacion de los edificios. Todos estos aspectos pueden servir para comprender
mejor el desarrollo urbanistico de la ciudad y predecir futuras necesidades de actuacion.

Por otra parte, se ha afadido a esta base de datos la informacién demogréafica generada por el
Grupo de Estudios de Ordenacién del Territorio (GEOT) de la Universidad de Zaragoza. El objetivo
es plantear analisis complejos de tipo socio demografico en los que las superficies y usos de la
edificacion jueguen un papel explicativo.

Palabras Clave: informacion catastral, estructura urbanistica, datos demograficos, edificacion,
analisis espacial, desarrollo urbanistico.

Abstract

Information provided by the Spanish Cadastre’s database, both graphical and alphanumerical,
offers great possibilities for the analysis of urban structure. This information, linked to
demographic or other kind of data, may help institutions and stakeholders responsible for
territorial decision-making in inhabited spaces to reach useful conclusions, as well as those who
want to understand the processes related to the spatial configuration of urban settlements.

This work focuses on the built-in area within the municipality of Zaragoza, analyzing several test
districts such as Junta Municipal Delicias and Junta Municipal Centro.

The methodology starts with the generation of a database that includes (1) public alphanumeric
cadastral information available at the Cadastre Electronic Service (SEC) and (2) graphical
information on real state buildings from the Spanish Spatial Data Infrastructure (IDEE). The main
goal is using this database to conduct spatial analyzes on the built-up area in order to investigate
the urban structure of the city, above- and underground building development, and the use, age
and state of conservation of buildings. All these features may help to better understand the urban
development of the city and predict future needs for action.

On the other hand, demographic information provided by the Studies on Spatial Planning Group
(GEOT) from the University of Zaragoza, was added to the database. The objective was to
propose complex socio-demographic analyzes where area and real state use, play an explanatory
role.

Key Words: Cadastre's database, urban structure, demographic data, building, spacial analysis,
urban development.
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1. INTRODUCCION

La Directiva 2003/98/CE de 17 de Noviembre del &adnto y del Consejo, relativa a la
reutilizacion de la informacion del Sector Publicogpn sus posteriores modificaciones y su
transposicion a la normativa nacional en la Ley2G@7 de 16 de noviembre, sobre Reutilizacion de la
Informacion del Sector Publico, abre una linea ceaxion a la que los 6rganos y entidades de las
distintas Administraciones Publicas deben sujetgrsamitiendo la difusion de los datos que poseen,
de modo que estos incidan en el ambito de la m#dservicio publico.

Se promueve asi el uso publico de los datos dédasnistraciones, filosofiadpen data.

Junto a este elenco de normativas que regulan ylarocel acceso a la informacion de las
instituciones publicas, se encuentra también la deyEconomia Sostenible 2/2011 en la que se
establece que la cartografia catastral estargpagitsdén de ciudadanos, empresas y Administraciones
gue la requieran.

El Catastro es el Registro Administrativo en el geeinscriben los bienes inmuebles rasticos,
urbanos y de caracteristicas especiales. De est®m,npwsee una gran cantidad de informacion,
generada como resultado de su actividad institatioue tiene que poner a disposicion de quienes la
requieran y siempre respetando la normativa nakcsmiae proteccién de datos de caracter personal.

Estos datos pueden ser usados para la realizaeiGandlisis en diferentes &reas tematicas,
planificacion territorial y agricola, urbanismo,oeomia y cualquier otra en la que sea necesario un
conocimiento de la estructura del territorio. LBoimacién catastral es particularmente Util endistu
de detalle.

La descripcion catastral de los bienes inmueblesipcende sus caracteristicas fisicas,
econdémicas Y juridicas entre las que se encuenivaatizacion, superficie, uso, destino, clase de
cultivo o aprovechamiento, calidad de las constames, representacion grafica, valor catastral y
titular. Cuando estén coordinados con el RegistrtadPropiedad, este hecho de coordinacion, se hara
constar junto con su cédigo registral. Esta coadin permite que en el folio real se refleje la
cartografia catastral, recientemente regulada déeyld3/2015 que modifica la Ley Hipotecaria y el
Texto Refundido del Catastro Inmobiliario, dand@ wman relevancia a la cartografia catastral en el
tréfico juridico.

Toda esta normativa y su relevancia juridica hamaesario tener un Catastro permanentemente
actualizado y de buena calidad, que refleje ladadlinmobiliaria.

"1. A los exclusivos efectos catastrales, tienedasideracion de bien inmueble la parcela o
porcion de suelo de una misma naturaleza, enclesade término municipal y cerrada por una linea
poligonal que delimita, a tales efectos, el ambégpacial del derecho de propiedad de un propietario
de varios pro indiviso y, en su caso, las constomes emplazadas en dicho ambito, cualquiera que
sea su duefio, y con independencia de otros dergakagcaigan sobre el inmueble.

2. Tendran también la consideracion de bienes ibtage

a) Los diferentes elementos privativos que seaceptibles de aprovechamiento independiente,
sometidos al régimen especial de propiedad homatomsi como el conjunto constituido por diferentes
elementos privativos mutuamente vinculados y aditpsren unidad de acto y, en las condiciones que
reglamentariamente se determinen, los trasterogsyplazas de estacionamiento en pro indiviso
adscritos al uso y disfrute exclusivo y permanatgeun titular. La atribucién de los elementos
comunes a los respectivos inmuebles, a los sotmtosf de su valoracion catastral, se realizar@aen |
forma que se determine reglamentariamente.

b) Los comprendidos en el articulo 8 de esta Ley.

-Se trata de bienes inmuebles de caracteristigeciates, son parques edlicos, refinerias, los
destinados a produccion de energia hidroeléctiacappistas y tlneles de peaje..., los cuales
constituyen un conjunto complejo de uso especiddizantegrado por suelo, edificios, instalaciones y




obras de urbanizacion y mejora. Estos nos sordtratan el trabajo ni pueden obtenerse de la SEC o
de IDEE-.

c) El &mbito espacial de un derecho de superfi@éde una concesion administrativa sobre los
bienes inmuebles o sobre los servicios publicoesague se hallen afectos, salvo que se den los
supuestos previstos en las letras anteriores."[P®saleto Legislativo 1/2004, De 5 De Marzo)

El Catastro debe reflejar la realidad inmobiliated momento. Esta inmediatez es posible dada la
obligatoriedad de las actualizaciones de la infaiora por parte de los titulares catastrales,
Administraciones y Fedatarios publicos, que estdigados a inscribir las alteraciones de los bienes
inmuebles.

La actualizacion constante y la posibilidad de cenel estado de la cartografia en un momento
concreto de la historia, pues existe la posibilidadobtener la dimension temporal en la cartografia
catastral, son valores afiadidos de estos datos.

El Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiiaque se aprobé mediante Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo indica en swalddo que el Catastro estara a disposicion de las
politicas publicas y de los ciudadanos que reguigrf@rmacion sobre el territorio.

La Direccion General del Catastro (en adelante DG&@ho encargada del mantenimiento y
difusién de la actividad catastral en Espafia, pprieavés de medios electrénicos, informaticos y
telematicos, en la Sede Electronica de CatastraCSEla Infraestructura de Datos Espaciales
Espafiola (en adelante IDEE), en los formatos regaamiamente establecidos por ella, su
informacion territorial.

El Catastro posee dos tipos de informacién en se loke datos: (1) informacion grafica, la
cartografia catastral, en la que se representgralaslas y construcciones con su geometria, ubitac
y otros datos complementarios, y (2) informacidaraimérica donde se recogen los datos necesarios
para la identificacion de los titulares catastrgbepiellos que ostentan ciertos derechos de pragied
usufructo, concesion administrativa o derecho gericie) asi como otros datos fisicos y econdmicos
de los bienes inmuebles.

En la SEC se puede descargar dicha informacidncgrsfalfanumérica, pero no se permite la
difusién de aquella que afecta a la identidad peis@si como la que puede aportar informacion de
indole econdmica relativa a los individuos y fincae aparecen reflejados en su base de datos. Los
datos tributarios que indican capacidad de renta datos protegidos de nivel 2 (Real Decreto
1720/2007, De 21 De Diciembre)

Ademas de la obligatoriedad de poner a disposieidnformacion publica, la Directiva Europea
2007/2ICE, Infrastructure for Spatial InformationEurope (INSPIRE) y su desarrollo reglamentario,
establecen las reglas generales obligatorias phrastablecimiento de la Infraestructura de
Informacion Espacial en la Comunidad Europea, kmsewl las Infraestructuras de los Estados
miembros. La trasposicion de esta al ordenamiespaf®l se produce mediante la Ley 14/2010 de
Infraestructuras y Servicios de Informacion Gedgeaén Espafa (LISIGE).

Para que los datos catastrales que se pongan enlrdsdestructura sean compatibles e
interoperables en el contexto comunitario, la ndéiaaeuropea exige que se adopten normas de
ejecucion comunes. Entre los datos que la directixige normalizar se encuentran las parcelas
catastrales, direcciones y edificios.

Por ello la DGC ha generado un conjunto de datadoomes a la Directiva INSPIRE,
transformando sus datos segun normas obligatosiablecidas, y poniéndolos a disposicion en la
IDEE: (INSPIRE Thematic Working Group Cadastral dets. (2010). D2.8.1.6 INSPIRE data
specification on cadastral parcels — guidelineSgRIRE Thematic Working Group Addresses.
(2010). D2.8.1.5 INSPIRE data specification on &sddes — guidelines ), (INSPIRE Thematic Working
Group Buildings. (2012). D2.8.111.2 INSPIRE dataesication on buildings — draft guidelines)

Ademas, segun establece la Directiva, estos dataelsen distribuir mediante servicios de red
estandarizados para hacerlos interoperables. RotaeDGC debe ofrecer, ademas de servicios de
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visualizacion y de localizacion, servicios de degaautilizando tecnologia ATOM. Los servicios
ATOM son ficheros publicados en la red con unauesira especifica XML que los navegadores
identifican como ATOM y muestra su contenido conastilo propio que afiade funcionalidad al
servicio. No todos los navegadores permiten esteidnalidad. Internet Explorer si permite el acceso
mediante un entorno de pagina que incorpora hipemads para la descarga, ademas de opciones de
filtrado por texto y ordenacién por fecha y titgireccion General del Catastro. (2016). Servicies
descarga ATOM del conjunto de datos INSPIRE: Parcafastral, direcciones y edificios).

2. OBJETIVOS

El objetivo de este trabajo es mostrar el modoldener informacion y como puede aprovecharse
partiendo de estos datos publicos y abiertos, @léwase creard un protocolo de trabajo que permita
extraer la informacién catastral de interés deH& § de IDEE a una base de datos en PostgreSQL,
mostraremos algunos de los resultados obtenidosoa® el indice de hacinamiento residencial en
algunas zonas de Zaragoza.

En este trabajo se utilizan los datos alfanuméncoporcionados por la DGC mediante su Sede
Electrénica. Respecto de la informacién gréaficaladedos opciones, la ofrecida en la SEC en formato
Shapefile y la proporcionada por la IDEE en form@tdL, se opta por esta ultima pues el concepto
de la capa de edificios (Building) es mas estamadaivel europeo y porque puede proporcionar un
ambito asequible como soporte de otro tipo de mmémion agregada.

Concretamente se van a considerar los siguientectas: volumetria de edificios, nUmero de
plantas sobre rasante y bajo rasante, estado derganion, antigiiedad y reforma de los edificios,
Informacion sobre composicién del edificio y estima de la propiedad y usos a que se dedica la
edificacion.

Este proyecto se enmarca en un contexto de col@boreon el Grupo de Estudio en Ordenacién
del Territorio (GEOT) de la Universidad de Zaragazaado en 1998, cuyo objetivo fundamental es el
fomento de la investigacion aplicada y su transigeeal sector publico y privado, con decenas de
proyectos en colaboracion con empresas publicasvadas en una amplia variedad de ambitos
territoriales y tematicos.

De este modo se incorpora al andlisis la obtendénindices vinculados al hacinamiento
residencial, entendiendo el mismo como la relaeibine la superficie destinada a uso residencial en
los edificios y la poblacién que habita en los misnEste estudio de hacinamiento se realiza para do
zonas piloto de Zaragoza de distintas caracteass{idipo de construccion (ver figura 3).

La preparacion y gestion de la informacion requiete herramientas de obtencion,
almacenamiento y analisis de la informacién espesif Puesto que tratamos con datos publicos
gratuitos optaremos por la utilizacion de softwhiree. Especificamente se ha creado una base de
datos espacial utilizando el Sistema Gestor de BdeeDatos (SGBD) PostgreSQL y su extension
para informacion espacial PostGis. Por otro laddyaoptado por el software SIG de escritorio QGIS
para el analisis espacial y representacion caffiogra

3. AREA DE ESTUDIO

El contexto en el que se desarrolla el trabajd esuaicipio de Zaragoza, una ciudad que cuenta
con 57.309 fincas dentro de su Término Municipa, lds que 35.118, segun base de datos
alfanumérica estan edificadas.

El grueso de los edificios a tratar se encuentrel @asco urbano o dentro del ambito que el Plan
General de Ordenacion Urbana establece como stoay urbanizable detallado y pormenorizado.
28.309 parcelas son las que Catastro considerasfindanas, las fincas edificadas en suelo rastico
son 6.725 y 81 se corresponden con parcelas etiBcantre suelo urbano y rustico. En la figura 2 se
aprecia esta concentracion de edificaciones e soelksiderado urbano por el planeamiento.




Tabla 1. Fincas en Zaragoza. 57.309 registros

FINCAS NUMERO
Edificadas en suelo urbano y urbanizable 28.309
Sin edificar en suelo urbano y urbanizable 4.634
Edificadas fuera de suelo urbano 6.725

Sin edificar fuera de suelo urbano 17.417
Edificadas entre ambos suelos 81

Sin edificar entre ambos suelos 143

Las edificaciones fuera del suelo urbano suelervisendas de recreo, segundas residencias o
edificaciones agrarias, estas Ultimas son edifictostruidos para cubrir necesidades de la expdotac
agricola, ganadera o forestal, o explotacionesadicter industrial.

La estructura urbana de Zaragoza y sus edificiesen la suficiente envergadura para aportar
datos significativos. Sin ser un municipio excesieate grande, tiene un tejido urbano variado,
producto de su antigiiedad y ampliaciones y pueddapnformacion representativa.

B URB
B RUS
ECB

Figura 1. Fincas edificadas en suelo urbano y rustico
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Figura 2. Concentracion de edificaciones en zona urban@étehino de Zaragoza

Para realizar el andlisis de hacinamiento vamasn&arnos en los datos aportados por el grupo
GEOT de las Juntas Municipales de Delicias y Ceeincesta ultima se encuentra incluido el barrio de
la Magdalena, de muy distintas caracteristicas alExiy constructivas, con actuaciones de
rehabilitacion puntuales y caracteristicas urbagistmuy distintas de las del resto de la Junta.

Las superficies y parcelas por estas zonas deiestpdrecen en la figura siguiente.

il centro
N DELICIAS
2015_PNOA_H30_383_4-1

SECTOR PARCELAS AREA/M:?

DELICIAS 3142 3.055.098
CENTRO 1611 1.348.985
TOTAL 4753 4.404.083

Figura 3. Zonas de estudio de hacinamiento




4. METODOLOGIA

4.1. Obtencion y tratamiento de datos

La descarga de la informacion catastral requieralomacenamiento organizado en una base de
datos que facilite el tratamiento de los datosrobts mediante tablas.

Obtendremos una base de datos relacional en P8&tgrde la informacion que la DGC ofrece
en su Sede Electronica (con autentificacion) yad®EE o del portal del Catastro (acceso libre).

PostgreSQL es un gestor de bases de datos orisrdadhjetos (SGBDOO) muy conocido y
usado en entornos de software libre porque cunogles$tandares SQL, y también por el conjunto de
funcionalidades avanzadas que soporta, la exte®®8tGIS |le afiade soporte espacial, la capacidad
de almacenar, consultar y manipular datos espadislefioz Bollas, A. Bases de datos geograficas).

Las descargas de informacion se realizan por npiagha través de los enlaces a:

» Sede Electronica de Catastro (Catastro. Sede @hézdrdel catastro).

* Infraestructura de Datos Espaciales de Espafatgbosteografico Nacional. Acceso a
descargas a través de la IDEE., 2016), (CatasttalRlel catastro. acceso a descargas
INSPIRE., 2016).

Catastro en su Sede Electronica, ofrece la infaidnase 7.604 municipios del Territorio espariol
de régimen comun, estan excluidos los del Paisdvgsiavarra que por tener regimenes fiscales
especiales su informacion es gestionada por otsdguiciones. La informacion ofrecida en la Sede
Electrénica de Catastro, es su informacion alfamigaé la cartografia catastral (en formato Shagefi
por municipios enteros y en formato DXF en ambésgaciales mas reducidos).

En la Infraestructura de Datos Espaciales de EsgbizE, obtendremos la capa de edificios
segun especificaciones INSPIRE, podremos obtengr tagto los municipios de territorio comun,
como los del Pais Vasco y Navarra.

La informacion obtenida se extrae en diferenteliaos segun sea: (1) informacion alfanumeérica,
(2) cartografia catastral y (3) edificios.

4.1.1. La informacion alfanumeérica (archivos CAT)

Desde la Sede Electronica de Catastro se ofrecedes@arga por municipio y tipo de finca
(rastica o urbana). Son fincas urbanas para Catdas que se encuentran dentro del suelo que los
Planes de Ordenacién Urbana de cada municipio @emasiurbano y urbanizable detallado y
pormenorizado, el resto son rusticas. Se considayarel concepto de encabalgadas, aquellas fincas
gue se encuentran parte en suelo urbano y padeetn rastico, esta es una figura propia de Catastr
gue no encontraremos en ningun planeamiento, pecesaria para la valoracion de las mismas a
efectos de determinar el valor catastral (valoriathtnativo considerado en varios impuestos).

El resultado de la descarga es un unico archiveegtension .CAT por cada municipio y tipo de
fincas, este es un archivo de intercambio de indoiém obtenido en la SEC que procede de la base de
datos alfanumérica de Catastro.

Es un fichero de texto con 1.000 caracteres pastregmediante el que se obtienen los datos que
Catastro pone a disposicién del publico.

Esta prohibida expresamente la difusion de la mémion denominada protegida por el Texto
Refundido de Catastro inmobiliario, que es aquella contiene datos de caracter personal como
identificacion de titulares catastrales y valoasttal individualizado.

En estos archivos de difusion de la informaciémoatramos informacion de diferentes tablas de
la base de datos alfanumérica catastral.

Hay que tener en cuenta que no todas las tablésdaila informacion de algunas de ellas estan
accesibles y a disposicion publica, unas porqudieaten datos protegidos y otras porque son
utilizadas para la valoracion de los bienes inmegbl




Las tablas objeto de descarga son:

-Tabla finca: registroll. Parcela catastral, caal@gda catastral tiene una referencia catastraiayni
que es un identificador Unico de cada inmueble@sggara con motivo de su primera inscripcion en el
Catastro. En ningan caso se podra asignar a uneiplmuwna referencia catastral que hubiera
correspondido a otro con anterioridad.

La referencia catastral identificara inequivocaradas fincas en la cartografia catastral que bada
geométrica de Catastro. En las descargas IDEE émnrdparece la referencia catastral siguiendo la
normativa INSPIRE.

-Tabla bien inmueble: registro 15. Cada bien innriespresenta la propiedad u otros derechos reales
especificos en la parcela catastral, si hay unibineble en la fincas hay 1 propiedad (esta psede

de una o varias personas cuando se trate de unaniwtad de bienes o copropiedad), la existencia de
varios bienes inmuebles en una Unica parcela catastrmalmente sera debida a que se ha producido
sobre la misma una division horizontal. No se dedogfundir con propietarios, una propiedad puede
tener varios titulares cuando esta propiedad sdiadb en cuotas o0 se trate de una comunidad de
bienes en proindiviso.

-Tabla unidad constructiva: registro 13. Cada whiclanstructiva representa un edificio o conjunto de
edificaciones particularizadas por sus caracteaistconstructivas o fecha de edificacion dentro del
mismo.

-Tabla construccion: registro 14. Cada registrostituye una parte de la edificacion identificable y
gue puede individualizarse segun la actividad asgudestina, aparecen aqui también los elementos
comunes.

-Tabla reparto: registro 16. En ella se encueatfarima en que se reparten los elementos comunes.
Son elementos comunes aquellas partes del edji@®son necesarias para el correcto funcionamiento
del mismo, como pasillos, escaleras, zonas de realde contadores, torreones..., son propios de los
edificios con régimen de propiedad horizontal.

-Tabla cultivo: registro 17. Cultivo agricola a cgeedestina el suelo rustico.

Rustica y urbana se descargan por separado enrclusos independientes y como se ha citado

anteriormente esta diferencia radica en la nauzamaldel suelo que ocupan segun los planes
urbanisticos aprobados.

Figura 4. Archivos .CAT (rustica y urbana) informacion canitia de diferentes tablas.

Como se ha indicado anteriormente toda la inforarealfanumeérica obtenida de la base de datos
catastral es descargada en un archivo para urbatra para rastica del municipio a tratar, en moest
caso Zaragoza. Para poder generar las tablas pondientes, y puesto que queremos tener todo junto
necesitamos fraccionar ambos archivos CAT en selsvas que contendran los registros que iran
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destinados a las tablas alfanuméricas de descdirgzn, ( bien inmueble, unidad constructiva,
construccion, reparto y cultivo) de nuestra basdates.

Dividir el fichero CAT en cada uno de los distintisos de registro que contiene permitira al
abrirlos con las plantillas citadas, su transfoidgracen otros formatos, cosa que haremos
transformando los mismos en archivos tipo CSV ledas podremos importar en gestores de base de
datos como PostgreSQL y Access.

También pueden generarse archivos XLS que se podndsformar en tablas en otros sistemas
como Access Yy pasarlas a PostgreSQL mediante ptot@OBC.

Existe informacion en la SEC acerca de los regsgreu contenido, asi como el formato de los
diferentes campos en la base de datos catastral.

4.1.2. La cartografia catastral (archivos Shapefile

A través de la Sede Electronica de Catastro seadgsda cartografia catastral, asi como
informacion auxiliar que la acompafa.

Las 14 capas que se descargan se encuentran @&teaslasde proyeccion ETRS89 y hacen
referencia a la siguiente informacion:

e ALTIPUN: Puntos de altimetria.

 CARVIA: Datos de vias publicas.

« CONSTRU: Recinto que define la volumetria de eddién.

* EJES: Ejes viarios.

* ELEMLIN: Elementos lineales.

 ELEMPUN: Elementos puntuales.

e ELEMTEXT: Textos.

* ERRLIN: Errores topologicos.

* HOJAS: Distribucion de hojas oficiales.

e LIMITES: Lineas limites administrativos y de clasdfcion de suelo.
« MAPA: Ambito espacial de la cartografia urbana stica.

* MASA: Recinto que define la manzana urbana o palgde ristica.
* PARCELA: Recintos que definen las parcelas catastra
 SUBPARCE: Recintos que delimitan el tipo de cultvoparcelas rustica.

El parcelario catastral se representa medianteblastaMASA, PARCELA, SUBPARCE vy
CONSTRU. El resto de tablas son auxiliares o caostieotros elementos cartograficos, como
mobiliario urbano, limites administrativos, rotulo@n los nombres de las calles, y numeros de polici
etc.

Se puede realizar una descarga de cartografia istorié, de este modo mediante filtros, se
podria ver la configuracion de la cartografia deéhsa una fecha concreta. Esta historia esta
disponible desde que esta cartografia se encuemti@mato digital en base de datos Oracle SDE, en
torno al afio 2000, ofrece una dimensiéon temporadsdde de gran utilidad cuando se quieren hacer
estudios temporales.

Como soporte grafico de nuestro trabajo no se wvatilizar estas capas sino las obtenidas en la
IDEE o en el Portal del Catastro, que son la ad®énoade los edificios y parcelas a la normativa
INSPIRE, con este comentario acerca de donde pdesleargarse la cartografia catastral sélo se
pretende poner en conocimiento la posibilidad tte el

4.1.3. La cartografia de edificios (Archivos GML).

La Directiva 2007/02/CE tiene por objetivo fijarrnaas generales con vistas al establecimiento
de una Infraestructura de Informacion Espacialee@dmunidad Europea (INSPIRE), orientada a la
aplicacién de las politicas comunitarias de mednbiante y de politicas o actuaciones que puedan
incidir en el medio ambiente. Se desarrolla a paté varios Reglamentos (1089/2010 y su
modificacion 1253/2013, 976/2009, 1205/2008 y el2/2011) y se complementan con las
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correspondientes guias técnicas elaboradas pasiaucadde los temas. En estos Reglamentos se fijan
las caracteristicas de servicios, metadatos y datmscretamente, en el 1253/2013 se fija la estract

de los datos del Anexo Il de la Directiva, dentlel cual, en el Tema 2, nos encontramos con los
Edificios.

Los datos tematicos fundamentales de edificioddimg)) amparados por la LISIGE se reducen a
su localizacién geografica y su forma geométricajle representa una caracterizacion minima en
relacion a la informacion que se puede incluir erconjunto de datos basado en el modelo INSPIRE
de Edificios.

Los Edificios se consideran en LISIGE «Datos teoadti fundamentales», es decir, datos
necesarios para la gestion medioambiental que basan informacién geografica de referencia,
singularizan o desarrollan algun aspecto concretacorporan informacién adicional especifica, y
comprenden datos relativos al medio fisico, laestanl y la poblacion.

Este modelo tendra en cuenta toda construcciorerfitipl o subterranea, con el propdésito de
alojar personas, animales y cosas, o la producgidistribuciéon de bienes o servicios y que sean
estructuras permanentes en el terreno.

Se obtiene en gran medida de la cartografia catapuesto que dentro de la administracion
guienes producen o promueven, actualizan y usawrnmafcion relativa a los edificios son los
organismos responsables de la elaboracion y mantanto del Catastro a modo de inventario, la
DGC que cubre el 95% del territorio y las diputaei® forales de Navarra y Euskadi, la competencia
sobre cartografia y representacion de los edifid$ DGC viene asignada por el articulo 4 del RDL
1/2004 Texto Refundido de la Ley del Catastro Initrenio.

Los archivos obtenidos de la descarga son archBM& (Geography Markup Language) que
habra que transformar a formato SHP (Shapefilegg pader importar en PostGis.

GML es el acronimo de Geography Markup Lenguagendlaje de Marcado Geografico) un
sublenguaje descrito como una gramatica en XML ®ehepara modelaje, transporte y
almacenamiento de informacion geografica.

En la pagina de la IDEE mediante el acceso al bdelaCatastro se obtienen por municipios los
siguientes archivos:

« CADASTRALPARCEL--Informacién de parcelas catastsale

* BUILDING-Edificios.

* BUILDINGPART-Volumenes edificatorios.

« CADASTRALZONING-Representacion de manzanas y poldgocatastrales.
* ADRESS-Direcciones.

* OTHERCONSTRUCTION-Piscinas.

Estos archivos son resultado de los trabajos declado de la informacién geogréfica sobre
Edificios efectuado por el Grupo Técnico de Trabajo de &d#di de Consejo Directivo de la
Infraestructura de Informacién Geografica en Esp@@@DIIGE). Para ello se han identificado,
ordenado Yy jerarquizado organismos productore®®mlistintos niveles de la administracion. Se ha
analizado y estudiado la informacion disponiblecdea uno de ellos y se ha profundizado en el
conocimiento de los fendmenos geograficos con ptesentacion espacial para llegar a definir el
contenido y estructura de los datos.

Building se define un modelo base de minimos cwstos se caracterizan con la seméntica
comun y su geometria, y un modelo extendido emelsg amplia la parte semantica pero se mantiene
la misma geometria que en el modelo base (INSPIR&EM&tic Working Group Buildings. (2012).
D2.8.111.2 INSPIRE data specification on buildingsiraft guidelines ).

El grupo de trabajo que elabora la informaciontagoor la riqueza semantica de las bases
catastrales como por la cobertura de los modefasgtaficos decide adoptar el modelo extendido que
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permite la distribucion de datos con mayor riqueeainformacion. Con geometria 2D para la
informacion procedente de catastro.

Pasar de GML a SHP puede hacerse con diversasriemntas, Qgis, el conversor Geobide
Converter de Tracasa entre otros.

El paso de Shapefile a PostGis lo realizamos @&srde PostGis Shapefile Manager, modulo del
gestor PostgreSQL.

Se obtiene como resultado una base de datos dspasi&is, albergada en PostgreSQL, para su
utilizaciéon en el Sistema de Informacion Geografjoa utilicemos, que en este caso sera Qgis.

PostGIS es un médulo que afiade soporte de objegraficos a la base de datos objeto-
relacional PostgreSQL, convirtiéndola en una ba&sdados espacial para su utilizacion en un Sistema
de Informacion Geografica

4.1.4. Informacion demografica.

Se facilita informacion demogréfica, por el grup&@I de la Universidad de Zaragoza, en
formato SHP de datos de poblacion a nivel de edifie dos zonas delimitadas de Zaragoza, en
concreto de las Juntas Municipales Delicias y @entr

Esta contiene datos de poblacion residente enddiies como numero total de residentes,
namero de hombres y mujeres, asi como porcentajesegos, intervalos de edades y origen.

Se decide utilizar la informacion aportada partatral indicador de hacinamiento, puesto que con
la informacion catastral obtenida de superficiestidadas a vivienda en el edificio y el nUmero de
poblacién residente podremos valorar los diferemgesios de hacinamiento en ambas zonas de
estudio.

4.2. Disefio, creacion y gestion de la base de datos

La descarga de la informacion catastral requieralomacenamiento organizado en una base de
datos que nos facilite el tratamiento de los datmenidos mediante tablas. Se creara una base de
datos relacional en PostgreSQL de la informaciéa lguDGC ofrece en su Sede Electronica (con
autentificacion) y de la IDEE.

PostgreSQL es un gestor de bases de datos orisreadbjetos (SGBDOO) muy conocido y
usado en entornos de software libre porque cunoglestandares SQL, y también por el conjunto de
funcionalidades avanzadas que soporta, la exte®®StGIS |le afiade soporte espacial, la capacidad
de almacenar, consultar y manipular datos espaciale

El resultado sera una base de datos PostgreSQhastablas que contienen informacion de finca,
unidad constructiva, bien inmueble, construcciéparto de elementos comunes y cultivos, obtenidas
de los archivos CAT, y una tabla PostGIS, corredjmorte los edificios en el &rea de estudio,
obtenidas del tratamiento de los archivos GML. &acomuan (claves) entre ellas, la informacion
espacial y alfanumérica, es la referencia catasfua permitira por tanto establecer relaciones.

4.2.1. Tablas alfanuméricas (datos en vigor el 26:2016)

Como hemos citado arriba, toda la informacion alfaérica obtenida de la base de datos
catastral es descargada en un archivo para urbatra para rastica del municipio a tratar, en meest
caso Zaragoza. Para poder generar las tablas pongientes, y puesto que queremos tener unida toda
la informacién, fraccionamos ambos archivos CATsers ficheros cada uno, que contendran los
registros destinados a las tablas alfanuméricatesearga (finca, bien inmueble, unidad constructiva
construccion, reparto y cultivo) de nuestra basdates. Esto implica el procesado de estos archivos
mediante comandos en lenguaje MSDOS que conviegeafchivos CAT a formato de texto
delimitado (CSV). Una vez en formato CSV, los arokison facilmente manipulables, bien a través
de plantillas disponibles en la SEC o utilizandoDBGu hojas de calculo convencionales. En este
trabajo se ha optado por crear una base de datesgantermedia, trasladando la informacion a la
base de datos definitiva (PostgreSQL) medianteatbpolo de transferencia ODBC.
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Al descargar la informacion de los ficheros CATdgscarga por separado rustica y urbana, una
vez creada la base de datos se detecta que difddin@a (reg.11), unidad constructiva (reg. Iign
inmueble (reg.15) y construccion (reg. 14), que lssmue utilizaremos, existen registros duplicados
esto es debido a que las fincas encabalgadas @mdle rastico y urbano) se descargan en ambos
archivos .CAT. Estos se depuran eliminando duptisag se crea un nuevo campo en la tabla finca
gue rellenamos segun el origen de la descargastdar®do se obtiene un indicador de la naturaleza
del suelo que ocupan (URB, RUS, ECB). A continuacé describe el contenido de cada una de las
tablas utilizadas:

- Tabla finca (Tabla 2): Contiene las parcelas catbest con sus datos generales de referencia,
localizacion y superficies de parcela, edificadakierta...del término municipal de Zaragoza.
Cada parcela catastral tiene una referencia caltastica, que es un identificador unico de cada
inmueble, se asignara con motivo de su primeraipon en el Catastro. En ningun caso se
podra asignar a un inmueble una referencia catagiia hubiera correspondido a otro con
anterioridad. La referencia catastral identificax@quivocamente las fincas en la cartografia
catastral que es la base geométrica de CatastréasEdescargas IDEE también aparece la
referencia catastral siguiendo la normativa INSPIRE

- Tabla bien inmueble (Tabla 3): bienes inmuebledeates catastrales. Cada bien inmueble
representa la propiedad u otros derechos realesiéisps dentro de una parcela catastral. Por
ejemplo, si hay un bien inmueble en una finca hay propiedad (de una o varias personas
cuando se trate de una comunidad de bienes o ¢egan}). La existencia de varios bienes
inmuebles en una Unica parcela catastral normagrendebida a que se ha producido sobre la
misma una division horizontal. No se debe confuedin propietarios, una propiedad puede
tener varios titulares cuando esta propiedad sa&i\adb en cuotas o se trate de una comunidad
de bienes en proindiviso

» Tabla unidad constructiva (Tabla 4): cada unidatstactiva representa un edificio o conjunto
de edificaciones particularizadas por sus caratieaé constructivas o fecha de edificacion
dentro del mismo. Es la mayor aproximacion al ettifipero no siempre se trata de edificios,
en ocasiones se utilizan unidades constructivasrati€iadas para so6tanos y zonas de
aparcamiento, debido a sus diferencias constrisctiova respecto del resto de la edificacion.

» Tabla construccién (Tabla 5): cada registro camgtituna parte de la edificacién identificable
y que puede individualizarse segun la actividadua sg destina, aparecen aqui también los
elementos comunes. De esta tabla obtendremos w@ama cgintidad de la informacién. La
informacion sobre los usos o destinos de la edificaa partir del campo c_destino.

En un edificio de viviendas podemos encontrar efdaseo locales con destino residencial,
aparcamiento o almacenamiento e incluso otrosriekis a usos distintos al residencial como
comerciales u oficinas, como es tipico encontraiasrplantas bajas, es decir habréa viviendas,
aparcamientos, trasteros, oficinas, comercios. ienemtro comercial habra diferentes locales
comerciales, pero también locales dedicados al can@amiento. En un centro educativo
diferentes construcciones destinadas a educaciducdeion, biblioteca...) y puede haber
alguna construccion destinada a vivienda del cgmseagspacios para almacenamiento

Esta tabla contiene informacién de su superfidigcacion (escalera, planta, puerta), tipologia
constructiva, destino, asi como datos de refornas. dlturas construidas del edificio, que
obtendremos tras procesos de depuracion de lososacngescalera, ¢_planta y ¢_puerta. Cada
construccion ocupa un numero de orden consecutivia eedificacion. Cuando se trate de
elementos comunes estos vendran identificados ade®apor indicadores especiales en
escalera/planta/puerta por la informacion consigreadel campo reparto

En esta tabla aparece ademas del afio y tipo dem&f(si se ha producido) un afio de
antigiiedad que servira para la utilizacion de casftes correctores en la valoracion, mas no
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es el afio de antigiiedad de la edificacion, sinofeetza calculada cuando el inmueble ha sido
objeto de reforma. En este estudio el afio de refatenesta tabla nos sera util, pero no el de

antigiiedad, que lo tomaremos de la tabla unidastartiva.

Tabla 2. Estructura y descripcion de la tabla fincas. 57 1&@@stros.

ombpre DO de campo e DCIO eg ero A
Tipo double precision tipo de registro fichero .CAT
delegmh double precision delegacién Ministerio de Hacienda
Mundgc double precision NO7 cédigo de municipio DGC

NULL
Refcat character varying(14) referencia catastral de tagla
ref tipo character varying(3) tipo de finca segun su ubicacién (URB/RUS/ECB)
codprov_ine double precision codigo provincia INE
nomprov character varying(25) nombre de provincia
codmun_dgc double precision cbdigo de municipio
codmun_ine double precision codigo de municipio INE
nommun character varying(40) nombre municipio

entidad_menor

character varying(30)

entidad menor

Codvia

double precision

cadigo de via

Tipovia character varying(5) tipo de via (C/PZA/AV...)

Nomvia character varying(25) nombre de via

numerol double precision namero de via

letral character varying(1) letra

numero2 double precision namero de via

letra2 character varying(1) letra

Km double precision kilometro (cuando se localizan en vias de comuidoac
Bloque character varying(4) blogue (identificador de bleyu

dir_noestruct  character varying(25) direccién no estructurada (especifico Catastro)
Cp double precision cbdigo postal

Dm character varying(2) distrito municipal

mun_ori double precision municipio origen (caso de sepéarade municipios)
zconcent double precision zona concentrada (concentraciones parcelarias)
poligono double precision poligono

Parcela double precision parcela

codparaje character varying(5) cbdigo de paraje

nomparaje character varying(30) nombre de paraje

superficie double precision superficie de suelo de la finca

sup_constru

double precision

superficie construida

supconst_sr

double precision

superficie sobre rasante

supcons_br double precision superficie bajo rasante

sup_cubiert double precision superficie cubierta (huella deddicacién)
X double precision coordenada x centroide

Y double precision coordenada y centroide

SRC character varying(255)  Sistema de referencia

the_geom geometry campo de geometria
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Tabla 3. Estructura y descripcion de la tabla bien inmuehi?®.923 registros.

Nombre

Tipo de campo

Descripcion segun fichero .CAT

Tipo integer tipo de registro fichero .CAT

delegmh integer delegacién Ministerio Hacienda

mundgc integer municipio DGC

bi_clase character varying(255) clase de suelo ocupado (BRB)

bi_refcat character varying(255) referencia catastral parcela

bi_cargo character varying(255) cbdigo secuencial identifazebien inmueble
bi_controll character varying(255)  digito de control identificador bien inmueble
bi_control2 character varying(255 digito de control identifioadien inmueble
bi_numfijo integer namero fijo (identificador Padrén Ayuntamiento)
bi_identAyto character varying(255) cadigo identificador munatip
bi_identRegist character varying(255)  codigo identificador registral

bi_ProvINE integer cadigo provincia INE

bi_nomProv character varying(255)  nombre provincia

bi_codMunDGC integer cbdigo municipio DGC

bi_codMunINE integer c6digo municipio INE

bi_nomMun character varying(255) nombre Municipio

bi_codVia integer cédigo de via

bi_tipovia character varying(255) tipo de via (C/PZAJAV...)

bi_nomvia character varying(255) nombre de via

bi_policl integer namero de policia

bi_letral character varying(255) letra

bi_policia2 integer namero de policia

bi_letra2 character varying(255) letra

bi_km integer kilometro (cuando se localizan en viasataunicacion)
bi_bl character varying(255)  bloque

bi_es character varying(255) escalera

bi_pt character varying(255) planta

bi_pu character varying(255) puerta

bi_dirNoEstruc  character varying(255)  direccién no estructurada

bi_dp integer cédigo postal

bi_dm integer distrito municipal

bi_MuniOrigen  integer municipio origen (caso de separacion)
bi_zonaConcent integer zona concentracion (concentracion parcelaria)
bi_poligono integer poligono

bi_parcela integer parcela

bi_codParaje integer cadigo de paraje

bi_nomParaje character varying(255) nombre de paraje

bi_ordenPH integer namero de orden en la propiedad horizontal
bi_ant integer Afo de antigiiedad

clavegrupo varying(255) grupo de destino de la edificacion
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bi_supasoccons integer superficie que le corresponde, incorporando a ia da de
elementos comunes.

bi_SupAsocNPH integer superficie de finca (suelo)

bi_coefprop integer coeficiente de propiedad

bi_coefprop_por
c

numeric(20,6)

porcentaje coeficiente de propiedad

bi_referencia

character
NOT NULL

varying(18 referencia catastral+ orden fiscal (bien inmueble)

Tabla 4. Estructura y descripcion de la tabla unidad consitra. 122.372 registros.

O pore PO de Cd PO De PCIO 10 elro A
uc_id integer NOT NULL
uc_tipo double precision tipo de registro fichero .CAT
uc_delegmh double precision delegacién de Ministerio de Hacienda

uc_codmundgc

double precision

codigo de Municipio de la DGC

uc_clase character varying(255) clase de suelo ocupado (URB/RUS)
refcat character varying(255) referencia catastral degbarc
uc_codigo character varying(4) cédigo unidad constructiva
uc_provine double precision cddigo de provincia INE
uc_nomprov character varying(255) nombre de provincia

uc_mundgc double precision cbdigo de Municipio de la DGC
uc_munine double precision c6digo municipio INE

uc_nommun character varying(255) nombre de municipio
uc_entimenor character varying(255) entidad menor

uc_codvia double precision codigo de via

uc_tipovia character varying(255) tipo de via (C/AV...)

uc_nomvia character varying(255) nombre de via

uc_policial double precision namero de policia (1)

uc_letral character varying(255) letra (1)

uc_policia2 double precision namero de policia (2)

uc_letra2 character varying(255) letra (2)

uc_km double precision kilometro (cuando se localizan en vias de comuidoac

uc_dirnoestruct

character varying(255)

direccién no estructuradadeifico Catastro)

uc_aoconstr

double precision

afo deconstruccion

uc_exactitud

character varying(255)

exactitud afio de construnccié

uc_superficie

double precision

superficie

uc_longfachada

double precision

longitud de fachada

uc_codmatriz character varying(255) si dentro de un edificio hubiera unidades consirast
diferenciadas por fecha de construccion, estado
conservacion...distintas de la principal, queddigadas &
ella por este campo.

uc_referencia character ref. cat parcela + unidad constructiva

varying(18)NOT NULL
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Tabla 5. Estructura y descripcion de la tabla construccidg.644 registros.

Nombre Tipo de campo Descripcion segun fichero .CAT

id integer

c_tipo integer tipo de registro

c_delegacion integer delegacién

C_municipio integer municipio

c_refcat character varying(14) referencia catastral de parcela

c_orden integer namero de orden secuencial dentro de tzefzar

c_ordenfis character varying(4) orden bien inmueble

uc_codigo character varying(4) cédigo unidad constructiva

c_bloque character varying(4) bloque

c_escalera character varying(2) escalera

c_planta character varying(3) planta

C_puerta character varying(3) puerta

c_destino character varying(3) destino de la edificacion

c_tiporeforma character varying(1) tipo de reforma

c_aoreforma integer afo de reforma

c_aoantiguedad  integer afo antigiedad (efectos valoracion, neleahstruccion)

c_localint character varying(1) local interior S/N

c_suplocal integer superficie de local contando parte impatadlterrazas y
porches

C_supterrpor integer Superficie terrazas y porches a titulo informativo

C_supotrasplanta integer Superficie imputable al local en otras fdan

c_tipconstru character varying(5) Segun RD1020/1993-normas técnicas de valoracion

reparto character varying(3) codigo reparto para elemectosunes

c_bireferencia character varying(18) referencia catastral parcela + orden fiscal (biemueble)

4.2.2. Contenido y tratamiento de archivos GML-Buitling

Los dates fundamentales de edificios amparadospdEIGE se reducen a su localizacion geogréfica y
su forma geométrica lo que representa una carzaté@yn minima en relacion a la informacion quesp
incluir en un conjunto de datos basado en el mdi&$® IRE de Edificios.

Los Edificios se consideran en LISIGE «Datos tecadtfundamentales», es decir, datos necesariosagpara
gestion medioambiental que basados en informa@oégrdfica de referencia, singularizan o desarrallgan
aspecto concreto o incorporan informacion adiciesakcifica, y comprenden datos relativos al migsiico, la
sociedad y la poblacién.

En este trabajo se tiene en cuenta toda constrycaiperficial o subterrdnea, con el propositoldiaia
personas, animales y cosas, o la produccion yhiistbén de bienes o servicios y que sean estrigtura
permanentes en el terreno. Esta informacion sergn gran medida de la cartografia catastrastpage
dentro de la administracion quienes producen o pemen, actualizan y usan informacion relativa a los
edificios son los organismos responsables de brdaion y mantenimiento del Catastro a modo dentario,
la DGC que cubre el 95% del territorio y las digidaes forales de Navarra y Euskadi.
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Los archivos obtenidos de la descarga son arcl@ls que habra que transformar a formato Shapefile
(mediante QGIS) para poder importar en PostGISdiienos como resultado una base de datos espaeial qu
alberga las capas espaciales necesarias en P@3tgEeSe SGBD permite realizar conexiones con
aplicaciones SIG de escritorio, en este caso Qd&®odo que podemos manipular y visualizar la mfamidn
espacial en todo momento.

Es
tas tablas seran el soporte grafico de la inforémaalfanumérica.

 Tabla at building (Tabla 6): Procedente de descalga IDEE grupo de edificios,
especificaciones INSPIRE. Es un modelo extendidmacse indico anteriormente, que aporta
mas informacién de la estrictamente necesaria seglespecificaciones técnicas.

La representacion cartografica de edificios sesufeerficie en planta baja (huella).

Para una correcta interpretacion de la represémamomeétrica, ademas de la geometria hay
que indicar la referencia horizontal utilizada ypeléa proporcionarse la exactitud estimada:

..............

..........

footprint roofedge aboveGroundEnvelope envelope

Figura 5. Representacion de la planta de los edifas. (INSPIRE Thematic Working Group
Buildings. (2012). D2.8.111.2 INSPIRE data specifiation on buildings — draft guidelines)

La geometria del objeto edificio para el modeloas@tal se define como un multirecinto

definido por la linea envolvente de todas las cansiones con volumetria sobre rasante de
cada parcela, es decir, se define la referencidmal como la huella sobre el terreno

footprint y se marca para que sea visible a trdedss servicios de visualizacion.

La referencia temporal de cada objeto esta defipmlalos atributos genéricos que hacen
referencia al ciclo de vida del objeto en la baseddtos fecha de alta y fecha de baja en
Catastro (beginLifespanVersion, endLifespanVersidfientras no se distribuya informacion
historica la fecha de baja estara vacia.
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Tabla 6. Estructura y descripcion de la tabla building 088. registros.

CO,

D
=
o

D

172

O polre PO de Cd PO De PDCIO <10 elro A

gid integer NOT NULL

gml_id character varying(254) Unico y persistente a lgdadle toda la vida del objeto geografi
permite la asociacion con objetos INSPIRE de d&osas como po
ejemplo direcciones o la parcela catastral, pardD@&C es la
referencia  catastral de la parcela paraBuilding.

beginlifes character varying(254) ciclo de vida. Fecha de alta en la base de datastca

conditiono character varying(254) estado de la construcciduin(, “declined” y “functional’). En el
caso gue las diferentes unidades constructivaseigtinto estadd
dentro de un edificio se tomaré el valor jerarquieanejor
conservacion.

beginning character varying(254) fecha de construccion mas antigua...(campos cdiasilde ficherd
.CAT)

end character varying(254) fecha de construccion méademma...(campos calculados de fich
.CAT)

informatio character varying(254) referencias externas con informacion relativa @tob
(externalReferengegue se puede indicar mediante el enlace a otras
bases. En el caso de los datos procedentes deddd@ferencia
externa dirigira a los datos libres de la SedetEaica del Catastro

localid character varying(254) para la D@E la referencia catastral de la parcela para
Building.

namespace character varying(254) concatenacion del cédigo de p&S, del productor SDGC, y d¢
temaBU.

horizontal character varying(254) La geometria es la huedlatfirint)

referenceg  character varying(254) representacion geométrica

currentuse  character varying(254) Uso dominante del edificadculado a partir del uso que mayor
superficie tenga de todos los inmuebles
Valores posibles "1_residential”, "2_agricultur&', industria”l,
"4 1 office", "4_2_retail", "4_3_publicServices"

numberofbu character varying(254) EI nUmero de bienes inmuebles de catastro

numberofdw character varying(254) El nimero de viviendas,wdedie los datos catastrales (inmueble
calificados como viviendas)

documentli  character varying(254) URL acceso a fotografia de fachada relacionada

format character varying(254) formato documentos relacdora

officialar character varying(254) superficie construida sobre rasante (grossFloojArea

value character varying(254) valor area del edificio extnws cuadrados

endlifespa  character varying(254) finalizacion ciclo de vida, siempre en blanco. Seestran edificiod
en vigor, no hay historia en estos archivos.

geom geometry(MultiPolygon) geometria

refcat character varying(14) refcat (calculado)
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5. RESULTADOS

A partir de la informacion descargada medianteicslefo CAT y una vez tenemos el soporte
grafico de la descarga de BUILDING nos proponembtereer informacion acerca de las alturas
edificadas, antigiiedad y reforma de los edificiosantos pisos, viviendas, comercios o demas
elementos hay en el edificio y los usos a que serd los edificios.

La informacion obtenida se ir4 extrayendo de latataoriginales procedentes de la descarga del
archivo CAT en nuestra base de datos, fundameménoe finca, unidad constructiva, inmueble y
construccion, normalmente mediante tablas tempoeaidas que tratamos la informacion.

El objetivo es que cuando tengamos los datos deseadremos estos en una Unica tabla con
geometria que podremos representar y utilizar eBistema de Informacion Geogréfico, en este caso
en QGIS.

5.1. Extraccion de la volumetria de edificios, plalas sobre rasante y bajo rasante.
Para determinar el nimero de plantas construidéssdalificios, vamos a utilizar la base de datos

alfanumérica de Catastro. En la tabla constructéiremos la planta (campo c_planta) en que se
encuentra cada elemento constructivo del edificio.

En esta tabla encontramos 139 cdédigos diferentesgudeben interpretar, depurar y normalizar
antes de proceder al recuento de alturas por iedific

La diferente codificacion y falta de uniformidad tes datos normalmente es debido a la
existencia de diferentes criterios de introducadérios mismos en el tiempo y a que las bases de dat
catastrales son actualizadas por personal de Eniaagion, pero también colaboran en ello otras
entidades como Diputaciones, Ayuntamientos, emprasatratadas, fedatarios publicos...

El trabajo de obtencidon de esta informacion se ldtaves de tablas temporales en donde se ira
extrayendo y trabajando la informacion necesaria.

Tabla 7. Diferente casuistica encontrada en el campo ptinta tabla construccion

CODIGOS DE PLANTAS ANTES DE TRATAMIENTO

0 06 10 20 3345 57 CC NO PROTA
00 07 11 21 3446 6 CO NULOSRO TE
+1 08 12 22 3547 -6 COM OD SO TOR
+2 09 13 23 3648 7 CuB OL S1 U

0 OM 14 24 3749 78 DO OM S2 UE
00 1 15 25 385 8 DP OMM S3 UN
001 -1 16 26 39-5 9 E ON S4  UNI
01 10 17 29 4 50 Al EC OFP SA

-01 11 18 2r -4 51 AL EN OP SM

02 08 18 3 4052 AT EN. PAL SM1

-02 09 19 -3 4153 B EP PB SM2

03 OM 1r 30 4254 BC ES PE SOT

04 1 2 31 4355 BJ MU PP SS

05 -1 -2 32 4456 C MUN PR ST

Obtenemos como resultado una tabla en la que ctms&ferencia catastral, la nueva planta
normalizada (utilizando siempre la misma numerg¢i@m campo para control de semisétanos,
entresuelos, principales y aticos con codifica@8pecial, pues afiaden planta el subsuelo el primero
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(SS- semisotano) y en vuelo los otros cuatro (Etkesnelo, PR-principal, AT1,AT2-aticos), la suma
de superficies por planta y la superficie totalstarda en el edificio.

De este procedimiento solo se pretende obtenaimeéro de plantas construidas, no utilizaremos
la informacién sobre superficies netas por plamstidadas a diferentes usos, pues no es objeto del
trabajo, pero podria ser de utilidad en estudidsesespacios habitados si se cruzaran con datos de
ocupacion, cuando se tienen datos desagregaduslaeiplanta.

En el tratamiento de entresuelos y principalesaidrgla que existan uno u otro o0 ambos a la vez
para afiadir una planta mas o dos en el edificio.

Los aticos no los sumamos a las plantas edificadasdo estén codificados como tal, porque
normalmente no ocupan una planta completa, sirmwsw parte de la cubierta, aunque esto varia en
funcion de los edificios, en algunos pueden esiasiderados como un piso mas. Los incorporaremos
a nuestra informacién como un campo mas en elgualga la existencia de los mismos en la finca.

Se tienen en cuenta en los edificios en que ldglaaa se codifica como planta '0' y aquellos en
gue no, para sumar o0 no un piso a los maximos iolotenLa planta 'BAJA" o '0' la consideramos una
planta mas edificada sobre rasante y habra querkuemeel calculo de plantas cuando exista.

También tendremos en esta tabla aquellos regigtrtesno queremos computar codificando su
planta como '999', en esta situacion incorporarefalesnentos comunes, altillos y otros cédigos de
dudosa interpretacion como planta bajo cubiertantyeplanta, que suponen un porcentaje muy
pequefio del total, con cddigo '998' plantas sin daton dato nulo (113 casos de este tipo), de este
modo evitamos incorporar como una planta mas lwedoes que coronan los edificios

Tabla 8. Recuento del resultado de la operacion de norawdin de plantas.

PLANTA R O OBSERVACIO

999 14773 No computan

998 113 No computan

202 6 Aticotico

201 264 Atico

102 523 Entresuelo y principa
(EN+PR)

101 1941 Principal (PR)

100 1031 Entresuelo (EN)

20 1 Cota méxima

19 1

18 2

17 6

16 11

15 24

14 39

13 105

12 185

11 341

10 741

9 1235

8 2064

7 2890

6 3713

5 5249
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4 9758

3 12768

2 16339

1 24915

0 33932

-1 9923

-2 1608

-3 341

-4 65

-5 12

-6 1 Cota minima
-101 1553 Semisétano (SS)

Una vez tenemos las plantas normalizadas, reatwarelos procedimientos comentados
anteriormente mediante sentencias SQL; creandastgblistas temporales y realizando por separado
el célculo de plantas sobre rasante y bajo rasante.

En el caso de volumenes sobre rasante es de ggortamcia la eliminacion de elementos
comunes que desvirtien la altura del edificio, pegesnuy comun tener el hueco de la escalera o
torredn de maquinaria en la planta superior ddiicgali este lo encontramos codificado como un
elemento mas en el piso superior y puede afiadipkamnga al edificio.

Por el contrario no hay que hacer esta depuraerrexhaustiva en el calculo de construcciones
bajo rasante porque durante muchos afnos, los garéjasteros han sido elementos en proindiviso de
la comunidad y no eran bienes inmuebles indepetediepor eso podemos encontrar fincas en las que
plantas enteras de sétanos estan como elementemesra pesar de tratarse de garajes y trasteros de
los propietarios de los inmuebles.

Figura 6. Representacion 3D en la que se visualizan torezone
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Figura8. Representacion de aticos y alturas en zona centro.

Podemos observar donde se encuentra la mayor ¢oamién de aticos o los edificios de mayor
altura, localizar los solares vacantes, o ver dfuudiemos encontrar los edificios mas altos.

A continuacion se presenta la tabla resumen delenti de sucesos y las plantas que podemos
encontrar en la edificacion.
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Tabla 9. Datos resumen de plantas.

URBANA RUSTICA
‘ plantas ‘ sucesos| observaciones | plantas ‘ sucesoé observaciones
20 1 maxima altura 6 2 maxima altura
19 4 5 5
18 6 4 14
17 10 3 175
16 10 2 1808
15 16 1 4694
14 33 -1 417
13 96 -2 3 méaxima profundidad
12 143
11 339 cultivos 17444 sin construccion
10 602
9 815
8 954
7 877
6 1757
5 5033
4 2180
3 3300
2 6747
1 5321
0 49 s6lo planta baja
-1 8608
-2 1489
-3 343
-4 64
-5 14
-6 2 maxima profundidad

Solares 4650
Aticos 266

5.2. Estado de conservacion, antigiiedad y reforma

5.2.1. Estado de conservacion:

El estadade conservacion de los edificios que la normatizanistica exige, influye no sélo a los
propietarios de esos edificios, que son los obbgaal su mantenimiento, sino también a cualquier
ciudadano entendido como tal el que habita en kedios urbanos, que se beneficia de la calidad de
vida y confort de esta.

El Informe de Evaluacion de los Edificios es untrimmiento recogido en la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana por el que se controla eldsstle conservacion de los mismos.

Nos parece interesante tratar de obtener estariafddn de los datos libres que Catastro ofrece
en sus descargas.
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Solo obtenemos este dato en la tabla Building gl 6) , campo ‘conditiono’, este campo esta
adaptado a las especificaciones comunitarias y eumohtener 3 valores ("ruin”, "declined" y
"functional”).

* Functional--Puedatilizarse en condiciones normales para su valarsgeactual.

* Declined----Nb puede ser utilizado en condiciones normales, @i8qs elementos principales
(paredes, techo) todavia estan presentes.

* Ruin--------- Ha sido parcialmente demolido y algunos elementogipales (techo, paredes)
han sido destruidos. Hay algunos restos visiblda denstruccion
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Figura 9. Estados de conservacion, casco historico.

Este dato se encuentra en la base de datos datastoano se obtiene en las descargas publicas de
la SEC. En la figura 9 se observa una mayor degi@aan el casco historico en sus zonas menos
turisticas y comerciales (entorno de calle Sand?abh Magdalena).

Tabla 10.Datos resumen estado de conservacion.

URB

conservacion sucesos %
‘functional’ 26619 94,463
'declined' 1541 5,468
'ruin’ 19 0,067
RUS

conservacion sucesos %
‘functional’ 6194 93,367
‘declined' 420 6,331
'ruin’ 20 0,301
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5.2.2. Antigledad:

Este dato se encuentra tanto en la descarga Byiddimo en la alfanumérica del archivo CAT. Si
prescindimos de esta informacién de Building, etatda unidad constructiva (ver tabla 4) existe el
campouc_aoconstt'

Obtener esta informacién desde la base alfanuméatastral, no requiere ningun tratamiento
especial, en la tabla unidad constructiva, dondersmientra este dato agruparemos la finca por
referencia (campo comudn para representacion) setaubarios edificios en una unica finca, y para
acotar la cifra obtenemos el valor maximo y minih®,este mismo modo aparece la informacion en
Building.

A continuacién mostramos representacion de afimtigli@dad de edificios del casco historico,
partiendo de la fecha mas antigua en el caso deajhebiera edificado en afios distintos.

ANO CONSTRUCCION

c“ M < 1900
¢ 1901-1940
AN heg {7 1941-1960

il m 1961-1980

% &\ .~ W 1981-2000
/ 3 = m 2001-2007

%@’ «m 2008 - 2015

La edificacién aislada, no en bloques de granaltes propia de zonas periurbanas (suelo rustico
para Catastro), en este tipo de suelo se permificagdpara la explotacion, agricola, ganadera y
forestal. No se autoriza la edificacion de usodestial, salvo en urbanizaciones recogidas en el
planeamiento. No siempre se respeta esta prohibigidr ello en los alrededores de los cascos
urbanos, es frecuente encontrar viviendas de recineduso primeras residencias.

Catastro recoge la realidad construida, si unacadibn en suelo rustico es de tipo residencial asi
lo tiene que plasmar en su base de datos, y nellpoatribuye ninguna legalidad a lo construido sin
las autorizaciones oportunas.
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Tanto los edificios para explotaciones, como |Iasdencias de la periferia, suelen ser ampliados
con mayor frecuencia, es comun que en una explotaganadera se edifique la nave y elementos
esenciales y posteriormente se vaya ampliando @stanuevo elementos constructivos, como
almacenes, oficinas o incluso nuevas naves pardiaangb negocio. Este hecho se aprecia en la
diferencia en el niumero de fincas con edificaciate$echas distintas que puede verse en la Tabla 11
donde el porcentaje de edificios con diferentebdeadentro de una finca es mucho mayor en suelo
rustico que en el urbano. El mayor coste y cormgoolparte de las autoridades contribuyen a que esto
se produzca.

En el casco urbano esta diferencia de fechas e§rcemurbanizaciones con varias fases.

Tabla 11. Ampliacion edificios

| Tipo | sucesos | distinta fecha edif. %
'URB' 28312 2230 7,8765188
'RUS' 6725 1267 18,840149

R (

%4 1993-2009

&

pervices 3
&g

regidential

i

Figura 11. Usos y fechas construccion

La representacion de este dato es adecuada cuanidofiaca hay uno o varios edificios del
mismo afio de construccion, pero cuando en una fiagavarios edificios con fechas distintas su
representacion es imprecisa, pues no podremos eotax fechas de construccion de los diferentes
bloques o edificios.
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Figura 12. Representacién fechas de construccion.

5.2.3. Reformas:

Para la identificacion de las reformas realizadaslos diferentes edificios, obtendremos la
informacion de la tabla construccion de los datdastrales.

La tabla construccion, como se ha citado al deaseribcontiene cada uno de los elementos
individualizados del edificio o de la finca, corraeteristicas constructivas o usos diferenciados.

El modelo de datos del Catastro trata las refordeaks edificios a nivel de cada uno de estos
elementos individualizados, es decir, nos indidaashabido reforma en cada uno de ellos y el tipo y
fecha de la misma.

Veamos algunos ejemplos de como se encuentramios de reforma en esta tabla:

Finca 6534612XM7163D situada en Plaza de EspafmoCouede observarse en la figura
siguiente, en este edificio encontramos reforma2 fizhas distintas; en 1990 se reformaron algunos
elementos, pero posteriormente en 1995 hubo refdahiesto del edificio.
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Figura 13. Finca con reformas
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Finca 7038401XM7163H, en la que vemos que hubaefeama de todos los elementos en 1960,
pero un local comercial en planta baja fue reforoaasteriormente en 1973.

Output pare
Data Dutput | Explen  Mesmages  Hastoey

id _ c_dt c_m c_refcat :_tnd:uc_mﬂ:_h:ﬁmc,pbiu:d:m ©_tipor acantiguedad ¢_loca c_suplocal c_suplenrpor ¢
integer iml inbes inte character varyng({14) in charac characte cha chara chara: chi character v :harm' eger teger charac integer  integer i

1 | zoessie 50.500/703c40nOMTIENE C 0P Poam 1265 892 2

2 2888814 50 SO0 TO3B40L04T1E3H ‘ 1 BJ a1 CrH 12680 387

3 2988714 54 1 BJ 02 I8L 1266 0 ek}

4 2888814 54 1 BJ 03 CLB 1266 0 €4

5 58 1 BJ 0§ BER 1866 M 258

] Lh 1 BJ 05 EFE 1866 H BE1 ]

7 50 1 2} 0l RER 12660 LE4E

8 5@ 1 02 01 BER BE6 N LEqE

5 54 1 a3 01 RER BEEN LE4

Figura 14. Finca con reformas.

A la vista de los datos del modelo, se hace neicesstiablecer unos criterios a partir de los cuales
consideramos reformado un edificio y tratando dawdos distintos locales o elementos a fin de su
determinacion.

A partir de la tabla ‘construccion’ obtenemos dthla en la que se recojan todas las fincas que
han sufrido algun tipo de reforma, desglosado ponaro de elementos, superficie y porcentaje de la
misma reformados, asi como si lo han sido en wtwfe en varias.

En los datos catastrales se consideran cuatroesivéé¢ reforma dentro de cada elemento
individualizado de construccién, también los tentlye en cuenta en esta primera aproximacion, pero
observando los resultados, determinamos no utiéste dato, pues no aporta informacién a nuestro
objetivo. Los niveles son R (rehabilitacion intdgr® (reforma total), E (reforma media) e | (refa
minima).

De la totalidad de fincas de Zaragoza 35.116 tiaalgan tipo de reforma 2.938 de ellas, pero
entre estas existen edificios que solo tienen meidos muy pocos de sus elementos constructivos.
Los locales comerciales se reforman con mayor é&ega, puesto que su transmision es mas
dindmica, por ello es relativamente sencillo vefi@ds con reformas en sus locales comerciales y
mantenerse en su estado original el resto de \dagn/emos un ejemplo en la figura 15.

c_refcat c_t e r__planl.c_puel.-ta.c destin c_tiporeforma c_noreforma
o c?i;a?f:_‘.f.a??guﬂ char charad charactz durnctz character varying{1) integer .
44  [T2458023MT174E -1 43 ARL 0
45 T245802XMTLI74E =1 44 ARL G
46 |7245802MMT174E -1 45 ARL ]
47  [T245802XMT174E -1 46 RAL o
48 |T245802XMTLT4E -1 47 ARL 0
49 |T245802MMT1IT4E 0o ol CEN (4] 1997
50 | T245802XMT1T4E 00 02 CFN 4] 1997
51 [7245802%XM7174E a0 03 CCE 0
52 [T245802%MTI74E 0o 03 CFN I 1982
53 [7245802XMT174E 0o 04 CFR o] 1357
54 [T245802XMT174E 01 DR v o
55 |T2458023MT174E 01 DR v 0
56 T245802XMTLTAE 01 IZ v o
57 |7245802XMT174E 01 1z v ]
58 |7245802XMT174E 02 DR v o
59 |7245802XMT174E 02 DR v 0
60 [T245802¥XMT174E o2 1z v o
61 [T7245802XM7174E b2 IZ v D

Figura 15. Reforma en locales comerciales planta baja.

30



Este hecho no determina que haya habido en etiedifna reforma tan significativa como para
considerarlo reformado, por ello debemos adoptacitados criterios.

En el caso de construcciones urbanas lo consiageoareuando se haya producido actualizacion
de alrededor de las dos terceras partes de sufisiggees decir una superficie reformada igual o
superior al 65% de su superficie construida.

En el caso de rustica cuando haya sido reformatid08i de la superficie construida.

Tabla 12.Fincas reformadas siguiendo criterios establecidos

URBANA 1665

RUSTICA 103

TOTAL 1768

En cuanto a la fecha asignada a la reforma, sieerids de una fecha de reforma, tendremos en
consideracion la mayoritaria, en caso de empasespds reciente de todas, algunos ejemplos en
figuras 16 y 17.

Data Output | Explain Messages History
.c_refcat c_aoreforma veces suma | porcefechas
. cha racter va .r\.ri.rllgll[lfl}. integer _ hu_}mt |integer m.t.meric.{lﬂ,.i}.
1 [7032310XM7163D 19499 2 13 15.000
2 T0323108M7163D 1989 B 13 24.000

Figural6. Reforma varias fechas, mayoritaria 1989.

Data Qutput | Explain Messages Histary ”
. c_refcat c_aoreﬁnna I veces suma . porcefechas
_dtara:ter varying(14) integer _bbglnt_mteqer_ numeric(10,3)
 § ST36T01XM7153H 1986 & 26 23.000
2 |S736701XM7153H 1830 3 26 11.000
3 [5736701MM7153H 1989 7 26 26,000
4 5T36T01NMT1IS3H 1385 3 26 11.000
3 5736701 XMT153H 1987 7 26 26.000

Figural?7. Reforma varias fechas, mismos sucesos. Mas reci&f0.

En la figura 17 vemos que los afios 1987 y 198hegtéaladas con 7 sucesos cada una, en este
caso establecemos como fecha de reforma la m&ntecjue es 1990.

Tabla 13.Resumen por tipo de edificios con 1 0 mas feckagfbrma.

URBANA RUSTICA

n° fechas distintas sucesos n° fechas distintas sSucesos
1 1582 1 103

2 70

3 7

4 3

5 3

Como vemos en la tabla 13, son 83 los sucesosndasfurbanas con reforma en varias fechas, lo
cual supone un 4,9% del total de los edificiosmmafmlos.
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5.3. Composicion del edificio o estructura de la mpiedad.

Nos proponemos analizar los distintos departameqtes componen un edificio. Queremos
conocer la division en viviendas, locales comeesiatiarajes, trasteros, industria etc.

El aspecto mas relevante para este estudio esraralde locales de uso residencial (viviendas)
por edificio, pero obtendremos del mismo modo tijplo de usos.

La estructura departamental de un edificio en @atas ligada a la estructura de la propiedad en
el derecho hipotecario.

En Catastro cada asiento registral independienteresderado de la misma manera y ha recibido
distintos nombres a lo largo de la historia. Era¢tualidad de designan como ‘bienes inmuebles’.
Como hemos visto mas arriba el bien inmueble emarito esencial para Catastro, es una de sus
unidades de registro con mayor trascendencia cemecsge en su normativa.

De los datos obtenidos con la informacion catastifanumérica, hemos obtenido la tabla ‘bien
inmueble’ y sobre esta podemos contabilizar el marde estos departamentos del edificio. Hacemos
mencion aqui al apartado 1.2 donde aparecen |@stdbscargadas de la base de datos alfanumérica y
a su descripcion de campos en la tabla2.. Vemakicea tabla, el campo ‘clavegrupo’, que nos indica
el uso al que se destinan los bienes inmuebless Estos pueden ser: Almacén, Estacionamiento,
Residencial, Industrial, Oficinas, Comercial, Dapar, Espectaculos, Ocio y Hosteleria, Sanidad y
Beneficencia, Cultural, Religioso, Obras de urbaciin y jardineria, Edificio singular, Almacén
agrario, Industrial agrario y Agrario).

Los bienes inmuebles que figuran en catastro degpedel régimen de propiedad que recae sobre
la finca.

La Propiedad Horizontal se caracteriza por extesgdde manera privativa sobre un piso o local
de una edificacion, urbanizacién o complejo comsiva y, ademas, sobre una cuota de propiedad de
los elementos comunes de toda la Finca. Son fomapuestas por varios pisos o locales de diferentes
propietarios que forman una comunidad de propari

Por su parte, la Propiedad Vertical es aquellasgueompone de varias viviendas o locales que
pertenecen a una propiedad Unica y que, por lmtard se encuentra dentro del régimen de la
Propiedad Horizontal.

Una fincacon un solo propietario puede tratarse de unanadeunifamiliar, o una industria,
colegio, iglesia o0 una propiedad vertical, la cstita vendra definida en funcién de lo que permiten
los planeamientos urbanos.

Si analizamos una zona con residencial unifamitiardudaremos en dar por bueno el valor de un
anico bien inmueble que constard de dos o trestgdade viviendas, un garaje, una piscina etc
(Montecanal, Ciudad Jardin). Si se trata de una andustrial el célculo igualmente es sencillo
(Malpica, Cogullada). Pero cuando vamos a zonagle®sales colectivas y con usos diversos
permitidos es mas dificil considerar el nimero gerdas cuando s6lo tenemos una propiedad y un
unico bien inmueble. La estructura de la base desdeatastral no esta disefiada para llegar a ese
detalle, en parte a su caracter eminentementd.fisca

En las parcelas con varios propietarios en edifmio régimen de propiedad horizontal los
distintos locales van asociados a cada bien inreuglbbn una estructura de bloque, escalera, planta,
puerta, destino definida en la mayoria de los ca8demas cuenta no s6lo con estos elementos
privativos, sino con los elementos comunes queeaartidos en base a diversos criterios. (coefieien
de propiedad, usos especificos como garajes etc.)

Dicho esto deducimos que el célculo de la compasidel edificio es relativamente sencillo con
los datos de Catastro cuando los edificios estéaresdos al régimen de propiedad horizontal, propio
de edificios divididos en viviendas o0 pisos de rdifées propietarios o cuando son un edificio de un
propietario con solo una vivienda, comercio o irtidas
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La propiedad horizontal consta de elementos puigaty elementos comunes. Son elementos
privativos los pisos y locales de los que su du@fpne un derecho singular y exclusivo de
aprovechamiento independiente, y elementos comdedes que son propietarios todos los duefios de
la comunidad en funcién a una cuota de participagiéon aquellas partes del edificio necesarias par
su funcionamiento. Es el régimen predominante enclscos urbanos, aun asi en el casco urbano
consolidado de Zaragoza encontramos también pragiegrtical, con un Unico bien inmueble,
edificios que estan formados por varias vivienddscales y no estan sometidos a este régimen de
propiedad horizontal. Si computasemos estos conaoUmica vivienda estariamos cometiendo un
error, pues albergan varias.

Veamos dos edificios colindantes con propiedaddagaky horizontal en Zaragoza
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] ) | Mttt .n:.-.-mu:- S !‘-—lilu'-:“:lll-l:ﬂh.u-.l—r;rﬂ——' R
CRRL e LEES - T k L T = o e |
[ ot oane '
Data Output  Explan | Messages | History
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3 [ATIEROLOTTLENEONOL 42883 14 50 500 &THEROARMTI&AN
4 ETIEROMNMTIGIFOOOL | 42153 14 50 D0 €73ES0-DMMTIEAT
e 5 ETIEEQANTTLIEINTOUL 42150 14 S0 900 ETIEROMMTLIEIT
L] SIIEROEE I eAF000L 43354 14 = 230 EVIEROEDMTIEIT
7 ETIRROEMDMTIEIFO0OT 42UEE L4 EO 530 ATIERGMTIEAY
& FTYEECIMTLIGIF0OOL 42156 14 500 MO0 ETIERCGUNTIEIF
9 ETIEECNOTIEAFONOL | 4TE5T 4 B0 DO ETRESCAMMTLEEF
(11} BTIEEOIDITIESFO00L | 42158 141 5B SO0 BT ISEHTLIRT
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14 ETICEDEETIE3F000T | 42245 14! %0 S AT NEANMTIEIT
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L - = |

Figura 19. Reflejo de tabla bien inmueble y construccion déatal en propiedad vertical
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Figura 20. Edificio sujeto a régimen de propiedad horizortth)a b. inmueble y construccion.

En la figura 19 solo hay un bien inmueble destinadso residencial (V) y todos los elementos
constructivos del mismo pertenecen al mismo. Cuasdaina propiedad vertical se detallan los
campos bloque, escalera, planta, puerta y desto®jnduce a pensar que estamos ante una division
horizontal de hecho, pero con un solo propiet&asajecir un edificio con arrendamientos.

Por el contrario en la figura 20 hay 14 bienes iebbes, de los cuales 12 son viviendas y 2
comercios como se ve tanto en la tabla inmuebleocmia de construccion, con la vinculacion de los
diferentes elementos constructivos a sus bienesughles correspondientes. Es un edificio en
propiedad horizontal, en el que la propiedad seléign pisos y locales privativos y zonas comunes.

De aqui podemos concluir que el simple recuentdidaes inmuebles en los edificios nos
muestra la estructura de la propiedad, pero neiéndas que puede haber. En el edificio de larég
19 es evidente que hay una Unica propiedad, pexdepestar ocupado por varias familias en alquiler y
varios locales o comercios arrendados.

Pese a que el numero de viviendas en el cascommarba esta situacion es escaso, existe, y
debemos tenerlo en cuenta. Es necesario por efisidarar esta prevision y controlar bien estos
edificios que siendo destinados a varias vivierdagales figuran como un Gnico bien inmueble.

Por el contrario debemos ser conscientes que detmtas zonas de la ciudad tienen ese tipo de
edificacién y en esos casos son edificios con idivigertical porque albergan solamente una vivienda
este tipo de edificacién en Zaragoza se da fundameente en el casco historico y en las zonas de
expansion del mismo. Barrios como Las Fuentesclasliy San José. etc En el caso de los barrios
suelen ser viviendas de antigiiedad media mientraseq el casco urbano aumentaria esta, por el
contrario en la zona Sur con expansion de urbaioizes de viviendas unifamiliares la edificacion es
mucho mas reciente.
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Hagamos un repaso de dénde podemos encontrar @goZar fincas en propiedad vertical
agrupadas.

! RESIDENCIAL
0
B 0-1
>1
2015_PNOA_H30_383_4-1

Figura 21. Zona centro y barrios de expansion.

Observemos el casco histérico, en calles no prahespni zonas turisticas o, generalmente se
tratara de edificios antiguos, no rehabilitadosiyne muy buen estado de conservacién, pero a pesar
de ello dudosamente se destinaran a residenciaalsala familia (circulo rojo). Donde si lo estaran
es en el Barrio de Delicias (Ciudad Jardin), pegseafasas en torno a 1930 o adosados en la margen
izquierda algo posteriores (azul).

Rodeado en verde encontramos barrios periféricosEske donde hay edificios de finales y
mediados del siglo XX, pero también recientes, fjgeuentemente tendran una Unica vivienda vy
familia y rodeado en naranja urbanizaciones deemtlas unifamiliares de finales del siglo XX
principios del XXI, todavia en crecimiento.

Aproximandonos al casco historico, observamos htedta edificios en division vertical,
representados en tonos verdes, en ellos hay ura pnopiedad, sin embargo la zona en que se
encuentran no nos induce a pensar que se tratevidedas unifamiliares, sino mas bien de edificios
con diversas viviendas en alquiler, por ello sivea de computar el nimero de bienes inmuebles,
contabilizamos las partes del edificio destinades/gnda, obtenemos un resultado bastante distinto
en el que lo que predominan son los colores aretarge edificios que tienen entre 5 y 15 viviendas.
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Figura 22. Residencial casco historico y centro

Veamos otro ejemplo efa margen izquierda que corrobora lo comentadoertspa la
composicién del edificio, centrémonos en aquellas cpntienen oficinas. Haremos el recuento de las
mismas atendiendo en primer lugar (A) al nUmerdi@aes inmuebles destinados a oficinas y en
segundo lugar a los locales dentro del edificio gsa oficina (B). En este caso observamos la zona
con azules claros, tendencias blanquecinas quersameonsiderablemente en la imagen B haciendo
hincapié a identificarlas en zonas industriales.

A-OFICINAS

BIENES INMUEBLES
0
1-25

Bl 25-100

1:20.000 = 100-200
>200
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Figura 23. Oficinas margen izquierda (A y B)

Se comprueba que el modelo de catastro contahldlizahbien inmueble no nos muestra siempre
con precision el nimero de viviendas, oficinasie qontiene el edificio, sino mas bien la estructur
de la propiedad. Por ello en los datos tratadamextos también las partes de los edificios quedson
caracter privativo (no son elementos comunes) ya@sipamos como elementos independientes
contabilizandolos en el uso correspondiente.

Este dato lo recogemos en nuestra informacion toamepo 'dest_viv ', como veremos mas adelante
al describir la tabla obtenida de estos analigis,igdica que son elementos destinados a vivieada d
edificio. Puede tratarse de pisos independientas, depende de la zona en la que estemos tendremos
mayor o menor probabilidad de que asi sea.

5.4. Superficie destinada a los diferentes usos.

El dato de uso del edificio general lo vamos amdtele la tabla Building, por ser una generalizacio
adaptada a la normativa INSPIRE, este dato sengbtiemo hemos citado al explicar la composicion
de la tabla, de la base de datos catastral.
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USOS DOMINANTES

1_residential

I 2_agriculture
3_industrial

I 4 1_office
4_2 retail

I 4_3_publicServices

Hay que tener en cuenta que el origen de Catastiiecal y este hecho implica dar preferencia al
uso residencial sobre cualquier otro a la horaafesiderar el uso mayoritario de un bien inmueble.
Hay que ir a la Disposicién Transitoria 52 del teRefundido de la Ley Reguladora de Haciendas
Locales (2/2004) para ver los criterios que seizatil en esta asignacion, en cuyo detalle no
entraremos, pero como consecuencia de estos podermostrar edificios donde solamente haya un
bien inmueble por estar sometido a propiedad \&rifeista en el epigrafe anterior) en el que
tengamos méas numero de oficinas que de viviendasgpday un elemento destinado a residencia su
uso predominante de este sera residencial. Estelgigouede verse en la figura siguiente, a pesar de
tratarse de un edificio publico cuya superficie oragriamente también lo es, tiene algin elemento

Figura25. Usos dominantes margen izquierda y centro

considerado residencial y esto hace que se laigéribste uso al bien inmueble.

direccion
refcat
currentuse
nviviendas
dest_viv

sup_viv

sup_trasteros | 532

sup_comercio | [0

sup_ofic

sup_industrial | 0

sup_ense

sup_publico

3561

Figura 26. Edificio publico con uso residencial




En la base de datos catastral se computa la stipedonstruida neta del local, incluyendo
cerramientos. La superficie Gtil es un concepto guse contemplaba cuando las contribuciones
territoriales no eran un impuesto real. El Catagrigado a los impuestos y por tanto lo que e
reflejar en su base de datos es la superficie modat esto habra de tenerse en cuenta al caleular
superficie destinada a distintos usos que obterabetle la suma de las superficies de las partes
privativas del edificio, con exclusiébn de elementmsnunes, agrupadas por destino de la tabla
construccion (tabla 5).

De este modo podremos tener las superficies queeaditicio tiene destinadas a los diferentes
usos, en el calculo afadiremos los distintos elémsem partes en este que se encuentran
individualizadas asociadas a ese destino como peds& en el siguiente epigrafe.

usos

superficies comerciales
[ 1_residential

[ 2_agriculture

[ 3_industrial

B 4 1 office

[ 4_2_retail

[ 4_3_publicServices
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5.5. Tabla resultante de los datos tratados.

Como resultado de los trabajos de andlisis y aaldé datos sobre las tablas originales
descargadas el SGBD PostgreSQL, obtenemos un talmlagran cantidad de informacion que
podremos utilizar para usos variados.

Esta tabla se utilizara para el calculo del indicadke hacinamiento desarrollado en el epigrafe
siguiente, al cruzarla con la informacién aportada el grupo de trabajo GEOT de las zonas de
estudio.

El campo superficie uso residencial que contiersifgerficie destinada a estos usos en el edificio
relacionada con el nimero de habitantes del migrodado por GEOT permitira realizar el indicador.

Tabla 14.Tabla resultante de los calculos y la informa@btenida.

ombpre DO de campo De DCIO

finca' character varying(14) Referencia catastral

'direccion’ text Nombre y nimero de via

'via' character varying(25) Nombre de via

‘numero’ double precision namero de via

'superficie' double precision superficie del suelo ocupado por la parcela catlastr

'sup_constru’ double precision superficie construida en la parcel

'supconst_sr' double precision superficie construida sobre rasante

'supcons_br' double precision superficie construida bajo rasante

'sup_cubiert' double precision superficie cubierta por la construccién o por efied
dentro de la parcela (huella)

‘antiguedad' text afo de edificacion (maximo- minimo, cuandod@hya
un edificio coincidiran)

'plantasbr’ integer numero de plantas construidas bajo rasante

'plantassr’ integer ndmero de plantas construidas sobre rasante

‘aticos' character varying(14) existencia de aticos

'uso’ character varying(254) uso predominante de laaadtifon (Building)

'nviviendas' bigint bienes inmuebles de uso residencial (Vivienda)

‘dest_viv' bigint elementos destinados a vivienda (V)

'sup_viv' bigint superficie destinada a vivienda (incluida porches y
terrazas)

'supvterr’ bigint superficie de porches y terrazas computablelos
elementos destinados a vivienda

‘nalmacen’ bigint Elementos destinados a almacenamiento
(AAL-->almacenamiento y AAP-->aparcamiento)

'dest_garajes’ bigint elementos destinados a garajes (AAP)

'sup_garajes’ bigint superficie destinada a garajes

'dest_trasteros' bigint elementos destinados a trasteros/almacenéoni8AL)

'sup_trasteros' bigint superficie destinada a trasteros/almacenamiento

'ncomercios' bigint bienes inmuebles uso comercial ( C)

‘dest_comercio' bigint elementos destino comercial

'sup_comercio' bigint superficie destinada a comercio

'nofi’ bigint bienes inmuebles uso oficina(O)

‘dest_ofic' bigint elementos destino oficina

'sup_ofic' bigint superficie destinada a oficinas

'nindustr’ bigint bienes inmuebles uso industrial (1)

‘dest_industrial' bigint elementos destino industrial
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'sup_industrial' bigint superficie destinada industrial

'nindagrario’ bigint bienes inmuebles almacenamiento agrario (B)

‘ncultu’ bigint bienes inmuebles cultural ( E)

'dest_ense' bigint elementos destino ensefianza

'sup_ense' bigint superficie destinada a ensefianza ( E)

‘dest_biblio’ bigint elementos destino biblioteca (EBL )

'sup_hiblio’ bigint superficie destinada a biblioteca

‘dest_cultu’ bigint elementos destino cultural (ECL)

'sup_cultu’ bigint superficie destinada uso cultural

‘dest_instituto’ bigint elementos destino instituto (EIN)

'sup_instituto' bigint superficie destinada a instituto

‘dest_museo bigint elementos destino museo (EMS)

'sup_museo’ bigint superficie destinada a museo

'dest_enseprof' bigint elementos destino ensefianzas profesionales (EPR)

'sup_enseprof' bigint superficie destinada a ensefianzas profdsiona

'dest_enseuniver' bigint elementos ensefianza universitaria (EUN)

'sup_enseuniver' bigint superficie destinada a ensefianzas univeesta

‘ndeportivo’ bigint bienes inmuebles deportivo (K)

‘dest_deport' bigint elementos destino deportivo

'sup_deport' bigint superficie destinada a deportivo

‘nespectac’ bigint bienes inmuebles uso espectaculo (T)

'nreligioso’ bigint bienes inmuebles uso religioso( R)

'sup_relig’ bigint superficie destino religioso

‘nsanitario’ bigint bienes inmuebles uso sanitario (Y)

'sup_sanatorio' bigint superficie destinada a sanatorio (YSN)

'sup_socorro' bigint superficie destinada a casa de socorro

'sup_residencia’ bigint superficie destinada a residencia

'sup_hospital' bigint superficie destinada a hospital (YHS)

'sup_higiene' bigint superficie destinada a higiene

'sup_ambulatorio' bigint superficie destinada a ambulatorio (YAM)

'nociohost’ bigint bienes inmuebles uso ocio y hosteleria (G)

‘dest_hosteleria’ bigint elementos destinados a hosteleria

'sup_hostel' bigint superficie destinada a hosteleria

'nsingular’ bigint bienes inmuebles singulares (P)

'nurbint’ bigint bienes inmuebles urbanizacion interior (M)

‘nalmagrario’ bigint bienes inmuebles uso almacenamiento agrario (B)

'nagrario’ bigint bienes inmuebles uso agrario (2)

‘dest_publico’ bigint elementos destino publico

'sup_publico' bigint superficie uso publico (PDL)

'nganaderas' bigint bienes inmuebles uso ganadero

'sup_instganaderas' bigint superficie instalaciones ganaderas(BIG)

‘comunes’ bigint elementos comunes propiedad horizontal

'sup_comunes' bigint superficie de elementos comunes que setepar

‘conditiono character varying(254) estado de conservacion (Building)

‘c_aoreforma' integer afo de reforma segun criterios establediejoigrafe 3,2)

‘geomfinca’ geometry ?eom)etria de finca (punto) procedente de tablaafinc
CAT
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‘geombuilding’ geometry(MultiPolygon) geometria de edificio (polfg) procedente de Building
(IDEE)***utilizada en representaciones

‘geomcadastralp’ geometry(MultiPolygon) geometria de parcela (poligono ) procedente| de
Cadastralparcel (IDEE)
'ref_tipo' character varying(3) tipo de finca (URBAN/RUSTICAIEABALGADA) en

funcion de descarga CAT origen

5.6. Indicador de hacinamiento

La relacion de variables entre el nUmero de pasague residen en una vivienda y la superficie
de la misma aporta informacion relevante sobreddecuacion residencial ligada a las situaciones de
sobrecarga o hacinamiento.

Para ello se plantea el siguiente indicador. Bupe media por habitante (m?) o grado de
hacinamiento (VUOQ5).

(VUOSGH = H(<10 mzl{lzeﬁdente)

La posibilidad de acceso a la vivienda actua coiftro determinante y factor explicativo de la
distribucién de los diferentes grupos de pobla@dros entornos urbanos (Bayona i Carrasco, 2007).
El conocimiento acerca de las condiciones habitatés en el entorno urbano y las propias viviendas,
es un reflejo de la condicién socioecondmica ytpoto de acceso a los medios y participacion en los
intercambios productivos (INEGI, 2013)ero también en la posibilidad de potenciar iraerigios
socioculturales (espacios publicos complejos yrdv® y por tanto en la calidad de vida y en la
cohesion social.

A partir de la base de informacién demogréfica projpnado por GEOT que tiene un grado de
detalle de edificio, y la superficie destinada tessidencial en los diferentes edificios se puetiuta
el indicador de hacinamiento.

Hemos revisado estos datos en dos zonas de Zaragdzarrio de Delicias y la zona centro que
incluye el barrio de La Magdalena y estos sonédssiltados obtenidos.

Se detectan mayores indices de hacinamiento ireedbr del barrio de Delicias y en el de La
Magdalena, mientras que en los edificios del cesgraprecia claro descenso del mismo.

También vemos que este se centra en edificioock gltura

Figura 28. Situacion de zonas de estudio de hacinamientalatms demogréficos.
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Figura 30. Datos de hacinamiento zona centro, especial #@emci barrio de La Magdalena

43



Figura 31. Delicias, representacion 3D de alturas calculadaglatos catastrales y hacinamiento con datos
catastrales y demograficos.

Figura32. Centro, representacion 3D de alturas y hacinamigotioe Ortofotografia PNOA.




6. CONCLUSIONES
Valoracién del grado de consecucion de los objetiso

Siendo conscientes de que el Catastro es un egstinentemente fiscal que nacié con esa
finalidad, la estructura de su informacion se aalapello, busca recopilar y describir los inmuehbles
tanto desde un punto de vista fisico sino mas éemoémico, aunque para llegar a ello necesita unos
minimos de su descripcion fisica, hemos tenidoagiagptar nuestros objetivos a lo que se nos ofyecia
ver en qué medida conseguiamos aprovechamienttodecimplimiento de nuestros propésitos.

Respecto a nuestros objetivos, a lo largo del pmake obtencion y tratamiento de los datos
hemos ido comprobando que el éxito ha sido mayomnes casos y menor en otros.

Es muy adecuado el resultado de los datos de stipatéstinada a distintos usos en el edificio, y
bastante aceptable el calculo de plantas sobrpydsante.

De antigiedad y reforma de los edificios tambiénhaeobtenido una buena informacion
utilizando los criterios que nos planteamos enretgdimiento, para determinar un edificio como
reformado, cuando lo estaba mas del 65% de sufsipeonstruida.

Sin embargo hay dificultad en precisar e identifiea el terreno el edificio concreto al que se le
atribuye un dato de antigiiedad cuando se tratdiflei@s construidos sobre una misma finca en afios
distintos. Este es el caso de urbanizaciones easviases o fincas con varios edificios que se han
construido en afos distintos, aunque como hemogratrado en la tabla 11, en los edificios del casco
urbano de Zaragoza solo el 7% estan en esta sityain embargo es bastante mayor el porcentaje en
las construcciones en suelo rustico, con lo queigos concluir que esta identificacion espacial de
los edificios edificados en afios determinados satiaho mas precisa en el suelo delimitado como
urbano que en el rustico.

En cuanto al estado de conservacion, segun intagida de la normativa INSPIRE, se observa
una mayor degradacion del casco historico en laazmenos comerciales y turisticas, asi como en
algunos barrios, pero no tenemos capacidad parsastar dicho datos, pues no tenemos acceso al
mismo por otro procedimiento de obtencion que rorsediante la descarga de Building. Habria que
poner de manifiesto respecto a los estados de m@esEn que se observan edificios significativos y
en buen estado de conservacion aparente, con gitadestado deficiente o regular, probablemente por
falta de declaracion de su reforma ante Cataseommse partimos de que quienes estan obligados a
declarar algo lo hagan, y bien es conocido que lastentes de caracter fiscal esto no siempre se
cumple.

No podremos conocer con precision la composicidneddicio cuando no estd sometido al
régimen de propiedad horizontal, hay gran cantakaddificios en esta situacion, sélo el conocinaient
de las distintas zonas y sus posibilidades decadifviviendas unifamiliares nos podria ayudar a
aclarar este dato con mas precision, pero lo degple de la informacion catastral resulta impreeso
este respecto y podemos cometer errores si nadonas en cuenta.

Importante la obtencion del grado de hacinamiebterdda en los sectores de Delicias y Centro,
sobre todo porque es una muestra de como la caldborde datos de diferentes origenes, pero en
muchos casos libres y publicos pueden ayudar aublesmuevos indicadores y enriquecer el
conocimiento de nuestro territorio y de la situacéd que habita la gente.

Ayudaria mucho poder contar con dato de distribmicipal o codigo postal en la descarga de los
datos catastrales, a la hora de hacer generaliecimferiores al municipal, esta informacion esta
prevista en la descarga, pero no se obtiene elpdatolas descargas de Zaragoza.

Posibles lineas de futuro:
Objeto de otros estudios podrian ser los aspeelatvios a cultivos y explotacion agricola, datos

gue no se han tratado en este trabajo, pero dgulmCatastro posee amplia informacion, por ser el
cultivo a que se dedica la tierra un dato necesamiadicho registro, apoyados en la cartografia
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catastral. Se prevé a este respecto que las Adramiaes con conocimiento de cambios de cultivos y
aprovechamientos comuniquen dicha circunstancseadegano, para que pueda tener actualizados en
el menor tiempo posible los cultivos agricolas mpooados en su base de datos.

En este trabajo hemos optado por la base grafidaudiding, pues el ambito de agregacion de
datos era este, pero la cartografia catastral gegepdescargarse en la SEC, citada en el aparth@o 4
estd dotada de una gran rigueza como base espaata con la volumetria de las diferentes partes
de los edificios, ademas de la geometria de la®|zar catastrales sobre el terreno, también caenta
datos auxiliares como lineas de caminos publicaseteras, hidrografia, ejes de calle, delimitagson
administrativas, es la base gréfica oficial delaStab y seria mas adecuada para representaregiderr
no ya los edificios como en este estudio, adema® e ha citado al enunciar su posible descarga
desde la SEC ofrece la posibilidad de explorar soedsion temporal, facilitando estudios en
momentos concretos y posibilitando el control dalwas y evolucion de dicha informacion espacial.

Valoracién personal

Existe gran cantidad de informacién a disposicidblipa procedente de las Administraciones,
una gran cantidad de datos libres que pueden digadibs para comprender mejor la estructura de
nuestros campos y ciudades en ambitos de estudidistintos, los datos catastrales disponibles son
parte de estos datos abiertos y pueden resultes ptira ello.

El Catastro es un gran generador de informacigitaeal que se esta actualizando y adaptando
constantemente a la realidad inmobiliaria, no atatde una foto fija, sino de una informacién en
constante cambio que debe reflejar la realidad. edap de ello no debemos olvidar que esta
informacion es muy dindmica en cuanto a su realjdedica (compraventa...) pero los datos fisicos
de las construcciones, que son en las que nos heembsado en este proyecto, tienen una gran
permanencia en el tiempo, en ocasiones son datesseguincorporaron hace tiempo y bajo la
utilizacion de otros criterios y medios técnicos Ide que ahora se dispone, por ello podemos
encontrar desajustes y falta de uniformidad entagecasos, los cuales debemos asumir cuando
trabajamos con tan gran cantidad de datos e incps en momentos tan distintos a lo largo del
tiempo.

Este trabajo me ha ido abriendo caminos, creo gumdstrado una parte de las posibilidades
pero con sinceridad pienso que hay mas cosas @u@pdacerse con ellos.

El interior de las construcciones no estan acaesibl nuestra vista, pero una gran cantidad de
datos puede ampliar nuestro conocimiento sobrs.ella

Expresar mi agradecimiento al equipo del grupo GEd® la Universidad de Zaragoza,
especialmente a Angel Pueyo y Sergio Valdiviesatotgpor su apoyo personal como por la
informacion aportada de poblacion total residemtdos edificios, su colaboracion ha sido esencial
para hacer una comparativa del indice de hacinamem dos zonas de Zaragoza de caracteristicas
sociales y constructivas distintas. No trataba @gehun andlisis demografico en profundidad, sino
mas bien demostrar el valor que los datos publicesien tener en distintos ambitos de analisis y lo
enriquecedor que puede ser conocer su modo detaciplo.

Agradecer también a Maria Zufiga y Marcos Rodrigliectores de este trabajo, que han sabido
exigirme e impulsarme a la vez, su comprensiongbaracion ha sido esencial para mi.

No puedo dejar de mencionar el apoyo mostrado psr aompafieros de la DGC de los
departamentos de cartografia e informatica, edpeside a José Miguel Olivares y Luis Virgds, que
no han dejado de contestarme y atenderme en cealqmomento y ante cualquier duda. A mi
comparniero y jefe Ignacio Rodriguez por su compoéensn momentos dificiles y que igualmente me
ha ofrecido su apoyo y ayuda incondicional pai@eshrrollo de este proyecto.
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ANEXO |

Sentencias SQL utilizadas para el calculo de plansa

Céalculo de plantas maximas o plantas sobre ragahtdificio
ltablaPlantasMax.sql:
create table menoresmax1 as select refcat ,0 g@rofinca:-/comenzamos con refcat,0

create view menoresmax2 as select c_refcat, maxphuga) from plantas¢éponemos plantas
maximas simples sin EN,PR,EYP

where nue_planta <100

group by c_refcat;

update menoresmaxl1
set cero=max from menoresmax2icorporamos informacion de plantas maximas &sp
where refcat=c_refcat;

create view menoresmax as select refcat ¢c_refeatrnax from menoresmaxl;/creamos vista con
ellas (sin aticos ni principales)

drop view menoresmax2;borramos tabla plantas maximas simples

2tabla plantasMax.sq|l:

CREATE TABLE PLANTASMAX AS select p.c_refcat, maxi@ planta)mal,

case when max (nue_planta)<0 then-Bincas que solo tienen bajo_rasante aparcansentBQ
Roma

when max(nue_planta)=100 then m.max+Entresuelo solo

when max(nue_planta)=101 then m.max+Rrincipal solo

when max(nue_planta)=102 then m.max+Zntresuelo y Principal/***ME FALTAN ATICOS
*%

else max(nue_planta)

end
from plantasc p, menoresmax-mmenores es una vista previa en la que teneraogag maximas
resultantes sin aticos ni principales nue_plant8<10
where nue_planta<200 and nue_planta>-100 and fcatxen.c_refcat
group by p.c_refcat,m.max
order by C_REFCAT;

UPDATE PLANTASMAX

SET MAX=MAX+1 --/ANADO PLANTA 0

WHERE max >=0 and C_REFCAT NOT IN (SELECT * FROMNBPLANTAOQ);--/en sinplanta0
tenemos las fincas que no cuentan con plantafiaa Bo hay que afadirles

Célculo de plantas minimas o bajo rasante delogalifi

ltablaPlantasMin.sql

create table menoresminl as select refcat ,0 cemofinca;

create view menoresmin2 as select c_refcat, minfriaata) from plantasc
where nue_planta >-100
group by c_refcat;

update menoresminl
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set cero=min from menoresmin2
where refcat=c_refcat;

create view menoresmin as select refcat c_refecatroe from menoresminl;

drop view menoresmin2;

2tablaPlantasMin.sql
create table plantasmin as select p.c_refcat, mén(planta)mal,
case when min (nue_planta)>=1 then/@incas que tienen planta 1 yno 0, lalesla bgay 1
caso de EyP(102)
when min(nue_planta)=-101 then m.min-BSEmisotano
else min(nue_planta)
end
from plantasc p, menoresmin-thmenoresmin es una tabla previa en la que tesdam plantas
minimas resultantes sin semisotanos <998 and >-100
where nue_planta<998 and p.c_refcat=m.c_refcat
group by p.c_refcat,m.min
order by mal
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