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1. INTRODUCCION

1.1. OBIJETIVOS DEL PROYECTO
El presente proyecto consiste en la realizacion de un Plan Especial o un Plan Parcial que
permita la implantacién de un Parque Tecnoldgico en la ciudad de Zaragoza.

Un parque que responda a los requisitos y a la demanda de la sociedad aragonesa, en sinergia
con las actividades realizadas por las empresas y sectores emprendedores de la ciudad y los
campus Rio Ebro, la facultad de Ciencias, el ITA (Instituto Técnico de Aragdn) y el CEEI (Centro
Europeo de Empresas e Innovacion).

El Plan desarrollado tiene como objetivo la creacidn de riqgueza econdmica, social y paisajistica
a través de la implantacién de una zona de actividades industriales dedicada al 1+D+l.

El disefio y localizacion del parque tecnoldgico tratard de romper con la ubicacién clasica de un
poligono industrial alejado de la ciudad, queriendo integrarlo en la misma, dando la posibilidad
al ciudadano de poder disfrutarlo como un gran parque urbano. De manera que se cree un
lugar cuyo uso sea compartido tanto por las personas que viven alrededor, como por las
empresas situadas en él, sin olvidar a cualquier otro peatdn que se acerque paseando.

Adicionalmente, el proyecto tratard de recuperar zonas urbanas no integradas en la ciudad,
otorgandoles valor afiadido y servicios publicos, ademas de preservar los valores naturales y
sociales del entorno.

1.2. JUSTIFICACION DEL PROYECTO

La ciencia y la tecnologia son factores de desarrollo regional y de competitividad que mueven
sectores y actividades por diferentes territorios, concentrando las actividades mds complejas
en las ciudades y areas metropolitanas a modo de incubadoras de innovaciones industriales.

Durante los ultimos 50 afios han aparecido por todo el mundo unas infraestructuras
industriales complementarias a los tipicos poligonos industriales tradicionales y a las
instituciones que se dedican a la formacion. Infraestructuras encaminadas a transferir los
conocimientos adquiridos a la sociedad mediante la innovaciéon en los productos, en los
procesos de fabricacién o en nuevos métodos de organizacion. Esas infraestructuras son los
llamados Parques Tecnoldgicos.

Entre las caracteristicas mas sobresalientes de este nuevo tipo de infraestructuras se
encuentra su capacidad de integrar centros del conocimiento y empresas, atraer talento,
integrarse en espacios de regeneracidon urbana, mezcla de usos, asi como su caracter
preferentemente sostenible.

Los parques tecnoldgicos interactian con las poblaciones, estableciendo flujos de intercambio
de recursos humanos y conocimiento, tomando acometidas de las redes municipales de
electricidad, agua y saneamiento e incidiendo en el paisaje y en la calidad de vida. Son espacios
que son capaces de crear y alimentar un ambiente propicio para la innovacion y gozan de una
ventaja competitiva clara en la actual concurrencia mundial, permitiendo mantener mayores
niveles de bienestar social a los ciudadanos, aspecto este ultimo central para el desarrollo.
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La implantacién de una zona de actividades industriales supone un consumo de suelo
importante y por ello es necesaria la planificacion, orientada a obtener una red de espacios
productivos adaptados a las nuevas demandas empresariales.

1.2.1. Los parques tecnoldgicos en Aragon

Segun la Asociacion de Parques Tecnoldgicos de Espafia, mientras que en Aragdn existen 138
poligonos industriales, tan sélo 3 de ellos cumplen los requisitos para ser llamados parques
tecnoldgicos. Esos tres parques estan, ademas, repartidos entre las tres provincias aragonesas,
dejando Unicamente con uno a la capital Aragonesa que es la que concentra la inmensa
mayoria de la poblacion y de la industria de la region.

Los parques situados en la comunidad de Aragén son los siguientes:

e Walga (Huesca): Superficie 53 Ha
e Parque Cientifico-Tecnoldgico Aula Dei (PCTAD, Zaragoza): Superficie 100 Ha
e TechnoPark Motorland (Teruel): Superficie 21 Ha

De los cuales, el mds cercano a la capital aragonesa es el de Aula Dei, situado a 10km al Norte
del centro de la ciudad, junto a la Cartuja que le da el nombre. Es un parque cientifico cuyas
empresas estan principalmente orientadas a la agroalimentacién y al medio ambiente.

Por estos motivos, se hace necesaria la implantacion de otro parque tecnolégico en Zaragoza,
como complemento al PCTAD, que pueda albergar empresas de otras areas cientificas y
técnicas; que esté mejor comunicado con los accesos de la ciudad y que se integre con los
centros de ensefianza y con las instituciones presentes; persiguiendo los objetivos descritos en
el correspondiente apartado.

1.2.2. Estudio desarrollado por el presente proyecto

El principal aporte de este proyecto, por tanto es el estudio, recopilacion de la informacion,
disefio, redaccién de una memoria y la elaboracion de los planos con el que se ha elaborado un
documento urbanistico dentro del marco normativo mediante el cual, una vez aprobado, sera
posible la implantacién del parque tecnoldgico en la ciudad de Zaragoza.

En definitiva, la redaccién de un Plan Parcial o un Plan Especial, que podra encontrarse en los
anexos (Tomos 2y 3).

1.2.3. Fases de realizacién del proyecto

Una vez se tiene constancia de la utilidad del proyecto para la creacidn de riqueza tanto social
como econdmica y paisajistica, se plantea la creacion de un método de trabajo para su
elaboracioén.

La fase previa consistio en la documentacién sobre parques tecnolédgicos tanto dentro del
territorio nacional como de otros paises, analizando sus caracteristicas y comprobando si la
tipologia del parque y de su entorno encajaba con la fisonomia y clima de Zaragoza.

La primera fase consiste en el analisis de las infraestructuras y espacios libres de la ciudad de
Zaragoza. En el mismo se formulan una serie de requisitos necesarios y unos parametros
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importantes a tener en cuenta para analizar las diferentes opciones de ubicacién y elegir el
emplazamiento idéneo del parque.

Una vez elegido el emplazamiento donde se va a actuar, empieza el desarrollo principal del
proyecto: la fase de la elaboracion del Plan Especial. Esta fase es el nucleo del PFC y contiene
todos los pasos vy criterios seguidos desde el analisis de la situacion actual de la zona a actuar
hasta los documentos y planos necesarios para llevar a cabo la implantacién del mismo dentro
del marco normativo.

La ultima fase consiste en un pequefio resumen cualitativo y cuantitativo explicando las
conclusiones del proyecto y opiniones personales.

Todas las fases estan incluidas en esta Memoria del PFC. La fase principal del proyecto se
muestra aqui de una manera concisa y resumida que en ningin momento trata de sustituir al
Documento técnico. Para entender el proyecto a fondo y realizar un analisis mas profundo
deben ser leidos los anexos; es decir, los Tomos 2 y 3, donde se encuentran la Memoria del
Plan Especial y los Planos que la acompafian.
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2. TRABAJO PREVIO: ANALISIS DE LAS OPCIONES

Esta fase anterior a la elaboracién de un plan consiste en una bldsqueda y posterior analisis de
los espacios no integrados o libres que posee la ciudad, valorando objetivamente sus pros y
sus contras.

2.1. DELIMITACION DE LA BUSQUEDA

Como se ha dejado escrito en los objetivos y en la justificacion del proyecto, al parque
tecnoldgico que se persigue se le quiere dar el caracter de urbano. Esto quiere decir, integrado
en la ciudad, que no sea un poligono satélite conectado por unos viales, sino que sea un barrio
mas, dentro de la malla urbana.

Para lograr ese objetivo, se ha de pensar qué estd dentro de la malla urbana, se ha de
responder a la siguiente pregunta: ¢hasta donde se considera “ciudad”?

Esta pregunta tiene una respuesta para cada ciudad en cuestién, en unas ciudades el limite
serd difuso, en otras habra una aglomeracién de pueblos absorbidos por la misma, pero en la
ciudad de Zaragoza el limite esta bien fijado.

Si entendemos urbanisticamente la ciudad como un gran ente urbano, compuesto por su
centro histdrico, su ensanche, las primeras avenidas, sus barrios de manzanas, sus plazas, sus
calles peatonales, sus zonas verdes... Llega un momento en su historia en el que primero los
caminos, después las carreteras y mas tarde las autovias y autopistas, tratan de rodear la
ciudad creando rondas, cinturones o circunvalaciones. Estos viales son los que delimitan la
ciudad con el paso del tiempo; dentro del mismo, la ciudad; fuera de él, el campo.

Hace dos mil afios, la ciudad romana estaba limitada por su propia muralla, la ronda que
quedod tras su desaparicion es el hoy llamado primer cinturon.

En la Zaragoza musulmana ocurrid lo mismo, el trazado que seguia la muralla y su
correspondiente ronda dio paso al segundo cinturdn.

Con las obras de la Expo Zaragoza 2008 se completd el tercer cinturén de la ciudad, cuya
construccion habia empezado muchos afos atrds, y ya con barrios construidos “fuera” del
mismo.

Por ultimo, la construccidon de la Autovia Mudéjar A-23, que unia las tres capitales de las
provincias aragonesas, se vio necesaria la construccion del cuarto cinturdn, que rodearia la
ciudad por completo.

Queda constancia, por tanto, de la consideracién de que la ciudad de Zaragoza llega hasta el
cinturdn cuarto o Z-40 y es dentro de ella donde se buscaran las posibles zonas a actuar.
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Figura 1: Cuarto Cinturén de Zaragoza

2.2. ZONAS DE POSIBLE ACTUACION

Siguiendo con la idea del capitulo anterior en donde se considera ciudad todo terreno rodeado
por el cuarto cinturdn, se procede a la identificacion de los “huecos” que posee la ciudad o que
podrian generarse tras el desmantelamiento de la entidad que ahora los ocupa.

En lineas generales, la ciudad presenta varios huecos entre antiguos barrios satélite al
suroeste, donde los se sitlan Valdefierro, Rosales del Canal y Montecanal. Lo mismo ocurre al
sur, donde hay un gran espacio no consolidado entre el nuevo barrio de Valdespartera y los
montes de Torrero.

Gooaletearth
Qle-eaft

Figura 2: Huecos libres o suelos no consolidados en la malla urbana
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Ademds de estas zonas al Sur existen al Norte sectores libres y poligonos industriales ya
obsoletos, cuyo suelo podria liberarse en un futuro. También, debido al curso meandriforme
que presenta el rio Ebro en esta parte de la regién, quedan unos espacios sin utilizar en los
alrededores del meandro de Ranillas, al Oeste y de la Huerta de Las Fuentes, al Este.

De todas estas zonas coloreadas de azul claro en la Figura 2, se han descartado la mayoria por
no corresponder con los objetivos del proyecto. Ya que, aunque dentro del cinturén, son zonas
periféricas que no concuerdan bien con todos los objetivos a cumplir. No seria un parque
integrado con la ciudad. Las zonas asociadas a los meandros de Ranillas y Las Fuentes no se
han querido escoger, aparte de su caracter limitrofe, por estar relacionadas ambas con los
proyectos de las Exposiciones del Agua (2008) y Paisajes (2014).

Por este motivo, las zonas a analizar van a ser las del Sur y Suroeste de la ciudad. Situadas
entre los barrios del ensanche de Zaragoza y los nuevos barrios periféricos de Valdespartera y
Arcosur, dando la posibilidad de colocar el parque rodeado de barrios ya asentados, integrado
en la trama urbanistica.

2.3. ANALISIS DAFO EXTERNO DE LAS ZONAS DISPONIBLES

Para elegir la zona idénea para nuestro proyecto, el primer paso que se va a hacer es agrupar
las zonas cercanas entre si que tengan un comun denominador para tratarlas como un solo
ente, llamados sectores. Posteriormente se realizara la eleccion mediante un método DAFO
modificado: en lugar de analizar internamente y externamente cada nuevo sector agrupado, se
analizard sélo externamente. Una vez que se haya elegido el sector en cuestion, se hara el
analisis interno para elegir entre las zonas que lo componen la mas adecuada para la
actuacion.

Los parametros que pueden afectar a su buena o mala localizacién son los siguientes:

e Sijtuacién del sector con respecto a las entradas de la ciudad
e Sensacidn de realizar una mejora en la ciudad

e Densidad de los barrios adyacentes

e Organismos de posible relacién

e Malos vecinos (entorno)

e Nivel de precios del barrio (estatus)

e Competencia

e Servicios, comunicacion...

e Energia, agua, telefonia...

2.3.1. Sector A: Carretera de Madrid
Este sector estd formado por 7 zonas diferenciadas de geometria alargada que esta situado en
la carretera de Madrid entre los barrios de Oliver y Valdefierro.
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Figura 3: Sector A: Carretera de Madrid

OPORTUNIDADES AMENAZAS
Situado en entrada de la ciudad A2 Limitrofe. No conseguir una integracion con la
ciudad
Mucho espacio Barrio no denso. Pérdida de objetivo
Antenas de telefonia movil (6) Ausencia de entes con los que interactuar

Red eléctrica de 132 y 45kV y BT
Parque cercano. Posibilidad de
prolongacion

Figura 4: Analisis DAFO Sector A

2.3.2. Sector B: Colchdén Suroeste
Este sector esta formado por 3 zonas diferentes y comprende los terrenos situados en las
margenes del Canal Imperial de Aragén entre los barrios de Valdefierro y Montecanal.
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Figura 5: Sector B: Colchdn suroeste

OPORTUNIDADES AMENAZAS
Barrio muy denso adyacente Muchas obras en la zona
Unir dos barrios de diferente morfologia Ya existen planes para el sector
Oportunidad de entrada a la ciudad Zona de trafico/paso entre barrios

Figura 6: Analisis DAFO Sector B

2.3.3. Sector C: Via verde del Ferrocarril + Exclusas

El sector estd formado por 3 zonas, una de ellas separada de las otras dos, bafiada por el Canal
Imperial a su paso por el barrio de Casablanca. Las dos zonas inferiores estan limitadas por las
urbanizaciones de chalets del canal y Gémez Laguna. Las atraviesa por la mitad el antiguo
trazado de la linea de Ferrocarril a Teruel.

Figura 7: Sector C: Via verde del FFCC + Exclusas
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OPORTUNIDADES

AMENAZAS

De cerrar una manzana
De crear un parque urbano en el eje N-S

Zona pertenece a empresas. Endesa puede
interesarse por el PT

De usar la antigua via del ferrocarril. Via
verde

Cambiar la imagen de Argualas

Posible conexidn entre barrios. Particion de
terreno

Trafico desestima la idea de unos bordes
paseables del PT

Demasiada tranquilidad en el entorno.
Chalets

Zona llana sin ningun tipo de orografia
aprovechable

Figura 8: Analisis DAFO Sector C

2.3.4. Sector D: Rio Huerva

Este sector del sur de la ciudad esta formado por ambas margenes del rio Huerva entre el

tercer y el cuarto cinturdn. Limitado por la Via Ibérica al oeste y por los desniveles de los

pinares de Venecia y los montes de Torrero al Este. El Canal Imperial lo atraviesa y discurre en

parte perimetralmente, mientras que el rio Huerva realiza sus meandros en todo lo largo del

sector.

Figura 9: Sector D: Rio Huerva

OPORTUNIDADES

AMENAZAS

Recuperar el rio para la poblacién
Arreglar el entramado urbano
Unir ambas margenes. Cerrar ronda

Usar el canal y dotarlo de valor afadido
Crear buena imagen de entrada a la ciudad
De conexion a la red eléctricaal Ny S
Relacidn con facultades y entidades de la
zona

Ganar un parque en el eje N-S

Muchos unifamiliares. Oposicion

Entes localizados de muy diferentes areas
Grandes zonas a conservar. Necesidad de
mediar y compensar

No saber hasta donde actuar. Gran superficie
Medioambientales. Crecidas del rio

Canada Real perimetral
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Antenas moviles (3)

Figura 10: Analisis DAFO Sector D

2.3.5. Sector E: Pinares de Venecia + Montes de Torrero
El ultimo sector estd formado por los terrenos forestales de los pinares de Venecia y los

Montes de Torrero y la zona industrial de Puerto Venecia hasta llegar al cuarto cinturdn.

Figura 11: Sector E: Pinares de Venecia + Montes de Torrero

OPORTUNIDADES AMENAZAS

Mucho espacio para actuar Zona muy boscosa de repoblacién. Pulmén de
la ciudad. Intencion de crear un pulmon
nuevo, no modificar otro existente

Integrar bosque y parque Cobertura inexistente

Zona muy visible desde el AVE Zona muy arida. Dificil zona verde
Posible alejamiento de redes de energia
Zona limitrofe. No aporta nada a la ciudad.
Parque periférico.

Figura 12: Andlisis DAFO Sector E

Una vez efectuado el andlisis externo y valorando las oportunidades que pueden ofrecer los
sectores y las amenazas que pueden obstaculizar la buena concepcién del parque, se elige el
Sector D: Rio Huerva como el mas indicado para proseguir con el estudio y realizar un analisis
interno de sus zonas.

2.4. ANALISIS DAFO INTERNO DEL SECTOR ELEGIDO

El sector del rio Huerva tiene una geometria claramente rectangular, coincidiendo su lado
largo con la Via Ibérica o Carretera de Valencia por el Oeste y con parte del Canal y los montes
de Torrero al Este. Sus limites superior e inferior son el tercer y el cuarto cinturdn
respectivamente.
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Debido a la importancia de los viales de gran capacidad que se ven cortados al llegar a la via
Ibérica, se puede deducir que habra que continuarlos y realizar la conexidn con la otra orilla
del rio, conectando con el poligono de los Pinares de Venecia y cerrando las rondas
secundarias de Gémez Laguna y la Avenida de Casablanca, que vienen de Via Hispanidad la
primeray de los barrios de Arcosur y Valdespartera la segunda.

Estos dos viales que atravesaran el sector, junto con el paseo del Canal, hacen que se divida el
sector en 4 zonas diferenciadas que son las que analizaremos internamente mediante el
método DAFO.

= ‘a-:}.

o B

Figura 13: Rio Huerva con reorganizacion de zonas

La reorganizacién de las zonas queda de la siguiente manera:

e Zona Norte: Entre el 32 cinturdn y el Canal

e Zona Centro 1: Entre el Canal y la prolongaciéon de Gomez Laguna

e Zona Centro 2: Entre las prolongaciones de Gémez Laguna y Avenida de Casablanca
e Zona Sur: Entre la Avenida de Casablanca y el 42 cinturdn

ZONA NORTE

FORTALEZAS DEBILIDADES
Integracidn total con 32 cinturdn, via Ibéricay Poco espacio libre
el Canal, tres puntos muy explotables
Colegio en margen derecha, un solo Poca satisfaccion al no poder disponer de
problema todo el espacio
Capacidad para integrar el Hospital Militar y Gran oposicién por colegios y urbanizaciones
relacionarlo con el proyecto

Existen fundaciones de estudio de nueva Zona muy heterogénea por la necesidad de
construccion. Posible relacion mantener edificaciones

Colegio en margen izquierda. Posibilidad de Mucha urbanizacién a pie de rio de buena
paso hacia el canal calidad, dificil de desestimar

Posibilidad de integrar con la zona Centro 1 a
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través del paseo del canal con pasarelas

Figura 14: Analisis DAFO Interno de la Zona Norte

ZONA CENTRO 1

FORTALEZAS DEBILIDADES
Relacion con ESIC y ENDESA al otro lado dela  Poco espacio libre
Via Ibérica
Parada del tranvia Gran urbanizacidn en el centro

Chalets en C/Isla de Malta y C/Herederos de Colegio Sagrada Familia y Estadium

Casablanca antiguos y obsoletos. Necesidad Casablanca dificiles de desestimar

de sanear

Residencia Montecarmelo Necesidad de mantener edificaciones

Estadium Casablanca. Entidad deportiva Dificultad de disefio de una trama debido a la
rigidez de los elementos

Sensacion de estar rodeado de ciudad

Escuela Tradicional de Negocios situada en la

zona. Relacidn

Posibilidad de integracién con Zonas Norte y

Centro 2

Figura 15: Andlisis DAFO Interno de la Zona Centro 1

ZONA CENTRO 2
FORTALEZAS DEBILIDADES
Terreno libre en margen izquierda. Libertad Si no se integra esta zona con la zona centro
de diseio 1 no se hace una mejora urbanistica
Frente lateral en via Ibérica. Mucho potencial Suelo virgen. Huertas
Rio al alcance Necesidad de planear los puentes
Situado junto a barrio de alta capacidad Margen derecha muy rigida. Llena de
(Valdespartera) urbanizaciones
Mejor visibilidad desde el AVE Mucha urbanizacion a pie de rio de buena
calidad, dificil de desestimar
Figura 16: Analisis DAFO Interno de la Zona Centro 2
ZONA SUR
FORTALEZAS DEBILIDADES

Visibilidad desde el AVE Alejado del centro si no se actua en Centro 2
Buen acceso Puentes sobre el terreno. Coste
Primer elemento visible entrando por Limite inferior difuso
carretera de Valencia
Posibilidad de actuar en ambas orillas Terreno virgen. Huertas
Margen derecha con calle perimetral ya Sensacién de lejano. No llega el tranvia
creada

Figura 17: Andlisis DAFO Interno de la Zona Sur

Una vez realizado el analisis se valoraron las caracteristicas de las zonas y se llegd a la
conclusion de que eligiendo mas de una zona se conseguia complementar las debilidades que
tenian algunas con las fortalezas que ofrecian otras.
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Se optara, entonces, por actuar en todo el sector del Rio Huerva.

De esta manera, tenemos un sector heterogéneo, con marcadas diferencias entre la parte
Norte y la parte Sur. Al norte, mas cerca del centro de la ciudad, el terreno es bastante rigido
donde coexisten edificios importantes a conservar con otros que seran desestimados. A
medida que nos desplazamos hacia el Sur ocurriria al contrario, el terreno se vuelve rural y
permite total libertad de movimientos.

Por estas caracteristicas comentadas anteriormente, la decisiéon de actuar en todo el sector de
manera acorde con los objetivos del proyecto supone un verdadero reto.

2.4.1. El documento técnico necesario. El Plan Especial

En el apartado anterior afirmamos haber encontrado el lugar idéneo para la implantacion del
Parque Tecnoldgico, pero esta implantacién debe ser acorde con el marco normativo, por lo
qgue tenemos dos posibles opciones: un plan parcial o un plan especial.

El Plan Parcial es una herramienta urbanistica dentro del dmbito de la ordenacién del territorio
a escala municipal mediante la cual se toma un sector y se transforma en suelo urbano,
aplicdndole la normativa extraida tanto del Plan General del Municipio como de la propia Ley
Urbanistica de la Comunidad Auténoma.

Como se puede ver en la figura anterior, el sector escogido tras el analisis previo en el presente
proyecto no se corresponde con un Unico sector urbanizable (SUZ) puesto que no es un sector
de suelo completamente virgen y existen en el mismo diferentes nucleos de “microzonas”
urbanas (SU) aisladas del tejido principal de la ciudad que tendran que ser tratadas como
elementos ya existentes en el sector.

Por esta razén, no puede ser redactado un Plan Parcial en esta ubicacidn para llevar a cabo el
Parque Tecnoldgico, sino que tendra que ser otro tipo de plan mas flexible que permita contar
con el suelo urbano ya existente. Este tipo de plan es el llamado Plan Especial.

Para evitar que la flexibilidad que aporta este tipo de plan sea asociada con una “manga
ancha” a la hora de enfrentarse a la normativa, se propondrd lo siguiente: Todo el sector
escogido del Rio Huerva se tratar& como un solo sector urbanizable virtual, el
aprovechamiento medio del suelo se escogera el término medio de Zaragoza y los mddulos
minimos de reserva fijados por la normativa seran cumplidos y respetados por ese sector
virtual.

Por lo tanto, el documento técnico entregado sera un Plan Especial cuyo contenido tendra la
estructura de un Plan Parcial.
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Figura 18: Clasificacion del suelo en el sector escogido
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3. DESARROLLO

Una vez que ya se ha elegido la zona del Rio Huerva como el sector donde implantar una zona
de actividades industriales del tipo Parque Tecnoldgico, se procede al analisis del lugar,
concepcion de la propuesta particularizada y desarrollo de la misma a lo largo de este capitulo.

3.1. IDEA INICIALY CONCEPTOS PRINCIPALES

3.1.1. Idea Inicial
De acuerdo con los objetivos del proyecto definidos en el correspondiente apartado, se
persigue la creacién de un parque tecnoldgico que tenga un caracter urbano.

Profundizando aln madas en la idea, lo que se quiere plantear es la creacién de un parque
natural que esté rodeado por la ciudad y dentro del mismo se sitlue el parque tecnolégico
como tal (en adelante, PT o PTU).

De esta manera, las empresas del PT estardn en una ubicacién inigualable, abrazadas por
tentaculos del gran parque que se formaria al prolongar el Parque Grande existente. Estas
empresas, estaran rodeadas de zonas verdes que serdan compartidas con los vecinos de los
barrios adyacentes. Los caminos y senderos que entre los edificios industriales pasen, seran
parte de una red mucho mas grande que abarque todo el parque, por donde puedan acercarse
paseando desde el centro peatones y bicicletas, y que en la otra direccidn, llevard a tales
usuarios hacia el final del municipio. Desde el interior de este lugar la sensacidon que tendra
una persona sera de estar en plena naturaleza, que desaparecera al advertir que tras las copas
de los arboles estan los edificios, volviéndole a recordar que realmente se encuentra en medio
de la ciudad de Zaragoza.

La Carretera de Valencia, el vial principal que da acceso al sector, sera terminado de
transformar y se tratard como una gran avenida, continuando la Via Ibérica, situando los
bloques de los edificios junto a la misma, aportdndole valor ubano. Estos bloques son los que
contendrdn al gran parque y actuardn de su limite y son los que conseguiran la unién del sector
con los barrios del entorno. Sus habitantes son los que poblardn este nuevo barrio mixto y
para los que se construiran centros docentes, sanitarios y todo tipo de servicios municipales.

El parque tecnoldgico y el nuevo barrio estaran conectados por la via tranviaria con las
principales instituciones del conocimiento de la ciudad; como son la ciudad Universitaria, los
campus del Paraninfo y Rio Ebro y también con el ITA y el CEEl; favoreciendo las posibles
sinergias que se produzcan con las empresas del parque.

El aspecto de nuestro parque tecnoldgico urbano serd unico al ser disefiado de manera global
junto con el barrio y tendra un gran escaparate ante posibles clientes al poder ser observado
desde una perspectiva magnifica desde el AVE y el cuarto cinturon.

3.1.2. Conceptos principales

Tras la asimilaciéon de la idea inicial se llegd a la conclusidon de que para poder integrar o
conectar el parque con el entorno que le rodea, se tendran que tener en cuenta los siguientes
aspectos
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e Continuidad con Parque Grande y del rio Huerva: Sera la idea principal del proyecto, la
prolongacion del importante parque zaragozano a lo largo de todo el sector a actuar,
amoldandose a los terrenos que se puedan dejar libres en las dos margenes del rio.

e Conexién transversal de los cinturones intermedios de Gémez Laguna y Avda
Casablanca en direccién Puerto Venecia.

e Adecuacion de los paseos del Canal Imperial de Aragdn y ampliacion de las zonas de
descanso en sus inmediaciones.

e Regeneracion del tejido urbano en el norte del sector y continuidad urbana con la zona
de Casablanca y el Canal.

e Saneamiento de las margenes vitales del rio Huerva

e Integracion del Stadium Casablanca y otras organizaciones en la nueva trama.

e Continuidad con la trama de Valdespartera.

e Integracién del parque tecnoldgico con el propio parque urbano.

3.1.3. Grados de integracién con entorno. Regeneracion, creacion y liberacion

Debido al caracter terminal que presenta el sector a lo largo de sus casi tres kildmetros y de la
idea inicial explicada, se tendra una densidad de actuacién que tenderd a disminuir a medida
gue nos alejamos del centro. Es por esa razén por la que tendremos 3 grados de integracion
en el proyecto.

Regeneracion (entre el tercer cinturon y Gdmez Laguna:

e Alto grado de conservacién
e Integracidn con la trama viaria
e Apertura del Parque Grande

Creacion (entre Gomez Laguna y Avenida Casablanca):

e Barrio de nueva creacion
e Prolongacidn parque
e Parque tecnoldgico

Liberacion (entre Avenida Casablanca y cuarto cinturdn):

e Poca urbanizacidn
e Las margenes del rio se abren y alcanzan los costados del sector
e Parque se entrega a la naturaleza

3.2. ESTADO ACTUAL
El estado actual del sector presenta un aspecto de transicién entre la ciudad consolidada y el
campo propiamente dicho.

(Esta seccion debe ser asimilada con el plano situado en el Anexo 2 llamado:
Plano Conceptual C.01 Estado Actual)
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3.2.1. Mitad Norte. Suelo urbano degradado

En la parte norte de la misma, entre el tercer cinturdn y la prolongaciéon de Gdmez Laguna, nos
encontramos con suelo urbano tanto consolidado como no consolidado cuya caracteristica
principal que define su estado es la mala organizacién que se llevé a cabo a la hora de su
construccion. O quizads también fue la falta de esa organizacién y su espontaneidad lo que le
llevé a la situacién actual.

El barrio al norte del canal tiene una superficie estimada de unas 30 Ha, rodeadas por el tercer
cinturdn, la via ibérica, el canal y el rio Huerva. En toda esa superficie, la cantidad de espacios
libres de uso publico se reduce drasticamente a apenas unos cuantos viales que poco tienen de
uso salvo para acceso a urbanizaciones y a los colegios alli situados. Se ve entonces una gran
carencia de zonas de esparcimiento y un entorno urbano muy degradado.

Asimismo, la estructura viaria del barrio es cadtica, siguiendo los limites de antiguos lindes
parcelarios que nada tienen que ver con el buen funcionamiento que una trama urbana
necesita.

La margen izquierda del rio Huerva en esta zona estd totalmente invadida por la urbanizaciéon
Fuentes Claras, que aunque es de creacion relativamente reciente, no tuvo en cuenta a la hora
de su creacidn del potencial que tenia el rio para la ciudad o para la propia urbanizacién en siy
se construy6 de espaldas a ella, ignorando los problemas de las crecidas.

El centro del barrio tiene la caracteristica de albergar nada mas y nada menos que dos colegios
(Montearagdn y Maria Rosa Molas), un instituto (Virgen del Pilar), un monasterio (Santa Lucia),
un centro de ensefianzas teoldgicas y un hospital militar. El resto de la superficie es ocupada
por edificaciones residenciales de tipo bloque en la zona que da a la via Ibérica y al canal y de
tipo unifamiliar las ya mencionadas junto al Huerva.

Al otro lado del rio, nos encontramos con un terreno muy diferente a la margen izquierda ya
que Unicamente existe el instituto Santa Maria del Pilar de los Marianistas y el aliviadero del
Ojo del Canal. Esta ultima infraestructura permite la descarga del canal sobre el rio y que junto
con el propio viaducto sobre el Huerva, estdn totalmente infravaloradas por la imposibilidad
de disfrutarlas desde un espacio publico en las inmediaciones.

El barrio al sur del Canal, hasta la rotonda con Gémez Laguna, presenta una situacién parecida
al anterior, aunque aqui los protagonistas no son los colegios e institutos sino la entidad
recreativa llamada Stadium Casablanca, que con su perimetro irregular, coincidiendo con los
limites de parcela, ha ido adquiriendo terrenos convirtiéndose en un ente complicado de
asimilar por el entramado urbano. En los huecos que esta institucion tiene entre sus limites
todavia existen parcelas rusticas con edificaciéon unifamiliar.

Ademas del Stadium, en el paseo del Canal también se encuentran el colegio Sagrada Familia,
una residencia y la Escuela Tradicional de Negocios.

En el lado sur del Canal, tenemos un suelo urbano no consolidado de una superficie de unas 15
Ha y al contrario de lo que ocurria con el barrio al norte del canal, las edificaciones del barrio al
sur no llegan hasta el propio rio, sino que hay una franja libre que da un respiro al Huerva. A
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pesar de ello, la distancia entre el rio y algunos puntos la hacen intransitable y por tanto no
sirve como paseo ya que no comunica con ningun punto.

Al otro lado del rio esta vez si que nos encontramos con la urbanizacién de unifamiliares Las
Abdulas que ha colonizado hasta el mismo borde del Huerva, contraviniendo la ley de rios y
poniendo en peligro a sus habitantes por las crecidas transitorias que muestra este rio cada
algunos afios. Esta urbanizacion imposibilita también el disfrute publico de las margenes del rio
como parque urbano.

3.2.2. Mitad Sur. Suelo rustico

En la parte mas cercana al limite del municipio al sur, que va desde la prolongacién de Gdmez
Laguna al cuarto cinturdn, el aspecto del terreno actual ha cambiado drasticamente con
respecto a la mitad norte.

Esta zona se caracteriza por presentar un aspecto tipicamente rural, con parcelas de secano y
regadio, aunque ya no se realizan actividades agricolas y se puede observar en lineas generales
un creciente abandono de esos terrenos.

Ademas de la multitud de parcelas (284 en total), existen dos nucleos urbanos aislados y un
colegio llamado Liceo Europa que se encuentran en la margen derecha del rio. El primero es la
continuacién de la urbanizacion hablada en el apartado anterior (Las Abdulas), que estaba
edificada a pie de rio incumpliendo las normas minimas de retranqueos. A esta urbanizacion
hay que sumarle otra de reciente creacion cuya implantacidon se ha hecho totalmente de
espaldas a las anteriores, aislando ain mas la posibilidad del peatén de poder ver el rio.

El segundo nucleo urbano esta encajado en uno de los meandros que presenta el Huerva en
esta zona y estd compuesto por una urbanizacién de reciente creacidn y por parcelas rusticas
con unifamiliar. La urbanizacidn es la Unica cuyo disefio contemplaba un paseo y una distancia
minima para que se pudiera hacer uso de las margenes del rio como zona verde, ademds de
una trama bastante coherente con la ubicacidn. El conjunto urbano formado por los
unifamiliares sigue la maxima de privar el disfrute del rio a los ciudadanos.

De la misma manera que los terrenos agricolas han sido abandonados, también lo han sido las
antiguas granjas y establos que hay en la zona y otras construcciones mas modernas como son
las naves de empresas junto a la carretera de Valencia, a dia de hoy obsoletas.

Las Unicas infraestructuras viarias existentes en la actualidad son la calle de la fuente de la
Junquera, que parte desde el giro que hace el Canal tras salvar el barranco del Huerva, y llega
hasta la rotonda junto a dicha fuente. Esa rotonda conecta con la carretera de Valencia por
medio de un vial que cruza el Huerva y desemboca en la gran rotonda con Avenida de
Casablanca. También hay caminos rurales asfaltados en el limite este del perimetro a actuar y
el propio camino de Cuarte.

3.2.3. Sistema de acequias existente
Debido al anterior uso agricola de todo este terreno existe en la mitad sur una deteriorada red
de acequias que cogen agua del rio en el término de Cuarte de Huerva y mediante canales dan
servicio a todas las parcelas de la zona.
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Concretamente existen dos grandes acequias: la acequia del Alfaz y la acequia de la Almotilla.
Los nombres corresponden a los terrenos a los que dan servicio ya que La Almotilla se le
conoce a la margen izquierda del rio Huerva en esta mitad sur del secto. Mientras que El Alfaz
es el terreno situado en la margen derecha, por donde ademads esta el camino que también
lleva su nombre.

De modo que la acequia mayor de La Almotilla, una de las dos mas importantes del toda la
cuenca del Huerva, toma el agua pasado el municipio de Cuarte y discurre paralela a la
carretera de Valencia, haciendo florecer la vegetacidn en los costados de su cauce. Pasada la
rotonda con avenida de Casablanca, a la acequia mayor le aparecen las acequias hijuelas para
dar servicio a las parcelas de la zona mientras que la mayor continua su camino hasta
encontrarse con un sifén a la altura de Goémez Laguna. Las aguas sobrantes del regadio son
conducidas por dos azarbes que las devuelven al rio en su zona media.

La acequia mayor de El Alfaz, de menor caudal e importancia que la anterior, coge las aguas
del Huerva antes del municipio de Cuarte y las conduce paralelo al camino que le da el
nombre. De esta acequia sale una hijuela a la altura de los puentes del cuarto cinturén y el AVE
y va a encontrarse con el rio otra vez antes del puente de la Junquera. La acequia mayor
continua por el camino del Alfaz ganando diferencia de altura al borde del sector hasta llegar a
un punto a los pies de los montes de torrero en el que descarga la mayor parte del caudal en
una hijuela que baja la suave ladera retrocediendo hasta la urbanizacién de la Junquera,
pasando a ser azarbe y vertiendo sus aguas a esa altura en el rio. La acequia mayor del Alfaz
baja de cota y se reconduce por debajo de la calle existente donde va a parar a otro sifén. Para
que la fuente de la Junquera siguiera dando servicio como fuente una vez que ya no dio mas
agua de manantial se conecté a la acequia del Alfaz.

Antiguamente existia una variante que conectaba ambas acequias, dando la posibilidad de
pasar agua de una margen a otra. Esto era gracias al acueducto que aun hoy puede observarse
junto a las piscinas de la urbanizacién de la Junquera. Hoy esta totalmente ruinoso y no es
posible el paso de agua alguna.

Estas acequias seran reformadas e integradas en el proyecto como pequefios riachuelos que
discurrirdn entre las parcelas y la zona verde. Sera explicado en la seccion 3.5.
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3.3. SUPRESION Y CONSERVACION DE EDIFICACIONES

El proyecto tiene la gran responsabilidad, como Plan Especial, de tratar la reforma de las zonas
urbanas existentes dentro del perimetro de actuacién. Por lo tanto, tras el andlisis de las
infraestructuras de la seccidn anterior, en esta seccidn se justifica la conservacién o
eliminacion de las mismas.

Se han tratado las entidades de manera individualizada con criterios sociales,
medioambientales, salubres, paisajisticos, de obsolescencia, de sobrecapacitad de
infraestructuras o criterios puramente urbanisticos pero se han agrupado en los dos grupos
mas importantes.

(Esta seccion debe ser asimilada con el plano situado en el Anexo 2 llamado:
Plano Conceptual C.02 Supresion y Conservacion)

3.3.1. Criterios medioambientales: Sistema de crecidas del Huerva

Como criterio medioambiental para decidir la eliminacidon o conservacion de las edificaciones
que existen en el cauce y las orillas del rio Huerva se ha optado por cotejar su ubicacién con la
de las crecidas futuras que pueden suceder en el rio Huerva.

El sistema de crecidas maximas tedricas de un rio viene dado por estudios estadisticos en
donde se toman periodos de retorno de tantos afos y se calcula la avenida maxima que puede
ocurrir en todo ese lapso de tiempo.

Los estudios correspondientes a la cuenca del rio Huerva son realizados por la Confederacion
Hidrografica del Ebro (CHE), del que es afluente el primero. La CHE presenta en su portal web
el Sistema de Informacién Territorial del Ebro (SITEbro), una aplicacién para obtener la
delimitacién de las dreas inundables segun los distintos periodos de retorno. Estos PR estan en
sintonia con la directiva recientemente aprobada por la Unién Europea que obliga a los
estados miembros a localizar todas aquellas dreas en las que exista un peligro significativo de
inundacion.

Se han calculado las laminas de inundacién sobre los Periodos de Retorno de 5, 10, 50 y 500
anos, que estan superpuestas en el plano general de este apartado y cuyos planos pueden
encontrarse en el anexo 2 1.09.

Se puede observar que las urbanizaciones que estan a pie de rio (Los Viveros, Fuentes Claras,
Las Abdulas, Manantiales de la Junquera y Fuente de la Junquera) se empiezan a inundar con
las laminas correspondientes a las avenidas de PR=5 afios. Con PR=10 la situacion se
incrementa levemente con respecto a la anterior. Al tener un PR=50 el rio ya se empieza a
desbordar de su cauce en los meandros y anega la urbanizacidon de los Manantiales de la
Junquera y parte de Los Viveros. Finalmente, con el PR=500 el rio ya se ha desbordado vy la
mayor parte de la urbanizacién las Abdulas queda bajo las aguas, asi como la inundacién llega
a la primera linea de las parcelas de Fuentes Claras y La Junquera.

Por estas razones hidroldgicas se ha optado por no conservar las urbanizaciones de Los
Manantiales de la Junquera y Las Abdulas en el proyecto. Asi como lo seran parcialmente la de
Los Viveros y Fuentes Claras, eliminando las parcelas que estén en peligro de inundacién. La
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urbanizacién Fuente de la Junquera se conservard intacta ya que a pesar de estar por debajo
de la ldamina de inundacién de 500 afios, es la mds improbable estadisticamente y ademas es la
Unica urbanizacién junto al rio que cumple el Articulo 553 del Cddigo Civil con respecto a la
servidumbre en materia de aguas, que dice:

“Articulo 553 del Cddigo Civil: Las riberas de los rios, aun cuando sean de dominio privado,
estan sujetas en toda su extensidn y sus margenes, en una zona de tres metros, a la
servidumbre de uso publico en interés general de la navegacion, la flotacion, la pesca vy el
salvamento”

Esta ultima razén valora aun mas la necesidad de proyectar unas margenes del rio libres de
edificaciones.

3.3.2. Criterios urbanisticos: Regeneracion urbana
Se han aplicado criterios de conservacidon o eliminacion basados en las operaciones que
conlleva la regeneracién urbana en las siguientes zonas:

En el espacio al norte del canal es necesario implantar un nuevo trazado urbano que genere
cohesion entre los equipamientos que hay alli, que otorgue permeabilidad al trazado de
manera que sea accesible al uso publico y que que haga llegar los servicios bdsicos de
abastecimiento, saneamiento y luz eléctrica de nuevo a las manzanas. Por lo tanto, se ha
ideado una trama viaria conservando los edificios de importancia innegable (hospital, colegios
y monasterio) y se han eliminado aquellos que han sido imposibles de integrar en el nuevo
entramado urbano.

De esta manera se han eliminado ocho edificaciones y se han conservado el Hospital Militar, el
Centro de Estudios Teolégicos, los colegios Montearagdn, Maria Rosa Molas y Virgen del Pilar y
nueve bloques de viviendas que estdn situados junto a la via Ibérica y al paseo del canal.

En la zona al sur del canal se ha tratado de asimilar la gran superficie irregular del Stadium
Casablanca dentro de una malla acorde con la planteada en la zona norte y acorde también
con el barrio de Argualas cruzando la via Ibérica. Como la filosofia del proyecto es la apertura
de espacios publicos, se propone que los viales privados del Stadium pasen a ser de titularidad
publica, consiguiendo de esta manera hacer que los edificios y equipamientos del club puedan
ser integrados en la ciudad y que las calles de ésta circulen por dentro del mismo.

Se han eliminado casas de las calles de Malta y Herederos de Casablanca y una nave industrial
al sur por necesidad de sanear la manzana y por ser su tipologia y estado incompatible con el
tipo de urbanizacién o6ptima para ese lugar. Al Stadium Casablanca se le ha dividido y
confinado en varios terrenos, reduciendo su superficie. Por ultimo, se ha conservado la
residencia, la escuela Internacional de Negocios y el colegio Sagrada Familia. Se ha eliminado
una cantidad de 20 edificaciones.
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3.4. SISTEMA VERDE

El sistema verde presente en el proyecto trata de cumplir la misién de conectar y relacionar los
diferentes espacios verdes que llegan a la zona de actuacién de manera que el gran parque
creado en este proyecto sea el eje vertebrador de los mismos en el Sur de Zaragoza.

El sector de actuaciéon estd totalmente rodeado de espacios singulares verdes, unos de
antigiedad centenaria, otros naturales y otros creados recientemente. Se explican a
continuacién, junto con los planes directores o de actuacién previos que estan vigentes sobre
buenas maneras de conservacién o mejora.

(Esta seccion debe ser asimilada con el plano situado en el Anexo 2 llamado:
Plano Conceptual C.03 Sistema Verde)

3.4.1. Conexion con Parque Grande

Al norte de la zona a actuar se encuentra el espacio verde mds importante de la ciudad y en la
idea de su prolongacidn reside el alma de este proyecto, se trata del Parque Grande de José
Antonio Labordeta.

Uno de los objetivos del Plan Director del Parque Grande dice:

“El Parque Grande es, desde su creacion, ecléctico, formado por un conjunto de jardines
histéricos y un eje monumental que va desde el Huerva hasta la estatua del Batallador en el
Cabezo de Buena Vista, por ello se debe intervenir mediante microactuaciones que,
preservando el espiritu y las ideas originales, mejoren su estructura, su composicion vegetal y
la interrelacién entre sus diversas partes, de forma que se facilite el uso de todas ellas por los
ciudadanos”

Por lo tanto, la conexién con el mismo ha de ser de una manera que conserve el espiritu,
relacionandolo con el gran parque fluvial que se creard a continuacidn. Ese espiritu no se ve
transformado ya que el eje monumental clasico se encuentra al norte, al comienzo del mismo.
A medida que el Parque Grande gira hacia el sur, por el paseo hacia el rincén de Goya y hasta
el puente del tercer cinturdn, se vuelve menos decimondnico, menos clasico, cada vez hay
menos jardines de especies florales y mas arbustivas, haciéndose menos humanizado.

De esta manera se afirma que una conexidén a esta altura del parque sigue garantizando el
disfrute de la parte clasica y también aporta una continuacidon al mismo, volviéndose mas
natural, hacia un parque fluvial que recorrera el Huerva.

3.4.2. El paseo del Canal y el parque de las exclusas de Casablanca

El Canal Imperial por su historia, su situacion geografica, sus elementos medioambientales y
sobre todo por la necesidad de que tenga un futuro sostenible en todos los aspectos, hace que
sea necesario plantear un proyecto compatible y que garantice el futuro de esta obra
hidraulica que hemos heredado y que debemos mejorarla para uso y disfrute de quienes nos
sucedan.

Pagina | 30



Implantacién de un Parque Tecnoldgico Urbano en la ciudad de Zaragoza

MEMORIA DEL PFC (Tomo 1/3)

Para realizar un proyecto compatible, primero es necesario exponer los planes que las
administraciones tienen para con el Canal. En concreto, el Ayuntamiento de Zaragoza ha
redactado un Plan Especial del Canal que se muestra graficamente en los planos del Anexo 2.

Por facilidad de explicaciéon, se ha incluido en la figura 18 parte del plano del Plan Especial del

Canal que mejor corresponde a la zona a actuar del proyecto.

Figura 19: Extracto del Plan Especial del Canal Imperial

El plan enumera y explica una serie de puntos que deberian mejorar en futuras intervenciones
de la zona.

Primero, el plan habla de una recuperacién de la navegabilidad y del puerto fluvial que habia
junto a las exclusas de Casablanca (en la esquina superior izquierda de la imagen). Para la cual
es necesaria la sustitucion de los puentes por otros de mayor galibo. El puente que se propone
en este proyecto ya considera ese cambio, y la importancia del parque de las exclusas de
Casablanca sera tenido en cuenta al disefiar un brazo del parque fluvial que recorra el canal
relaciondandolo con el entorno de los saltos de agua de las exclusas.

Segundo: Plantea la necesidad de reordenar y reducir el trafico en los paseos a ambos lados
del Canal, tarea que se llevara a cabo en este PFC en la margen derecha a la altura del Stadium
Casablanca, donde la acera es de apenas un metro, y se creardn nuevas zonas verdes y
dotaciones que dardn servicio a este nuevo espacio.

Tercero: Deja caer la posibilidad de un timido parque en el rio Huerva y el Ojo del Canal.
Parque que este proyecto aumenta y da valor con mucha mds firmeza. En cuanto al Ojo del
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Canal, al ser una de las dos Unicas infraestructuras en las que el Canal salva otro rio, debe ser
obligada su puesta en valor. Para disfrutar del mismo y de su perspectiva se ha querido
despejar de urbanizaciones la zona de Fuentes Claras, aportando esta justificacion de puesta
en valor a los criterios de eliminacidn de la seccién 3.3.

Cuarto: El Plan del Canal propone un embarcadero en el giro que el canal efectua tras salvar el
barranco del Huerva. Este proyecto lo incorpora y ademas se reorganiza la zona para poder
albergar una zona verde adyacente y un equipamiento donde se pueda construir los servicios
gue este embarcadero necesite.

Quinto: Se incorpora al proyecto la reorganizacién del trafico y recuperacion de los caminos de
sirga en la zona del canal bajo los Pinares de Venecia.

3.4.3. Los Pinares de Venecia

Los pinares de Venecia son una extension forestal, en su mayoria de repoblacion de pinos
autdctonos, que ocupa gran parte de los Montes de Torrero. La zona empieza en el Cabezo de
BuenaVista, que forma a su vez la parte alta del Parque Grande, y tras ser atravesado por el
paseo de Colon del Canal, se extiende hacia el sur ocupando la parte mas elevada de los
montes, pudiendo ser vistos desde gran parte del sur de Zaragoza.

Esa extensién forestal esta relacionada con la zona verde del proyecto a través de la ladera que
baja hacia el rio Huerva y siendo el referente visual verde de todo el sector. También se ha
modificado el acceso rodado y peatonal a la loma de los pinares donde se encuentra el parque
de atracciones, cerrando asi un circuito peatonal que recorre el Huerva, el Parque Grande, el
Cabezo de Buena Vista y los pinares de Venecia para volver al punto de partida.

3.4.4. Elanillo verde periurbano

La red de anillos verdes de la ciudad de Zaragoza estd compuesta por varias rutas que siguen
paseos o zonas verdes singulares atravesando la ciudad por el norte y por el sur. La conexién
entre estas dos grandes lineas se efectia mediante ramificaciones por medio de los puentes
sobre el Ebro que van creando a su vez otros anillos mas pequefios, relacionandolos con los
paseos de las margenes del principal rio Zaragozano.

El tramo sur del anillo verde es nada mas y nada menos que los paseos a ambos lados del
Canal Imperial, por lo que el proyecto relaciona también el anillo con el propio parque del
Huerva.
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Figura 20: Extracto del Plan de los anillos verdes de Zaragoza

Con las ultimas urbanizaciones al sur de la ciudad, ArcoSur y Valdespartera, que acogen a una
gran cantidad de poblacién y carecen de continuidad urbana, peatonal y ciclista, se plantea en
el Plan de los Anillos Verdes de Zaragoza la necesidad de estos barrios de conectarse a un gran
eje verde, como se explica en la figura 19. El presente proyecto cumple con ese cometido
aportando toda la extensién sur de la zona a actuar como zona verde libre y da la posibilidad
de creacidon de un anillo periurbano peatonal-bicicleta que transcurra paralelo al cuarto
cinturdn en su cara interna.

3.4.5. Diseiio y forma del parque fluvial
De acuerdo a todo lo expuesto anteriormente, el parque del rio Huerva se conectara mediante
brazos a los diferentes nucleos verdes pero tendra un eje central en torno al rio.

El disefio del parque proyectado tiene una forma ondulada que recuerda a los meandros
propios de este rio, manteniendo unas margenes salubres tanto para el propio rio como para
los ciudadanos. Esa forma ondulada del parque tiene una direccién y sentido principal opuesto
al que sigue la ldmina de agua en su camino a la desembocadura en el Ebro. De manera que a
medida que la zona verde avanza aguas arriba, va encontrando cada vez mas terreno para
esparcirse hasta que al final de la zona a actuar se ensancha por completo alcanzando la
anchura maxima, entregandose a la naturaleza.

Esta forma ondulada tiene como limites laterales la propia trama urbana y dos grandes
avenidas que haran de frontera fisica y visualmente. Este disefio se ha pensado de la manera
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gue se comentd en la idea inicial en la seccidn 3.1., donde el parque fluvial estaria protegido o
envuelto por el tejido urbano.

En el limite Oeste se encuentra el nuevo trazado de la regeneracidn urbana realizada en la
seccion 3.3. y un nuevo barrio residencial creado para realizar la conexidon de la trama de
Valdespartera y que genera en el parque una mezcla de usos y actividades propicia al poder
relacionarla con el Parque Tecnolégico.

El limite Este del parque fluvial lo marca la avenida principal que vertebra el Parque
Tecnoldgico, cuya mitad de las parcelas se encuentran en la misma cubierta vegetal del
parque, integradas con las zonas de paseo y de ocio compartidas con el nuevo barrio
otorgando al parque tecnolégico de una calidad ambiental sin precedentes.
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3.5. SISTEMA VIARIO

La malla viaria que se presentara en esta seccidon ha sido el resultado de varios meses de
estudio. Primero analizando la conservacién o eliminacién de construcciones, que obligaria a
tenerlas en cuenta en la propia trama. Mds tarde, observando los posibles entronques con las
calles existentes en el entorno para posteriormente disefiar y desechar otras propuestas
viarias que no terminaron de cumplir los requisitos. Finalmente se llegé a la propuesta de
trama final, que es la que en parte ya ha sido introducida en varios conceptos de las secciones
anteriores y es la con la que se cumplen todos los objetivos del proyecto en materia de
integracion del sector en la ciudad.

(Esta seccion debe ser asimilada con el plano situado en el Anexo 2 llamado:
Plano Conceptual C.04 Sistema Viario)

3.5.1. Tramas desechadas

Figura 21: Trama desechada. Ordenacién primitiva del sector Norte
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Figura 24: Trama desechada. Primeras pruebas continuacion viaria
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Figura 26: Trama desechada. Comienzo de valoracién del rio
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Figura 27: Trama desechada: Descubrimiento de la geometria e idea de centro

Figura 28: Trama desechada. Concepto de ordenacion de la zona media del sector
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Figura 30: Trama desechada. Acercandose a la solucidn final

3.5.2. Trama Viaria propuesta: Viario perimetral y estructurante
El viario perimetral y estructurante del disefio propuesto esta formado de la siguiente manera:

Como viario perimetral del sector se tiene a la via Ibérica o Carretera de Valencia que recorre
el sector por el Oeste de Norte a Sur. En su recorrido se encuentran dos rotondas que hacen
confluir el trafico de las zonas al suroeste de la ciudad. La primera rotonda es por tanto el
cruce con Gémez Laguna y la segunda rotonda el cruce con Avenida de Casablanca, el vial
principal de Valdespartera.

En el Norte del sector tenemos como vial perimetral la Via Hispanidad, aunque Unicamente
hasta que cambia a ser viaducto, ya que sélo se conecta fisicamente con esta calle en la parte
en la que estan las manzanas. Cuando la via Hispanidad se convierte en viaducto, es tratado
como vial perimetral pero sélo en términos visuales ya que no da acceso al sector.d

En el sur no se dispone de vial perimetral fisico sino uno Unicamente visual que es el cuarto
cinturon.
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Finalmente, por el este, actian de vial perimetral, de norte a sur las siguientes calles: Paseo del
Canal bajo los Pinares de Venecia, Camino de la Junquera entre el embarcadero del canal y la
prolongacion de Gémez Laguna y el camino del Alfaz o de Cuarte ahora reconvertido en via
perimetral.

Como viarios transversales tenemos 3 que cruzan el sector: el paseo a ambos lados del Canal
(Paseo de los Reyes de Aragdn y Paseo de los Infantes de Espaia) y las prolongaciones con
puente sobre el Huerva de Gémez Laguna y Avenida de Casablanca. Estas prolongaciones
acaban con el sector, pero se han disefiado rotondas con la previsién en mente de una
continuacién de las mismas para su conexion con el vial de Puerto Venecia, cerrando los
cinturones intermedios entra la Z-30 y la Z-40.

Ademas de estos viales perimetrales y transversales, la trama ha sido disefiada de manera que
contenga visual y fisicamente al parque fluvial del Huerva, por lo que se han propuesto dos
grandes viales-Rio: uno nace al oeste entroncando con el tercer cinturén y el otro es la
prolongacion natural del paseo del Canal bajo los Montes de Torrero, al Este del parque.
Ambos van ondulando uno a cada lado del parque, atravesando todo el sector y enlazando con
las calles que se cruzan hasta terminar, el occidental en la rotonda de Via Ibérica con
Casablanca y el oriental uniéndose al camino de Cuarte un poco antes del tunel bajo la Z-40,
dejando libre de viales y de barreras fisicas o visuales esta unién del parque fluvial con el
campo.

3.5.3. Trama Viaria propuesta: Zona de regeneracion

La trama viaria propuesta para la mitad norte de la zona de regeneracidon urbana, entre el
tercer cinturén y la rotonda de Gomez Laguna, es una malla ortogonal irregular de
regeneracidn en cuyas manzanas se encuentran los edificios conservados.

En el barrio al norte del canal se han afiadido al viario estructurante 4 viales que agrupan a los
edificios en 7 manzanas. Entre el vial perimetral y el vial-rio se ha propuesto un vial central que
conecta la via Hispanidad con el canal y tiene el cometido de actuar de colector entre las calles
perpendiculares. Se ha disefiado con una anchura mayor que el resto para ofrecer la
sensacion.

Los tres viales perpendiculares actian de viales de acceso al barrio, conectando con el vial
principal y el vial rio. El mds al norte esta disefiado de manera que entronque visualmente con
el eje de la calle La Escuela, en la otra acera de la Via Ibérica. No se ha entroncado este vial con
la Calle del Embarcadero, mas grande e importante debido a la conservacion de los bloques de
edificios que lo impiden. Aun asi, la conexién entre ambas calles esta asegurada debido a la
posibilidad de giro que existe actualmente sobre las vias del tranvia. Esta calle perpendicular es
la mas importante debido a su caracter de salida y es por ello que estd conectada a una
rotonda, para permitir mas facilmente el giro a la izquierda desde el vial rio.

El vial perpendicular intermedio nace de la apertura publica del vial privado que conduce al
colegio Maria Rosa Molas, y se prolonga hasta el vial rio.

Finalmente, el pequefio que se ha propuesto entre el vial principal y el vial rio responde
Unicamente al uso como calle secundaria y ofrece cohesidn y permeabilidad.
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Adicionalmente a los viales ya comentados, se han propuesto unos viales publicos de acceso
restringido excepto para los residentes, ya que son viales estrechos, residenciales y carentes
apenas de acera que permiten el acceso a las urbanizaciones conservadas dentro del parque
fluvial.
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Figura 31: Trama viaria propuesta para la zona de regeneracion urbana

En la Figura 31 también se puede observar la trama viaria propuesta para la zona de
reorganizacion urbana al sur del canal. Esta subtrama esta disefiada como otra red ortogonal
modificada para permitir la inclusién en la misma de los singulares elementos conservados del
Stadium Casablanca y otras construcciones del entorno.

Consta de dos calles longitudinales paralelas a la via Ibérica y tres calles perpendiculares,
reorganizando el espacio resultante en 10 manzanas.

Las calles longitudinales son las vias principales interiores del barrio y conectan con las
perpendiculares distribuyendo su trafico a lo largo de las manzanas. Se ha dado una anchura
mayor a estos viales para conseguir ese efecto.

El primer vial longitudinal mas al Oeste parte del canal y llega hasta la prolongacién de Gémez
Laguna, realizando un leve quiebro tras salvar una edificacién que se ha conservado. El
segundo vial longitudinal no nace en el canal sino que llega girando 902 por una perpendicular
y termina en la rotonda de unién del vial-rio con Gémez Laguna.

En cuanto a los viales perpendiculares, son los que permiten el acceso al barrio tanto a
peatones como al trafico rodado, rompiendo la barrera ahora existente. La perpendicular mas
al norte, de la que ya hemos hablado, es la que canalizard el trafico peatonal de los usuarios

Pagina | 41



Implantacién de un Parque Tecnoldgico Urbano en la ciudad de Zaragoza

MEMORIA DEL PFC (Tomo 1/3)

del tranvia, conectando esta parada con el barrio y con los colegios e institutos de la otra orilla
del canal, a través de la pasarela existente y otra pasarela que sera propuesta en las cercanias.
Ademas de eso, la parada del tranvia dara servicio al nuevo parque del Canal liberado en la
actuacioén.

La segunda via perpendicular, la mds importante de las tres, conecta con la Calle Argualas en la
acera opuesta de Via lbérica y atraviesa el barrio por la mitad, conectando con los viales
longitudinales y terminando en el vial rio, haciendo antes otro singular quiebro para permitir la
supervivencia de varios edificios adosados que conforman el club del Stadium Casablanca. A la
altura de dicho edificio desaparecen los aparcamientos a ese lado de la calle para disponer de
una acera de mayor anchura.

La ultima de las tres vias perpendiculares, al no existir ninguna calle con la que entroncar en
via ibérica a esa altura, es un vial secundario de acceso y apoyo a los principales que termina
en el vial-rio.

3.5.4. Trama Viaria propuesta: Residencial
La trama viaria propuesta para el barrio residencial tiene como objetivo la unién tanto visual y
peatonal del barrio de Valdespartera con el entramado urbano principal de la ciudad.

Para ello, lo que se ha disefiado es una trama que sigue las lineas principales caracteristicas de
la trama de Valdespartera al otro lado de la via Ibérica, pero subsanando los errores que se
cometieron en su disefio.
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Figura 32: Trama viaria propuesta para la zona residencial de nueva creacién
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Ese gran error fue el aislamiento del barrio famoso en lo alto de un cerro a 15 metros de altura
de la via sobre la cual lindaba. Todas sus calles perpendiculares se cortan y no entroncan con la
via Ibérica, dejando como Unica conexidén al barrio las dos rotondas de la avenida.

Este proyecto ha tenido claro desde el principio que la Via Ibérica debia reconvertirse en la
avenida urbanaque es cientos de metros mas al norte, alejarse del caracter de autovia que
presenta ahora. Y por ello se han conectado todos los viales perpendiculares a la misma, de
manera que tanto el trafico rodado como los peatones puedan salir y entrar por estas
intersecciones.

La unién, mas que conexidn, entre el barrio nuevo propuesto y el barrio de Valdespartera es a
través de las rampas y escaleras peatonales que tiene la segunda en la ladera del cerro, que
coinciden con los viales peatonales del barrio propuesto. Y los dos grandes ejes verdes y de
dotaciones que tiene Valdespartera son continuados en este barrio propuesto, con el objetivo
de dar continuidad y uniformidad al conjunto y de crear perspectivas visuales entre los dos
barrios permitiendo la observacién del parque desde el barrio alto.

El mallado se compone de un vial principal con bulevar y 6 viales perpendiculares que junto
con el vial rio y la via ibérica reordenan el espacio en doce manzanas, de las cuales las 5 mas
pequefias corresponden a las zonas de baja altura con dotaciones y zonas verdes para permitir
las perspectivas visuales desde Valdespartera.

3.5.5. Trama Viaria propuesta: Industrial. Parque Tecnoldgico

La trama viaria propuesta para el parque tecnoldgico integrado en el parque estd casi definida
por los viales estructurantes, garantizando mdas que en ningun sitio el flujo de tréfico
admisible. Estd casi definida porque el vial-rio de esta orilla actia como su vial principal, y el
vial perimetral del sector actia de igual manera para el poligono industrial. Las prolongaciones
de Gémez Laguna y Avenida de Casablanca atraviesan el mismo dandole dos accesos
separados y previendo su continuacién, como ya se ha explicado en el apartado 3.5.2. hacia
Puerto Venecia.

Esta malla urbana tan extrafia es complementada con dos viales mediante la tipologia tipica de
este tipo de poligonos industriales tecnolégicos llamada “trama en anillos”. Ya que estos
anillos son flexibles, parten de un vial del poligono y van a parar a otro, aportando una dosis
organica y distribuyendo las parcelas de una forma que es beneficiosa para el uso que se le va
a dar al poligono.

De esta manera, dos viales salen del vial perimetral, intersectando con el vial principal-rio y
dirigiéndose cada una hacia un costado diferente, la mas septentrional siguiendo el actual
trazado del antiguo vial privado de la urbanizacién las Abdulas, pasando por debajo del puente
proyectado de Gémez Laguna y terminando en el canal. La de mas al sur conecta con la
urbanizacién conservada de la Fuente de la Junquera cuya calle privada pasa a ser publica,
volviendo mas tarde al vial principal.
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Figura 33: Trama viaria propuesta para la zona del Parque Tecnolégico

Estas tramas en anillos permiten adaptarse al terreno disponible y separar zonas para una
mejor organizacién parcelaria, consiguiendo que todas las parcelas tengan calidad
medioambiental.

La trama organica presentada divide el parque tecnoldgico en 6 manzanas, pero habra parcelas
que no estén dentro de esas manzanas, ya que como ya se ha dicho anteriormente, la otra
mitad de las parcelas estan distribuidas por el parque, integradas con los caminos y zona
verde. Todas estas parcelas situadas en el parque tienen el acceso a través de la
correspondiente via-parque dependiendo a qué lado del rio se encuentre.

Por ultimo, se ha propuesto que en el interior de las 6 manzanas industriales discurran unos
riachuelos que corresponden a las acequias existentes modificadas. Este pequefio gesto de
conservacién, junto con las posibilidades del parque fluvial es lo que da el gran valor
paisajistico y ambiental a las parcelas del parque tecnoldgico que hacen que sea de gran
calidad.
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3.6. ZONIFICACION

La zonificacién urbana es la practica de dividir el sector en secciones reservadas para usos
especificos, ya sean residenciales, comerciales e industriales. Una zonificacion bien disefada
tiene como prodsito encauzar el crecimiento y desarrollo ordenador de un area.

Hasta el momento, del proceso de disefio se ha explicado la supresién y conservacion de
edificaciones, el sistema verde publico director del proyecto y la red viaria propuesta para
conseguir la idea planteada para el sector. Ahora, una vez que las manzanas estdn
completamente fijadas por el sistema viario, se procede a la explicacion de la geometria,
superficies y aprovechamiento de las parcelas y su zonificacion.

(Esta seccion debe ser asimilada con el plano situado en el Anexo 2 llamado:
Plano Conceptual C.05 Zonificacion)

3.6.1. Justificacion de las zonas

Como se puede apreciar en el plano conceptual de Zonificacidon, una manzana puede albergar
varias zonas diferentes, ya que puede haber una o varias zonas dentro de la misma, dividiendo
la manzana en zona residencial, zona de equipamiento, zona verde, zona de uso publico
(peatonales), etc.

En la region de regeneracidn urbana (A), al ser un caso especial en donde se ha tenido que
conservar las edificaciones existentes y en la medida de lo posible, sus terrenos adjuntos, hay
excepciones como con las parcelas AE18, AE19, AE20 y AE21 cuya superficie es tan grande que
han quedado ellas solas dentro de una manzana. Teniendo una manzana con un Unico uso
(equipamiento en este caso).

En la regidn al norte del canal, la distribucidn de zonas es la resultante de reorganizar las
parcelas dentro de una trama viaria ortogonal. Las parcelas que se han propuesto en el
proyecto corresponden en la medida de lo posible con la ubicacién de los anteriores lindes
parcelarios, no teniendo apenas parcelas de nueva creacién.

La zona azul corresponde a los equipamientos, en parte ya construidos en forma de colegios,
institutos, monasterio, seminario y hospital. La zona amarilla corresponde a la residencial
conservada en el proyecto mas una pequefia parcela (AR9) ganada tras la reurbanizacion.

Manteniéndose en la regidn de regeneracion (A), pero ahora al sur del canal se puede observar
que la distribucidn de las zonas aqui es un poco diferente. La zona azul, de equipamientos, ha
quedado a un segundo plano con respecto a la via ibérica. En esta zona azul se encuentran los
equipamientos existentes del ahora permeabilizado Stadium Casablanca. En primer plano
junto a la Ibérica se encuentra la zona residencial que potenciara la imagen de continuidad de
la ciudad en la avenida con los edificios de viviendas propuestos. Uniendo ambas zonas se
encuentra una pequefia plaza con zona verde y un paseo arbolado que es el resultante de
integrar publicamente el paseo principal del Stadium.

En la orilla del canal una gran zona verde en el lado de sombra se ha disefiado para disminuir la
sensacion de trafico y ganar un espacio mas para disfrutar de esta obra de ingenieria del siglo
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XIX con equipamientos destinados a restaurantes y cafeterias. Esta aportacién colabora con el
plan director del Canal mencionado en la seccién 3.5.

Finalmente, junto al parque fluvial, a los pies del vial-rio se encuentra el inicio de la zona
industrial, una pequefia hilera de parcelas que a lo largo de la margen del rio que formara
parte del gran parque tecnoldgico a ambas orillas.

En la region residencial de nueva creacidn (B), la zonificacion corresponde a la continuacion de
la tipologia usada en el barrio de Valdespartera, alternando calles con paseos peatonales y
agrupando los equipamientos del barrio en tres hileras. Estas zonas de equipamientos, al ser
de baja altura permitiran, desde el barrio alto al otro lado de la avenida, continuar con el eje
visual existente, no interrumpiendo la trama ni orientacién de las corrientes de aire o
incidencia de los rayos solares. Ademds de aportar una solucion en materia de integracion
peatonal y medioambiental al barrio de Valdespartera.

Junto al vial-rio se encuentra la continuacién de la hilera de parcelas industriales y
dotacionales que estard integrada con el inicio del parque fluvial, haciendo de nexo entre los
bloques residenciales y la zona verde.

En la regidn industrial (C), la zonificacidon es mayoritariamente de un solo tipo exceptuando la
urbanizacién de La Fuente de La Junquera conservada en el proyecto. La distribucién parcelaria
dentro de las manzanas industriales responde a la idea de micro-parques o tentaculos de ese
gran parque fluvial, de manera que las parcelas que no estén en “primera linea” del parque
lineal principal, también puedan tener su entorno verde. De esta manera también se logran
pequefios grupos de empresas con un parque semiprivado comun que puede conseguir surgir
sinergias entre las mismas.

Estos tentdculos del gran parque fluvial estan bafiados por unas nuevas acequias, siguiendo en
ocasiones el mismo trazado que las antiguas, que aparecen dotando a los parques de un
riachuelo y desaparecen bajo los viales, para terminar desembocando en el rio Huerva o en el
sifon hoy ya existente.

3.6.2. Parcelas de equipamientos singulares. Condiciones de edificacién
A lo largo del sector hay una serie de parcelas de equipamientos que han sido proyectadas con

un objetivo en mente bien claro de lo que alli se quiere que se instale. En la memoria del Plan
Especial (situada en el Anexo 1 o tomo 2) todos los usos de las parcelas estan fijados pero aqui

se dard una explicacién muy por encima de los mas caracteristicos.

Empezando por la zona de regeneracién urbana (A), que ya se ha comentado que hay poca
creacion de parcelas nuevas debido a la conservacién de lo existente, se han incluido unas
pequefias parcelas de Equipamientos AE13, AE14, AE25, AE26 y AE27 que serviran de zonas de
restauracién, ocio y cafeterias a lo largo del parque fluvial. Lo mismo con AE6, AE7, AE8, AE9 y
AE15 para la zona del canal, esta ultima para dar servicio a las instalaciones del embarcadero.

La gran manzana que aloja el equipamiento AE1 tiene disefiado su uso para convertirse en el
centro de ocio y comercio de los alrededores del sector y por ello se le ha dotado de una
ocupacion y edificabilidad mayores que a las parcelas del entorno.
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Entre las zonas verdes del parque al sur de la zona de regeneracién tenemos las parcelas CE3,
CES5, CE9 y CE10 como zonas de restauracion. Esta ultima nombrada corresponde con el asador
existente de la Fuente de la Junquera.

El resto de parcelas de equipamientos singulares son la BE3, que sera la plaza mayor del barrio
residencial; la CE4 que corresponde con un pequeino auditorio o edificio con salas de
conferencias para que las empresas del parque puedan efectuar sus reuniones, se formalicen
relaciones entre las empresas e incluso puedan presentar sus productos innovadores.

Por ultimo, la parcela CE7 es la destinada al hotel del parque tecnolégico, cuya altura puede
alcanzar las 6 plantas, situada en una situacidon uUnica dentro del PT, de la zona central del
parque fluvial y en linea con la perspectiva de bajos volimenes del barrio residencial al otro
lado del rio, de manera que dicho hotel sea un referente visual desde los miradores de
Valdespartera.

Para evitar que finalmente una parcela se use para un cometido diferente al proyectado, en el
Plan Especial (Anexo 1), dentro del apartado de Normas Urbanisticas, existen las Condiciones
de Edificacion.

Estas condiciones son una serie de porcentajes, retranqueos, limites y normas escritas que
todo proyecto posterior de urbanizacion de la parcela debe seguir a rajatabla. De esta manera
se asegura que una parcela destinada a un uso y concebida para un edificio con una
volumetria, sea lo que finalmente se lleve a cabo.

3.6.3. Resumen de superficies

Con la zonificacidn presentada y la trama viaria asociada se ha sacado el cuadro general de
superficies del sector virtual con el que se ha trabajado, en el que estan desglosadas las
cantidades en metros cuadrados y en hectdreas y los porcentajes de suelo destinados a zona
residencial, equipamientos, industria (PT), zona verde y zona de viales publicos.

TABLA RESUMEN DE SUPERFICIES
Superficie (m2) Superficie (Ha) Porcentaje (%)

RESIDENCIAL 232906 23 11%
EQUIPAMIENTOS 324427 32 16%
INDUSTRIAL 155003 16 8%
ZONA VERDE 867176 87 42%
SISTEMA VIARIO 486405 49 24%
TOTAL 2065917 207 100%

Figura 34: Tabla resumen de superficies

De la tabla anterior se puede observar el gran compromiso del proyecto por la creacién del
gran parque fluvial, que ocupa una extension del 42% del sector, en su mayoria a los margenes
del Huerva pero también rodeando ese 8% de suelo industrial, aportandole la calidad
ambiental necesaria en este tipo de poligonos industriales que son los Parques Tecnoldgicos.

No se debe confundir el suelo industrial aqui representado con la totalidad de suelo del Parque
Tecnoldgico, ya que el PT engloba una multitud de superficies no sélo industriales, sino
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también equipamientos, residencial y zona verde, ademas de los viales necesarios para su
acceso y distribucion.

3.6.4. Cumplimentacion de la normativa. Los médulos minimos de reserva

Los planes parciales deben aplicar los mdédulos minimos de reserva establecidos en el articulo
54 de la Ley 2009 Urbanistica de Aragdn y en el articulo 77 del Reglamento de Planeamiento
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, reservando en todo caso unos
porcentajes minimos que serdn descritos a continuacion.

Estos mddulos minimos de reserva se calculan con la normativa arriba descrita, y deben ser
inferiores a los propuestos por el proyecto (es decir, los proyectados deberan igualar al menos
a los minimos). Pero para calcular los médulos presentes en el proyecto es necesario indicar el
aprovechamiento medio del sector.

Como ya se habld en la seccidn 2.4., el sector elegido no corresponde con los limites de un
sector urbanizable (SUZ) con el que venga afiadido un aprovechamiento, sino que es una
compleja suma de suelos urbanizables y suelos urbanos. Como también se dijo en esa seccidn,
se disefaria el proyecto con un sector urbanizable virtual que deberia satisfacer los mddulos
minimos de reserva fijados por la normativa. El aprovechamiento medio asociado a ese sector
urbanizable virtual con el que se ha trabajado se ha tomado el valor medio usado para la
ciudad de Zaragoza, en concreto 0.347. Garantizando de esta manera la integridad del
proyecto dentro de los estandares tipicos municipales.

Con este aprovechamiento medio, se han efectuado los calculos y se demuestra que se
cumplen los cuatro bloques de los mddulos de aprovechamiento minimos que fija la
normativa. Los cdlculos pueden ser encontrados en los “Cuadros de Aprovechamientos” del
Anexo 2.

3.6.5. Reparto de la Edificabilidad. Viviendas por Hectarea

La edificabilidad es un pardmetro urbanistico bdsico que relaciona la superficie de una parcela
a edificar con los metros cuadrados construidos que se pueden levantar en ella en las
diferentes plantas a realizar.

La Edificabilidad Total de un sector es dato que se calcula con el aprovechamiento medio
nombrado en el apartado 3.6.4. y representa la cuantia maxima disponible de edificabilidad
para repartir entre las parcelas de todo el sector.

Como en este proyecto muchas de las parcelas ya estan edificadas al haberlas conservado en
el mismo, se ha calculado la Edificabilidad Consumida por esos edificios existentes y se ha
obtenido la diferencia entre las dos, que sera la Edificabilidad Proyectada disponible para
repartir entre las parcelas de nueva creacion.

De esta manera, primero se ha dotado a las parcelas de equipamientos y de suelo industrial de
los valores dptimos para su uso y finalmente el sobrante ha ido a parar a las parcelas
residenciales, cuya cuantia final permite levantar edificios de viviendas de entre 5 y 6 plantas,
garantizando econdmicamente la financiacion y la realizacién de las obras de urbanizacién del
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Parque Tecnoldgico Urbano con la venta de los terrenos por parte del Ayuntamiento a las
promotoras de viviendas.

En cuanto al nimero de viviendas permitidas, el Plan General de Ordenacidon Urbana de
Zaragoza en el articulo 7.3.3. sobre los limites de la ordenacion de los sectores, dice que en
ningun caso la ordenacién de un sector puede superar los limites maximos siguientes:

- 8500 m2 de edificabilidad residencial por Hectdrea
- 75 viviendas por Hectdrea

Como se puede ver en la siguiente tabla resumen del reparto de la edificabilidad en el sector,
el primer punto se cumple con un margen muy holgado al tener una edificabilidad residencial
por Hectarea de 1777 m2.

TABLA RESUMEN DE EDIFICABILIDAD
Edificabilidad Porcentaje (%) Edificabilidad

(m2 construidos) por Ha del sector
RESIDENCIAL 345555 48% 1777
EQUIPAMIENTOS 262218 37% 1273
INDUSTRIAL 109085 15% 530
SUBTOTAL 716858 3580
No usada 15
TOTAL 716873 100% 3580

Figura 35: Tabla resumen de edificabilidad

Teniendo los metros cuadrados de vivienda por Hectdrea y tomando un valor medio de 90m2
de superficie de una vivienda, podemos obtener el nimero de viviendas por hectarea
dividiendo el primero entre el segundo, que nos da una cantidad de 20 viviendas por hectarea,
muy por debajo de las 75 que marcaba el limite del Plan General.

Por los datos anteriores y del anterior apartado, se finaliza concluyendo que el proyecto ha
respetado todos los limites normativos en materia de urbanismo impuestos por las Normativas
y Reales Decretos correspondientes.
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3.7. PROPUESTA FINAL. IMAGEN

A lo largo del proyecto se ha ido explicando el proceso seguido para obtener la propuesta
preparada para un sector que deberd integrar en parte las edificaciones e infraestructuras
existentes con la ciudad y ordenar el espacio de manera que albergue el Parque Tecnoldgico.

Se ha empezado analizando lo existente, valorando la conservacién o desestimacién de las
edificaciones con sus criterios, se ha presentado la idea de parque fluvial conectado a la red de
sistemas verdes de la ciudad. Posteriormente se han mostrado tramas viarias desechadas y la
trama viaria éptima para el proyecto, y finalmente se ha hablado de la zonificacion, superficies,
usos y hormativa.

No queda nada mas que presentar el plano de la propuesta final como quedaria este sector
una vez llevado a cabo el Plan Especial presentado en el proyecto, una vez urbanizado, cuando
ya formara parte de la ciudad de Zaragoza.

(Esta seccion debe ser asimilada con el plano situado en el Anexo 2 llamado:
Plano Conceptual C.06 Propuesta final. Imagen)
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4. CONCLUSIONES

4.1. CONCLUSIONES URBANISTICAS Y ECONOMICAS

En el ambito del urbanismo, creo que he desarrollado un proyecto muy creible para nuestra
ciudad de Zaragoza. Esto es asi, en principio porque en términos econémicos el proyecto se
sustenta por si sélo mediante la venta de los terrenos para edificios de las alrededor de 2500
viviendas planificadas que quedan por construir y por los terrenos para las industrias del
Parque Tecnoldgico. Y segundo, porque el modelo urbano que he propuesto es totalmente
compatible con el de la ciudad, no suponiendo en ningiin momento una masa dificil de digerir
por la vertebracidon urbana. Al contrario, he ayudado a integrar aquella parte de la ciudad que
suponia un problema.

4.2. CONCLUSIONES ACADEMICAS. CONSECUCION DE LOS OBJETIVOS
Voy a copiar los objetivos formulados en el apartado 1.1 para comprobar punto a punto su
consecucion.

“El presente proyecto consiste en la realizacion de un Plan Especial o un Plan Parcial que
permita la implantacion de un Parque Tecnoldgico en la ciudad de Zaragoza. Un parque que
responda a los requisitos y a la demanda de la sociedad aragonesa, en sinergia con las
actividades realizadas por las empresas y sectores emprendedores de la ciudad y los campus
Rio Ebro, la facultad de Ciencias, el ITA (Instituto Técnico de Aragdn) y el CEEI (Centro Europeo
de Empresas e Innovacion). [...]”

El proyecto disefiado permite las relaciones entre los sectores emprendedores de la ciudad al
situarse en la misma ciudad y estar, ademas, conectados por un medio de transporte de alta
capacidad como es el tranvia.

“[...] El Plan desarrollado tiene como objetivo la creacion de riqueza econdmica, social y
paisajistica a través de la implantacion de una zona de actividades industriales dedicada al
1+D+1. [...]”

Con la realizacion del Plan Especial el Ayuntamiento logra riqueza econdmica, mientras que las
relaciones humanas que pueden darse en los barrios creados junto a tan importante parque
cumplen con los otros dos objetivos.

“[...] El disefio y localizacion del parque tecnoldgico tratard de romper con la ubicacion cldsica
de un poligono industrial alejado de la ciudad, queriendo integrarlo en la misma, dando la
posibilidad al ciudadano de poder disfrutarlo como un gran parque urbano. De manera que se
cree un lugar cuyo uso sea compartido tanto por las personas que viven alrededor, como por
las empresas situadas en é€l, sin olvidar a cualquier otro peaton que se acerque paseando. [...]”

Se ha integrado el Parque Tecnoldgico en la propia ciudad, en lugar de ser una zona satélite a
la que haya de desplazarse y hacer llegar instalaciones. El uso multiple de esta zona por parte
de los diferentes entes que la pueden aprovechar estd también garantizado.

Pagina | 51



Implantacién de un Parque Tecnoldgico Urbano en la ciudad de Zaragoza

MEMORIA DEL PFC (Tomo 1/3)

“[...] Adicionalmente, el proyecto tratard de recuperar zonas urbanas no integradas en la
ciudad, otorgdndoles valor afiadido y servicios publicos, ademds de preservar los valores
naturales y sociales del entorno.”

Por ultimo, el objetivo de regenerar el barrio a ambas orillas del Canal también ha sido
completado.

Por lo tanto, es justo comentar que se han cumplido todos los objetivos planteados en la
propuesta del proyecto.

4.3. ELINGENIERO INDUSTRIALY EL URBANISMO

Con este proyecto quiero demostrar que la formacion del Ingeniero Industrial es no sdlo
suficiente para realizar proyectos de urbanismo sino que ademds es competitiva, siendo el
Ingeniero el principal poseedor de los conocimientos sobre los fendmenos fisicos que ocurren
en los edificios y fuera de ellos, y de las soluciones técnicas aportadas por la ingenieria.

Ademas, queria alejarme de la clasica realizacién de un poligono industrial tradicional del estilo
Malpica y disefiar uno que fomente la creatividad y cuyos usuarios estén a gusto entre la
naturaleza, pero a la vez cerca de casa.

4.4. CONCLUSIONES PERSONALES

Lo que en un principio iba a ser un parque tecnoldgico con zona verde en algun lugar de la
ciudad se convirtié en una empresa tremenda al tener que regenerar un barrio con unos
trazados cadticos e imposibles.

Curiosamente no fue el barrio de regeneracién lo que mas dolores de cabeza me supuso, sino
que fue la parte central y su disefio conjunto con la idea de los dos viales-rio, el que delimitaba
el barrio y el que servia de vial principal al PTU.

Encontrar esa combinacidon de trama y elementos que sirviera supuso mas de dos meses de
trabajos a mano con papel de calco dibujando sobre planos impresos.

Cuando por fin la encontré siguieron otros dos tres meses de dibujo en CAD, modificando
continuamente la propuesta con nuevas ideas. Y el ultimo mes fue consumido para redactar y
poner orden a las ideas de una manera que se pudiera entender por todo aquel que tenga el
PFC entre manos.

Finalmente, tras mas de mil horas, en el dmbito de lo personal me doy mas que satisfecho por
el proyecto realizado ya que ha sido un verdadero reto del cual he aprendido muchisimo.
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1. PLANOS DE SOPORTE AL PFC
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2.1.17. 1.09.4 Ldmina de Inundacién para PR=500 aiios
2.1.18. 1.09.5 Ldmina de Inundacién. Superposicion
2.1.19. 1.10 Plan Especial del Canal

2.2. PLANOS DE ORDENACION
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